TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 103/2026/DS-ST.

Ngay: 14/7/2026
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Vang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong B4 Huy Son
Ba bam Thi Thanh Loan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din khu vwe 7 — Cian Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 7 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vye 7 —
Can Tho. Xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 209/2026/TLST-DS ngay 18
thang 05 nam 2026 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat". Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 313/2026/QDXXST-DS
ngay 19 thang 06 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Xuan H, sinh ngay 10/3/1973. (C6 mat)
S6 can cudc cong dan 094173002817
Dia chi: Ap X, xa P, thanh phé Cén Tho.
S6 dién thoai: 0886.113.652.
- Bj don: Ba Lé Thi H1, sinh ngay 07/07/1962. (Vang mat)
S6 can cudc cong dan 094162003522
Pia chi: Ap B, x4 P, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
1/ Theo don khoi kién ldp ngay 14/5/2026, qud trinh té tung, tai phién toa
nguyén don ba Lé Thi Xudn H trinh bay:

Nguyén trudc d6 ba ¢ cho ba Lé Thi H1 vay tién nhiéu lan, sau d6 giira ba
va ba H1 thoa thuan ba H1 chuyén nhuong cho ba phan dat thd cu cd chiéu
ngang 4,5m, chiéu dai 30m, dién tich khoang 135m? dat toa lac ép B, xa P, thanh
phd Can Tho dé trir s6 tién no vay. Vao ngdy 26/7/2025 giita ba va ba H1 da
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thoa thuan ky Gidy chuyén nhuong dit rudng phan dat di thoa thuan vira néu.
Tai thoi diém nay thi ba va ba H1 d3 cong chdt lai sb tién ba H1 con no ba, ba
dua thém cho ba H1 s tién hai muoi my triéu nita tong cong s tién ba H1 ng
ba 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu déng) 1a tién thoa thuin sang dat.
Nhung sau d6 con ba H1 khong dong y giao dat cho ba nén ba yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don ba va bi
don ba Lé Thi Hoang L ngay 26/7/2025 1a v6 hiéu. Budc ba Lé Thi H1 tra lai
cho ba sé tién 1 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

2/ Bi don ba Lé Thi HI da trinh bay tai bién bdn xdac minh ldp ngay
18/6/2026, nhu sau:

Ba H1 thira nhan giira ba H1 va ba H ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 26/7/2025 nham muc dich trir no vay. Ba dong y
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong QSD dat 1ap ngay 26/7/2025 giira ba
Va ba H vi muc dich ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat 1a dé trir
tién no, ba dong ¥ tra lai cho ba H so tién vay 1a 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong) nhung xin tra dan s tién hang thang 6.000.000 dong.

3/ Kiém sdt vién thudc Vién kiém sat nhan dan khu vue 7 — Can Tho tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, xac dinh quan hé phép luét, xac dinh
tu cach duong su, thu thap chimg clr va dua vu an ra xét xu dung trinh ty thu
tuc, dung thoi han chuan bi xét xir cuia Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir
dung thanh phan, thyc hién day du cac thu tuc, trinh ty khi xét xu vy an. Nguyén
don c6 mat tham gia phién toa da chap hanh t6t ndi quy phién toa va quy dinh
triéu tdp cua B luat t6 tung dan sy. Con bi don ving mit nhung c6 don yéu cau
xét x{r ving mat cling da chap hanh dang quy dinh triéu tap cua Bo luat t6 tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c6 cin ctr
d6i vai y€u cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Xuén H, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H, tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba H va ba H1 lap ngéy 26/7/2025
14 v higu, budc ba H1 trd cho ba H s0 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luadn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thém quyén: Nguyén don ba H khai kién bi don ba Lé Thi Hoang
dia C cu tri1 tai 4p B, xa P, thanh phé Can Tho yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat. Do do, Hoi dong xet xur xac dinh quan hé
phap luét tranh chap 1a “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can



Tho thpo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, D@éu 375, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua BO
luat To tung dan sy ndm 2015 duoc stra doi, bd sung nam 2025.

[2] Ving mit duong sy: Bi don ba Lé Thi H1 ving mit va c6 don yéu cau
xét xur vang mat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 227 clia Bo luat T6 tung dan sy tién
hanh xét xtr Vang mat bi don ba H1.

[3] V& noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién cta ba H yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra nguyén don ba Lé Thi Xuan H
va bi don ba Lé Thi Hoang L ngay 26/7/2025 1a v6 hiéu. Budc ba Lé Thi H1 tra
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Bi don ba H1 ciing théng nhat
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra nguyén don ba Lé
Thi Xuan H va bi don ba L& Thi Hoang L ngay 26/7/2025 1a v6 hiéu, ba H1
cling dong ¥ tra lai cho ba H sd tién con ng ba H 13 200.000.000 déng (Hai tram
triéu déng) va xin tra dan mot thang 6.000.000 dong. Hoi ddng xét xir nhan thay:

[3.1] Nguyén don ba H c6 cung cip cho Toa an to “Gidy chuyén nhuong
dat ruong lap ngay 26/07/2025” c6 ndi dung ba Lé Thi H1 chuyén nhuong cho
ba Lé Thi Xuan H phan dat c6 dién tich 135m? (dai 30m, ngang 4,5m), dat toa
lac 4p B, xa P, thanh pho Can Tho véi s6 tién chuyén nhuong 13 200.000.000
dong (Hai trdm tri¢u dong) Tai phién toa nguyén don ba H thira nhan gitra ba H
va ba H1 thoa thuan chuyén nhugng dat nham muc dich cén trir ng, so tién ba
H1 con no ba H 13 200.000.000 dong, ba H1 chua c6 giao dat cho ba H. Bi don
ba H1 ciing thira nhan 10i trinh bay ctia ba H 1a dung, ba H1 dong ¥ tuyén b vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don ba Lé Thi
Xuan H va bi don ba Lé Thi Hoang L ngay 26/7/2025, ba H1 dong ¥ hoan tré lai
cho ba H sb tién con ng 200.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét su kién khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B luét T6 tung dan su.
Ba H va ba H1 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
26/7/2025 nham muc dich can trir no, duge xac dinh 1a hop dong gia tao nham
che dau hop dong vay ng. Cho nén ba H va ba H1 yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2025 vo hiéu 1a ¢6 can
ctr, phtt hop quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Xt 1y hau qua caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu: Can ct vao Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “...1. Giao
dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vu
dén sw cuia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan
sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhan.....”. Nhu vay, ba H phai tra dat chuyén nhuong lai cho ba H1
nhung céc bén déu thu’a nhan dat chuyen nhugng hién nay ba H1 chua giao cho
ba H nén khong dat ra xem xét vé viéc hoan tra dat; Chi budc ba H1 tra lai cho
ba H s6 tién chuyén nhugng (con no) 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

[4] Xét vé yéu cau tra dan sb ng cua bi don ba H1: Ba H1 dé nghi cho ba
H1 tra dan s tién 200.000.000 dong hang thang, mot thang tra 6.000.000 dong
nhung tai phién toa, ba H khong dong y cho ba H1 tra dan nén khong c6 co so
dé Hoi dong xét xir xem Xét.



[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba H
dugc chap nhén toan bo nén nguyén don ba H khong phai chiu an phi va nguyén
don ba H duoc hoan tré lai tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0009592 ngay 14/05/2026 cia co quan Thi hanh
an dan sy thanh phd Can Tho. Con bi don ba H1 phai chiu an phi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thu:0’ng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quén ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nhu’ng ba H1 hién nay da hon 60 tudi
thugc dién nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén can cir vao dlem d
khoan 2 Piéu 12; Piéu 14, khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
&4n, mién toan bo an phi cho ba H1.

[6] T nhitng phan tich néu trén, xét 10i dé nghi ciia Kiém sat vién 1a co
co s& va phi hop v6i quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo
luat To tung Dén sy nam 2015 duoc stra do1, bd sung nam 2025.

Ap dung cac diéu 124, 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 2 Piéu 12; Piéu 14; khoan 6 Piéu 15; khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Qhép nhan yéu céq khoi kién cua nguyén don ba L& Thi Xuan H vé
viéc yéu cau tuyén bo hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta nguyén
don ba L& Thi Xuan H va bi don ba L€ Thi Hoang L ngay 26/7/2025 1a v6 hiéu.

2/ Budc ba Lé Thi H1 phai tra cho ba Lé Thi Xuin H sb tién con no 1a
200.000.000 dong (Hai tri¢u tram dong).

3/ Vé 1ai cham tra: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce
thi hanh an d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suét qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong tmg voi thot gian chua thi hanh an.

4| Vé én phi dan su so tham:



+ Ba Lé Thi Xuan H khong phai chiu an phi. Ba Lé Thi Xuan H duogc
hoan tra sb tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu sb 0009592 ngay 14/05/2026 cta co quan Thi hanh an dan su
thanh phd Céan Tho.

+ Bi don ba Lé Thi H1 duoc mién toan bo an phi.

5/ Quyén khang cio: Cac duong su c6 mit co quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, doi voi duong su vang mat thi
thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

6/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 36 va
72 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Didu 34 cta Luat thi hanh 4n dan sy nim 2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vie 7 — Can Tho; x , . A N
- THADS thanh phé Cén Tho THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vyc 7 — Can Tho;
- TAND thanh phé Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu VT, ho so vu 4n.

Ping Thi Vang



