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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién t0a: Ba Pang Ho Diép

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Minh Thu

Ba Nguyén Thi Bich Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Tda 4n nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiémo sdt nhdn ddn thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29 ‘Ehéng 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhﬁn dan thanh phé Hai Phong
xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 23/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 4 nam 2025 veé viéc “tranh chap hop dong cho thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 04/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025,
Toa an nhan dan quan BS, thanh pho Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham so 32/2025/QD-PT ngay 25
thang 4 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa so 55/2025/Qb-PT ngay 20 thang 5
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don. Uy ban nhan dan quan DS, thanh pho Hai Phong; dia chi try
s0: SO 195 duong Ly Thanh Tong, phuong Ngoc Xuyén, quan DS, thanh pho Hai
Phong.

Ngueoi dai dién cua nguyén don:

Ba Nguyén Ngoc Hai - Phé Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi truong
quan BS va 6ng Dinh Xuan Thuy - Chu tich U}{ ban nhan dan phuong Van ‘Huong,
quan DS, 1a nhitng nguoi dai dién theo uy quyen (theo Quyet dinh uy quyen tham

gia té tung s 2213/Qb-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 cua 6ng Tran Khic
Kién - Chu tich Uy ban nhan dan quan BS), viang mit.



~ - Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1955; noi cu tr:: To dan pho 6 (nay
la To dan pho Bong Tién 1) phuong Bang La, quan BS, thanh pho Hai Phong; ¢
mat.

- Nguoi ¢b quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1953; noi cu tra: T6 dan phé 6 (nay la T6 dan phd Bong Tién 1), phuong Bang La,
quan BS, thanh phd Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai di¢gn cua 6ng Nguyen Van L: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam 1955;
noi cu tri: T6 dan phd 6 (nay 1a T6 dan phé Bong Tién 1) phuong Bang La, quan
PSS, thanh phé Hai Phong, 1a ngu:oq dai dién theo ty quyén (theo gidy uy quyén
ngay 24 thang 12 nam 2024); c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ch 1a bi don
NOQI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi ki¢n dé ngay 02 thang 12 nam 2024, Ban tw khai va qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién cua Uy ban nhéan dan qugn BS trinh bay:

Puoc su cho phép cia Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong tai Van ban sé
1372/CV-UB ngay 18 thang 11 nam 1996 vé viéc cho thué, cho muwon mat bang dé
t6 chuc hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai Thi x& BS, theo ¢4 Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong dong y chi truong cho thué, cho muon mat bang tam
thoi dé té chuc hoat dong kinh doanh dich vy du lich tai phuong Van Huong, thi
x& BS, dugc sy nhat tri ciia Ban thuong vu Thi ty DS (nay la quan uy BS), Uy ban
nhan dan thi xa BS (nay 14 Uy ban nhan dan quan DS). Ngay 31-12-2001, Phong
bia chinh thi x& DS (nay l1a Phong Tai nguyén va Moi truong quan DBS) 1a co quan
duoc ay quyén cua Uy ban nhan dan thi xa BS (nay 1a Uy ban nhan dan quan DS)
do 6ng Luu Kim Thai - Chtic vu: Truong Phong Dia chinh thi x& BS ky Hop dong
thué muon mit bang tam thoi sé6 12/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 véi ba
Nguyén Thi Ch.

Theo Hop dong, hai bén thoéa thuan:

Piéu 1: Bén A cho bén B thué 130,3 m? mat bang (nam trén dién tich dat
quy hoach duoc duyét) tai khu II, phuong Van Huong, thi xd PS dé st dung vao
muc dich Kinh doanh - Du lich, vj tri khu d4t dugc xac dinh theo trich do to ban d6
s6 21-VH; ty 1& 1/300 do Phong Dia chinh thi x& BS lap ngay 03 thang 01 nim
1999 (c6 trich do ban d6 kém theo). Thoi han cho thué mit bang tam thoi 1a 01
nam tir ngay 31 thang 12 nam 2001 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2002.

biéu 2: Viéc xay dung cong trinh trén mat bémg phai phii hop véi muc dich
nhu trong Piéu 1, phai theo mau thiét ké quy dinh va c6 gidy phép xay dung cua co
quan c6 tham quyén.

biéu 3: Trong thoi gian thuc hién hop dong, bén B khong duoc chuyen giao
viéc str dung mat bang cho cac to chirc, ca nhan khac dudi bat ky hinh thirc nao.
Hop dong thué mat bang tam thoi duong nhién hét hiéu luc trong cac truong hop
sau day:



- Hét thoi han thué mat bang;

- Bén B bi thu hoi Hop dong va cac gidy phép hoat dong kinh doanh trudc
thoi han hoac vi pham cac quy dinh cua Luat Pat dai va cac quy dinh phap luat
khac cta Nha nudc.

- Vi pham cac cam két trong hop dong nay.

Diéu 4: Ngudi s dung mit bang tam thoi phai tra tién sir dung mat bang,
tién thué mit bang duoc tinh tir ngay 31 thang 12 nim 2001 dén hét ngay 31 thang
12 nam 2002 va ndp vao Kho bac Nha nudc thi x3 BS. (Viéc tinh tién cho thué do
Chi cuc thué thi xa PS tinh theo quy dinh hién hanh cia Nha nudéc).

Piéu 5: Khi c6 quyét dinh thu hdi ctua cap c6 tham quyén ngudi sir dung mat
béng phai tu thao d& vat Kién tréc... tra lai mat bang cho Nha nudc ma khong duoc
dén bu. Néu cé tinh vi pham s& bi xu 1y theo quy dinh cua phap luat hién hanh va
chiu moi phi tén do viéc cudng ché, thao d& néu co quan Nha nudc c6 tham quyén
ap dung bién phéap nay.

Piéu 6: Truong hop duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép thay
d6i myc dich st dung, dién tich, gia thué mat bang hoic c6 quy dinh cu thé vé hop
d6ng thué muon mit bang tam thdi theo mau ciia Nha nudce, bén A hudng din bén
B lam thi tuc thué dat véi co quan Nha nudc ¢ tham quyeén.

Sau khi duoc Phong dia chinh thi x& DS ky Hop dong so 12/HD ngay 31
thang 12 nam 2001, ba Nguyen Thi Ch la ngudi truc tiep quan ly, sir dung mat
bang thué tir ngay 31 thang 12 nam 2001 cho dén nay.

Ngudn gbc dat ma UBND quéan BS cho ba Nguyén Thi Ch thué theo S6 muc
ké va Ban do do v& nim 1990 thé hién mat bing cho ba Nguyén Thi Ch thué sur
dung vao muc dich 1am quén kinh doanh dich vu, du lich thugc mét phan thira sé
14, to ban do sb 10; loai dat ghi: Pat co quan, ky hiéu (K.T.T 203), chu sir dung
dat ghi: Khu tap thé 203. Theo Ban d6 do v& nam 2013: Mat bang cho ba Nguyén
Thi Ch thué dé str dung vao muc dich 1am quan kinh doanh dich vy, du lich thudc
mot phan thta s6 02, to ban d6 sb 75; dién tich 4225,1m?%; Loai dat ghi: Dat co so
san xuat phi néng nghiép, ky hiéu (SKC); Chu sir dung dat ghi: UBND quan PS.

Qua trinh quan ly, st dung theo Gidy phép xay dung cong trinh kinh doanh
dich vy tai khu du lich nghi mat BS sé 33/GP-XD ngay 21 thang 5 nam 1997 do
Phong quan 1y D6 thi Thi xd PS cap phép cho Van phong Uy ban nhan dan x&
Bang La xay dung cbng trinh kinh doanh dich vu tai khu du lich nghi méat BS véi
dién tich 90,0m? gém céc hang muc: nha ban hang cap 4, phong nghi khép kin va
kém theo hd so thiét ké da duoc phé duyét. Tai thoi diém ba Nguyén Thi Ch thué
mit bang ngéy 31 thang 12 ndm 2001 d3 c6 cong trinh theo gidy phép xay dung sb
33/GP-XD ngay 21 thang 5 nam 1997 do Phong quan 1y D6 thi thi x4 BS cip phep
cho Van phong Uy ban nhan dan xa Bang La. Trong qué trinh st dung mat bang
thué ba Nguyén Thi Ch di ty v cai tao, sta chira, coi n6i xay dung tang 2 vao nim
2007, tang 3 vao nim 2010 nhung khong c6 glay phép xay dung, khong dung voi
diéu khoan Hop dong va da bi lap bién ban kiém tra, ra soat viéc sir dung dat, cac



cong trinh trén dat, viéc chap hanh nghia vy tai chinh ngay 16 thang 8 ndm 2017,
tuy nhién ba Nguyén Thi Ch khéng chap hanh.

Thai han Hop ddng sé 12/HP da hét tir ngay 01 thang 01 nam 2003, tuy
nhién ba Nguy&n Thi Ch van déng tién thué dat tir naim 2015 dén nam 2023 sd tién
105.230.000 ddng, con no tién thué dat tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2023 1a
102.098.400 ddng theo Cong vin sé 604/CCTKV-NV ngay 25 thang 12 nim 2024
cua Chi cuc thué khu vuc DS - Kién Thuy cung cip. Viéc ba Nguyén Thi Ch dong
thué 1a nghia vu ctia ngudi dang sir dung dat ddi véi Nha nude chir khéng phai 1a
cin ct dé xac dinh ba Ch sir dung dat hop phap.

Ba Nguyén Thi Ch da vi pham Bicu 2, Bieu 3 ciia Hop dong vé cac truong hop
duong nhién hét hi¢u luc.

Uy ban nhan dan quan DS da ra Thong bo s6 470/TB-UBND ngay 22 thang
02 nam 2023 vé viéc giao thuc hién nhiém vy thanh Iy, chap duat cac hop dong cho
thué mat bang tam thoi, gidy phép str dung mat bang tai khu Cay Dira, khu Phuong
cii, khu 203 thudc phuong Van Huong, quan BS; Thong bao s6 490/TB-UBND
ngay 25 thang 12 nam 2023 vé thoi gian thuc hién thanh Iy cham duat hop dong dbi
véi nhitng trudng hop cho thué mat bang tam thoi dé sir dung kinh doanh, dich vu
tai Khu Cay Dira, khu 203, khu Phuong cii thudc phuong Van Huong ddi véi ba
Nguyén Thi Ch; Thong bao s6 63/TB-UBND ngay 21 thang 02 nam 2024 vé thoi
gian thyc hién thanh ly chdm duat hop dong ddi véi nhitng truong hop cho thué mat
bang tam thoi dé st dung kinh doanh, dich vu tai Khu Cay Dura, khu 203, khu
Phuong cii thuéc phuong Van Huong (1an 2) dbi véi ba Nguyén Thi Ch; niém yét
cong khai tai nha nghi Lan Anh vao ngay 28 thang 12 nam 2023 va lan 2 ngay 05
thang 3 nam 2024 (thoi gian giai quyét viéc thanh Iy cham dut hop dong: Tir ngay 27
thang 12 nam 2023 dén ngay 15 thang 01 nam 2024 va tir ngay 21 thang 02 nam 2024
dén ngay 01 thang 3 ndm 2024). Uy ban nhan dan quan DS ra Théng béo s6 133/TB-
UBND ngay 04 thang 3 nam 2024 vé viéc cham dut hop dong ddi voi ba Nguyén
Thi Ch tai Khu 203, phuong Van Huong, quan DS ké tir ngay 04 thang 3 nam 2024
va yéu cau ba Nguyén Thi Ch c6 trach nhiém thao d& toan bo vat kién trdc, cong
trinh, di doi toan bo tai san dé tra lai mat bang cho Nha nudc quan 1y va khong duoc
dén bu, thoi gian hoan thanh trudc ngay 05 thang 4 nam 2024,

Tuy nhién dén nay, ba Nguyén Thi Ch da khong thuc hién ky két van ban thanh
ly Hop dong so 12/HD do hét thoi han dé hoan tra mat bang theo quy dinh.

Khi tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd thi UBND quan DS duoc biét
nha nghi Lan Anh hién nay do vg chéng ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Vin L
van dang truc tiép quan 1y, s dung, khong cho ai thué, muwon hodc chuyén nhuong
cho nguai thu ba.

Viéc thu hdi lai mat bang cho thué nham muc dich chinh trang do thi, dau tu
xay dung co s6 ha tang dé phat trién du lich quan bs, lap hd so dau gia quyén sir
dung dat vao muc dich phat trién du lich theo diéu chinh quy hoach chung thanh
phd Hai Phong dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050 duoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét theo Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30 thang 3 nam 2023, theo chi
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dao cuia Chu tich Uy ban nhan dén thanh pho tai Thang bao s6 360/TB-VP ngay 24
thang 11 nam 2023 cta Van phong Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong.

Uy ban nhan dan quan DS khai kién dén Toa &n nhan dan quan BS yéu cau:

Ba Nguyén Thi Ch va dng Nguyén Vin L phai tra lai cho Uy ban nhan dan
quan DS 130,0m? mat bang (theo dién tich do v& thuc té) vi tri khu dét tai to ban
d6 s6 21-VH, ty 1& 1/300 (nay thuoc mot phan thira dat s6 02, to ban d6 sé 75) theo
Hop ddng thué mat bang tam thoi sé 12/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 duoc ky
gitra Phong Dia chinh thi xd DS véi ba Nguyén Thi Ch.

Ba Nguyén Thi Ch, ng Nguyén Van L phai thao d& toan b¢ vat kién tric,
cong trinh xay dung trén dat d€ tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quéan S va
khong dugc den bu nhu Hop dong da thoa thuan.

Tai bién ban lay loi khai ngay 24 thang 12 nam 2024 va ngay 06 thang 01
nam 2025 cua ba Nguyén Th; Ch trinh bay:

Vao nam 1997, Van phong UBND xa Bang La, thi x4 BS (nay la UBND
phuong Bang La, quan BS), duoc Phong quan 1y D6 thi UBND thi x4 S cap giay
phép xay dung cong trinh kinh doanh dich vu tai khu Du lich nghi mat BS s
33/GP-XD ngay 21 thang 5 nam 1997. Do Van phong UBND xa Bang La khong
c6 ngudi 1am du lich nén di tao diéu kién cho ba 1a nguoi dia phuong thay UBND
x3 Bang La dé quan 1y kinh doanh. UBND x4 Bang La d c6 van ban ngay 10
thang 5 nam 1997 vé viéc uy quyén xay dung, st dung diém lam dich vu du lich
cho ba tryc tiép sir dung phan mit bang dé kinh doanh tai khu II, phuong Van
Huong, quan BS, thanh phé Hai Phong. Khi ba tiép nhan khu dat hoan toan hoang
hoa, chua c6 dién tich mit bang ciing nhu cong trinh vat Kién tric nao trén khu dat.
Pé kinh doanh duoc dich vu du lich ba da khai hoang, t6n tao, bo cdng suc cai tao,
thué nguoi dao nti dé lay dat san nén, xay ké chin song, dén nam 2002 ba da xay
madng nha va xay nha 01 tang dé kinh doanh dich vu tai khu du lich BS, 13y tén nha
nghi 1a Lan Anh. Sau d6 ngay 03 thang 12 nam 1999, ba c6 ky két Hop dong chinh
thac thué mit bang sé 12/HP véi Phong dia chinh thi x4 BS, véi dién tich 130,3m?
dat, vi tri khu dat theo trich do to ban d6 s6 21-VH, ty & 1/300 do Phong dia chinh
thi xa BS lap ngay 03 thang 01 nam 1999 tai khu 203, phuong Van Huong, quén
PS, thanh phd Hai Phong; thoi han cho thué mat bang 1a mot nam tir ngay 01 thang
01 nam 2000 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2000. Pén ngay 31 thang 12 nim
2001, ba lai tiép tuc ky két Hop dong thué muon mat bang tam thoi s6 12/HD véi
Phong dia chinh thi x4 DS trén dién tich dat néu trén; thoi han cho thué mat bang la
Mot ndm tr ngay 31 thang 12 nam 2001 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2002; ba co
nghia vu tra tién sir dung mat bang, tién thué mat bang trong thoi gian thue, muc
tinh tién cho thué theo quy dinh hién hanh caa nha nuéc. Viéc giao két hop ddng la
hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép budc.

Nam 2007, ba da xay tang 2 cia khu Nha nghi Lan Anh va dén nam 2010 ba
xay thém tang 3 cua nha nghi. Khi xay dung Ién tang 2 va tang 3 ctia Nha nghi ba
khong dugc co quan cd tham quyén nao cap gidy phép xay dung. Tuy nhién, ba
ciling c6 bao cdo véi UBND phuong Van Huong tao diéu kién cho gia dinh ba nang
cép, chinh trang, stra chira nha nghi Lan Anh dé phuc vu khach du lich duoc tot
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hon. Chi phi dau tu xay dung, sira chira, nang cap va céc trang thiét bi vat chat tai
nha nghi Lan Anh 14 tai san chung caa ba va chong ba 1a Nguyén Vin L, ngoai ra
khéng lién quan dén bat ky ai khac. Tur khi ky Hop ddng thué mit bang cho dén
nay, Vo chong ba truc tiép quan ly, sir dung, khong cho ai thué, muon, khong gop
vdn véi ai, khdng chuyén nhuong cho ai.

Nha nghi Lan Anh hién trang 1a nha xay 03 tang, dién tich xay trén mit bang
thué 130,3 m? gom c6 21 phong. Hang nim ba déu sira chira nha nghi nhu son sira
lai, thay thé 6 dung, noi that trong nha. Ba c6 ding ky kinh doanh va dugc co
quan Nha nudc cé tham quyén cip gidy phép kinh doanh vao nim 2001.

Ngoai dién tich mat dugc thué theo Hop déng 12/HD néu trén, thuc té hién
nay ong, ba con dang quan ly, s dung dién tich mat bang la 149, 3m2 |4 do ong ba
thué nguoi ty d6 dat, 1ap nén lam 01 san dé dd xe va xay khu phu bép phia truéc
nha nghi, viéc nay 6ng, ba khong duge Co quan co tham quyén nao giao, cho thué
thém dién tich mat bang hoic thué, chuyén nhuong thém dién tich mat bang cua
nguoi khac. Phan dat nay do vo chéng ba tu 1an chiém st dung.

Ngoai hop dong thué do ba ky véi Phong Dia chinh thi xd DS, theo Hop
déng thué muon mat bang tam thoi s6 12/HD, ngay 31 thang 12 ndm 2001, vo
chéng 6ng ba khong dugc UBND hay co quan c6 tham quyen ky hop dong nao
khéc, nhung cac bén Van ton tai quan hé thué mat bang vo chong 6ng ba van dugc
st dung mat bang va van dong tién thué hang nam vé: Str dung mat bang thué dat,
thué kinh doanh, thué mit nudc (thué ndng nghiép), viéc nop thué van dién ra binh
thuong, khong ¢ thoa thuan vé thoi han. Theo ba, viéc UBND thi xa (nay la
UBND quan BS) khong ky hop dong v6i ba nhung van tiép tuc thu cac khoan thUe
hang nidm, ba van 13 ngudi truc tiép nop cac khoan tién nay, dleu nay thé hién rang
gitra hai bén mac du khéng ky hop ddng bing vin ban nhung van thira nhan quan
hé hop d6ng véi nhau. Mit khac theo ba viéc ky két hop ddng voi UBND thi x&
PS thi phai do Chu tich hozc Phd Cha tich UBND quan ky méi dang tham quyeén,
trong Hop dong do ong Luu Kim Thai (Trudng phong dia chinh UBND thi xd PS
ldc d6) 1a ngudi ky 1a khong dung tham quyén, Ba chi 1a ngudi dan hiéu biét phéap
luat con han ché nén ky vao hop dong va hang nim van dong thué day du cho Nha
nuéc nén UBND quan DS khong thé lay ly do Hop dong hét han ma thu héi khdng
boi thuong cho vo chong ba.

Vé yéu cau khai kién cia UBND quan BS, ba ¢ y kién nhu sau:

Déi voi chu treong thu hoi dat dé chinh trang d6 thi, xay dung khu du lich
khang trang ba hoan toan ddng y. Tuy nhién, khi thuc hién viéc thu hdi dat thi ba
dé nghi Nha nuéc phai c6 chinh sach hd trg, bdi thuong cho ba thoa dang véi sd
tién vo chdng ba d4 bo ra dau tu xdy dung 1a tir 4.000.000.000 ddng dén
5.000.000.000 dong.

Néu phai di doi phuc vu quy hoach cua Nha nuéc ba d& nghi Nha nudc quan
tam cho thué mot dién tich mit bang khac dé vo chong tiép tuc kinh doanh tao viéc
lam, thu nhap, dam bao duy tri cudc séng cho gia dinh, vo chdng ba ciing s& c6
nghia vu dong thué day dii cho Nha nudc theo quy dinh caa phap luat.

6



Tai buoi xem xét, tham dinh tai chd ngdy 17 thang 7 nam 2024 the hién khu
dat do vo chdng ba Ch, 6ng L dang quan ly, su dung dé kinh doanh nha nghi Lan
Anh (trén co s6 Hop dong So 12/HD ngay 31 thang 12 nim 2001) thuéc mot phan
thira dat s6 02, to ban dd sé 75, dia chi: Khu 203, Khu II, phuong Van Huong,
quan PS, thanh phé Hai Phong, téng dién tich thuc t qua do v& 1a 130,0m?, cac tai
san gan lién trén dit bao gém 01 nha 03 ting, méi bétdng cbt thép, tuong xay
220cm, 21 phong nghi.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 06 thang 01 ndm 2025, cac cong trinh,
vat kién trac trén dat sau khi da tinh khau hao gia tri tai san con lai la
2.153.182.071 dong.

Tai phién toa so tham, nguoti dai dién hop phdp cua nguyen don trinh bay:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Vin L phai tra lai cho Uy ban nhan dan quan DS
130,0m? mat bang (do vé& thuc té), vi tri khu dat tai to ban d6 s6 21-VH, ty Ié 1/300
(nay thudc mot phan thira dat s6 02, to ban dd s6 75) theo Hop dong thué mat bang
tam thoi s6 12/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 dugc Ky gitta Phong Dia chinh thi
x4 DS voi ba Nguyén Thi Ch. Bugc ba Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Vin L phai
thao d& toan bo vat kién trlic, cong trinh xay dung trén dat dé tra lai mat bang cho
Uy ban nhan dan quan DS va khong dugc dén bu nhu Hop dong da thoa thuan.
Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét dbi vai cac chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.

Ba Nguyén Thi Ch trinh bay:

Ba dé nghi khi UBND quan DS thuc hién viéc thu hdi dat thi Nha nude phai
c6 chinh sach bdi thuong, hd trg cho vo chong ba thoa dang véi s tién vo chong
6ng da bo ra dau tu xay dung theo Bién ban dinh gia tai san ngay 06 thang 01 nim
2025 cua Hoi dong dinh gia trong T6 tung dan sy UBND quin DS Ia
2.153.182.071 dong.

Néu phai di doi phuc vu quy hoach caa Nha nudc, ba dé nghi Nha nude quan
tam cho thué mot dién tich mat bang khac dé vo chong ba tiép tuc kinh doanh tao
viéc 1am, thu nhap, dam bao duy tri cudc song cho gia dinh, 6ng ba s& co nghia vu
dong thué cho Nha nude day du theo quy dinh cia phap luat.

V61 nodi dung vu an nhu trén, Ban an sé 04/2025/DS-ST ngay 19 thang 02
nam 2025, Toa an nhan dan quan BS, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Uy ban nhan dan quan BS:

1.1 Budc ba Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Vian L phai tra lai cho Uy ban
nhan dan quan DS 130,0m? mit bang (theo do v& thuc té), vi tri khu dat tai to ban
d6 s6 21-VH, ty 1& 1/300 (nay la thira s6 02, to ban do s6 75) theo Hop ddng thué
mat bang tam thoi s6 12/HP ngay 31 thang 12 nim 2001 dugc Ky giita Phong Dia
chinh thi x& DS vai ba Nguyén Thi Ch. Vi tri, kich thudc, mdc gidi cua dién tich
dat nay cu thé nhu sau:



Phia Béc, giap NUi Co Tién duogc xac dinh tir mbe 6 dén méce 3, co chiéu dai
la 10,23m; Phia Nam, gidp duong nhua va bién, dugc xac dinh tir mbc 4 dén méc
5, ¢6 chiéu dai 1a 10,1m; Phia Pong, gidp nha nghi Thu Huong, dugc xac dinh tir
mdc 3 dén mbe 4 co chiéu dai 12,9m; Phia Tay, giap nha nghi May Ngan, duoc
xéac dinh tir mdc 5 dén mdc 6, co chidu dai 1a 12,7m.

Téng dién tich qua do v€ thuc té 1a 130,0m2. (Co so dd hién trang thira dat
kém theo Ban an).

1.2. Budc ba Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyen Van L phii ty thao d& toan b
cac vat kién trdc, cong trinh xay dung trén dat dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan
dan quan DS va khong dugc dén bu.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

~ Ngay 04 thang 3 ndm 2025, ba Nguyén Thj Ch Ia bi don khang céo yéu cau
cap phac tham hay ban an so tham.

Ly do khang céo: Ba Ch cho rang cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé
to tung, khong xem xét day du khach quan ho so tai liéu o trong ho so vu an dan
den nhan dinh, quyét dinh sai lam, xdm pham quyén va loi ich hop phap caa ba Ch.

Tai phién toa, ba Ch giir nguyén yéu cau khang céo, cho ring cap so tham
xac dinh hop thué tai san 1a khong ding vi ba Ch ki hgp dong thué mat bang tam
thoi, khong ki hop dong thué tai san. Néu cap so tham xac dinh la hop dong thué
tai san thi phai xem xét veé thoi hiéu. Phong Dia chinh thi xa BS ki Hop dong thué
mat bang vei ba Ch 1a khong dung tham quyéen nén dé nghi xem Xét hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat biu ¥ kién: Qua
trinh giai quyét vy an va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xét XU tuﬁn‘theo ding céq quy dinh cia B luat To tung dan su; cac duong su co ban
thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Ve noi dung khang céo: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao caa ba Nguyen Thi Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xet cac tai liéu, ching cur 6 trong ho so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su vay kién caa Vién Kiém sat tai phién toa;

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet D4y 1a tranh chip hop
dong thué muon mit bang tam thoi, 1a mot loai hop dong thué tai san. Ban an so
tham xac dinh quan hé tranh chip 1 tranh chqp vé hop dong thué tai san 1a khéng
trdi quy dinh phap luat. Noi thuc hién hop dong thué 1a tai phuong Van Huong,

quan DS, thanh phé Hai Phong. Vi vay, vu an dugc To0a an nhan dan quén bS,
thanh phd Hai Phong giai quyét theo thu tuc so tham 1 dung tham quyén.

[2] X4c dinh tinh hop 18 ctia khang cdo: Yéu cau khang céo cua ba Nguyén
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Thi Ch 1a ddi voi toan bo ban an so tham, dé nghi hay toan bo ban 4n so tham sé
04/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025 cta Toa an nhan dan quan bS, thanh
phd Hai Phong. Xét thay, ba Ch khang céo trong thoi han luat dinh, nén dugc xem
xét theo trinh ty phiic tham.

[3] Vé su Vang mat cua dai dién Uy ban nhan dan quan DS nhung c¢6 don
yéu cau xét xir vang mat. Can cu vao Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Tod an
tién hanh xét xtr vang mat ho.

- V€ noi dung:

[4] Xét hop dong thué muon mit bang tam thoi s6 12/HP ngay 31 théng 12
nam 2001 duoc ky két gitra Phong dia chinh thi xa BS va ba Nguyen Thi Ch:

[4.1] Viéc ky hop dong da dugc UBND thanh phd Hai Phong ddng y vé chu
treong cho thué, muon mit bang dé té chic hoat dong kinh doanh dich vu du lich
tai thi x4 DS, giao UBND thi x4 DS t6 chtc thuc hién theo quy dinh cta phap luat
hién hanh. Pé trién khai chi truong, Phong Pai chinh thi xd BS da ky Hop dong
thué s6 12/HP ngay 31 thang 12 nam 2001 véi ba Nguyén Thi Ch. Chu thé ky hop
dong theo dung quy dinh phai la Uy ban nhan dan thi xa BS nhung Phong Dia
chinh thi xa DS thay mat Uy ban nhan dan thi xa bS ky hop dong khi khong co
van ban uy quyén la khong ding tham quyén. Tuy nhién trong sudt thoi gian thuc
hién hop dong cho dén nay, Uy ban nhan dan thi xa BS (nay 1a Uy ban nhan dan
quan BS) va nguoi thué mat bang la ba Ch khong cé y kién phan dbi, viéc ky hop
d6ng la theo chu truong cia Uy ban nhan dan thi x4 BS (nay 1a UBND quan DS)
da duoc phé duyét cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Vi vay, xac dinh
bén cho thué dat 14 Uy ban nhan dan quan DS va bén thué 1a ba Nguyén Thi Ch.

[4.2] V& thoi han thué mat bang: Tai muc 3 Diéu 1 caa Hop dong quy dinh
thoi han cho thué 1a 01 nam ké tr ngay 31 thang 12 nam 2001 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2002. Tur ngay 01 thang 01 nam 2003 hai bén khong ky tiép hop
dong thué méi hoac gia han thoi han hop dong. Tuy nhién tai thoi diém d6 do chua
c6 nhu cau sir dung dat nén Uy ban nhan dan quan DS van tiép tuc cho ba Nguyén
Thi Ch quan ly, st dung mat bang thué dé kinh doanh, nén c6 thé hiéu la hai bén
tiép tuc thuc hién hop dong cho dén khi Uy ban nhan dan quan BS ra théng bao
cham dut hop dong.

[4.3] Vé noi dung cua Hop dong: Uy ban nhan dan thi x& BS cho ba Nguyén
Thi Ch thué mit bang tai phuong Van Huong tam thoi dé kinh doanh, thoi han thué
1a 01 nam. Diéu 2 cua Hop ddng quy dinh: “Viéc xay dung cac cong trinh trén mat
bang phai ph hop véi muc dich ghi trong Diéu 1” (muc dich 1am quan hang dé kinh
doanh dich vu du lich), phai theo mau thiét ké quy dinh va c6 gidy phép xay dung
Cua co quan co tham quyén. Piéu 5 quy dinh: “Khi co quyet dinh thu hdi cua Cap co
tham quyén, ngudoi sir dung mt bang phai tu thdo d& vat Kién trac. . .tra lai mat bang
cho Nha nudc va khong duoc dén bu”. Pay 1a ndi dung thoa thuan ty nguyén gitra
hai bén, khong trai quy dinh phap luat, phu hop véi chu truong, chinh sach cua dia
phuong. Vé nghia vu cua bén thué, Piéu 4 quy dinh: “Nguoi st dung mat bang tam
thoi phai tra tién sir dung mat bang...”. Trong qua trinh st dung dat, gia dinh ba Ch
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da thyc hién day du nghia vu nop tien thué dat. Nhu vay, Hop dong thué mat bang
tam thoi s6 12/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 ¢6 hiéu luc phap luat.

[4.4] Vé viéc don phuong chim dat hop dong: Thuc hién yéu cau cua Thu
tuéng Chinh pha theo Quyét dinh sé 323/QD-TTg ngay 30 thang 3 nam 2023 va
thdng bao s6 360/TB-VP ngay 24 thang 11 nim 2023 cia Cha tich UBND thanh phé
Hai Phong vé chi truong thu hdi lai mat bang cho thué nham muc dich chinh trang d6
thi, du tu xdy dung co so ha ting dé phét trién du lich quan DS theo dé an diéu chinh
quy hoach chung cua thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050.
Ngay 04 thang 3 niam 2024, Uy ban nhan quan BS di ra Thong bao sé 125/TB-
UBND V& viéc cham dut Hop dong thué muon mat bang tam thoi déi voi ba Nguyén
Thi Ch tai khu Cay Dtra, phuong Van Huong, quan DS, thoi gian hoan thanh trudc
ngay 05 thang 4 nim 2024. Viéc don phuong cham dut hop dong caa UBND quan
PS 14 khdng trai véi noi dung thoa thuan trong hop dong, phu hop véi chi truong,
ké hoach chinh séach cua dia phuong va cua thanh phd. Mat khac, UBND quan DS
cling da cho thoi han hoan thanh viéc thao da, tra lai tai san doi voi bén thué 1a ba
Nguyén Thi Ch tir ngay 04 thang 3 nam 2024 dén ngay 05 thang 4 nim 2024. Vi
vay, viéc don phuong cham dat hop dong cua UBND quan DS 1a khong trai phap
luat. Sau khi hét thoi han tir ngay 05 thang 4 nam 2024, Hop dong thué mat bang
tam thoi s6 12/HP ngay 31 thang 12 nim 2001 duwong nhién cham dut hiéu lyc.

[4.5] Theo Piéu 5 ciia Hop dong 12/TB-UBND ngay 31 thang 12 nam 2001
va Diéu 482 cua Bo luat Dan su nim 2015, khi chdm dat hop dong thué mat bang
thi nguoi sir dung mat bang phai ty thdo d& vat kién tréc....tra lai mat bang cho
nha nudc va khong duoce dén bu. Néu cé tinh vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh cua
phap luat hién hanh va chiu moi phi ton do viéc cudng ché, thdo d& néu co quan
nha nudc ¢d tham quyén &p dung bién phap nay. Uy ban nhan dan quan BS da c6
thong béo thoi gian thoi gian thanh 1y hop déng va thong bao cham dat hop dong
thué mat bang nhung ba Ch da khong thuc hién nghia vu nay, tiép tuc st dung. Vi
vay, Uy ban nhan dan quan DS yéu cau ba Nguyén Thi Ch phai tra lai mat bang,
thao d& toan bo tai san dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quan DS 1a c6 can
cu.

[5] Vé yéu cau cua ba Nguyén Thi Ch vé boi thuong, hd tro dbi véi so tién
ong ba da bo ra xay dung theo Bién ban dinh gia tai san ngay 06 thang 01 nam
2025 cua Hoi dong dinh gia 1a 2.153.182.071 d6ng: Theo ndi dung thoa thuan
trong Hop ddng thué s6 12/HP, khi chdm dut hop ddng, bén thué phai ty théao d&
c4c cdng trinh, vat Kién tric trén dat ma khong dugc boi thuong. Mat khéac, khi vo
chong ba Ch xay thém tang 2, tang 3 da bi 1ap bién ban kicm tra, ra soét viéc sit
dung dét, cac cong trinh trén dat, viec Chap hanh nghia vy tai chinh ngay 16 thang
8 nam 2017, tuy nhién ba Ch khong chap hanh. Vi vay, viéc nguyén don khong boi
thuong, hd tro ddi véi bi don khi thao d& tai san trén dat 1 phd hop Véi noi dung
thoa thuén trong hop d6ng thué va khong trai quy dinh phap luat. Ban an so tham
nhan dinh yéu cau cia bi don khong cé co s¢ chap nhan 13 ¢o cin cu.

[6] Vé ndi dung dé nghi Nha nudc quan tam cho thué mét dién tich mat bang
khac dé vo chong ba Ch tiep tuc kinh doanh dé tao viéc lam, thu nhap, dam bao duy
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tri cudc sdng cho gia dinh: Yéu cau nay khong c6 trong ndi dung hop dong thué tai
san, khong thudc pham vi giai quyét cia Tod an nén ban an so tham khong xem
xét yéu cau nay 1a co can ct.

[7] Ngoai ra, ba Ch cho rang néu cap so thAm cho rang day 1a hop dong thué
tai san thi phai xem xét vé thoi hi¢u, va hop ddng nay vo hiéu do thadm quyén ki
hop ddng khong dung va giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu. Tuy nhién tai
cap so tham, ba Ch khong yéu cau giai quyét vé thoi hiéu, khong yéu cau giai
quyét hop dong vo hiéu va hau qua cua hop dong vo hiéu nén cép phuc thim
khong c6 can cir dé xem xét yéu cau cia ba Ch.

[8] Tir nhitng nhan dinh néu trén, thay rang yéu cau khang cdo cua bi don
khong c6 can cur chap nhan, can gitr nguyén ban an so tham.

[9] V& an phi: Do yéu cau khang cédo khéng duoc chap nhin nén ngudi
khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién do nguoi khang céo la
nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diem ¢ khoan 1 Dicu
39, biéu 147, bieu 271, khoan 1 Pieu 273, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Can ctr vao cac diéu 130, 131, 133, 285, 286, 308, 395, 400, 408, 411, 418,
420, 476, 477, 478, 479, 480, 482, 486, 487, 488, 604, 605 cua B6 luat Dan sy nam
1995;

~ Ciin cir vao céc dieu 117, khoan 2 diéu 165, khoan 1 diéu 166, 404, khoan 1
Diéu 422, 472, 474, 482, 579, 580 cua B luat Dan sy nam 2015;

Cén cr diém d khoan 1 Dieu 12, khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 2 biéu 27
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢
phi toa an,

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Ch, giit nguyén ban an dan
su so tham:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Uy ban nhan dan quan BS:

1.1 Ba Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Van L phai tra lai cho Uy ban nhan
dan quan DS 130,0m? mat bang (theo do ve& thuc‘té),, vi tri khu dat tai‘t(‘y ban do6 so
21-VH, ty 1¢ 1/300 (nay la thira so 02, to ban do so 75) theo Hop dong thué mét
bang tam thoi s6 12/HD ngay 31 thang 12 nam 2001 duoc ky gilta Phong Dia
Chinh thi xa bS véi ba Nguyén Thi Ch. Vi tri, kich thudc, moc gidi cua dién tich
dat nay cu thé nhu sau:

Phia Béc, giap NUi Co Tién duogc xac dinh tur mbc 6 dén mbe 3, c6 chjéu dai
la 10,23m; Phia Nam, giap duong nhua va bién, dugc xac dinh tir moc 4 dén moc
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5, ¢o chiéu déj la 10,1m;‘Ph|'a Pong, gidp nha nghi Thu Huong, dugc xac dinh tur
moc 3 dén moc 4 c6 chicu dai 12,9m; Phia Tay, gidp nha nghi May Ngan, dugc
Xac dinh tir moc 5 dén moc 6, ¢o6 chiéu dai la 12,7m.

Téng dién tich qua do v€ thuc té 1a 130,0m2. (Co so dd hién trang thira dat
kém theo Ban an).

1.2. Ba Nguyen Thi Ch va 6ng Nguyén Van L phai ty thao d toan b céc
vat kien trlic, cdng trinh xay dung trén dat de tra lai mét bang cho Uy ban nhan dan
quan DS va khong dugc dén bu.

~2.Vé &n phi dan sy so tham va phtic tham: Bi don duoc mién an phi dan sy
so tham va &n phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bieu 2 Luét Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hén‘h an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Thu Nguyén Thi Bich Thiy Ping Ho Piép
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén BS;
- Chi cuc THADS quan BS;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.
Pang Ho Diép
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Giri buu dién Ban an s6 33/2024/DS-PT ngay 30/3/2024
(Diing -Sen)

1. Toa an nhan dan huyén An Duong; dia chi: Sé 7 thj trin An Duong - - Huyén An
Duong - Hai Phong;

2. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén An Duong; dia chi: S6 12 BT351, thi trin An
Duong, huyén An Dwong, thanh phé Hai Phong

3. Ong Nguyén Anh Vii; dia chi: S6 52A Ngo Gia Tu, phuong Cat Bi, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong;

4. Ba Pao Thi My An, la Luat su Cong ty Luat 1-5;

Ba Nguyén Thi Thuy An va ba Bui Thi Thanh Huong, 1a Luat su Cong ty
Luat 1-5;P1a chi:

Tuo1 Hs
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Van Thiy Vi Quang Pham Hiru Trudng
Trung
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