TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Bén 4n sb: 51/2025/DS-PT
Ngay 20-01-2025
V/v tranh chap quyén sir dung
d4t, kién doi dat cho ¢ nho,
y&u cau coéng nhan di chlc va
tranh chap hop déng ting cho
quyén sir dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm gém cd6:
Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing.

Ba Tran Thj Thanh Tr(c.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh, can bd Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 584/2024/TLPT-DS ngay 06 thang
11 nam 2024, v€ vigc: tranh chap quyen st dung dat, kién in dat cho ¢ nho,
yéucau cdng nhan di chuc va tranh chap hop dong tang cho quyéndung dat.

Do Ban &n dan sy so tham so: 82/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cua Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham s6: 516/2024/QD-PT ngay
03 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

v Nguyeén don: Ong Huynh Minh b, sinh ndm 1960; dia chi: s6 D duong C,
to C, khu pho E, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam
1989; dia chi: s0 D, t0 A, khl{ phd M, phuong C,‘thélnh pho T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyéen ngay 15/3/2022), c¢6 mat.

Bi don:

- Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1997,
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- Ba Lé Thi Kim H1, sinh nam 2000;

Cung dia chi: s6 D duong C, té C, khu phé E, phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don ba Lé Th; Kim H, Lé Th; Kim H1: Ba
Nguyen Thu T1, sinh ndm 1964; dia chi: s0 A, dudng N, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay
05/4/2022 va 17/5/2022), c6 mat.

- BaNguyén Thi Kim P, sinh ndm 1972; dia chi: s6 D dudng C, t6 C, khu
pho E, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thj L, sinh ndm 1959; dia chi: s6 D duong C, t6 C, khu pho E,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong;

Nguwoi dai dign hop phap cua ba L: Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1985, la
nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén ngay 23/6/2022), c6 mat.

- Ba Huynh Thj L1, sinh ndm 1985; dia chi: s6 D duong C, t6 C, khu pho
E, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ong Huynh Minh T2, sinh nam 1993; dia chi: s6 D duong C, t6 C, khu
pho E, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Ba Lé Hoang Phuong M, sinh nam 1984; dia chi: s6 B T, to F, khu phé
D, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ba Huynh Thi H2, sinh ndm 1950; dia chi: s6 A L, t6 F, khu pho D,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Van phong C2; dia chi: Puong T, phuong H, thi xa (nay la thanh phd ),
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Ba Nguyen Thi Anh T3, sinh ndm 1960; dia chi: s6 B duong T, phuong
D, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ba Doan Thi Cam T4, sinh nam 1987; dia chi: s6 D, khu ph E, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Ngoc C, sinh ndm 1967, dia chi: 4, khu E,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Nguroi khang céo: nguyén don 6ng Huynh Minh B va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2.

NOI DUNG VU AN:
~ Nguyén don éng Hupnh Minh D trinh bay: Ong Huynh Minh D dang sinh
song va co can nha toa lac tai s6 D duong C, t6 C, khu E, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong, thugc thira dat so 258, to ban d6 so 61, quyen su dung dat hién
nay do ba Lé Thi Kim H, ba Lé Thi Kim H1 va ba Nguyen Thi Kim P la me cua
ba H1, ba H dai dién ding tén chu st dung dat.



Ngudn géc quyén sir dung dat 1 cia me 6ng B 1a ba Huynh Thi T5 tao Iap,
cho riéng 0ng b vao nam 1989, do 6ng T6 ¢ chung véi ba T5 nén dung ra dang
ky ké khai va duoc Nha nudc cap Gidy chang nhan quyen str dung dat cho ong
Lé Vian T6. Ong P ¢c6 ho khau riéng nhung van sinh sbng va & trén phan dat nay
trude khi duge Nha nude cap gidy chiing nhan cho 6ng Lé Vin Té.

Ngudn gdc cin nha do 6ng P va vo 1a ba Truong Thi L tao lap trong thoi
ky hon nhan xay dung khoang ndm 1989 va st dung 6n dinh cho dén nay c6 xay
du’ng tuong rao, ranh d4t cd dinh. Khi xay dung, 6ng D khong co xin phép, khong
co giay phép xay dyng, chua dugc cap Giay ching nhan quyen sir dung dat. Trén
dat c6 dat thd cu, dién tich thd cu khoang 60m? (theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung d4t chi thé hién ¢ tho cu, dién tich bao nhiéu khdng rd). Dién tich xay dung
thuc té dén thoi diém hién tai 12 83,7m?. Nha 6ng P dang sir dung xay dung sau
nha dng T6 khodng sau thang. Ly do xay dyng sau la 6ng D la vao khoang 1994
(truac khi 6ng T6 duogc Cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat), 6ng D co dai
dién gia dinh hoan d6i dat v6i nha may D1 canh huéng nam (dién tich khoang
90m?) 1a nén nha cua dng B. Huéng nam giap ranh nha may duong ranh giéi
khong duogc thang nén gia dinh 6ng B madi hoan doi huéng nam nha 6ng P dang
& v6i ranh hudng tdynhamay duong cho thang ranh dat. Viéc hoan d6i khong 1ap
thanh van ban.

Nam 2016, 6ng T6 chét dé lai di san bao gom quyén sir dung dat néu trén,
do ba T5 con séng nén gia dinh ban bac théng nhat dé cho ba T5 13 ngudi nhan
thira ké cua dng T6, thuc hién thu tuc khai nhan thira ké va nhan phan quyen sit
dung dat dung tén Glay chung nhan quyen sur dung dat. Muyc dich dé ba T5 duang
tén do ba da 16n tudi sau nay ba co chét thi thuan tién cho viéc chia tai san quyén

sir dung dét ndy cho céc chi em, con chau trong gia dinh thudc hang thira ké ciia
ba T5.

Sau khi m¢ thira ké cuia dng T6 va Gidy chizng nhan quyén st dung dat sang
cho ba Huynh Thi T5 thi vo va cac con 6ng T6 lgi dung trong lac cham nom ba
T5, do ba d4 16n tudi, strc yéu va khong con sang subt, minh man da tu ¥ hop thic
héa bang hop déng tang cho toan b quyén str dung dét tir ba T5 sang cho cho ba
Lé Thi Kim H, ba Lé Thi Kim H1 va ba Nguyén Thi Kim P (14 me cua ba H1 dai
dién) ding tén sur dung.

Qua trinh tir trudc khi 6ng T6 va ba T5 chét thi gia dinh 6ng D (bao gom
gia dinh 6ng D, gia dinh dng T6, va con cua 6ng Lé Hoang P1) cung nhau sinh
50ng trén phan dat nay. Do 6ng P da c6 xay du‘ng nha & trén dat va o sinh séng
on dinh cho dén nay nén cting khong nghi vo va con 6ng T6 tu ¥ diing tén toan
bo quyeén sir dung dat va chiém doat hét tai san nay. Trén dat hién nay gom co:
Ong Huynh Minh B, ba Truong Thi L, ba Huynh Thi L1 va 6ng Huynh Minh T2
sinh séng. Khi sinh séng, 6ng b khong c6 di dang ky ké khai xin cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat do dng B nghi 1a 6ng T6 ¢ chung véi ba T5, 6ng Puc tin
T7 ba T5 nén cting khong di dang ky ké khai. Khi 6ng T6 di dang ky ké khai va
duoc cap Giay chang nhan quyeén su dung dat ong D biét nhung khong c6 y kién
gi. Khi ba T5 duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir viéc nhan thira ké
cua 6ng Lé Van T6 6ng D biét, khéng cd ¥ kién gi. Khi ba Lé Thi Kim H, L& Thi



Kim H1 duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét thi 6ng D va nhiing nguoi
lién quan khéng co y kién gi do khong biét viéc tang cho gilra cac bén.

Tt nhiing ndi dung trinh bay trén, nguyén don dng Huynh Minh D khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau cong nhan quyén str dung dat va nha ¢ tai san gan lién véi dat
do dac thuc té thi phan quyén st dung dat cd dién tich 14 168,4 m2 nha & 1a 83,7m?
thuoc quyen su dung, so hiru cua 6ng Huynh Minh D. Quyén st dung dat thudc
mot phan thira dat s 258, t& ban do s6 61, dia chi phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

2. Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3859 quyén sd
08/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2017 gitra ba Huynh Thi T5 véi ba Lé
Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 do Van phong C2 ching nhan v6 hiéu. Khong yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

3. Hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dét s6 CL 606784 s6 vao s6 CS 06976 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 17/11/2017, Giay chang nhén quyén su dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CL 606783 s6 vao s6 CS 06976
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 17/11/2017. Bé nghi Toa an
nhan dan thanh phé T xem xet chuyén ho so vu an dén Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong dé thu Iy, giai quyét theo quy dinh.

Bi don ba L& Thj Kim H, L& Th; Kim H1 phdn té nhu sau: Cha cta ba L&
Thi Kim H va ba Lé Thi Kim H1 1a 6ng Lé Van T6, (sinh nim 1965, chét ngay
18/6/2016) sau khi chét c6 dé lai mot phan dat c6 dién tich 874,5 m? (dién tich do
dac thuc té 974,8 m?) toa lac tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 01925 do Uy ban nhan dén thi x4
T cap ngay 30/11/2004 cho ho éng Lé Vin T6.

Ngudn gdc dat do 6ng Lé Van T6 nhan chuyén nhwong cua ong Nguyen
Vin C1 vao nim 1991 theo t& chuyén nhuong thanh qua lao dong va két qua dau
tu trén dat ngay 25/12/1991 va dd dugc Uy ban nhan dan phuong C xac nhan so
92/QL.KDP ngay 30/12/1991.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T6 xay dung nha vao nam 1991. Dién
tich xay dung vira nha, cong trinh phu 1a hon 200m?2. Thé cu dugc cap trong tong
dién tich dat 1a 160m2. Dién tich thod cu chia ra 1a phan 6ng T6 100m? phan vi tri
6ng T6 cho 6ng P va dng P1 & nho xay nha mdi phan 30m?,

Sau khi 6ng T6 chét, hang thira ké thir nhat cua 6ng T6 bao gom: me 6ng
T6 la ba Huynh Thi T5, vo 6ng T6 ba Nguyén Thi Kim P, con 6ng T6 va ba P la
ba Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1, con riéng caa dng T6 1a ba Poan Thi Cam T4
da thoa thuan 1ap thi tuc phan chia di san thira ké ctia 6ng T6 dé lai 14 thira dét s6
258, t& ban do s6 61, dién tich 874,5 m? (do dac thuc té 974,8m?) toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong dé cho cho ba Huynh Thi T5 dugc toan
quyén quan ly su dung phan dat nay va ba TS da dugc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CK 219701 s6 vao s6 cap GCN:CS 06806 do So Tai nguyén



va Moi truong tinh B cap ngay 27/9/2017 cho ba Huynh Thi T5, muyc dich cho ba
T5 dung tén quyén su dung dat cia 6ng T6 1a dé ba T5 cd niém vui ldc tudi gia.

DPén ngay 04/10/2017, ba T5 lap tha tuc ting cho lai ba H, ba H1 toan bo
quyén str dung dat néu trén. Hop dong dugc c¢éng chieng tai Van phong C2 ngay
04/10/2017. Ngay 17/11/2017 ba H, ba H1 da dugc So T cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CL 606783 va CL 606784, sb vao sé cap GCN: CS06976.

Trudce day khi con séng, ong T6 co cho hai ngudi anh rudt 1a 6ng Huynh
Minh D v& & nho trén dat vao nim 1996 va 6ng L& Hoang P1 ¢ nho vao nim
1998. Nam 2015, ong Lé Hoang P1 chét, naim 2017 con 6ng P1 13 ba Lé Hoang
Phuong M d4 dong v tra lai ¢t cho ba P, ba H, ba H1 va nhan tién hd tro di doi
cua ba P, ba H, ba H1. Viéc thoa thuan giira cac bén duoc ghi nhan bang Quyét
dinh cong nhan thoa thuan s6 33/2018/QDST-DS ngay 21/6/2018 ctia Toa an nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Trudc yéu Cﬁl,! khoi kién Cua nguyén don, bi don ba Lé Thi KimHvabalLé
Thi Kim H1 c0 y kién va yéu cau phan t6 nhu sau:

Khéng dong Yy véi yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Minh vé viéc yéu
cau céng nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat.

)(eu cau 6ng Huynh Minh D tra lai cho bi don phan dét c6 dién tich do dac
thuc té la 168,4m? nam trong tong dién tich 974,8m? thuoc thira 258 to ban do 61
toa lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong ma ong T6 d& cho 6ng b ¢
nho.

Yéu cau dng B va nhitng ngudi sinh séng trén thira dat di doi, thao d& toan
bo tai san gan lién voi dat dé tra lai dat cho ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1,
khéng dong y cho luu cu. Bi don dong y hd tro di doi s6 tién 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).

Khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc hay hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitta ba T5 véi ba H, ba H1 vi viée tang cho 1a hop

phap.
Khong dong y yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba
H, ba H1 vi Gidy chimg nhan cap cho ba H, ba H1 1a ding quy dinh cua phap luat

cling nhu viéc yéu cau chuyén vu an dén TAND tinh Binh Duong giai quyét theo
tham quyén.

Khéng dong y yéu cau doc lap cua ba Huynh Thi H2 vé Vé viéc cong nhan
di chuc cua ba TS vi dén thoi diém mo thura ké thi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho ba T5 khong con hiéu luc, di chic khong con gia tri phép 1y.

Bi don ba Nguyén Th; Kim P trinh bay: Ba Nguyén Thi Kim P 1a vo cua
6ng Lé Van T6, me cua ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1. Ba P thdng nhat toan
bo y kién va yéu cau ctia bi don ba H, ba H1,

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Trong Thi L trinh bay: Ba L 1a
vo ciia Ong Huynh Minh D, gia dinh con sinh sbng tai dia chi s6 D duong C, t6 C,
khu phd E, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai san chung cua vo chong



la can nha cép IV do hai vo chdng xay du’ng va str dung 6n dinh dén nay c6 tuong
rao, ranh dat cd dinh (6ng b sinh SOng va xay dung trudc thoi diém ong T6 duoc
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat). Ngum goc dat cua gia dinh 6ng D 1a do
ba Huynh Thi T5 cho riéng tir nam 1989 dén nay. Vi ba L la con dau nén khong
yéu cau gi dbi vai tai san gia dinh chong. Lac ba T5 con sdng thi séng trén phan
dat tranh chap va c6 03 can nha 1a nha cua 6ng B, ba L, nha caa ba M (con 6ng
P1) va nha cuaa éng T6.

Niam 2016, khi 6ng T6 chét gia dinh ban bac va éng D c¢6 nghe ba Huynh
Thi H2 théng béo theo thu tuc cong chiing tai san dng T6 dé lai gdm quyeén st
dung d4t, tién, tai san. Do ba T5 con sdng nén gia dinh théng nhat dé cho ba T5
1a ngudi nhan thira ké quyén sir dung dat caa 6ng T6 va dugc cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Muc dich dé ba T5 dtng tén dé sau ndy ba T5 mat thi thuan
tién cho vi€c chia tai san nay cho cac con chau thudc hang thira ké cta ba T5 vi
lac nay viéc tach thira gap nhiéu kho khan. Sau khi mo thira ké va dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat thi ba T5 ¢6 1ap di chiic cho ba Huynh Thi H2 toan
quyén dinh doat, phan chia quyén sir dung dat trén khi ba T5 chét.

Sau nay ba L dugc blet thi ba P va cac con dng T6 lgi dung trong luc chdm
nom ba T5 do ba T5 Ién tudi, sirc yéu va khong con sang sudt, minh man da hop
thire hoa cd mat Giay ching nhan quyén str dung dat va 1am tha tuc tang cho ba
H, ba H1 toan bo quyén sir dung dat trén. Qua trinh tir trudc khi 6ng T6 va ba T5
chét thi gia dinh (g0m gia dinh 6ng B, ba L; gia dinh 6ng T6 va gia dinh ba M
(con 6ng P1) cung nhau sinh sbng trén phan dat nay. Do 6ng D, ba L xay nha va
sinh séng 6n dinh nén khong nghl cac em, chau lai tu y dung tén va chiém doat
tai san. Ba L duoc biét ba P va 6ng T6 két hdn va sinh séng chung khoang nam
1996 tai phan dat tranh chap, khéng c6 xay dyng tai san gi, toan bo quyén st dung
dat va can nha 1a do ba T5 va céc con tao lap.

~ BaL thong nhat toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong ¢6 yéu
cau doc lap trong vu an.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th; L1 trinh bay: Ba L1
la con cua nguyén don 6ng Huynh Minh D, hién dang chung sdng cung 6ng B
trén phan dat tranh chap. Ba L1 thong nhat toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Huynh Minh B va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Minh T2 trinh bay: Ong
T2 la con cua ba Truong Thi L va 6ng Huynh Minh B, gia dinh 6ng T2 cung sinh
song tai dia chi s6 D duong C, t6 C, khu E, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Tai san chung cua gia dinh 12 cin nha cap 4 xay dung va st dung 6n dinh
cho dén nay c6 xay dung tuong rao, ranh dat ¢6 dinh (6ng D sinh song va xay
dung can nha co trudc thoi diém ong T6 dugc Cap Glay chting nhan quyén sir
dung dat va 6ng T2 ciing 16n 18n tai day) Ngudn gbc dat cua gia dinh do ba noi
la ba Huynh Thi T5 cho &, xdy nha & riéng tir ndm 1989 dén nay. Gia dinh cling
chung sdng trén phan dat tranh chap va c6 03 (ba) cin nha la nha ctia cha me dng
T2, nha cua ba M con 6ng Lé Hoang P1 va nha cua chd a 6ng Lé Van T6. Hién



tai, con 6ng T6 la Lé Thi Kim H, Lé Thj Kim H1 va vo 6ng T6 la Utba P2 dang
sinh song.

Ong T2 thong nhat toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Huynh
Minh D, dé& nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi vé tai san, s hitu cua
nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khdng cé yéu cau doc 1ap
trong vu an.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hoang Phwong M trinh bay:
Ba M la con cua Ong Lé Hoang P1 (6ng P1 da chet) chau ndi cua ba Huynh Thi
T5. Luc dng P1 va ba T5 con song thi ba M c6 séng chung véi 6ng P1 va ba T5
tai phan dit tranh chap. Ba M dugc biét thim dau 12 ba Nguyén Thi Kim P trong
lGc ba T5 khdng con minh man do bénh gia da 1ap hop dong ting cho sang tén
cho hai chau 12 Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1. Ba M dugc biét nguyén vong cua
ba T5 14 chia phan déu cho cac ngudi con bao gom con tht 2, thir 6, thi 7 va thir
ut.

Viéc khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 co sé vi ba T5 khong biét, khong hiéu
gi trong hop dong 1am anh hudng dén tai san nguoi con khac caa ba T5 1a 6ng b,
hop ddng tang cho ¢ sy nham Ian, lira doi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th; H2 yéu cdu déc lap
trinh bay: Me cua ba Huynh Thi H2 1a ba Huynh Thi T5 c6 bdn ngudi con gom
Huynh Thi H2, Huynh Minh B, Lé Hoang P1 (chét nim 2015) va Lé Van T6 (chét
nam 2016). Khi con sdng, ba T5 c6 tao 1ap duoc dién tich dat 974,8m?, thira dat
s6 258, to ban d6 s6 61 toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CE 253038, s6 vao s6 CS 05551do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 20/10/2016 cho ba Huynh Thi T5.

Ngay 08/12/2016, tai Van phong C3 ba T5 dé 1ap di chiic v6i ndi dung dé
lai toan bo quyén sur dung dat qho ba Huynh Thi H2 str dung, dinh doat va giao
ban chinh giay chiang nhan quyén st dung dat trén cho ba H2 cat gitr.

Nam 2018, ba T5 chét, trén phan dat nay c6 03 cin nha gém: cin nha do
6ng Huynh Minh B xay dung hién 6ng P van dang sinh séng, cin nha do ba T5
va cin nha do 6ng L& Hoang P1 xay dung hién do ba Nguyén Thi Kim P, Lé Thi
Kim H, Lé Thi Kim H1 quan ly, str dung. Khi ba H2 nhan dugc thdng béo thu ly
vu an s6 77/TB-TLVA ctia Toa an nhan dan thanh phd T thi ba H2 méi biét ba
Nguyen Thi Kim P (em dau cua ba H2, vo 0ng Lé Van T6) loi dung ba T5 lic
tuoi gia, suc yéu, khong con minh man, sang sudt da du dd ba T5 1ap Hop dong
tang cho toan bo quyén st dung dat néu trén cho hai chau la ba Lé Thi Kim H, Lé
Thi Kim H1 (con cua ba P va éng T6). Can cir vao hop dong tang cho nay, ba P
cung hai con da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 606784 va CL 606783.
Viéc ba P loi dung luc ba T5 gia, yéu khdng con minh man, sang sudt di du dd ba
T5 ky hop dong tang cho quyén sir dung dat 13 trai quy dinh cia phap luat. Nay,
ba H2 yéu cau:



1. Cong nhan di chic cua ba Huynh Thi T5 lap ngay 08/12/2016 tai Van
phong C3.

2. Tuyén vo hiéu hop ddng tiang cho quyén sir dung dat sé 3859 quyén sd
08/2017/TP/CC-SCC ngay 04/10/2017 Iap tai Van phong C2 gifta ba Huynh Thi
T5 vé6i ba Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1. Khéng yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

3. Tuyén hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip cho ba Lé Thi Kim H ngay 17/11/2017, sb cl 606784, s6 vao sb
cap GCN: CS 06976; huy Gidy chirng nhan quyén str dung dat do S Tai nguyén
va Méi trudng tinh B cap cho ba Lé Thi Kim H1 ngay 17/11/2017, s6 CL 606783,
s6 vao s6 cip GCN: CS 06976. Bé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd T xem xét
chuyén hd so vu an dén Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé thu ly, giai quyét
theo quy dinh.

Ngueoi 6 quyen loi nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay: Ba Nguyén
Thi Thanh T8 1a cdng ching vién caa Vian phong C2. Can ¢t VAo hd so luu trit tai
Van phong C2, ba T8 xac nhan vao ngay 04/10/2017, tai Van phong C2 va tai noi
cur trii ciia ngudi yeu cau cong ching 1a phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong,
ba T8 da tiép nhan, thu 1y va cong chimg hop dong tang cho quyén st dung dat
s6 cong chung 3859, quyén s6 08/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2017
theo dung quy dinh cia phap luat.

Tali thoi dlem cong ching, ngudi yéu cau cong chung dd ngp du ban sao,
ban chinh cac giay to tuy than, giay to ching nhan quyeén so hiru tai san va cac
loai gidy to lién quan dén hop dong ma phap luat quy dinh phai c6. Véi tu cach la
cong chung vién, ba T8 da tiép nhan, kiém tra, d6i chiéu ban sao véi ban chinh
cua giy to néu trén khi thu 1y va cong chimg hop dong tang cho quyén si dung
dat s6 cong chung 3859, quyén s6 08/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2017
gitra ba Huynh Thi T5 vai ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 (ba H1 c6 nguoi dai
dién theo phap luat Ia ba Nguyén Thi Kim P) theo diing quy dinh ctia phéap luat.

Ba T8 da kiém tra va x4c nhan cac bén tham gia giao két th dong nay co
néng lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap luat; cac bén tu nguyén
thoa thuan, giao két hop dong nay. Muc dich, ndi dung caa hop dong khong vi
pham phap luat, khong trdi dao duc xa hoi. Cac bén tham gia giao két hop dong
d4 doc lai (nghe ba T8 doc lai) toan bo noi dung du thao hop dong nay va dong y
toan bo noi dung dy thao hop dong, da ky tén (diém chi) vao hop dong trudc mat
ba T8.

Riéng ba T5 c6 moi nguoi lam ching 12 6ng Nguyén Ngoc C chung kién:
Ba T5 d4 nghe t6i doc lai toan bd noi dung ghi trong hop déng. Sau khi nghe xong,
ba T5 da dong y toan bo noi dung ghi trong hop ddng thé hién dung, chinh xac y
chi ctia ba T5 va ba T5 d4 diém chi vao hop dong nay truéc mit congvién co su
chung kién cua nguoi 1am chung. Noi dung nay dugc dng Nguyén Ngoc C ghi
truc tiép vao van ban sd 3859, quyén sé 08/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/10/2017, dang Iuu trir tai Van phong C2.



Tu cac can cu néu trén, ba T8 xac dinh da thuc hién cong ching Hop ddng
tang cho quyén st dung dat s6 3859, quyéen so 08/2017TP/CC-SCC/HDPGD ngay
04/10/2017 theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh T3 duwoc tod an
Cdp so tham triéu tap hop 1é, khéng dén Toa dn lam viéc, tham gia phién hop,
phién toa, khéng givi van ban trinh bay ¥ kién hay cung cdp tai liéu, chimg cit gi
nén Toa dn khong ghi nhdn dwoc ¥ kién ciia ba T3.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan bd Poan Thi Cdm T4 trinh bay:

Ba T4 la con riéng ctia 6ng Lé Van T6. Ba T4 khong c6 yéu cau gi trong vu
an tranh chép giira 6ng Huynh Minh D véi bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim
H1, Nguyén Thi Kim P va ciing khong ¢ yéu cau gi d6i véi yéu cau doc 1ap cua
ba Huynh Thi H2.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Ngoc C trinh bay:

Trude day ong C c6 duoc gia dinh ba Huynh Thi T5, ba Nguyén Thi Kim
P nho 1am chiing trong hop déng tang cho cua gia dinh ba T5 (nho ky lam ching
dé hop thirc hda nha dat do ba T5 da gia yéu khong biét doc, ky tén va hop dong
cong ching). Vi 1a hang x6m va duoc nho théng béao cho biét 1am chang dé hop
thirc hoa nha dét ciia gia dinh ba T5, 6ng T6 nén ong C dong y. Ong C da ky nguoi
lam ching trong hop dong tang cho va khong xem xét k¥ rd qua ndi dung hop
dong vi trong hop dong O ghi tén cua con dau (ba P) chau (ba H1, ba H) va ba
T5, tiéu dé cua hop dong 1a hop dong tang cho (6ng C chi hiéu 13 hop thirc héatuc
hanh chinh ba ndi cho chau phan nha dat caa 6ng Lé Van T6. Dén nay, 6ng C
duoc biét sau khi ky hop dong cong ching ¢ 6ng C la ngudi 1am ching gia dinh
ctia ba T5, vo va hai con 6ng T6 di hop thirc hoa toan bo nha dat tai phuong C
noi ba T5 sinh séng trén manh dat d6 cung gia dinh hai nguoi con trai cua ba T5.

Viéc 1am ching tai thoi diém d6 thi bad Huynh Thi T5 d3 16n tudi, c6 bénh
nguoi gia khdng hiéu rd ndi dung, khong con sang sudt minh man, khong thé hién
dung toan b ¥ chi ctia ba T5 13 ting cho toan bo tai san vi hién tai trén dat ¢4 nha
ba T5 dang sinh song va nha cua hai nguoi con gom gia dinh 6ng B ba M (con
ong P1) ba T5 cd nguyén vong chia cho cac con.

Ba P moi Van phong cong chung cho lan tay cua ba T5 va 6ng C da ky lam
chtng, khong xem 16 ndi dung ciia hop dong vé dién tich dat. Nhung hop dong
da cong chimg nén 6ng C khong thé thay doi ¥ kién duoc. Viéc ky va lan tay
ngudi 1am chang trong hop dong cua ba T5 va dng C ¢6 su nham 14n, khong thé
hién ding ¥ chi ctia ba T5 vi ba T5 khong biét gi chi 1am theo ¥ chi ctia ba P.

Ong C cam doan 16i khai dang sy that, hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat vé 1oi khai cia minh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cia Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don dng Huynh
Minh D d6i véi bi don ba Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim P vé



viéc “tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap hop dong ting cho quyen sir dung
dat”.

2. Chap nhén toan b¢ yéu cau phan t6 cta bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi
Kim H1, Nguyén Thi Kim P d6i véi 6ng Huynh Minh B veé viéc “kién doi dat cho
o nho”.

Buoc 6ng Huynh Minh P ciing nhitng ngudi sinh séng trén dién tich dat
tranh chap cd trach nhiém thao da, di doi toan b tai san co trén dat dé tra lai cho
ba L& Thi Kim H, L& Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim P dién tich dat 168,4m? (Ky
hiéu khu A trén so d6 ban v& giai quyét tranh chap) thuoc mot phan thira dat so
258, to ban do sb 61 toa lac tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CL 606783, s6 vao s6 cap GCN: CS06976
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim P (1a dai dién
cho ngudi sir dung dat ba Lé Thi Kim H1) cung sir dung dat voi ba Lé Thi Kim H
ngay 17/11/2024 va Giay chiing nhan quyén sur dung dat s6 CL 606784, s vao
s6 cap GCN: CS06976 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap cho ba L& Thi
Kim H, cing str dung dat véi ba Lé Thi Kim H1 ngay 17/11/2017 (c6 so d6 ban
V& giai quyét tranh chap kém theo).

~Ghi nhan su tu nguyén cua cac bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1,
Nguyen Thi Kim P veé viéc ho trg cho 6ng Huynh Minh D chi phi di doi tai san la
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22 thang7 nam 2024, bi don 6ng Huynh Minh
b va ngay 15 thang 8 nam 2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi H2 nop don khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 gilr nguyén
khang cao, cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau ve viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: tai liéu, chimng ctr thé hién dién tich dat 168,4m? thuoc mot
phan thtra dat s6 258, to ban d6 sé 61, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong ¢6 ngudn 1a 6ng Lé Van T6 (cha cua bi don ba H, H1) nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vin C1 theo “To chuyén nhwong thanh qud lao déng va
két qua dau tw trén dat” 1ap ngay 25/01/1991 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
x& C nhu sau “xacsé 92/0LOD éng Nguyén Van CI1  sanh nam 1925 Hiép
Thanhxa TDM dd cé dién tich 1814m? khu 6 p Chdanh Nghia. Nay chuyén dich
phdn dat lai cho chdu Lé Van T6, sinh ndm 1965 hién ngu tai té H, khu |, phuong
CN dé sir dung vinh vién”. Ngay 07/3/2001, 6ng T6 c6 don xin ding ky quyén s
dung dat, ngudn gdc sir dung thé hién la “mua NgCai 1991” dugc UBND phudng



C ¢6 ¥ kién x4c nhan va dé nghi cap theo quy dinh. Khéng céo tai liéu, ching ctr
chitng minh ngudn gdc dat caa ba T5 va ba T5 ting cho 6ng D dién tich dat
168,4m2. Ba T5 c6 lap di chic tai san cho ba H2 nhung truéc khi chét thi ba T5
d3 tang cho toan bo quyén st dung dat cho ba H, ba H1. Do d6, khi ba T5 chét thi
tai san cta ba T5 khéng con dé chia theo di chic. Ba T5 ting cho ba H1, ba H
toan bo quyén si dung dat da thyc hién thi tuc ting cho dung quy dinh caa phap
luat, khdng c6 chang ctr viéc ba T5 tiang cho ba H1, ba H toan bo quyén st dung
dat 1a trai y mudn. Do d6, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo caa dng
D, ba H2, @& nghi Toa an giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cdo cta bi don 6ng Huynh Minh P va ngudi o quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 trong han luat dinh, can ct Biéu 293 B
luat To tung dan su, Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cao ctia 6ng P va ba H2:

[3] Cac bén dwong sy tranh chap dién tich dat 168,4m?thudc mot phan thira
dét sb 258, to ban dd s6 61, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong
d4 duoc cap tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CL 606783, s6 vao sb
CS06976 ngay 17/11/2017 do S& Tai nguyén va Mai trueong tinh B cap cho ba Lé
Thi Kim H1 (ba Nguyén Thi Kim P dai dién cho ba H1 déng tén quyén st dung
dat) cling sir dung dat chung véi ba Lé Thi Kim H va Giay chang nhan quyén s
dung dat s6 CL 606784, s vao so cap GCN: CS06976 ngay 17/11/2017 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh B ¢p cho ba Lé Thi Kim H cung sir dung dat
chung véi ba Lé Thi Kim H1.

[4] Ong Lé Vin T6 la cha ba Lé Thi Kim H, ba Lé Thi Kim H1 con ong
Huynh Minh D la anh em véi 6ng T6.

[5] V& nguon goc dién tich dat 168,4m?thudc thira 258, tor ban d6 s6 61, toa
lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong:

[6] Tai hd so cap glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Van T6
nam 2004, thé hién nguon goc dat 1a do éng Lé Van T6 (cha cua ba H, ba H1)
nhan chuyen nhuong tur 6ng Nguyen Vin C1 theo “To chuyén nhwong thanh qua
lao déng va két qua dau tur trén ddat” 1ap ngay 25/01/1991 c6 xac nhan ctia Uy ban
nhan dan xa C nhu sau an s6 92/QLQD ong Nguyén Vian C1 sanh nam 1925 Hiép
“xacThanhxad TDM da ¢ dién tich 1814m? khu 6 p Chdanh Nghia. Nay chuyén
dich phdn dat lai cho chau Lé Van T6, sinh ndm 1965 hién ngu tai té H, khu 1,
phirong CN dé sir dung vinh vién”. Ngay 07/3/2001, 6ng T6 c6 don xin ding ky
quyén st dung dat, nguon gbc sir dung ghi “mua Ng V Cai 1991” dugc Uy ban
nhan dan phuong C ¢6 ¥ kién xac nhan va dé nghi cap theo quy dinh. Ngay
30/11/2004, ho 6ng Lé Vin T6 duoc Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)



Thu Dau Mot cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so: 01925 QSDB/H
thira dat so 22, to ban do 61, di¢n tich 874,5m? (trong d6 co dat ¢ 160m?, con lai
thudc dat vuon va hanh lang) toa lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

[7] Nam 2001, 6ng T6 dang ky xin cap glay chang nhan quyén sur dung dat
lan dau, quan ly va sir dung 6n dinh va duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat vao ndm 2004 va thuc hién cac nghia vu tai chinh véi Nha nudc.

[8] Ong P cho ring ngudn gbc dat 1a cua ba T5 cho riéng 6ng B vao nim
1989, do khong lam thu tuc tach thwra dugc nén ong b dé éng T6 dai dién ding
tén trén giay ching nhan quyén str dung dat nhung 6ng B khong ¢ tai liéu, ching
ctr chang minh quyén sir dung dat cua ba T5 va di ting cho ong D.

[10] Ching ct thé hién dét cua 6ng C1 chuyen nhuong cho 6ng B tir nam
1991, trudc thoi diém nam 1991, dat thuoc quyen quan ly, s dung cua 6ng C1 va
cling khong c6 chiing ctt chung mmh quyén sir dung dat c6 nguon gbc cua ba T5.

[11] Ong P cho rang, dat do ba T5 ting cho nhung qua trinh sinh séng 6ng
P khong dang ky, ké khai dé duoc cap gidy chang nhan; thoi diém 6ng T6 dang
ky, ké khai, xin cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat thi nhitng ho gia dinh trén
dat gom ho 6ng Huynh Minh D (nguyén don), ho dng L€ Hoang P1 (da tra dét
cho ong gia dinh ong T6) déu biét nhung khong c6 tranh chép, khiéu nai gi vé
quyén sir dung dat nay cho dén thoi diém nguyén don khoi kién ra Toa an. Ong b
trinh bay c6 hoan doi dat véi nhaduong Binh Duong kém theo tai liéu vé 10i khai
ctia 6ng D (14 Phd Giam déc nhaduong B trude day) vé viéc hoan doi dat véi
nhadudng vao nam 1993. Toa nhan thay, viéc ong b hoan d6i dat vai nha may
duong la sau khi dng T6 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C1 voi dién tich 1.814m,
do c6 viéc hoan doi dat tai huéng mat tién dat cua ong T6 nén dién tich dat cua
6ng T6 sau khi hoan doi con lai 988,4m? (theo gidy chiing nhan). Viéc ong D sir
dung va lay dat ciia 6ng T6 hoan doi v&i dat ciia nha may duong khong c6 y nghia
chting minh 6ng D 1 cha sir dung dat hop phap ddi véi phan dat dang tranh chap.

[12] Thira dat 258, c6 tong dién tich do thuc té 974,8m? trong d6 ¢ 160m?
dat thd cu nhung trén thira dat nay c6 03 cin nha, thé hién tai Manh trich do dia
chinh ngay 16/3/2023 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh
Binh Duong, gom nha cta ba L& Thi Kim H, Lé Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim P
str dung ky hiéu 1, dién tich 1a 163,9m? nha ky hiéu 2, dién tich 1a 53,8m?, nha
ky hiéu 3 do 6ng Huynh Minh P dang st dung la dién tich 83,7m?. Theo gidy
chung nhan quyén st dung dat dugc cap thi dién tich dat thd cu khong chia ra
tirng vi tri mdi nha bao nhiéu, nguyén don ciing khong xac dinh dugc, bi don thira
nhan thd cu cua nha s 1 14 100m?, nha sé B, s6 C mdi nha 1a 30m?. Viéc 6ng b
xay dung nha co dién tich 83,7m? trén phan dat 168,4m? 1a xay dung vuot qué han
muc thd cu, phan con lai xay dung khong phép trén dat néng nghiép, khi xay dung
ong D khong c6 xin phép va chua bi xtr phat theo quy dinh. Do do, cén ctr theo
Quyét dinh 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan dan tinh B (Quy
dinh dién tich dat téi thiéu tach thua) thi phan dién tich dat 6ng B yéu cau cong
nhan 1a 168,4m? ciing khong dam bao dién tich tdi thiéu tach thira dbi vai 60m?
dat & hodc 300m? dat ndng nghiép.



[13] Vi tai ligu, chung cir thu thap tai hd so khong ¢6 cin ctr chang minh
nQUOn goc dat cua ba Huynh Thi T5 da tdng cho 6ng D dién tich 168, 4m?. Do do,
ong b yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dién tich 168,4m?1a khong c6 cin cir
chap nhan.

[14] D4i véi tai san trén dat 1a nha &, cd dién tich 83,7m? mong cot, tuong
gaCh nén gach hoa, Xi mang; mai ngoi + ton, tri gla 128.898.000 dong; 01 tudng
rao gach tri gia 420.000 d¢ong; 01 tru cong tri gia 1.235.250 ddng; 02 cénh cua
cong tinh cong di doi 236.000 dong; méi che (cong di doi) 24.949.000 dong; tong
gia tri tai san 6ng P xay dung trén dat 155.738.250 dong.

[15] V& yéu cau tuyén Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 3859 quyén
s6 08/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2017 gitra ba Huynh Thi T5 véi ba Lé
Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 (do ba Nguyén Thi Kim P dai dién theo phap luét) do
Van phong C2 chimg nhan v hiéu do thoi diém tang cho ba T5 di 16n tudi, stc
khoe yéu, khong con minh man.

[16] Toa 4n nhan thdy vé hinh thtrc hop dong hop dong ting cho quyén sir
dung dat duoc lap thanh vin ban, c6 chir ky, dau véan tay diém chi ctia ba Huynh
Thi T5, ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1, Nguyén Thi Kim P va nguoi lam chiing
ong Nguyén Ngoc C d& dugc Van phong C2 cong chirng la dung quy dinh tai
khoan 1 DBiéu 459 B6 luat Dan su nam 2015.

[17] Vé ndi dung hop dong: nguon goc dat la ciia 6ng Lé Vin T6, khi 6ng
T6 chét cac thira ké da 1ap thu tuc phan chia di san thira ké caa ong T6 dé lai 1a
thira dat s6 258, to ban d6 s6 61 cho ba Huynh Thi T5 duoc toan quyén quan ly
sir dung va ba T5 d& dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CK 219701
s6 vao s6 CS 06806 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/9/2017.
Vi tai san c6 nguon goc ciia 6ng T6 nén dén ngay 04/10/2017 ba T5 lap thu tuc
tang cho cac con dng T6 1a ba H, ba H1 quyén sir dung thira dat néu trén 1a phu
hop; ngay 17/11/2017 ba H, ba H1 da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
Cap Giay chung nhan quyén sir dung dat so6 CL 606783 va CL 606784, sb vao $6
cap GCN: CS06976. Viéc co quan c6 tham quyén cap gidy chirg nhan quyén sir
dung dat cho ba T5 1a hop phép, cac thira ké cua 6ng T6 thdng nhat khéng co y
kién gi. Tai thoi diém ba T5 xéc 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat thi ba
T5 da duoc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat d6i véi phan dat ting cho,
dat khong tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an va trong thoi han sir dung dét
nén ba T5 co du diéu kién tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
166,167,168 Luat Bat dai nam 2013. Khi lap hop dong tang cho, ngay 08/8/2017
ba T5 c6 gidy kham suc khoe cua Trung tAm Giam dinh y khoa thuoc Sé'y té tinh
B két luan “Hién tai tdm than kinh khéng phat hién bénh ly, hién tai du stc khoe
dé lap di chuc”. Bén canh d6, nguoi 1am chizng 6ng Nguyén Ngoc C ¢6 xac nhan
vao hop ddng tang cho véi ndi dung “Nguwoi 1am chiing téi da chitng kién viée ba
Huynh Thi TS dd nghe céng chirng vién doc lai toan bg néi dung hop dong. Ba
T5 x&c nhdn ngi dung hop dong diing ¥ chi ciia ba va ba déng y diém chi vao hop
dong. Ba T5 minh man va ti nguyén giao két hop dong nay. Toi cam két khong
c6 quyen loi dén viéc ky két hop dong ndy”. Qua trinh t6 tung, ong C c6 10i khai
cho rang ba T5 gia yéu, khdng minh man va viéc 6ng C lam ching viéc ba T5



chi cho mot phan, cht khong phai toan b dién tich dat, 61 trinh bay nay cua ong
C la khdng déang tin cay, vi 6ng C cho rang ba T5 gia yéu, khong con minh man
nhung chi d6ng Y ting cho mot phan dat chir khong cho toan bo 1a mau thuin
nhau. Phia 6ng B cho rang ba T5 lap hop ddng ting cho toan b quyén sir dung
dat cho ba H, ba H1 1a khong dang y chi, ba T5 IGc ndy da gia, tinh than khong
minh man, bi bénh, mit mo tai diéc va két luan cuaa trung tam Y 1a dé I4ap di chuc,
khong phai 1ap hop dong dong ting cho nhung khong cung cap duoc ching ctr
chting minh ba T5 tinh than khéng minh man, bi bénh dan dén han ché hay mat
nang luc hanh vi dan su, giéy kham suc khoe cua ba TS duge co quan chuyen
mon két luan du stc khoe dé 1ap di chic hay lap hop dong ting cho déu duogc ap
dung cho céc giao dich dan su do ba T5 xac lap tai thoi diém do.

[18] X¢ét thay, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong tang quyén sir dung dat
gitta ba Huynh Thi T5 véi ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 thuc hién dang quy
dinh, cac bén giao két hop dong co day du nang luc hanh vi dan su va tu nguyén
giao két hop dong, ngay 17/11/2017, ba Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1 duoc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy chang nhan quyén si dung dat. Nhu
vay, hop dong tang cho giira cac bén ¢ hiéu lyc phap luat, ba Lé Thi KimH, Lé
Thi Kim H1 la chu st dung hop phap d6i quyen st dung dat thudc thira s6 258,
to ban d6 s6 61 va ¢ cac quyen b cac quyen, nghia vu cua chu st dung dat theo
quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 168 cuia Luat Dat dai nam 2013.

[19] T nhitng phan tich trén, c6 co s¢ dé xac dinh dét tranh chap thudc
quyén str dung hop phép cta bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 (do ba
Nguyén Thi Kim P dai dién dung tén) nén yéu cau cia nguyén don tuyén hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat giira ba T5 vai ba H, ba H1, do ba P dai dién
dang tén vo hiéu 1a khong c6 can cu.

[20] Xét yéu cau phan té cua bi don ba H, ba H1 vé viéc yéu cau nguyén
don tra lai tai san cho ¢ nho: nhw da nhéan dinh phan trugc, phan dat tranh chip
c6 nguodn goc cua ong Lé Van T6 nhan chuyen nhuong tr 6ng Nguyén Vin C1
thugc thira 6 258. Ong T6 duogc cap quyén sir dung dat roi tang cho me la ba T5,
va ba T5 duoc cip gidy chang nhan, sau khi 6ng T6 chét, ba T5 ting cho céc
chéau 12 ba H, ba H1 (con ctia 6ng T6) toan bo thira s6 258 néu trén.

[21] Ngoai viéc 6ng P ¢ trén dat ciia 6ng T6 thi con c6 dng Lé Hoang P1
(6ng P1 di chét 1a anh em cua 6ng T6) clng & trén dat caa dng T6 dién tich
98,2m?2 Nam 2018, ba Nguyén Thi Anh T3 va chi Lé Hoang Phuong M (1a vo va
con ciia 6ng P1) da thoa thuan tra lai dat cho gia dinh 6ng T6 (Quyétcong nhan
su thoéa thuan cia cac duong sy s6 33/2018/QDST-DS ngay 21/6/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phé T). Déi véi nha cay dung trén dat tranh chap, Toa 4n nhan
thay viéc 6ng B xay dung mot phan nha trén dat néng nghiép khong cé giay phép
xay dung va dén nay chua bi co quan quan Iy nha nudc xir phat. Khi 6ng b xay
dung nha ¢, 6ng T6 khdng khiéu nai ngan can gi.

[22] Vi tai liéu, chitng ¢t va nhan dinh trén, c6 can ci xac dinh Toa an
cap so tham budc 6ng Huynh Minh D tra lai cho bj don phan dat c6 dién tich
168,4m? thudc mot phan thira 258, to ban d6 61 toa lac tai phuong C, thanh phé



T, tinh Binh Duong 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién, d6i vai tai san cia 6ng D xay dung
trén dat, dé giam bst mot phan thiét hai cho nguyén don thi bi don c6 nghia vu
boi thudng toan bo gia tri tai san cho 6ng D sb tién 155.738.250 ddng va dé tao
diéu kién c6 thoi gian chuan bi chd & mai, can cho gia dinh dng B duoc luu cu
12 thang ké tir ngdy ban an phiic thim ban hanh.

[23] Vé yéu cau doc Iap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi H2 yéu cau vé viéc cdng nhan di chlc cua ba Huynh Thi T5 lap ngay
08/12/2016 tai Vin phong C3: Toa an nhan thay, sau khi duoc dng T6 ting cho
dat, ngay 08/12/2016, ba Huynh Thi T5 Iap di chuc dé lai tai san 13 thira dat s6
258, to ban d6 61, dién tich 974,8m? dugc cap Giay quyén su dung dat s6 CE
253038, sb vao s6 CS05551 ngay 20/10/2016, v6i ndi dung sau khi ba T5 chét thi
toan bd tai san 13 quyén sir dung dat néu trén dugc dé lai cho ba Huynh Thi H2
dugc thira hudng va toan quyén su dung, dinh doat. Di chuc duoc cdng ching tai
Vian phong C3 ngay 08/12/2016 1a hop phéap.

[24] Tuy nhién, khi di chic chua phat sinh hiéu luc thi ngay 25/8/2017, ba
T5 ¢ don c¢& mat gidy chang nhan, va xin cap lai Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 CE 253038 (56 vao s6 CS05551). Theo d6, Uy ban nhan dan phuong C d4
thue hién thu tuc niém yét dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba
T5 dung quy dinh ké tir ngay 09/8/2017 dén ngay 24/8/2017, hét thoi han trén
khong ai khiéu nai nén ngay 27/9/2017, So Tai nguyén va Moi truong tinh B da
ban hanh Quyét dinh s6 1163/QD-STNMT vé viéc huy Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat caa ba Huynh
Thi T5 do khong con gia tri phap 1y va ba T5 duoc S Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap d6i lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat so vao s6 CS 06806 ngay 27/9/2017.

[25] Bén ngay 04/10/2017, ba T5 lap hop dong tang cho quyén sir dung dat
trén cho ba Lé Thi Kim H va ba Lé Thi Kim H1 (do ba Nguyén Thi Kim P la
nguoi dai dién) duoc Vian phong C2 cong chimg s6 3859 ngay 04/10/2017. Nhu
vay, viéc ba T5 lap hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a thé hién ¥ chi caa
nguoi sir dung dat da dinh doat tai san caa minh. Ngay 13/5/2018, ba T5 chét, tai
thoi diém mo thira ké theo di chuc cua ba T5 thi tai san ctia ba T5 da chuyén giao
quyén str dung cho ba H, ba H1, di chuc khong con gia tri phap ly. Do d6, ba H2
y8u cau cdng nhan di chac cua ba T5 lap ngay 08/12/2016 do Van phong C3
chung thue ¢6 hi¢u luc va tuyén Hop d6ng tang cho quyén st dung dat s6 3859
quyén s6 08/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2017 do Vian phong C2 ching
nhan 13 vo hiéu 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[26] Poi véi yéu cau hay Giay chung nhan quyén su dung dat sé CL
606784, s6 vao s6 CS 06976 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba
Lé Thi Kim H ngay 17/11/2017, huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CL
606783, sd vao s6 CS 06976 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba
Lé Thi Kim H1 ngay 17/11/2017 va chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong giai quyet theo tham quyen Nhu di nhan dinh phan truéc thi ba H, ba H1
duoc cap gidy quyén sir dung dat ding quy dinh caa phap luat theo quy_ dmh tal
Piéu 459, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nam 2015. Trén co sé hop dong tang



cho, S& Tai nguyén va Méi truong tinh B da cap gidy chimng nhan quyén st dung
dat ba L& Thi Kim H va ba Lé Thi Kim H1 dung quy dinh nén khong c6 can ct
huy cac gidy chitng nhan nay. Ngoai ra, gidy chang nhan quyen su dung dat cap
cho ba H, ba H1 khéng phai 1a gidy chang nhan cap lan ¢au ma duoc cip trén co
s6 hop ddng tang cho, la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khdng phai la
quyét dinh ca biét va khong thugc truong hop phai chuyén vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 34 Bo luat Té tung dan sy va Diéu 32 Luat T tung hanh chinh 12
dang.

[27] T nhitng nhén dinh trén c6 can ctr chap nhan mét phan khang co cia
ong D, khong co6 can cir chap nhan khang cao caa ba H2.

[28] Chi phi tb tung hét sb tién 6.723.273 ddng 6ng B di ndp, nguyén don
va bi don mdi bén phai chiu ¥, ba H, ba H1 phai nop tra lai cho 6ng B 3.361.636
ddng. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 c6 yéu cau doc
lap khong dugc chap nhan phai chiu 991.887 dong (da nop du).

[29] Vé an phi so tham: nguyén don 0ng b va ngu’o’l c6 quyeén loi, nghia vy
lien quan ba H2 déu 1a nguoi cao tudi va cé don xin mién an phi nén duoc mién
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va diém d khoan 1 Biéu 12 caa Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016. Bi don ba H, ba H1
phai chiu 5.786.912 dong.

[30] An phi phuc tham: khang cao dugc chap nhan nén nguoi khang cao
khong phai chiu va dd dugc mién.
o [31] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop mot
phan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 48, 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat TH tung dan su;
Can ctr cac Diéu 459, 500, 501, 502, 503, 643 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
166, 167, 168 cua Luat Dt dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy Ban T quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo ciia ba Huynh Thi H2 vé viéc yéu

- Cong nhan di chic cua ba Huynh Thi T5 lap ngay 08/12/2016 tai Vian
phong C3.

- Tuyén vd hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3859 quyén sd
08/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/10/2017 1ap tai Van phong C2 gilta ba
Huynh Thi T5 vé6i ba Lé Thi Kim H, L& Thi Kim H1. Khéng yéu cau giai quyét
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

- Tuyén huy Giay chiing nhan quyén su dung dét do So Tai nguyén va Moi
treong tinh B cap cho ba Lé Thi Kim H ngay 17/11/2017, so CL606784, s6 vao



s6 cap GCN: CS 06976; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do So¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ba Lé Thi Kim H1 ngay 17/11/2017, s6 CL
606783, s6 vao so cap GCN: CS 06976. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phé T
xem xét chuyén hd so vu an dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong dé thu ly, giai
quyét theo quy dinh.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cta bi don 6ng Huynh Minh D.

2.1. Sira Ban &n dén sy so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1.1 Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Huynh Minh D d6i véi bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1, Nguyén Thi
Kim P vé viéc: tuyén hop ddng ting cho quyén st dung dit s6 3859 quyén sd
08/2017TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/10/2017 gita ba Huynh Thi T5 véi ba L&
Thi Kim H, L& Thi Kim H1 do Vin phong C2 chimg nhan v6 hiéu va huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CL 606784 sb vao s6 CS 06976 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 17/11/2017, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 606783 s vao so CS 06976 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/11/2017.

2.1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Huynh Minh B doi véi bi don ba L& Thi Kim H, L& Thi Kim H1, Nguyén Thi
Kim P v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Bugc bi don ba Lé Thi Kim H, Lé Thi Kim H1 bdi thudng cho gia dinh
6ng Huynh Minh D (gém 6ng b, ba Truong Thi L, ba Huynh Thi L1, 6ng Huynh
Minh T2) gia tri tai san cia gia dinh dng D xa@y dung so tién 155.738.250 dong.

Sau khi boi thuong xong gia trj tai san cho gia dinh cho 6ng B (gdm c6 6ng
P, ba L, ba L1, 6ng T2) thi ba H, ba H1 dugc quyén sir dung tai san cua gia dinh
6ng B xay dung trén dién tich dat 168,4m? thuoc thira 258, to ban dd s 61, toa
lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Gia dinh 6ng Huynh Minh D (gom oéng b, ba L, baLl, ong T2) dugc quyén
luu cu trén dién tich dat 168,4m? thudc thura 258, t& ban d6 s 61, toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong trong thoi gian 12 thang ké tir ngay
tuyén an phac tham.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu ca‘@u thi hanh &n, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 1ai doi vai so tien cham
th‘i hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su tuwong tng vVéi SO
tién va thoi gian chua thi hanh an.

'2.2. Chap nhén yéu cau phan to cta bi don ba Lé Thi Kim H, L& Thj Kim
H1 doi vai 6ng Huynh Minh B vé viéc “doi dat cho ¢ nho™.

Buoc gia dinh 6ng Huynh Minh D (gdm 6ng , ba L, ba L1, 6ng T2) tré lai
cho b,a Lé Thi Kim H, L,é Thi Kim H1 dién tich dat 168,4mfthu©c mot phan thia
dat so 258, to ban @6 so 61 toa lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong



theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6: CL 606783, sb vao sb cap GCN:
CS06976 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim P
(dai dién nguoi sir dung dat cho ba Lé Thi Kim H1) cing sir dung dat voi ba Lé
Thi Kim H ngay 17/11/2017 va Gidy chang nhan quyén st dung dat sé: CL
606784, s6 vao s cap GCN: CS06976 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap cho ba L& Thi Kim H, cing st dung dat véi ba Lé Thi Kim H1 ngay
17/11/2017 (c6 so @6 ban vé kém theo).

2.3. Chi phi t tung hét sé tién 6.723.273 d¢éng 6ng D da ndp, nguyén don
va bi don mdi bén phai chiu Y2, ba H, ba H1 phai nop tra lai cho 6ng B 3.361.636
ddng. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 c6 yéu cau doc
lap khong dugc chap nhan phai chiu 991.887 dong (di nop du).

2.4. V& 4n phi so tham: Ong Huynh Minh D va ba Huynh Thi H2 d4 duoc
mién. Bi don ba L& Thi Kim H, L& Thi Kim H1 phai chiu 5.786.912 ddng duoc
trir vao 600.000 ddng tam ang an phi tai Bién lai thu tién s6 AA/2021/0001120
ngay 05 thang 4 nam 2022 tai Chi Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé T. Ba L&
Thi Kim H, L& Thi Kim H1 con phai ndp 5.186.912 dong.

3. An phi phtic tham: Ong Huynh Minh P va ba Huynh Thi H2 d3 duogc
mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



