TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 761/2018/DS-PT
Ngay: 21-8-2018
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Hong Giang

Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Thao

Ba Tran Thi Quynh Chau.
" Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sét vién.

Trong ngay 21/8/2018, tai tru s¢ Toa an nhan déan Thanh phé H6 Chi Minh
x€ét xur phuc tham cong khai vy an thu ly 56 267/2018/TLPT — DS ngay 18 thang
06 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so tham s 74/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa an nhan dan
huyén BC b1 khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sé 3228/2018/QDPT-DS ngay 23
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cai Thi N, sinh ndm 1951.

Dia chi: B17/377 4p H, xd TN, huyén BC, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam
1981, dia chi: B17/377 ap H, xa@ BC, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 17/8/2018) (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Vin
T2, thudc Poan luat su tinh LA. (c6 mat)

Bi don: C)ng Cai Van V, sinh nam 1970.

Dia chi: B17/376 4p H, x4 TN, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (cé
mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong C4i Van T3, sinh nam 1973. (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi Xuan T4, sinh ndm 1977(c6 mit)

Cung dia chi: B17/376 4p H, xa TN, huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh.



3/ Ba Céi Thi Ngoc N2, sinh nam 1976. (c6 mat)

Pia chi: B17/372 4p H, xa TN, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Ba Lé Thi N3, sinh nam 1956.

5/ Ong Cai Van L, sinh nam 1976.

6/ Ba Cai Thi T5, sinh nam 1978.

7/ Ba Cai Thi Thu H, sinh ndm 1981.

8/ Ong Cai Vin T6, sinh nim 1983.

9/ Ong Cai Vin V2, sinh nam 1985.

10/ Ong Cai An B, sinh nim 1988

Cung dia chi: B17/373 ap H, xd TN, huyén BC, Thanh phd HO Chi Minh.
(Céac ong ba: N3, L, TS5, H, T6, V2 va B xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09 thang 9 nam 2014, loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don) trinh bay:

Phan dat tranh chip dién tich 118,8m’ thudc thira 157 (thira phan chiét 157-
2), td ban db s6 03, x4 TN, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu
02/CT-UB) giita ba Cai Thi N véi 6ng Cai Van V ¢6 ngudn goc cia cha me ba
Cai Thi N 1a cy Cai Van C (chét naim 1967) va cu ba Lé Thi P (chét nim 1952)
dé lai. Sau khi cha me ba N chét, nim 1980 chi dau thr hai 1a ba Huynh Thi D
(do anh hai 13 6ng Cai Van C2 da chét) da dung ra chia cho ba Cai Thi N va Cai
Thi N2 mdi chi em 1.000m> dit go dé 1am nha ¢. Dén ngay 22 thang 04 nim
1993, cac anh chi em cua ba N gém ba Huynh Thi B, 6ng Céi Van Coi, 6ng Cai
Van N3, ba Céi Thi N4, ba Céi Thi N2 (tic Cai Thi M), ba Cai Thi N c6 lam t&
trong phan dit voi ndi dung phan dat thd cu do cha me dé lai chia d6i cho 02
ngudi con gai 1a Cai Thi M va Cai Thi N dé 1am nha &, con phan dit ruéng chia
déu cho 04 ngudi con con lai mdi nguoi 1.628m”. Sau khi phan chia dét theo to
tuong phan, ba N khong str dung hét phan dat duoc chia, do phan dat trong chua
c¢6 nhu ciu st dung nén ba Cai Thi N2 (me ctia 6ng Cai Van V) co xin phép ba
N sir dung tam dé cat nha bép va hira khi N3 nha bép sap s& tra lai cho ba N.
Tuy nhién, sau khi me cta ong V qua doi thi 6ng V da ty ¥ 1ay phan dat do dé
xay dung nha va & tir d6 cho dén nay. Ba N ¢6 nhu cau cat nha cho con thi ong
V ngén can vi cho rang ba N 1an ranh cua 6ng V. Do d6, ba N khéi kién yéu cau
ong V tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 118,8m” thudc thira 157 (thira phan
chiét 157-2), t& ban d6 sb 3 (theo tai liéu 02/CT-UB) tuwong ng v6i mot phan
thira 171 (thira phan chiét 171-2), to ban do sd 11 (tai lieu BDDC 2004), xa TN,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh (theo ban db hién trang vi tri do Trung tim
do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap
ngay 11/6/2015).

Bi don ong Cai Van V trinh bay:



Phan dat dang tranh chéap véi ba Cai Thi N do me 6ng 1a ba Cai Thi N2 tryc
tiép canh tac st dung tir ndm 1975. Trong qua trinh st dung phan dét trén thi
ong va me ong da tién hanh ké khai, ding ky nhung chua lam thu tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Sau khi me ong chét ndm 1996 thi ong la nguoi
truc tiép quan 1y va st dung phan dat nay. Trén dat tranh chip c6 cin nha bép
trudc day la can nha 14, gia dinh 6ng mai stra chira lai vao nam 2005.

Do d6, ong khong dong y tra lai phan dat co dién tich 118,8m’ thudc thira
157 (thtra phén chiét 157-2), to ban do s6 3 (theo tai ligu 02/CT-UB), x&@ TN,
huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cdi Van T3 trinh bay:

Phan dat dang tranh chap giita ba Cai Thi N voi ong Cai Van V ¢6 ngudn
gbc do me ong 1a ba Cai Thi N2 khai hoang tir naim 1975. Trong qué trinh sir
dung phan dat trén thi me 6ng va anh rudt cta ong la 6ng Cai Van V da tién
hanh ké khai, dang ky nhung chua lam thu tyc cap glay ching nhén quyén sir
dung dat. Sau khi me ong chét, me ong da dé lai phan dat nay cho éng V truc
tiép quan ly va su dung. Trén phan dit tranh chap hién co 6ng V cung vo la ba
Nguyén Thi Xuan T4 va cac con cta 6ng V, ba T4 dang sinh song.

Do d6, ba N khéi kién ye}l cu ong V tra la} pban dat c6 dién tich 118,8m’
thugc thira 157 (thtra phan chiét 157-2), to ban d6 s6 3 (theo tai liéu 02/CT-UB),
xd TN, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh la khong c6 co s, 6ng thong nhat
voi1y kién cua ong V va khong dong y vai yéu cau khéi kién ctia ba N.

Nguoi ¢ quyén lo1 nghia vu lién quan ba Cai Thi Ngoc N2, ba Nguyén Thi
Xuan T4 c6 cung y kién véi 6ng Cai Van V.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N3 trinh bay:

Ba 14 vo cua 6ng Cai Van L2. Ba va 6ng L2 chung sdng c¢6 06 ngudi con
chung gém: Cai Van L, Cai Thi TS5, Cai Thi Thu H, Cai Van T6, Cai Van V2,
Cai An B. Ong L2 1a con cta 6ng Cai Van Cho (d3 chét trude khi ba vé chung
song voi ong L2) va ba Huynh Thi B (chet nam 2001). Ong L2 goi ba Cai Thi N
bang ¢ rudt. Khi ba B con séng chia dit cho ba Cai Thi N thi ba khong biét
viéc chia dat va ciing khong c6 y kién gi d6i v6i vu viée tranh chip giita ba N
vo1 ong V.

Do phan dat tranh chip gitta ba N véi éng V 13 ciia bén chong ba, khong
lién quan gi dén ba va cac con ba. Do d6, ba khong co ¥ kién va yéu cau gi trong
vu 4n nay.

Ba N3 c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Cdi Van L, ba Cdi Thi TS, ba
Cdai Thi Thu H, ong Cai Van T6, ong Cai Van V2, ong Cai An B co cung y kién
trinh bay:

Cac 6ng ba 1a con cua 6ng Cai Van L2 va ba Lé Thi N3, cac ong ba c6 cung
¥ kién véi ba Lé Thi N3 va c6 don yéu cau giai quyét ving mit.



Bin 4n so thdm s6 74/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa 4n nhan dan
huyén BC quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 B0 ludt t6 tung dan sy 2015; khoan 1, 2, 3 Piéu 100, Diéu 203 Luat dat dai
nim 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Cai Thi N yéu cau 6ng Cai
Van V tra lai phﬁn dat dién tich 118,8m’ thudc thira 157 (thtra phan chiét 157-
2), t ban d6 sd 3 (theo tai liéu 02/CT-UB) twong tmg véi mot phan thia 171
(thtra phan chiét 171-2), to ban do s 11 (tai liéu BPDC 2004), xi TN, huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh (theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac
ban dd thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
11/6/2015).

2. V& an phi, chi phi t tung:

2.1. Ba N duoc mién ndp 4n p}}i dan sy so tham. HOé,I‘l lai cho ba N sb tiér}
tam rng an phi da ndp 6.071.250 dong theo bién lai thu ti€n tam Grng an phi s6
07639 ngay 25/9/2014 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén BC.

~2.2.Ba N chiu 4.463.140 dong chi phi do v&, 300.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai ch6 va 500.000 dong chi phi dinh gia; ba N da ndp du chi phi do
v€ va chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi dinh gia.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ quyen khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 24/5/2018, nguyén don ba Céi Thi N ¢6 don khang céo toan bd ban
an 74/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén BC. Pai di¢n
nguyén don yéu cau huy ban an so tham; xac minh tham dinh lai dién tich dét
hai bén gia dinh 6ng V va ba N dang sir dung; ap thira trén ban dd ca khu dét
tranh chép theo Ban d6 hién trang vi tri 14p ngay 11/6/2015 voi tai liéu ding ky
rugng dat do xa TN x4c minh ngdy 27/5/2014; Triéu tap cac nhan ching 1a 6 ong
Nguyen Vian M2, 6ng Nguyen Vin P2, 6ng Cai Vian Coi dé 1am rd nhimg van
dé lién quan dén phan dat tranh chap.

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don khong rat don khéi kién, ngudi
khang céo khong rut khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duge vai nhau.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Can  phai do dac lai
phan dién tich dat cua ba N, 6ng V va 6ng T3; dua ong Nguyen Van P2 tham
gia t tung va xac minh ngudn goc dat cua ong C ba P. Nhimng van dé nay cap so
tham chua 1am nén dé nghi hay ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé noi dung khang co
cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:



- Vé t6 tung: Giai doan phiic thim, Hoi dong xét xur thyc hién ding qui
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy. Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién cac
quyén, nghia vu theo qui dinh cua phéap luat.

- V& noi dung: Khang céo cua nguyén don khong c¢6 co sd, dé nghi cin
cu khoan 1 DPiéu 308 B luat to6 tung dan sy khong chap nhan khang céo cua
nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Bon khang cdo cua nguyén don dam bao dung quy dinh vé thoi han va
thu tuc khang cao, do do vé hinh thuc 1a hop 16. Vé quan h¢ phap luét va tham
quyén giai quyet vu an so tham da xac dinh dung. Ve ngudi tham gia to tung
trong vu an, cap so tham da tong dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dung quy dinh ctia B luat t6 tung déan su.

[2] Tai Pon khéi kién ngay 27-7-2014, ba Cai Thi N yéu cau bi don tra
dién tich dat 1a 485,7m’ thudc thira sb 157, to ban d6 sb 3 (theo tai lidu 02/CT-
UB). Qua trinh giai quyét tai giai doan so thAm va tai phién toa phiic tham,
nguyén don xac dinh dién tich dét tranh chép ddi voi bi don 1a 118,8m? thudc
thira 157 (thtra phan chiét 157-2), t& ban dd sb 3 (theo ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé Ho Chi
Minh 1ap ngay 11/6/2015).

[3] Nguon gbc dat theo nguyén don trinh bay 1a ctia cha, me nguyén don 13
cu Céi Van C (chét nam 1967) va cu ba L& Thi P (chét nam 1952) dé lai, nhung
nguyén don khong cung cap duge luc con song thi cu C va cu P ¢o gidy to gi doi
v6i dat ndy. Cu C chét tir nam 1967 va cu P chét tir nam 1952, T& tuong phan dat
do ba D dung ra chia cho cac em nhung ba N2 khong ky tén va nay ba ciing
khong thira nhan. Thoi diém lap gidy thi cling chua co gidy to gi vé dat dai dé xac
dinh chu sir dung dét, khong xac dinh vi tri dt do d6 khong du co so 1a chimg cr
dé chirmg minh, nhu an so thAm nhén dinh 1a dang.

[4] Nguyén don khong 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung dat, khong dang
ky ké khai trong tt ca nhimg 1an Nha nudc thyuc hién cc chinh sach quan ly dat
dai. Theo chtng ctr tai hd so thé hién phan dat nay do me cua bi don 1a ba Cai
Thi N2 dang ky sir dung dat theo Tai liéu 299-TTg ngay 10/11/1980, ba N2
cling 14 nguoi ding ky st dung dat theo Tai liéu 02/CT-UB. Sau khi ba N2 chét
thi con ba 1a Cai Van V tiép tuc ding ky st dung dat theo tai liéu ban d6 dia
chinh vao nam 2004. Phén dat nay do ba N2, me cta 6ng V, sau d6 la ong V
truc tiép sir dung lién tuc, 6n dinh. Nhu véy theo quy dinh phap luat vé dat dai
thi khong c6 can cir N3 dé xac dinh quyén sir dung phan dién tich dat nay 1a coa
ba N.



[5] P6i véi cac yéu cau cua Ludt su va dai dién nguyén don tai giai doan
phuc thim, Hoi déng xét thdy: Phan dién tich dat co tranh chip dd duoc Trung
tam do dac ban do thuéc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
do v€ xac dinh dung v&i dién tich, vi tri dat nguyén don c6 tranh chép tal vu an,
do d6 khong can phai do v&, ap ranh lai cling nhu khong cn phai do v& toan bo
phan dién tich dit khong tranh chép cua ba N, ong V, ong T3. Noi dung yéu céu
tranh chdp cua ba N tai vu an khong can phai dua thém ngudi khéac tham gia t6
tung nhu dé nghi cta Luat su va dai dién nguyén don. Vi véy, yéu cau cta Luat
su va dai dién nguyén don vé vi¢c huy ban an so tham 13 khong c6 cian ct chap
nhan. Ban an so tham da giai quyét dang phap lut nén khong chap nhan khang
cdo cua nguyen don; gir nguyen an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa phuc tham.

[6] Ba Cai Thi N la nguoi cao tuéi va c¢6 don xin mién ap phi nén chip
nhén, theo quy dinh tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luit t6 tung dan sy 2015; khoan 1, 2, 3 Biéu 100, Diéu 203 Luat dét dai
nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong qhép nhan khang cdo ctia nguyén don Céi Thi N; Gilt nguyén Ban
an so tham so 74/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén BC;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Cai Thi N yéu cau 6ng Cai
Van V tra lai phﬁn d4t dién tich 118,8m” thudc thira 157 (thtra phan chiét 157-
2), t ban d6 sd 3 (theo tai liéu 02/CT-UB) twong tmg véi mot phan thia 171
(thtra phan chiét 171-2), to ban do s 11 (tai liéu BPDC 2004), xa TN, huyén
BC, Thanh phé HO Chi Minh (theo ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac
ban dd thudc S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
11/6/2015).

2. Vé an phi, chi phi t6 tung:

2.1. Ba N dugc mién ndp an phi dan su so thAm. Hoan lai cho ba N s
tién tam mg an phi da ndp 6.071.250 ddng theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 07639 ngay 25/9/2014 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén BC.

2.2. Ba N chiu 4.463.140 dong chi phi do v&, 300.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va 500.000 dong chi phi dinh gia; ba N da ndp du chi phi do
v€ va chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia.
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An phi phiic tham: Ba Cai Thi N dugc mién 4n phi.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéns TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén BC;

- Chi cuc THADS huyén BC;

- Cac dqong Sur;

- Luu ho so, van phong (T.20). Pham Hfﬁng Giang



