TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 143/2018/DS-PT

Ngay: 08/8/2018.

VIV “tranh chip vé yéu cau tuyén bd
giao dich dan sy vo hi¢u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Mai.

Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be.

Ba L& Thi Thu Trang.

Thuw ky phién toa:

Ba Lé Thi Oanh - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh TAy Ninh tham gia phién toa:

Ong Tran Van Sy, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 8 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtir phuc tham cong khai vu an thu ly s 66/2018/TLPT-DS ngay
24/5/2018 v€ viée “Tranh chép v€ yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 99/2018/QPPT-DS ngay 11/7/2018 gitra cac
duong su :

- Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1955 va ba Nguyén Thi Tuyét
H, sinh nam 1953; cung cu tra tai: M1, duong PH, ap LC, xa LTT, huyén HT, tinh
Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo iy quyen ciia ba Nguyén Thi Tuyét H 1a ong Nguyén Vin
M, van ban uy quyén ngay 19/7/2018.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don : Luat su Tran Vin
H, sinh nam 1972. Vian phong luat su H1 — chi nhanh sé 1, thudc Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bz don: Ngan hang VT; tru sé: SOVTI, duong VT2, phuong VT3, quan VT4,
thanh pho Ha Noi.
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_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van VT; chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bién Thi Ngoc ’G, chirc vu: Pho Giam déc
Ngan hang VT chi nhanh Tay Ninh. (Van ban tly quyén so 716 ngay 08/8/2017).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su P4 Hong T, Vin
phong Luat su T1, thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh;

- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

~ Ong NLQI, sinh ndm: 1966 va vo la ba NLQ2, sinh ndm 1970; cung cu trd tai:
S6 A, dudong Al, duong A2, thanh ph6 TN, tinh Tay Ninh.

,Ong NLQ3, sinh ném’: 1963 va vo la ba NLQ4,,sinh nam: 1964; cung cu tra
tai: SO B, duong B1, khu pho B2, Phuong B3, thanh pho TN, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia NLQL, ba Ha, NLQ4: Ong NLQ3 (theo gidy
uy quyen ngay 23-10-2017).

Uy ban nhan dan thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

Ong NLQS, sinh ndgm: 1957; cu tr tai : S6 C, duong C1, phuong C2, quan C3,
Thanh pho HO Chi Minh (6ng NLQS5 da chét ngay 24-7-2015).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng NLOS:

Anh NLQ6, sinh nam: 1982;

Anh NLQ7, sinh nam: 1984;

Chi NLQ8, sinh nam: 1990;

Cung cu tra tai: S6 206, duong D1, khu phdé D2, phuong D3, thanh phé TN,
tinh Tay Ninh (l1a con ctia 6ng NLQS5 véi vo trude da ly hon).

Ba NLQ9, sinh nam: 1977 (vo sau cua ong NLQS5);

Ba NLQ9 1a nguoi dai dién hop phap cho cac con: Ta Thanh P, sinh nam:
2001; Ta Phac T, sinh nam: 2008; Ta Phﬁc’ K,‘sinh nam: 2012; cung cu tra tai: SO U,
duong U1, phuong C2, quan C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Anh NLQ10, sinh nam 1976; cu trt tai: S6 23/1 Nguyén Hién phuong 4, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh,; ’

Anh NLQ11, sinh ndm 1977; cu trti tai: S6 V, duong V1, phuong V2, Quén
V3, Thanh phé H6 Chi Minh;

Anh NI7Q12, sinh nam 1980; cu tru tai: SO V’ duong V1, phuong V2, Quan
V3, Thanh pho H6 Chi Minh;

Tai phién toa, nhitng ngudi ¢6 mit gdm: Ong M; Luat su H; ba G; Luat su T.

_ Nhiing ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n néu trén c6 don yéu
cau x€t xu vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Tuyét H.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2014, don thay d6i ngi dung khéi
kién ngay 25 thang 8 nam 2017 va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ong
Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Tuyét H trinh bay:

Thang 6-2001, Ong M ky Hop ddng tin dung so 1108 ngay 19-6-2001 voi
Ngéan hang VT — Chi nhanh Tay Ninh (sau day goi tit 1a Ngan hang) vay sd tién
355.000.000 dong, tai san dam bao gom

Pit thd cu ¢ dién tich 234 m® trén dat c6 can nha cip 4 tai Phuong B3, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh;

DAt thd cu dién tich 951,8 m? toa lac tai Phuong D3, thanh phé TN, tinh Tay
Ninh;

Pit thd cu co dién tich 1.501m? toa lac tai ép LC, xa LTT, huyén HT, tinh Tay
Ninh;

Xe tai bien s6 70H - 0551 va xe tdi bién s 70H -1798.

Thoi han vay vbn 1a 12 thang dén ngay 19-6-2002 13 han tra no cudi clng.

Sau khi vay von vo chdng 6ng van tra 1i cho Ngan hang vao ngay 27-6-2001
va ngay 31-7-2001 so tién 2.840.000 dong. Cung thoi gian nay ba H bi bénh, nén
ngay 17-8-2001 di diéu trj tai Thanh phd Ho Chi Minh va mét sb tinh lan can nén
chua dong tién 13i cho Ngan hang cua nhiing thang tiép theo.

Pén thang 12-2013 vo chdng 6ng méi vé nha va c6 lién hé véi Ngan hang thi
dugc biét tai san thé chép da bi phat mai ban dé tra no cho Ngan hang. Sau nhiéu 1an
lién he thi Ngan hang chi cung cép ban photo thong bao ban déu gia tai san va cac
phiéu thu tién ban dau gia nha dat cua 6ng. Theo thong bao ma Ngan hang cung cap
thi Ngan hang da t6 chirc ban ddu gia hai trong sd cic tai san cla vo chong ong vao
ngay 09-10-2001 (sau khi vay chua dugc 4 thang, chua hét han hop dong). Cac tai
san d3 bi Ngan hang ban gom:

Pit thod cu ¢6 dién tich 234 m? va cin nha cip 4 tai Phuong B3, thanh phd TN,
tinh Tay Ninh, nguoi tring dau gia 12 Ong NLQI.

Pit thd cu dién tich 951,8 m” toa lac tai Phuong D3, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh, nguoi trang dau gia 1a 6ng NLQ5.

Ngay 24-7-2002, vo chong ong bi Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tay
Ninh khéi t6 vé toi “Lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san” theo Diéu 140 cua Bo
luat hinh sy nam 1999, dén ngay 05-11-2013 thi ra Quyét dinh dinh chi diéu tra doi
v6i vo chong ong.

Pén ngay 24-01-2014, 6ng mai nhan dugc Thong bao sb 102/CTNI —TH cua
Ngén hang, noi dung: Ngan hang di chuyén tién phat mii con du 13 133.370.300
dong cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Thanh, tinh TAy Ninh. Ngan hang
da to chirc ban dau gia hai tai san thé chap trén ciia vo chong ong, trong khi 6ng ba
khong cé mit tai dia phuong va khong biét viéc Ngan hang ban tai san trén 1a bat
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dong san nhung khong qua trung tdm ban dau gid dé thu héi no khi chua dén han
thanh toan hop dong 1a khong ding quy dinh phap luat, 1am anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap cta vo chong ong.

Ngay 25-8-2017 Ong M, ba H c6 don thay d6i ndi dung khoi kién yéu cau:

+ Huy hai hop dong thé chap s6 382 thé chip dit thd cu c6 dién tich 234 m? va
can nha cép 4 tai Phuong B3, thanh phd TN, tinh T4y Ninh, bao dam cho sb tién vay
1a 100.000.000 ddng; hop dong thé chip sb 384 dat thd cu dién tich 951,8 m? toa lac
tai phuong D3, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, bao dam cho s tién vay la
135.800.000 dong 13 v6 hiéu;

+ Dé nghi xac dinh viéc Ngan hang ban hai bit dong san néu trén 1a trai phap
luat;

+ Huy bo toan bo hop dong mua ban nha dét giira Ngan hang va ong NLQS,
Ong NLQI;

+ Huy bo gidy chung nhan quyén stir dung dét s6 256/2008/QD-UBND do Uy
ban nhéan dan thi xa Ty Ninh cap ngéy 03-9-2008 cho Ong NLQ3 va ba NLQ4;

+ Huy gidy chtng nhén quyén st dung dat sé6 00354/QD-UBND do Uy ban
nhan dan thi xa Tay Ninh cap ngay 27-3-2002 Cho ong NLQS va hién nay la gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CA 151566 sb vao so6 cap GCN: CS04518 do So
Tai nguyén va Moi trudong tinh Tay Ninh cap cho anh NLQ6 ngay 03-3-2016;

+ Budc Ngan hang va nhiing nguoi ¢ trén hai bat dong san phai di doi tai san
dé tra lai nguyen trang ban dau cho Ong M, ba H: dit thé cu co dién tich 234 m® va
can nha cap 4 tai Phuong B3, thanh phd TN, tinh T4y Ninh va dat thd cu dién tich
951,8 m® toa lac tai Phudng D3, thanh phd TN, tinh Ty Ninh;

+ Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thAm quyén cap lai gidy chimg nhan hai tai
san néu trén cho C)ng M, ba H;

+ Budc Ngan hang bdi thuong so tién Nha nudc dén bu mé rong duong ong
NLQ5 d3a nhan 73.610.000 dong, NLQ1 d3 nhan 147.067.400 dong, tong cong la
220.677.400 dong;

+ Budc Ngan hang phai chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia hai tai san dang
tranh chép.

Ngay 28/9/2015, Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh d3 xét
XU so tham, tai Ban 4n s6 110/2015/DSST, d3 tuyén chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don dbi véi yéu cau tuyén bd hop dong mua ban tai san giita Ngan hang va
NLQ1, 6ng NLQS5 vo hi¢u; budc Ngan hang co trach nhiém budi thudng cho nguyen
don tong sb tién 1a 9. 336.177.600 dong, trong d6 tién dat theo gia thuc té 1a
8.966.866.200 dong, tién dén bu dat quy hoach cua nhiing nguoi lién quan la
220.667.400 dong, tién 13i cua sd tlen thira sau khi ban tai san la 178.634.000 dong.
Giit nguyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho Ong NLQ3, ba NLQ4 va
ong NLQS.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don - Ngan hang VT trinh bay:

Ngan hang VT chi nhanh T4y Ninh c6 cip tin dung cho Ong M, ba H sb tién
vay 355 triéu déng, muc dich vay kinh doanh bia, nudc ngot, duong cat, thol han 12
thang, 1ai vay tra vao ngay 19 hang thang la 0,8%/thang theo hop df)ng tin dung sO
1108 ngay 19-6-2001. Pé bao dam nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung Ong
M, ba H co6 ky két 4 hop dong bao dam, gom 3 hop dong thé chap 03 bat dong san la
quyén str dung déat, nha ¢ va 01 hop dong cam cb ddi véi 02 xe 6 to tai, tong gia tri
bao dam 1a 508.000.000 dong. Sau d6, Ong M, ba H roi khéi dia phuong ma khong
thong bao cho Ngan hang biét. T ky 14i ngay 18-8-2001 Ong M, ba H di vi pham
nghia vu thanh toan theo hop déng tin dung, hop dong thé chip da ky két. Ngan hang
can ct thoa thuin tai hop dong tin dung va hop dong thé chap dé thuc hién quyén
chuyén no qua han, cham dat duy tri cho vay va ap dung céac bién phap thu hoi ng
trudc han theo diing thda thuédn gitra hai bén va theo dung quy dinh cta phap luat.

Qua lam viéc voi nhimg nguoi dang quan Iy tai san la cac con cua Ong M, ba
H 1a anh NLQ11, NLQ10, NLQ12 vé viéc xu ly tai san dé thu hoi no, thang 9-2001
cac bén di théng nhat vé viéc dinh gia tai san bao dam, ban giao tai san va dong y dé
Ngan hang truc tlep ban tai san bao dam, ngay 19-9-2001 Ngan hang da thuc hién
thong bao, niém yét, to chirc cho nhirmg nguoi co6 nhu cau mua ding ky, nguoi dau
gia cao nhat dd mua duoc tai san. Cu thé: Dat thd cu c6 dién tich 234 m? va cin nha
cap 4 tai Phuong B3, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, gia khoi diém 130.000.000 dong,
ngudi trang déu gia 253.000.000 dong 1a Ong NLQ1; dét thd cu dién tich 951,8 m?
toa lac tai Phuong D3, thanh phé TN, tinh Tay Ninh, gia khaoi diém 194.000.000
dong, nguoi trang dau gia 243.000.000 dong 1a ong NLQ5, tong s tién ban hai tai
san 1a 496.000.000 ddéng, Ngan hang thu hdi 362.629.700 ddng, con thira
133.370.300 dong tam giir theo yéu cau cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Tay Ninh, ngay 20-01-2014 di chuyén theo yéu cau cua Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Viéc xtr ly tai san cong khai, minh bach, Ong M,
ba H budc phai biét va di thira nhan trong qua trinh diéu tra vu an hinh sy tai van ban
s6 99/TTXH ngay 14-7-2015 cua Co quan canh sat diéu tra, Iy do bo tron 1a khong c6
kha nang tra no, khi tron ¢ lién lac v&i cac con, biét rd qua trinh Ngan hang ban céc
tai san va biét s6 tién con thira 1a hon 100 triéu dong.

Ngéan hang khoéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong M, ba H, Iy do bén
vay tién di vi pham nghia vu thanh toan véi Ngan hang phai tu chiu hau qua, trach
nhiém phéap ly, viéc Ngan hang ban tai san la hoan toan ding theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 34 Nghj dinh sd 178/1999/ND - CP ngay 29-12-1999 ctia Chinh phu vé bao
dam tién vay cho céc to chire tin dung va Khoan 1,2,3 muc I; Khoan 1, myc III phan B
Thong tu lién tich s6 03 ngay 23-4-2001 ctia Ngan hang Nha nudc, Bo tu phap, Bo
tai chinh, Téng cuc dia chinh vé hudng dan viée xir 1y tai san bao dam tién vay dé thu
héi no cta to chire tin dung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong NLO3, ba NLO4 trinh bay:

Nam 2003, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong tir NLQ1 phan dét dién tich
180,4 m? tai s6 310 duong 30/4 khu phd 4, Phuong B3, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Nay
Ong M, ba H yéu cau tuyén bd giao dich ban tai san ciia Ngan hang ngay 09-10-2001 1a vo
hiéu dng ba khong dong ¥, vi viéc phat méi tai san ctia Ngan hang 1a dung quy dinh cua phap
luat va viéc mua ban nha, dit gitta vo chdng 6ng ba véi NLQ1 13 hop phap; khi nhan ong ba
chuyén nhuong thi dat da trir 16 gioi quy hoach va NLQ1 la nguoi nhén tién dén bu quy
hoach, nén khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia Ong NLQI, ba NLO2 trinh bay:

Can ctr hop ddng chuyén nhu:ong cua Ngan hang cho NLQ1 tai Dleu IV c6 ghi 16:
Bén ban va chu cii ¢6 trach nhiém giai quyét moi khiéu nai cho bén mua néu co tranh chap
NLQ1 da chuyén nhuong phan dét trén cho NLQ3, NLQ4 va Ngan hang khi phat méi tai san
cua Ong M, ba H da thyc hién dung trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh, nén khong déng v
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba NLQ9, anh NLQ6, anh NLQ7, chi NLQOS trinh bay:.

Ong NLQ5 (d4 chét) co mua phan dét 951,8 m” tai khu phé 4, phudng D3, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh, viéc mua ban hop phap va str dung tir ndm 2002 dén nay. Hién tai gia
dinh da phan chia thura ké va NLQ6 1a nguoi dugc giao phan dat nay, da duoc cap gidy chimg
nhéan quyén str dung dét, viéc tranh chap gitra Ong M va Ngan hang khong lién quan dén gia
dinh 6ng NLQS5, khong dong v yéu cau khoi kién cta nguyén don huy viée ban tai san giita
cha anh va Ngan hang.

Uy ban nhén ddn thanh phé TN trinh bay tai Cong van s6 71/UBND ngay 23-01-
2018:

Ngay 27-3-2002 va ngay 06-7-2005, Uy ban nhan dan thi xd TN (nay 14 thanh phd)
cap gidy chung nhan quyen str dung dét so H00063/P2 cho 6ng NLQ3 va ba NLQ4 vdi dién
tich 1804 m’, thira dét s 93, to ban dd sb 21 va cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6
00354 cho 6ng NLQ5 véi dién tich 951,8 m’, thira dét s6 35, to ban dd s6 56 1a dung trinh tu,
thu tuc quy dinh.

Anh NLQ11, Anh NLQ10, Anh NLQ12 thong nhdt trinh bay tai ban tw khai ngay 18-
10-2017:

Viéc Ong M, cha cac anh vay tién ctia Ngan hang thi cac anh khong biét, sau d6 ¢6
nhiéu nguoi dén nha anh xung 1 nguoi ctia Ngan hang, ¢6 cho biét cha me cac anh vay tién
Ngan hang khong tra nén Ngan hang s& ban tai san thé chap dé thu hoi ng; do so ¢ 1am gi sai
bi bat nén cac anh ky tén vao van ban mau do Ngan hang dua ra. Nam 2014, cha me cAc anh
14 Ong M, ba H lam don khai kién xin hiy giao dich béan tai san ctia Ngan hang déi véi 02
phan d4t va nha néu trén. Do day la tai san cua cha me, cac anh khong c6 quyén gi trong tai
san nay, de nghi Toa giai quyet yéu cau ctia cha me cac anh theo quy dinh ctia phap lut va dé
nghi xin ving mét trong tat ca cac budi lam viéc tai toa do ban cong viéc.

Sau khi xét xir so tham, ban an cé khang cdo clia nguyén don, bi don va khang
nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.



Ngay 10/5/2016, Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xir phic tham tai Ban an
s6 115/2016/DSPT, da tuyén khong chép nhan khang c4o ciia nguyén don, chip nhan
mdt phan khang cdo cua Ngan hang, chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh, sira mot phan ban 4n so thim; budc Ngin hang bdi thudng thiét
hai cho Ong M sb tién 6.620.018.000 dong.

Sau khi xét xir phuc tham, Ngan hang c6 don dé& nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi v6i ban an ndi trén.

Ngay 29/5/2017, Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ra
Quyét dinh gidm dbc tham sé 109/2017/DS-GDT tuyén hiy toan bd Ban an sb
115/2016/DSPT ctia Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh va ban an s 110/2015/DSST
cia Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh xét xur so tham lai, véi ly do: Toa an cap so thAm
va phuc tham cho rang Ngén hang tryc tiép ban tai san thé chap khong c6 mat nguyen
don, khong thong qua to chire ban dau gia, khong dam bao thoi gian, sau khi ban dau
gia khong tra ngay so tién con lai cho bén dam bao dé tuyén bd viée xir Iy tai san dam
bao 13 sai quy dinh 13 c6 sai 1dm nghiém trong trong viéc ap dung phap luat; Ngan
hang c6 mot phan 16i khi xur Iy tai san bao dam 1a quyén s dung dat khong ding ky
thong bio yéu cau xur 1y tai san bdo dam theo quy dinh, néu co6 thiét hai xdy ra la
chénh léch gitta gia dat dua ra ban dau gia vdi gia Ngan hang chuyén nhuong vao
nam 2001, Toa an cép so tham, phtc tham chua thu thap ching ct dé 1am 6 thiét hai
xay ra tai thoi diém nam 2001 nhung lai budc Ngan hang boi thuong theo gia dat tai
thoi diém xét xir. Pong thoi khong dua cac con Ong M, ba H vao tham gia t6 tung dé
xac dinh trach nhi€ém cta nguoi giao tai san bao dam.

Tai Ban an Dan su so tham so: 19/2018/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan ddn thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cu Piéu 145, 146, 147 cia Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 27 ctia Phap
Iénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27-02-2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi dinh
s6 178/1999/ND-CP ngay 29-12- 1999 cua Chinh phu vé bao dam tién vay cua céc to
chtrc tin dung; Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT -NHNN-BTP-BCA-BTC-TCPC
ngay 23-4-2001.

1. Khong chap nhan toan bd don khoi kién “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd
giao dich dan su vo hiéu” ctia 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Tuyét H ddi voi
Ngan hang VT,

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu 200.000 déng va
11.033.870 dong, tong cong phai chiu s6 tién 11.233.870 dong dugc khau trir vao sb
tién tam tng an phi khai kién da nop 30.000.000 (ba muoi triéu) dong theo bién lai
thu s6 0001141 ngay 16-12-2014. Hoan tra cho ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
Tuyét H s tién 18.766.130 dong theo cac bién lai thu s6 0001141 ngay 16-12-2014;
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s6 tién 200.000 dong theo bién lai thu sb 0000637 ngay 24-7-2014 va 200.000 dong
tai bién lai thu s6 0002103 ngay 12-10-2015 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

Hoan tra Ngan hang VT — Chi nhanh Tay Ninh s6 tién 200.000 dong theo bién
lai thu s6 0002100 ngay 12-10-2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac dinh gia, quyén, nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo.

Noi dung khang cao:

- Ngay 12/4/2018, nguyén don ong Nguyen Véan M va ba Nguyén Thi Tuyet H
c6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong.

Tai phién toa:

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cio.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac nguyén don trinh bay:

Ngan hang khong thé 4p dung khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh 178/1999/ND-CP
ngay 29-12-1999 cua Chinh phu dé xir Iy tai san bao dam ctiia Ong M, ba H vi giita
ngan hang va Ong M khong c6 su phéi hop dé ban tai san, do d6 phai can cir muc I1I
— Phan B Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT ngay 23-4-2001, tai san bao dam phai
duoc ban dau gia theo quy dinh cua phép luat vé ban dau gia tai san.

Do Ngén hang khong cung cap duoc ban chinh hop dong thé chap, nén nguyén
don khong can thiét yéu cau hay hop d6ng thé chap, viéc thé chap, bao dam 1a khong
hop phép, dan dén cac hop doéng mua ban tai san gitta ngan hang voi NLQ1, 6ng
NLQS5 1a v6 hiéu, gidy chimg nhan QSDD cép cho nhimg nguoi ndy cling phai bi hity
bo.

Nhirng ngudi dung tén bén ban (phia Ngan hang) trong hop ddng mua ban tai
san gitta ngan hang voi NLQ1, 6ng NLQS5 khong c6 tham quyén ky hop ddng mua
bén tai san nén hop dong vo hiéu.

Trinh tu, thu tuc trude khi xur ly tai san bdo dam ngan hang thuc hién khong
dung quy dinh, xir Iy ng khi chua dén han, Ong M chua vi pham hop ddng tin dung,
khong dinh gia tai san bao dam khi tién hanh bén tai san.

bé nghi Ho1 déng X6t XU stra an so tham, chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

Ban chinh hop dong the chap gita Ong M va Ngan hang chua dugc tim thay
do qua trinh chuyén hd S0 vé tru so chinh nhung ngéan hang chiu trach nhiém vé
chtng ¢t do minh cung cép; ban chinh van con luu tai co quan dang ky giao dich bao
dam.



Ngén hang thura nhan khong dang ky thong bao yéu cau xur 1y tai san bao dam
tai co quan c6 tham quyen nhung Ngan hang c6 gui thong bdo x1r 1y tai san bao dam
bang hinh thirc niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan phuong noi co tai san,
tai nha Ong M, ba H. Cac tha tuc khac Ngan hang thuc hién ding quy dinh cta phap
luat.

Ngan hang xur Iy dam bao theo thoa thuan dugc quy dinh tai muc I, khoan 1
muc 11T — Phan B Thong tu lién tich 03/2001/TTLT ngay 23-4-2001. Cac trudong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh 178/1999/ND-CP ngay 29-12-1999 cuia
Chinh phii 14 vé cac trudng hop phat sinh quyén xt 1y tai san bao dam tién vay dé thu
hdi ng. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Ong M, ba H di vi pham nghia vu tra 13i theo hop dong tin dung
ma hai bén da ky két nén Ngan hang chadm dut hop dong trudc thoi han va xur 1y tai
san dam bao dé thu hoi ng trude han 14 dung quy dinh. Qua trinh phat mii Ngan hang
da thyc hién ding céc thi tuc theo quy dinh. Trong thoi gian d6 Ong M, ba H khong
c6 mit tai dia phuong nhung c6 lién lac v6i cac con minh va biét duwoc Ngan hang da
phat mai tai san. Ong M, ba H khai kién cho rang ngan hang tu ¥ ban tai san cia
minh 1a khong ¢6 can cu. bé nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
Té tung dan sy, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liu, chung cir da dwoc xem xét tqi phien toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét thay

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, Ong NLQ3 vira 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan vira 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho NLQ1, NLQ2, NLQ4 c6 don yéu
cau xét XU vang mit; NLQll NLQ12, NLQlO NLQ8, NLQ6 NLQ7, Ba NLQ9 co6
don yéu cau xét xtr ving mat, cin ct Diéu 228 cua BO luat TH tung dan su, Toa an
xét Xr vang mat cac duong sy néu trén.

[2] Xét khang cdo ciia Ong M, ba H, thay rang: Giita vo chong Ong M, ba H
va Ngan hang déu thong nhat hai bén c6 ky két Hop dong tin dung s6 1108/HDTD
ngdy 19-6-2001, sO tien vay 355.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 1ai suat
0,8%/thang, tién 14i tra vao ngay 19 hang thang va co ky ket hop dong thé chap tai
san dé bao dam khoan tlen vay theo hop ddng tin dung, gom c6: Pt thd cu ¢ dién
tich 234 m® va cin nha cép 4 trén dit toa lac tai Phuong B3, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh, dit th6 cu dién tich 951,8 m? toa lac tai Phuong D3, thanh phé TN, tinh Tay
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Ninh; Ong M, ba H thuc hién nghia vy tra tién 14i ngay 27-6-2001 va ngay 31-7-2001
s tién 2.840.000 dong.

[2] X¢ét thay, ngay 19/8/2001, la thoi diém tra tién 141 ky han tiép theo nhung
Ong M khong tra tién 14i cho ngan hang va khong c¢6 mat ¢ dia phuong. Nhu vay,
Ong M d3 vi pham nghia vu theo hgp dong da ky két. Theo thoa thuén tai Diéu VI,
VII cua Hop dong tin dung thi Ngén hang c6 quyén cham dut viéc cho vay, thu hoi
ng trudc han khi Ong M vi pham hop dong, dong thoi tién hanh cac bién phap xu 1y
tai san bao dam dé thu hoi no vay theo thoa thuan trong hop ddng thé chap, cu thé:
Tai Diéu 5 cua Hop dong thé chip sb 382, hop dong the chap s6 384 ky két cung
ngay 19/6/2001, hai bén thoa thuan Ngan hang dugc quyén ban tai san hodc dé nghi
t6 chtrc dich vu ban dau gia tai san bao dam. Thoa thuan nay ctia hai bén phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Nghi dinh 178/1999/NP-CP ngay 29-12-1999 ciia
Chinh phu vé bao dam tién vay cho cac to chirc tin dung va khoan 1, 2, 3 muc I;
khoan 1, muc III phan B cua Thong tu s6 03/2001/TTLT ngay 23-4-2001 ciia Ngan
hang Nha nuédc, Bo Tu phap, Bo Cong an, BO Tai chinh, Téng cuc Dia chinh vé
huéng dan xir 1y tai san bao dam tién vay dé thu hdi no cia cac to6 chuc tin dung.
Muc III quy dinh viéc xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat duge thyc hién theo thoa thuan cta cac bén trong hop ddng tin dung, hop
dong thé chap va phai phu hop véi quy dinh tai myc I va cac quy dinh cua phéap luat
vé dit dai. Truong hop bao dam khong xtr Iy dugc theo thoa thuan cua cac bén trong
hop dong thi to chirc tin dung dua tai san ra ban dau gia dé thu hoi no hodc khoi kién
tai toa an. Viéc nguyén don cho rang do Ngan hang khong cung cap duoc ban chinh
hop dong thé chap tai san nén viéc thé chap khong c6 hiéu luc, khong cong nhan cac
ndi dung trong hop dong thé chap 1a khong phu hop véi cac chimg ctr khac va khong
phu hop véi thyc té.

[3] Xét vé viéc thyuc hién cac tha tuc trude khi xtr 1y tai san bao dam theo quy
dinh néu trén thi Ngan hang co6 vi pham, cu thé: Ngan hang khong dang ky thong bao
yéu cdu xir Iy tai san bao dam véi co quan c6 thim quyén 13 Uy ban nhan dan
Phuong B3, Phuong D3, thi x3 TN (nay la thanh phé TN). Cac thu tuc khac, Ngan
hang da thuc hién dtng quy dinh khoan 1, 2, 3 muc I; khoan 1, muc III phﬁn B cua
Thong tu s6 03 noi trén vé viéc ra thong bao, an dinh thoi gian, 1ap bién ban xir 1y xur
1y tai sdn bao dam, dinh gié tai san bao dam.

[4] Mit khac, Ong M yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong nha, dat
gitta Ngan hang v6i ong NLQ5, NLQ1 13 v6 hiéu vi 1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua ong nhung 6ng cting xac dinh thoi diém Ngan hang xu ly tai san
bao dam, vo chong ong ba biét nhung khong co y kién hay tranh chép gi vi nghi viéc
ong c6 no tién Ngan hang phai ban tai san dé tra no 1a hop 1y, tuy nhién chi do trinh
tu, thu tuc xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang khong ding nén ong ba khai kién.
Pong thoi, ong ba cd y bo di khoi dia phuong trong thoi gian trén 12 ndm, khong lién
lac voi Ngan hang dé xir Iy ng vay ciing nhu xir 1y tai san thé chap, nay lai khoi kién
cho rang quyén loi bi xAm pham 1a khong phu hop. Do d6, xét thdy, mic du phia
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Ngén hang c6 vi pham vé thu tyc xtr 1y tai san bao dam nhung vi pham nay khong
gay thiét hai dén quyen, loi ich hop phap cua Ong M, ba H tai thoi diém xir 1y tai san
bao dam. Cap so tham xét xtr khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ong
M, ba H 14 ¢6 can ctr, dang phap luat.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thady khong cé co sd chap
nhan khang cdo cta nguyén don va 10i trinh bay ctiia nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cho nguyén don; c6 cin cir chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh TAy Ninh va 15i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don. Giit nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi: Do khang cdo cua nguyén don khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phuc tham dan su theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat TH
tung dan su.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr Dicu 145, 146, 147 cua Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 27 clia Phap
lénh s 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27-02-2009 vé an phi, 18 phi Toa an; Piéu 27,
khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Nghi dinh
s6 178/1999/ND-CP ngay 29-12- 1999 cua Chinh phu vé bao dam tién vay cla céc to
chtrc tin dung; Thong tu lién tich s6 03/2001/TTLT-NHNN-BTP-BCA-BTC-TCPC
ngay 23-4-2001.

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vian M va ba
Nguyén Thi Tuyét H.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd giao
dich déan sy vo hiéu” cua 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Tuyét H doi véi Ngan
hang VT.

2. V& chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu 7.775.600 dong (ghi
nhan da ndp xong).

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Tuyét H phai chiu 200.000 dong va
11.033.870 ddng, tong cong phai chiu sb tién 11.233.870 dong duoc khau trir vao sb
tién tam tng an phi khai kién da nop 30.000.000 (ba muoi triéu) dong theo bién lai
thu s6 0001141 ngay 16-12-2014. Hoan tra cho ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
Tuyét H s6 tién 18.766.130 dong theo bién lai thu s6 0001141 ngay 16-12-2014; sb
tién 200.000 dong theo bién lai thu s6 0000637 ngay 24-7-2014 va 200.000 dong tai

11



bién lai thu s6 0002103 ngay 12-10-2015 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho Ngan hang VT s tién 200.000 dong theo bién lai thu sb 0002100
ngay 12-10-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TAy Ninh, tinh Tay
Ninh.

An phi phuc tham dan sy: Ong M, ba H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) duoc khiu trir tir tién tam tng an phi phac thim dan su d3 ndp tai bién lai sd
0005342 ngay 12/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tp TN;

- Chi cuc THADS tp TN;

- Phong Kiém tra nghiép vu; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vy an (Oanh)

V6 Thi Hong Mai
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