TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 150/2025/DS-PT
Ngay 01/4/2025 . ’
“V/v tranh chap quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tuén Quéc
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh
Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 01 thang 4 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Can
Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 364/2024/TLPT-DS ngay 06 thang
11 ndm 2024 vé tranh chap “quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 95/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 502/2024/QD-PT ngay
04/12/2024 va Thong bao mé lai phién toa xét xir s6: 364/TB-TA ngay 17/3/2015,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. BaLé Thi M (Lé Thi M1), sinh ndm 1951.

Dia chi: S6 A, duong B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba M: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1985 va éng Nguyén Trung T1, sinh nim 2000, cung dia chi lién hé: 234/32 H, khu
V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban @iy quyén ngiy
18/12/2024).

1.2. Ong Tran Vin S, sinh nim 1962

Pia chi: S6 A, duong B, phuong L, quan B, thanh phé Céan Tho.

Ong S uy quyén cho ba M 1am dai dién (theo vin ban Gy quyén ngay
31/7/2023).

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Viin C, sinh nam 1970.
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Dia chi: S6 A, t6 E khu vuc Binh Duong B, phuong L, quan B, thanh phé
Can Tho

2.2. Ong Phan Chau T2, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 C, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.

2.3. Ong Phan Viin N, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 D, khu V, phuong A, quan N, TP Can Tho.

2.4. Ba Phan Thi Thu V, sinh nam 1961.

Dia chi: S§ C, khu vuc Binh Duong B, phudng L, quan B, thanh phd Can
Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Chiém Thi Kim H (Chim Thi Kim H1) sinh ndm 1955 (Chét).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Chiém Thi Kim H:

Ong Phan Vin N, sinh nim 1954; Dja chi: S D khu V, phuong A, quéan N,
thanh phé Can Tho; C6 mdt

Ong Phan Trung H2, sinh nam 1974; Pia chi: S6 A KV5, phuong A, quan
N, thanh phdé Can Tho; C6 mdt

Ong Phan Trung H3, sinh nim 1977; Dia chi: S6 F, phuong A, quin N,
thanh ph6 Can Tho; C6 mdt

Ong Phan Trung H4, sinh nam 1980; Dia chi: S6 DK, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho; C6 mdt

3.2. Ong V6 Vin H5, sinh nim 1961.

Dia chi: S C, khu vuc Binh Duong B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho.

Ong H5 uy quyén cho ba Phan Thi Thu V 1am dai dién (theo vin ban uy
quyén ngay 06/6/2024).

3.3. Ba Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1983.

Dia chi: S6 C, khu V, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

3.4. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 A, T6 E, khu vuc Binh Duong B, phuong L, quin B, thanh ph
Can Tho.

* Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi M (Manh).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 25/7/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ba M (M) la nguyén don — dong thoi dai dién cho nguyén don éng Tran
Van S trinh bay:
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Cha ctia ba M, 6ng S 13 6ng Tran Vian N1 khai pha sir dung dat tir thoi phap
thudc va sau nay dé lai cho ba M, 6ng S. Vao thoi diém cdp gidy dong loat nim
1995, nguyén don di 1am an xa, can bo dia chinh xa tir thong ké danh sach cép gidy
cho ngudi dan theo s6 muc ké. Khi nguyén don vé dia phuong sinh séng thi lac
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong dé y phan dat cua minh c6 dién
tich cu thé nhu thé nao, khong biét ban v& quyén sir dung dat duoc cap cé dung voi
dién tich thyc té khong.

Nguyén don chi biét ranh dat co tru da, phén d4t cha me dé lai duoc huodng rat
dai tir trong bo rudng chay tGi song L ¢6 dién tich khoang 6000m?. Ba M1 dugc
cap Gidy chirmg nhan quyén str dung dat ngay 15/11/1995, gom thira 460, 614, con
ong S duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cac thira 452, 453. Hién nay,
thira dat 452 da d6i thanh thira 299, t& ban d6 14, dién tich con lai 566,10m? theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s CH001259 do UBND quan B cép ngay
02/8/2010, dugc chinh 1y 03/7/2018 va ngay 20/11/2020. Céc bi don da lan chiém
dat ctia nguyén don, cu thé:

Ong Phan Vin C duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H03312
ngay 13/8/2007, thira dat 473, 323 t& ban d6 14, dién tich 1.036,9m’.

Ong Phan Chau T2 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH08418
ngay 05/6/2014, thira dat 472, to ban do 14, dién tich 97,2m?, dat nay ong T2 da
xay dung nha 6.

Ong Phan Vin N duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sé 002239
ngay 28/11/2006, thura 453, to ban dd 14, dién tich 74,6m> (theo trich luc tach tur
thira 323) nhung thyc té khong co thira 323.

Ba Phan Thi Thu V dugc Cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CHO000772 ngay 27/4/2020, thira 452, t& ban db 14 dién tich 8 1m? (theo hd so trich
luc tach tir thira 323), dat nay ba V da xdy dung nha 0.

Céc phan dét bi don str dung néu trén 1a ctia nguyén don do cha me d¢é lai kéo
dai tir thira 614 dén cac phan dat tranh chap. Tuy nhién, vao thoi diém ba di 1am an
xa, ndm 1995 Nha nudc cép giéy chiig nhéan quyén st dung dat cho nguoi dan thi
cac phan dat tranh chap nay nha nudc khong cap cho nguyén don ma céap cho gia
dinh 6ng C. Nay ba yéu cau Tda an budc cac bi don thao d& cong trinh xay dung
trén dat, tra lai phén dat da chiém theo do dac thuc té, cu thé nhu sau:

Ong Phan Vin C tra lai dién tich 272m? tai vi tri A;

Ong Phan Chau T2 tra lai dién tich 97,2m? tai thira dat 472;
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C)ng Phan Vian N tra lai dién tich 74,6m? tai thira dat 453.

Ba Phan Thi Thu V tra lai dién tich 8 1m? tai thira dat 452.

* Bi don ong Phan Van C trinh bay:

Pit tranh chap co ngudn gdc do 6ng dwoc nhan thira ké tir cha 14 ong Phan
Vin C1 theo Chimg thu thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 21/02/2005.
Ong dugc chinh 1y sang tén ngay 26/5/2005 theo Gidy chirmg nhan quyén st dung
dat s6 01889 do UBND thanh phd C, tinh Can Tho (cii) cap ngay 15/11/1995 do
ong Phan Van C1 dtng tén.

Sau d6, 6ng da ting cho anh, chi, em gdm: Ong Phan Vin N2 (A), ba Phan
Thi V (Em), 6ng Phan Vian N (A), ba Phan Thi C2 (Chi). Ong con lai dién tich
1.036.9m? tai thira 473 va 323, to ban d6 14 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H 03312/LT do UBND quan B cip ngay 13/8/2007. Trudc ddy, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét tir 6ng Tran Vin S tai thira 453 va da nhap vao
thira 323 nhu trén gidy dat (C6 1ap gidy tay ban dat). Sau khi tang cho dat cho cac
anh, chi, em thi thira dat 473 va 323 khong con tiép giap voi dat ciia nguyén don.
Trong qua trinh st dung dat, 6ng sir dung ding dién tich trén gidy khong c6 1an
chiém dat ctia nguyén don. Do d6 khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, dng con trinh bay: Vao nim 2002, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong tir
6ng S mot ranh dat khoang 01m? theo t& nhuong dat ngay 23/9/2002. Ranh dat nay
nam trong phan dat cua 6ng N hién nay. Ngoai ra khong c6 chiém dat gi cia nguyén
don. Khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Bi don ba Phan Thi Thu V, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vo Vin HS trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap do ba nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi V (Em
ctia 6ng Phan Vin C) dién tich 81m?. Hién nay ba dugc cip Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 CH000772 do UBND quén B cip ngay 27/4/2010 (Pung tén ba
Phan Thi Thu V va chdng éng V& Vian H5), thira dit 452, to ban dd 14. Ba st dung
dat ding dién tich dd nhan chuyén nhuong, khong lan chiém dit nhu nguyén don
trinh bay nén khong ddng v yéu cau khai kién.

* Bi don ong Phan Chau T2 trinh bay:

Ngudn gdc dat thira 472 do dng nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Hiru
T3 vao nim 2020 va ong da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét hop
phap. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong di xay dung cin nha cip 4 va ¢ cho dén



5

nay. Viéc nguyén don cho rang, dat nay ctia nguyén don 1a khong dang nén khong
ddng v yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Bi don ong Phan Van N trinh bay:

Nguon gdc dat thira 453 14 do ong nhan chuyén nhuong tir ong Phan Vin C
vao nam 2005 va 6ng dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Tur
lac chuyén nhugng dén nay, éng sir dung dung dién tich, khong chiém dat cua
nguyén don nén khong dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi O (v 6ng Phan Van C) trinh bay:

Pat tranh chap do dng C thira ké tir cha me ctia ong, khong phai dat ctia nguyén
don va 1a tai san riéng cua 6ng C. Ba thdng nhét 15i trinh bay ctia ong C.

+ Ba Nguyén Thi Thu E (vo éng Phan Chdu T2) thong nhat 101 trinh bay caa
ong T2.

+ Ong Phan Trung H2, éng Phan Trung H4 va éng Phan Trung H3 (la cdc
con ciia 6ng Phan Vian N) théng nhat 161 trinh bay cua éng N.

Tai ban an dan su phuc tham s 95/2024/DS-PT ngay 15 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, d3 quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi M (Lé Thi
M1), éng Tran Vin S doi véi cdc bi don éng Phan Vin C, éng Phan Vin N, ba
Phan Thi Thu V, 6ng Phan Chau T2.

Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: 7.966.000 dong (Bdy triéu chin tram
sdu muoi sdu nghin dong). Nguyén don di nép tam vmg chi phi.

Nguyén don phdi chiu chi phi nay, dwoc trir vao tién tam g chi phi nguyén
don da nop tai Toa an. Nguyén don da nop xong.

An phi dén s so tham: Nguyén don dwoc mién dn phi.

Ngodi ra, ban dn con tuyén quyén khdang cdo ciia dwong sw theo quy dinh.

Ngay 16/8/2024, nguyén don ba Lé Thi M khang c4o, d& nghi Toa an cip phuc
tham xét xtr lai vu 4n theo hudng, stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén khang co, con cac bi
don khong dong y.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thirc khang céo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugce mién
dong tién tam mg 4n phi phic thAm nén hop 1¢ vé mat hinh thirc.

- Xét vé ndi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét, tai lidu,
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ching ctr duoc thu thap thé hién trong hd so vu an, xac dinh: D4t tranh chép thudc
quyén st dung hop phap cua nguyén don di dugc Nha nude cong nhan, nguyén
don khong cung cap dugc ching ctr ching minh. Vi vay, cap so tham quyét dinh
khong chap nhan yéu cau khdéi kién ctia nguyén don la phu hgp. Nguyén don khang
c4o nhung khong c¢6 cin ¢t chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan
1 Biéu 308 B luat To6 tung dan sy, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cr yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi day 1a vu an dan su vé “tranh
chdp quyén sir dung ddat”. Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu an 13 ¢o can cu,
dang phap luat.

[2] Qua trinh gidi quyét vu an, cap so tham thanh 1ap Ho1 dong xem xét, tham
dinh cac thira dat c6 lién quan tranh chép va ghi nhan tai Ban trich do dia chinh )
393/TTKTTNMT ngay 02/5/2024 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moéi
truong thanh phd C, nguyén don yéu cau cc bi don phai tra lai cac phan dat nhu
sau:

Ong Phan Vin C dién tich 272m? tai vi tri A;

Ong Phan Chau T2 dién tich 97,2m? tai thira dat 472;

Ong Phan Vin N dién tich 74,6m? tai thira dat 453.

Ba Phan Thi Thu V di¢n tich 81m? tai thira dat 452.

Theo hd so dia chinh thé hién, ngay 15/11/1995, ba Lé Thi M duoc UBND
thanh phd C, tinh Can Tho (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01960
dbi v6i thira 460, dién tich 1.644m? (Loai dat Qc) va thira 614, dién tich 3.53 1m?
(Loai dat Qc). Nam 1995, 6ng Tran Vian S ké khai dang ky thira 452, dién tich
5.045m? va thira dat 453 dién tich 433m2. Pén ngay 23/7/1999, éng S dugc UBND
thanh phd C, tinh Can Tho (cii) cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 02602
dbi voi thira dat 452, dién tich 3.973m? (Loai dat Qc+T) va thira 453, dién tich
433m? (Loai dat LNK).

Dén ngay 26/02/2009, 6ng S chuyén nhuong toan bd dién tich thira 452 va
453 néu trén cho ong Vii Van H6 va ba Nguyén Thi Kim L. Ong H6, ba L duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H05949/LT ngay 20/5/2009 dbi voi thira
518, t ban dd 14, dién tich 225,90m? (thtra dat cii 453, dién tich 433m?) va Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H05948/LT ngay 20/5/2009 ddi vai thira 320,
299, dién tich 1.076,1m? (thira dat cii 452).

Ong Phan Vin C1 (la cha cta bj don dng Phan Vin C) ké khai diang ky vao

nam 1995 va dugce cip gidy ching nhan quyén sir dung dit, bao gdm cac thura sau:
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Thira 454, dién tich 1.413m? (Loai dat LNK, c¢6 72m? T);

Thira dat 457, dién tich 3.416m? (Loai dit LNK);

Thira dat 458, dién tich 289m? (Loai dat N);

Thira d4t 652, dién tich 156m? (Loai dat LNK).

Pén ngay 26/5/2005, 6ng Phan Vin C dugc chinh 1y sang tén ddi voi cac thira
déat néu trén do duoc huong thtra ké tur ong CI1. Sau do, 6ng C thyc hién chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dat cho anh, chi, em trong gia dinh, cu thé: Tai
thira dt 457, chuyén nhuong dién tich 1.034m? cho 6ng Phan Van T4, ba HO Thi
T5. Chuyén nhuong thira dt 454 cho ba Phan Thi C2, éng Dao Vin M2 dién tich
123m?.

Ngay 31/10/2005, ong C chuyén nhuong cho vo chong 6ng Phan Vin N, ba
Chiém Thi Kim H dién tich 74m? (éng N, ba H dugc UBND quan B cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb 002239 ngay 28/11/2006 d6i véi thira dat 453,
dién tich 74,6m?) va chuyén nhuong cho ba Phan Thi V 81m?. Ba V dugc UBND
quan B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1491/LT ngay 04/4/2006 dbi
v6i thira dat 452, dién tich 81m? DPén ngay 29/3/2010, ba Phan Thi V chuyén
nhuong cho vo Chéng ba Phan Thi Thu V, 6ng V6 Van HS5 thua dat 452 néu trén.
Ngay 27/4/2010 ba V, ong H5 dugc UBND quan B cép gidy ching nhan quyén st
dung dét. Sau d6, ong C dugc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat méi,
trong d6: thira 454 duoc doi thanh 323, dién tich 1.134,1m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s H002074/LT do UBND quan B cap ngay 16/10/2006.

Ngay 02/4/2007, éng C lap hop dong ting cho quyén str dung dat mot phan
cuia thira 323, dién tich 97,2m? cho 6ng Phan Van N2, ba Nguyén Thi N3. Ong N2,
ba N3 dugc UBND quin B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s 03315/LT
ngay 13/8/2007. Qua nhiéu 1an chuyén nhuong, hién nay 6ng Phan Chau T2 1a chu
st dung theo theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 CHO8418 do UBND quén B céap ngay 05/6/2014, chinh
Iy bién dong ngay 14/9/2022 dbi voi thira dat 472, dién tich 97,2m>.

Hién tai, 6ng C dugc UBND quén B cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 HO3312/LT ngay 13/8/2007 ddi véi thira 473 va 323 dién tich tong cong 1a
1.036,9m?.

[3] Nhan thiy, cac phan dét tranh chip duoc tach ra tir thira dat gdc 454 ma
ong C1 1a cha cua 6ng C di ké khai ding ky trén S6 muc ké dit dai va duoc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 1995. Pén nam 2005, 6ng C dugc
huong thira ké dit tir 6ng C1 va sau khi duoc chinh 1y sang tén, ong dé thuc hién
cac giao dich ting cho, chuyén nhuong dit cho ngudi khac va hién tai nhimg nguoi
sir dung dit 1a ba V, 6ng N, ong T2 déu da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit hop phap {nhu nhan dinh & muc [2]}. Nguyén don cho rang, Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don con thiéu dat va dat tranh
chép thudc quyén sir dung ctia minh nhung khong cung cdp duoc ching cir ching
minh. Khong c6 co s xac dinh dét tranh chap 1 do ong Tran Van N1 (cha nguyén
don) khai mo, trong khi 6ng N1 ciing khong co gidy to lién quan dién tich dat khai
mé nhu nguyén don trinh bay. Do d6, cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc cac bi don tra lai cac phén dat tranh chép nhu
néu trén 1a phu hop.

[4] Do cép so thim dua ra quyét dinh giai quyét vu an phu hop, bi don khang
c4o nhung khong cung cip dugc chimg ctr ndo méi nén can gitt nguyén ban an so
tham nhu quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat phuc tham tai phién toa.

[5] Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén
c6 hiéu lyc phép luat.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Lé
Thi M khong c6 can ctt nén phai chiu, nhung do ba M 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cit khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi M. Gii
nguyén ban an so tham sb 95/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2024 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thiy, thanh phd Can Tho.

2/. V& 4n phi dan su phuc thAm: Mién cho ba Lé Thi M do 13 nguoi cao tudi.

3/. Ban an phuc tham co hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.



Noi nhdn:

- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Binh Thuy;
- THADS quén Binh Thuy;
- Luu hd so vu 4n.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Da ky)

Vo Bao Anh
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