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Ban 4n sb: 1635/2026/DS-PT
Ngay: 26/8/2026

V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Anh

Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D Thi Thu Hong - Kiém sét vién.

Vao ngdy 26 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh Phd Hb
Chi Minh d4 xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb 1024/2026/TLPT-DS
ngay 24 thang 6 nim 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham sd 457/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 Thanh phé H6 Chi Minh bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 4343/2026/QPPT-DS ngay 14
thang 6 nim 2026; Quyét dinh hoan phién toa sé 12204/2026/QD-PT ngay 07
thang 8 nam 2026 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam: 1965 (C6 mat).

Pia chi: A duong N, phuong H, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:



C)ng Vi Anh T, sinh nam 1973 (C6 mdt); dia chi: 2 duong N, phuong T,
Quéan G, Thanh phé Hd Chi Minh; dia chi lién hé: Tﬁng D, Toa nha G sd A P,
phuong B, TPHCM;

Hodc ong Vi Thé B, sinh nam 1976 (Véng mat); dia chi: ép B, xa C, thanh
phd P, tinh Kién Giang;

(Vin ban oy quyén s6 cong ching 001509/2026/CCGD lap ngay 09/4/2025
tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh);

Ong Nguyén Hiru Minh T1, sinh nam: 1976 (C6 mat); dia chi: Ap T, xa H,
tinh Pong Thép;

(Vian ban uy quyén sé cong chimg 000257/2026/CCGD lap ngay
16/01/2026 tai Vian phong C1, Thanh phd Ho Chi Minh).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Puc N, sinh nam: 1975 (Cé mit);

Pia chi: 1 dudng sé A, phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng N: Ludt sw Hupnh Tan C
(C6 mat) — Thude dodan ludt sue Thanh phé H.

2.2. Babao Thi X, sinh nam: 1978 (C6 mat);

Dja chi: 2 duong L, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba X: Ong Huynh Tan C, sinh nam: 1976 (C6
mit). Pia chi: E T, khu phé G, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, (Theo Gidy
iy quyén sb cong ching 006033 1ap ngay 17/8/2026 tai Vin phong C2, Thanh
phé H6 Chi Minh);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong DS Vin K, sinh nam: 1960; Pia chi: A duong N, phuong H, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia 6ng K: Ong Nguyén Hiru Minh T1, sinh nam:
1976 (C6 mat), Pia chi: Ap T, xa H, tinh Pong Thap. (Theo Vian ban ty quyén
s6 cong chimg 000258/2026/CCGD lap ngay 16/01/2026 tai Van phong Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Vo chdng ba Pham Thi L, 6ng D3 Vian K va vo chong 6ng Nguyén Pirc N,
ba Pao Thi X c6 thoa thuan déng ¥ mua ban manh dat tai phuong T (cii), nay 1a
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat sé 505, t& ban db 20, T,
Quan A cii, Thanh phd HO Chi Minh, theo Gidy chimg nhan sé BA 333798.



Ngay 21/11/2010, v chong éng N c6 dén dia chi A, H6 N, Phuong B, T
(cii) Thanh phd H6 Chi Minh dé viét gidy ban thia dat néu trén voi gia
1.400.000.000 déng va nhan tién coc cia vo chong ba L giao véi s tién 5000
USD va 90 triéu tién mat Viét Nam, quy doi bang 200.000.000 dong. Ong N viét
“Gidy ban dat ngay 21/11/2010” ky va ghi rd ho tén Nguyén Ptc N trudc mit
vo chong ba va vo 6ng N, sau d6 ong N dua 200.000.000 dong cho ba X cat gitr
va vo chong 6ng N cung cam két trong 01 tudn sé& ra cong ching ky ban dat va
nhan hét s tién con lai, néu khong ban sau 01 tudn sé& phai tra coc gip doi va ba
X da giao cho ba L ban photo chirng nhan quyén sir hitu dat sé BA 333798 véi
thira dat 505, to ban dd 20, T, Quin A va 02 ban chinh gidy phép xay dung sb
1389 va 1390 do U cii cAp va 2 vo chong cam két ra ngan hang tat toan 14y so
gbc vé ra cong chimg cho ba L.

Ngay 26/11/2010, ong N ¢ gip L va trinh bay 1y do cong viéc gia dinh, dé
nghi ba L cho tam tmg 200.000.000 dong va ba L dong y giao cho éng N
200.000.000 déng. Ong N d3 ghi nhan sd tién trén va ky tén ghi rd ho tén
Nguyén Pure N tai mat sau “Gidy ban dat ngay 21/11/2010”.

Dén 01 sau tuan tirc ngdy 03/12/2010, ba L chua thay ong N ra cong chimg,
ba L co tim gip ong N, 6ng N trinh bay vi Iy do gia dinh nén chua du tién tat
toan tai ngan hang va dé nghi giao thém tién, ba L d3 thu xép duoc 525.000.000
dong va giao 6ng N, ong N da ghi nhan s6 tién trén va ky tén ghi rd ho tén
Nguyén Durc N tai mat sau “Gidy ban dat ngay 21/11/2010”.

Ngay 10/12/2010, ba L héi thiic ong N va éng N ciing néu 1y do gia dinh,
ba L yéu cau ky hop dong, ong N néi ba L ghi “Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 10/12/2010”, ong N ky va ghi 15 ho tén 6ng Nguyén Pac N
(bén ban). Ba L da giao tiép cho 6ng N sd tién 325.000.000 dong.

Nhu vy, tong cong sd tién ba L da giao cho vo chong 6ng N dé mua dat 1a
1.250.000.000 ddng. Cac gidy to mua ban, nhan tién giita vo chong ba L va vo
chéng 6ng N déu dugc cac bén ky nhan va c6 ngudi 1am chung 13 ba Nguyén
Thi L1 ky ghi rd ho tén s6 CMND.

Vo chong ba L1 d3 phai di lai nha ong N va co quan lam viéc 1a khoa huyét
hoc Bénh vién A dé héi thiic nhung 1an nira 6ng N ciing chi cam két dat ban cho
vo chdng ba L1, vo chong ba L1 gip vo ong N tai phong ké toan Bénh vién A
va hién nay 1a khoa ung btru bénh vién A, ba X ciing cam két khong ban cho bat
ky ai va ong N s& 12 nguoi giai quyét.

Ngay 28/02/2017, sau khi ba L1 dén Bénh vién A nhiéu lan va yéu cau ong
N phai ky cam két sang tén dit diém cho vo chong ba L1 manh dat trén trong
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thoi gian cudi thang 3/2017. Gidy do ba L1 Pham Thi L viét va 6ng N ky viét
ghi 10 ho tén.

Ngay 18/4/2018, tai thra dat trén 6ng Nguyén Ptrc N di dong ¥ ban giao
manh dat cho vo chong ba L (c6 ngudi 1am ching). Bién ban ban giao dat do ba
L viét va chong ba L ky tén ghi 16 ho tén, 6ng N ky va ghi rd ho tén Nguyén
Duc N.

Sau khi nhan ban giao dat ba L di thué tho san lap dat 1an 1 vao thang
5/2017 véi chi phi 1a 111.000.000d va 1an 2 vao thang 11/2018 véi chi phi 1a
60.000.000 dong c6 Hop ddng va hoa don mua vét tu va sao ké chuyén tién cho
bén san ldp 1a 6ng Nguyén Vin T2. Va vo chong ba L di trong cay trén dat va
quan 1y dat tir 46 dén nay.

Nhu véy, ba L da giao cho 6ng N dé mua thira dat tai phuong T (cii), nay 1a
phudong A (méi) Thanh phé H6 Chi Minh, sé thira 505, to ban do 20, T, Quan A
cii, Thanh phd H6 Chi Minh, GCN BA 333798 s6 tién 1a 1.250.000.000 dong.
S tién con lai chua thanh toan 1a 150.000.000 dong.

Nay nguyén don yéu cau:

- Yéu ciu coéng nhén hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/12/2010 giira nguyén don véi bi don.

- Nguyén don duoc lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap nhat sang tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 333798, ddi véi thia dat s 505,
t ban do s6 20, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguyén don thanh toén cho bi don s tién con lai 1a 150.000.000 dong va
tién 1ai theo mirc 14i suat ngan hang 1a 12% tinh tir nam 2010 cho dén hét nam
2025 cho bi don sau khi duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Bi don trinh bay:

Ong Nguyén Puc N xac dinh 6ng N ¢6 nhan sd tién dit coc mua ban dat
v6i ba L, gia tri khoang 200.000.000 dong (gém 5.000 USD va 90.000.000
dong). Sau 7 ngdy vo chong ba L khong thuc hién nhu thoa thuan thi coi nhu
mét coc va viéc mua ban khong thanh.

Tai “Gidy ban dat”: Ngay 26/11/2010: ghi 6ng N nhan 200.000.000 dong,
ong N x4c dinh 6ng co ghi theo yéu cau cua ba L nhung thuc té 6ng khong co
nhan. Chir ky va chir viét “Nguyén Pic N” 1a caa o6ng N. Viée ky va ghi tén
“Nguyén Puc N1” 6ng khong nhd ong di ghi vao to gidy ndo. Con ngay
03/12/2010 ghi 6ng N1 nhan 525.000.000 dong thi 6ng N1 xac dinh 6ng khong
nhan tién, khong viét, khong ky.



Tai “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thi chit ky va chit viét
“Nguyén Dirc N 1a ctia 6ng, 6ng khong nhé 1d.

Nay 13 6ng Nguyén Ptc N ¢6 yéu cau phan té nhu sau:

- Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
10/12/2010; Huy Gidy ban dat ngay 21/11/2010 va hily Bién ban ban giao dét
ngay 18/4/2017. Pong thoi 6ng N khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc
tuyén huy cac van ban trén.

~ Ong N dong y tra lai cho ba L s6 tién 200.000.000 dong 6ng d3 nhan va
tra thém phan 13i suat 12%/nam tinh tir nam 2010 dén hét nam 2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng D6 Vin K trinh bay: Ong
théng nhét véi ¥ kién ba Pham Thi L.

Nguoi lam chitng la ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Trude day ba lam nghé
moi gii nha dat va dugc gidi thidu véi vo chong ba L1 do vo chong ba L1 dang
c¢6 nhu cau 1am thu tuc nha dat. Ba dugc biét manh dat & phuong T, v chong
ong N, ba X ban cho vo chéng ba L1, 6ng K nam 2010 véi gia 1.400.000.000
d6ng. Hom dat coc thi vo chdng ba L1 giao sb tién khoang 200.000.000 dong tai
noi ba Pham Thi L 1am viéc. Hom d6 ba c6 ching kién viéc giao tién coc, ba X
12 ngudi dém tién nhung khong ky tén trén gidy ban dit vi néi mot tuin sau ra
cong chimg ky ludén mot thé, véi lai chd quen biét v6i ba Pham Thi L. Nhimng
lan giao tién tiép theo cua hai bén ba khong 13, ba chi nhd ngay ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ngay 10/12/2010 va c6 nghe bén mua nodi
la con no lai vo chéng ong N, ba X sb tién 13 150.000.000 déng, no6i thu tuc cong
chirng xong s¢€ tra ndt sd tién con lai. Sau d6 cac bén khong goi cho ba nira, ba
nghi viéc mua ban xong va ho khong nh¢ ba lam thu tuc. Ba xac dinh chi ching
kién viéc giao coc tién va ky lam chimg trong Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 10/12/2010 va Bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017. Chit Ky
va chit viét trong Hop dong va Bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017 1 ctia ba.

Ban an dan su so tham s6 457/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2026 cua
Tda 4n nhan dan Khu vuc 7; Quyét dinh sira chita bo sung ban 4n so tham sb
406/2026/QD-SCBSBA ngay 13/4/2026; Quyét dinh stra chita, bd sung quyét
dinh s6 500/2026/QD-SCBSBA ngay 05/5/2026 da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi L.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
10/12/2010 giita ba Pham Thi L, éng D6 Vin K vé6i 6ng Nguyén Puc N va ba
bao Thi X c6 hiéu luc phap luat.



Ba Pham Thi L va éng D5 Vin K phai thanh todn ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luét cho ong Nguyén Dtic N va ba Dao Thi X sd tién con thiéu cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/12/2010 1a 275.000.000
dong.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Budc 6ng Nguyén Purc N va ba Pao Thi X phai giao cho ba Pham Thi L va
6ng Pb Van K Ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat s6 AA00950469, s6 vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025 va Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat so
AA00950470, s6 vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025 do Chi nhanh Vin phong D,
Thanh phé H6 Chi Minh cip. Truong hop ong Nguyén Pirc N va ba Pao Thi X
khong thuc hién nghia vu cua minh, déng thoi ba Pham Thi L va ong b6 Vin K
d3 thyuc hién xong viéc thanh toan sb tién gbc con thiéu va 1ai phat sinh cta hop
ddng thi ba Pham Thi L va éng D& Vin K dugce quyén lién hé cac co quan nha
nudce ¢ thAm quyén dé thuc hién viée ding ky, ké khai, quan 1y, str dung, cap
méi, doi gidy ching nhan quyén st dung dat, thuc hién cac nghia vy tai chinh
doi véi Nha nuéc.

Khéng chdp nhan yéu cau phan t6 ctua ong Nguyén Ptc N vé viée tuyén
huy Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 10/12/2010, gidy ban dat
ngay 21/11/2010 va Bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017.

Ngoai ra ban ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 08/4/2026, bi don c6 don khang céo toan bd ban an so tham dé nghi
huy ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 7 khang nghi ban an so thim quyét dinh
khang nghi s6 22/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/4/2026: theo hudng sira mot phan
ban 4n so thAm veé sd tién chuyén nhuong con lai chua thanh toan ty 1€ 19,64%
theo gia tri tai thoi diém xét xu so tham; phan an phi cip so tham khong tinh 4n
phi d6i véi yéu cau ciia ba L khong duoc chip nhan 1a khong phu hop; dong thoi
bi don 6ng N va ba X phai cung chiu an phi.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham; khong chip nhan yéu cau
khang cdo cua bi don 6ng N, ba X; khong chip nhan khang nghi cta Vién kiém
sat.

Ba L dé nghi dugc mién an phi vi tai thoi diém xét x{r so tham ba da trén
60 tudi; Ong K c6 don mién 4n phi vi ong 1a ngudi cao tudi.

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng K: thong nhat vai y kién trinh bay ciia ba
L.

Bi don 6ng N; ba X; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N
trinh bay: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khang céo, huy 4n so
tham vi:

Chimg minh nhan dan cua ong N cip d6i ngay 11/6/2015 do Cong an
Thanh phé H cép va di thu hdi ching minh nhan dan cii do Cong an T3 cap sd
151218443, Nhung bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017 ghi s6 Ching minh
nhan dan cua ong N s6 151218443 nhung ghi noi cip 1a Cong an Thanh phé H,
thé hién chtng ctr ndy chua dugc kiém tra, danh gia tinh hop phéap cta ching
cu;

DPong thoi sb tién giao nhan gitta hai bén cip so tham xem xét danh gia
khong dtng, s6 tién nay khong dong nhat;

Tai but luc 146; bién ban ban giao dat: ong K ghi tén minh con sai, phai
gach ghi lai;

Toa so tham danh gia chimg cir thiéu khach quan, khong xem xét qua trinh
str dung dat, dong thué, ké khai day du, c6 don cd mat, dugc niém yét thu tuc
cong khai va da duogc cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng N;

Ba X khong ky nhan vao hop dong chuyén nhugng dat nén khong thé cong
nhén hop ddng, vi chu thé khong biét, khong lién quan, khong nhan tién ciia ba
L, nén ba X khong thé 1a bi don, giao dich trén hoan toan vo hiéu;

Cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong 14 tudc quyén sé hiru tai
san cta ba X, vién dan phép luat khong ding dé ap dung vao ban én;

Khong dong v voi khang nghi ctia Vién kiém sat;

Yéu cau:

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/12/2010; Huy
Gidy ban dat ngay 21/11/2010 va hiy Bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017,
khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén hily cac vin ban trén;



Ong N khong dong y tra lai cho ba L s6 tién 200.000.000 dong ong da
nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh tham dy phién
toa phat biéu y kién nhu sau:

Vé hinh thtc: Toa an cap phiic tham da thyc hién dung cc quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phic tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phic thadm di tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cia B luat T tung dan su; cac duong sy trong vu an
d3 chap hanh dang quy dinh phéap lut vé quyén va nghia vu ctia minh;

Vé thoi han khang céo cta cac duong su 1a con trong han luat dinh;

Vé noi dung khang céo: Ong N, ba X khang cao dé nghi hily 4n so tham vi
cép so tham khong xem xét khach quan toan dién ndi dung vu an gay thiét hai
cho 6ng ba; tai phién toa phiic thim ong N, ba X khong c6 tai lidu ching cir méi
dé chirmg minh yéu cau hiy an.

Déi v6i khang nghi:

Vé ndi dung an phi: Cip so tham budc ong N chiu an phi déi v6i yéu cau
phan t6 khong dugce chp nhan 1a ding quy dinh phap luat, nén khang nghij vé
ndi dung nay la khong phu hop.

Vé sd tién budc ba L, ong K c¢6 nghia vu thanh toan cho bi don, nhung chi
budc ba L chiu an phi 1a khong dung. Do d6, ong K, ba L phai cung lién déi chiu
an phi dan sy so tham.

Péi v6i khang nghi vé s tién con lai phai tra: Khang nghi cta Vién kiém
sat khu vuc 7 budc thanh toan sb tién con lai theo ty 1€ 19,64% theo gia tai thoi
diém xét xur 12 khong phu hop; vi viée cong nhan mua ban chuyén nhuong hop
dong thi 4p dung quy dinh vé nghia vu cham tra theo Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

Pé nghi: Chap nhan mdt phan khang nghi s6 22/QDKNPT —VKS-DS ngay
14/4/2026 ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7, Thanh phé H5 Chi Minh.

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Puc N va ba Pao Thi
X.

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su dé nghi stra mat phén ban
an so thadm budc ba L phai tra 275.000.000d va tién 1di chdm thanh toan 13 10%
tir ngay 18/4/2018 cho dén ngdy xét xtr so tham;

Ba L dugc mién 4n phi dan sy so tham;



An phi phuc thim: Puong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cao ctia bi don va khang nghi ctua Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 7 con trong thoi han theo quy dinh tai biéu 272, biéu 273,
Diéu 280 B0 luat td tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhan xem xét lai theo
tha tuc phuc tham.

Vé tai liéu ghi am cudc hoi thoai gifta 6ng va ba L ngay 14/3/2024 tu dién
thoai do 6ng N xuit trinh tai phién toa phtic thim dé chimg minh ndi dung sb
tién ghi thém va khong c6 viéc ban giao dat; 6ng N khong cung cap tai lidu goc
va ong N khong thuc hién ¢ giai doan céng khai chimg cr vi cho rang cp so
tham giai thich 13 tai liéu nay 1a khong can thiét, nhung khong cé ching clr
chirng minh; nguyén don khong thtra nhan, nén khong cé co s¢ xem xét danh
gia.

[2] V& ndi dung:

Dbi voi yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Puc N, ba DPao Thi X
khang céo toan bd ban an, dé nghi hiy 4n so tham.

Xét: Vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/12/2010;

Can ctr theo gidy ban dat 1ap ngay 21/11/2010 d6i voi phan dét tai phudng
T, Quan A véi gia 1a 1.400.000.000 dong;

Ong N d3 ky nhdn cac khoan tién: 200.000.000 déng vao ngay 21/11/2010,
200.000.000 dong vao ngay 24/11/2010 va 525.000.000 dong viao ngiy
03/12/2010 va 200.000.000 dong vao ngay 15/12/2010. Tong s tién ong N di
nhan 13 1.125.000.000 dong;

Can ct theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
10/12/2010 thé hién éng N c6 ky chuyén nhuong bang gidy tay cho ba L va ong
K phﬁn dat co dién tich 356m? thudc thira dat sb 505, t& ban dd sb 20, phuong T,
Quan A, theo gidy chtng nhan sé BA 333798, s6 vao sé cap GCN: CH00070 do
Uy ban nhan dan Quéan U cap ngay 27/01/2010 cho éng N va ba X; hen ngay
25/12/2010 s& ra phong cong ching dé thyc hién thi tuc cong ching theo quy
dinh;

Xét, viéc chuyén nhuong quyén st dung dit bang gidy tay 1a chuwa tuan thu
vé hinh thuc theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 127 cua Luat dt dai nam
2003; Piéu 502 cta Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 119 cia Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu;



Dbi v6i viée ong N cho rang ba X (vo 6ng) khong ky ban dat, tuy nhién
ngudi 1am chung 13 ba Nguyén Thi L1 xac dinh ba X co biét viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén va ngay 28/02/2017 va ngay 18/4/2017 éng N da
ky bién ban cam két va ban giao phan dat néu trén cho ba L1, ong K xay dung
cong trinh trén dat, st dung On dinh tir d6 cho dén nay, nén thé hién rd ba X biét
va khong phan d6i viéc chuyén nhuong trén.

Ong N cho rang ong khong ky tén trén bién ban cam két ngay 28/02/2017
va bién ban giao dat ngay 18/4/2017 1a khong ¢ co so boi Két luan giam dinh
s6 696/KL-KTKS ngay 28/10/2025 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh
phd Hd Chi Minh — V di xac dinh chit ky trén cac bién ban nay 13 cua éng N.

Can ctr PBiéu 129 cia Bo luat dan sy nam 2015: Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat bang gidy tay gitta cac bén 1ap nam 2010 vi pham quy dinh
vé hinh thire cua hop d6éng. Tuy nhién, d¢én nam 2017 ba L1, ong K d3 nhan dat
trén thyc té va thanh toan cho 6ng N, ba X s tién twong duong hon 2/3 gia tri
hop dong 1a 80,4%; dong thoi, tir thoi diém nhan dat dén khi phat sinh tranh
chap, ba L1 va 6ng K d3 quan 1y, st dung dat 6n dinh, lién tuc, cong khai, khong
bi ai tranh chp.

Cép so thim cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 10/12/2010 giita ba Pham Thi L, éng P4 Vin K voi ong Nguyén Duc N,
ba Pao Thi X c6 hi¢u luc phap luat 1a phu hop.

V& viéc thanh toan sd tién con lai ctia hop dong:

Can cur vao cac tai licu, chung ctr trong vu an xac dinh 6ng N da nhan du )
tién 1.125.000.000 ddng; ba L cho rang vo chong ba di thanh toan tong sb tién
13 1.250.000.000 dong nhung ba L khong c6 chimg ctr chirng minh viée giao du
s6 tién trén, nén cap so thdm xac dinh ba L, 6ng K con thiéu 6ng N va ba X sd
tién 1a 275.000.000 dong 1a phu hop.

V& yéu cau phan t6 ong Nguyén Pirc N:

Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
10/12/2010; Hay Gidy ban dat ngay 21/11/2010; Hay Bién ban ban giao dat
ngady 18/4/2017, khong yéu cau giai quyét hau qua cta viéc tuyén hiy cac vin
ban trén;

Ong N ddng v tra lai cho ba L s tién 200.000.000 dong 6ng di nhén;

Nhu dd nhén dinh trén; xét cip so tham khong chip nhan yéu cau phan tb
cua ong N 1a phu hop.
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Ong N, ba X khang cdo d& nghi hay 4n so tham vi cdp so tham khong xem
x¢t khach quan toan di¢n ndi1 dung vu an gay thiét hai cho ong ba; tai phién toa
phuc tham 6ng N, ba X khong c6 tai lidu chimg cr méi dé chimg minh yéu cau
huy é&n; va tor nhiitng nhan dinh trén xét khang céo cua bi don 1a khong c6 co s&
nén khong duoc chip nhan.

Déi voi khang nghi ciia Vién kiém sat:

Vé ndi dung an phi:

Déi voi phan khang nghi vé viéc budc ba X lién doi chiu an phi dbi voi yéu
cau phan té cua 6ng N: Tai phién toa phuc thim vién kiém sat thanh phd nhan
dinh chi c6 6ng N ¢6 yéu cau phan td, cap so thdm chi budc dng N chiu an phi
nay la phu hop, nén ndi dung khang nghi nay 1a khong c6 co sé: nhan dinh nay
12 pht hop nén duoc chap nhan;

Vé an phi ddi v6i nghia vy thanh toan ctia ba L, ong K thi an phi phai do ba
L, ong K cung chiu;

Can ct Piéu 147 B luat T6 tung Dan su: noi dung khang nghi 13 phu hop
nén duoc chap nhan.

Vé nodi dung khang nghi budc nguyén don thanh toan tién con lai theo gia
trj tai thoi diém xét xir theo gia ching thir thim dinh, hoi ddng xét xir nhan dinh;

Xét Theo thoa thuan gidy ban dat va hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat thi dot 2 ngay 15/12/2010 bén mua phai thanh toan tiép sb tién
1.050.000.000d. tinh tong s6 tién dat coc 200 triéu dong trudc d6, dén thoi diém
nay thi bén mua phai thanh todn bén ban tong cong 1.250.000.000d; con lai
150.000.0004 s& thanh toan khi ra cong chung ngay 25/12/2010;

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi: “...ngay 25/12/2010
hai bén ra cong chtng sang tén hai bén s& tra du sd tién mua ban trén...”, nhung
tai thoi diém trén hai bén chura ra cong ching;

Dén ngay 28/2/2017 hai bén van tiép tuc ky bién ban cam két ban giao sang
tén dut diém dat di mua ban theo hop dong: “...hét ngay 30/3/2017 giao hét sb
tién con lai trong ban hop dong khi hai bén ra cong chimg va éng Nguyén DPuc
N ban giao gidy to cho ong K va ba L di dang bo tai co quan c6 tham quyén...
truong hop dén hét ngay 31/3/2017 6ng Nguyén Pic N khong giai quyét dit
diém sang tén ban giao dét va gidy to dat thi bén mua cé quyén xin phép xay nha
tam dé & trén thura dat trén ...

Xét cap so tham cong nhan hiéu luc cua hop dong 1a phu hop, nén ddi véi
khoan tién con lai chua thanh toan thi ap dung quy dinh vé nghia vu cham thanh
toan theo nghia vu cham tra duoc quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B luat
Dan su 2015.
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Tir co sé trén: xac dinh nguyén don phéi thanh toan sd tién con lai 1a
275.000.000d va 1ai suét trén s tién ndy tir ngay 18/4/2017 theo muc 1ai suat
10%/nam dén ngay xét xir so tham 31/3/2026; tién 13i 1a 246.294.521d. Tong
tién goc va 1ai 1a 521.294.521d.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat thay ddi mot phﬁn khéang
nghi 1a phu hgp véi nhan dinh ctia Toa 4n nén duogc chép nhan.

Viéc thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai:

Gidy chtng nhan sé sb BA 333798, sd vao s6 cap GCN: CH00070 do Uy
ban nhan dan Quéan U cép ngay 27/01/2010. Ong N va ba X 1am mat va xin cép
méi lai gidy chimg nhan. Sau d6, 6ng N va ba X da duoc Chi nhanh Vin phong
D (nay 1a Chi nhanh Vin phong D), Thanh phé Hd Chi Minh cip lai theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat sb
AA00950469, sb vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025 cho ong Nguyén Dic N va
Gidy chimg nhan quyén si dung dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat sd
AA00950470, s6 vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025 cho ba Pao Thi X.

Do Hop ddng chuyén nhuong c6 hiéu luc va thira dat di co gidy chimg
nhan quyén st dung dit nén cac bén phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu tuong
mg cua mdi bén quy dinh trong hop ddng, hoan tat thu tuc chuyén nhuong, cap
nhat sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hop 6ng N
va ba X khong thuc hién nghia vu ctia minh, déng thoi ba L va ong K da thuc
hién xong viéc thanh toan s tién goc va lii con thiéu ciia hop dong thi ba L va
ong K dugc quyén lién hé cac co quan nha nudc cd thim quyén dé thuc hién
viéc dang ky, ké khai, quan 1y, sir dung, cip moi, doi gidy ching nhan quyén sir
dung dét, thuc hién cac nghia vy tai chinh ddi v&i Nha nude.

An phi dan su so thim: Ba L, 6ng K phai chiu an phi d6i véi sb tién phai
thanh toan cho bi don, 6ng ba L, K 1a ngudi cao tudi co don xin mién 4n phi nén
dugc mién theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Ong N phai ndp an phi so thim d6i v4i yéu cau phan t6 khong dugc chéap
nhan.

An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo ctia bi don khong duoc
chap nhan nén bi don phai ndp an phi dan sy phiic thim theo quy dinh;

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t Diéu 147, Diéu 148, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 278, biéu 280, Diéu

284, Khoan 2 Piéu 296 va Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
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Cin ctt vao Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat dan sy nim 2015;

Cin ctt vao diém b Khoan 1 Diéu 127 ctia Luat dat dai nim 2003;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa &n;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Can cu Luat nguoi cao tudi;

Tyén x1r:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Pic N va
ba DBao Thi X.

2.Chédp nhan mot phan khang nghi s 22/QDKNPT-VKS-DS ngiy
14/4/2026.

3. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sb 457/2026/DS-ST ngay 31 thang
3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7; Quyét dinh stra chita b6 sung ban
an so tham sb 406/2026/QD-SCBSBA ngay 13/4/2026; Quyét dinh sira chita, bd
sung quyét dinh s6 500/2026/QD-SCBSBA ngay 05/5/2026:

3.1. Chap nhan yéu cu khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi L.

3.2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
10/12/2010 gitta ba Pham Thi L, éng D6 Vin K véi 6ng Nguyén Puc N va ba
bao Thi X c6 hiéu luc phap luat.

3.3. Ba Pham Thi L va 6ng D6 Vin K phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Puc N va ba Pao Thi X s tién con thiéu ciia Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 10/12/2010 1a 275.000.000d (Hai trim bay muoi lim triéu
dong) va tién 1ai 1a 246.294.521d (Hai trim bén muoi séu triéu hai trim chin
muoi bén nghin nim trim hai muoi mét ddng). Téng cong 13 521.294.521d
(Nam tram hai muoi mét triéu hai trim chin muoi bon nghin ndm trdm hai muoi
mét dong).

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap lut hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi

hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3.4. Buoc ong Nguyén Ptc N va ba Pao Thi X phai giao cho ba Pham Thi
L va 6ng D6 Vian K ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién v&i dat s6 AA00950469, s6 vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025
va Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat sd
AA00950470, s6 vao s6 CN3605 ngay 09/4/2025 do Chi nhanh Vin phong D,
Thanh phé H6 Chi Minh cip. Truong hop ong Nguyén Pirc N va ba Pao Thi X
khong thuc hi¢n nghia vu ctia minh, déng thoi ba Pham Thi L va ong b6 Vin K
d3 thuc hién xong viéc thanh toan sb tién gdc con thiéu va 1ai phat sinh cta hop
d6ng thi ba Pham Thi L va 6ng DS Vian K duoc quyén lién hé cic co quan nha
nude co tham quyén dé thyc hién viée dang ky, ké khai, quan 1y, sir dung, cap
méi, d6i gidy ching nhan quyén st dung dat, thuc hién cac nghia vu tai chinh
d6i véi Nha nuéc.

3.5. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Duc N vé viéc
tuyén hiy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 10/12/2010; Gidy
ban dat ngay 21/11/2010 va Bién ban ban giao dat ngay 18/4/2017.

3.6. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi thdm dinh gid va chi phi do v&
ba Pham Thi L tu nguyén chiu, da nop du.

Chi phi giam dinh chir viét, chir ky, 6ng Nguyén Pac N phai ndp, da nop
du.

3.7. An phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi L va 6ng Pd Vin K dugc mién. Hoan tra lai cho ba Pham Thi
L sd tién tam tng an phi 1a 4.050.000d (Bon triéu khong trim nim muoi nghin
ddng) theo Bién lai s6 0022264 ngay 22/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
Quan 12 (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 7), Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ong Nguyén Puc N phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan 13 900.000d (Chin trim nghin dong) .

4. An phi dan su phtic tham:

Ong Nguyén Ptc N phai ndp an phi dan sy phic thim 13 300.000d (Ba
trim nghin dong) duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
tam mg an phi s6 0023471 ngay 14/4/2026 cua Thi hanh an Déan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, d3 duogc sira doi bo sung nam 2014 va nam 2022 thi ngudi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;

- Phong THADS Khu vuc 7, TPHCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Toa an nhan dan Khu vuc 7, TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
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