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- Thanh phan Hpi dong xét xir gém co:

Tham phéan-Chii toa phién tda: Ong V& Minh Phung

Cac Héi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Tuin Viét

2/ Ba Lé Thi Xuan Hién

- Thar ky phién toa: Ba V& Thi Phi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Co
Do, thanh phd Can Tho.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Co Pé tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 04 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Co Do tién hanh xét xu
so tham cong khai vu an thu ly sé 125/2020/TLST- DS ngay 12 thang 10 nam 2020
vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 28/2022/QBXXST-DS ngay 08 thang 3 nam 2022 giita cac duong
Su.

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1950; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C,
thanh phd Can Tho. (c6 mit)

Bi donm: Ong Pham Van N, sinh nam 1971; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh
phd Can Tho. (ving mat)

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1950; Tra tai: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (c6 mit)

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1970; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (ving mit)

Ba Pham Thi H; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho. (ving mat)

Ong Pham Vin T, sinh nim 1949; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (vang mit)

Ba Pham Thi L, Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. (vang mat)

Ba Pham Thi M, sinh nim 1966; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can
Tho. (ving mit)

Ba Pham Thi H, Trua tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Cén Tho. (Vang mat)

Ba Pham Thi T, sinh ndm 1953; Tru tai: Ap T, xd T, huyén C, thanh phb Can
Tho. (Vang mat)

Ong Pham Van H, Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho. (ving
mat)



Ong Pham Van N, sinh nam 1969; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho. (ving mit)

Ong Pham Vin B, sinh nim 1964; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (ving mat) ’

Ong Pham Vin H, sinh ndm 1962; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi D dugc nha nudc cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dét
thira dat 0 594, to ban dd s6 03, dién tich 596 m?, gidy ching nhan QSD dat sb
HO0161 cap ngay 12/5/2005. Pét toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh ph Can
Tho.

Ngudn gbc thira dat s6 594, to ban d6 03 trudc day 1a ciia cha me tao lap.
Nam 1975, cha me ting cho lai ba D str dung va dugc cip chimg nhan QSD dat st
dung vao nam 2005. Thura dat 594 giap ranh véi thira dat 531 gidy chimg nhan QSD
dat s6 01874 do 6ng Pham Vin D (da chét) dung tén. Hién nay, 6ng Pham Van N
dang quan ly str dung khong c6 cAm méc gio1 dé xac dinh ranh. Cac bén sir dung dat
6n dinh dén nam 2019 thi phat sinh tranh chap. Viéc tranh chap giira cic bén dugc
Uy ban nhan dan xa Trung Hung hoa giai thanh 19/11/2019. Sau d6, c4c bén khong
thuc hién theo noi dung da thoa thuan. Theo két qua do dac thuc té dién tich dat
tranh chép 1a 473,3m? Va trén phan dat tranh chap c6 01 phan dién tich can nha sau,
01 ngdi mod va mot sb cay trong do ba D str dung. Qu4 trinh giai quyét vu an, cac
bén da thoa thuan giai quyét xong. Noi dung thoa thuan: Ngay 06/12/2021, 6ng N
théng nhét giao phan dién tich theo két qua do dac thuc té dién tich 473,3 nl2 cho ba
D tiép tuc quan 1y st dung. Ba D dong y giao cho 6ng Pham Vin N sb tién
65.000.000 dong. Cac bén da thuc hién giao tién va nhan dat xong. Phia ba D di xay
dung hang rao dé ngan cach giita phan dat tranh chap v&i phan dién tich dat con lai
cua 0ng N thudc thira 531.

Nay nguyén don ba Nguyén Thi Dan yéu cau dbi véi bi don 6ng Pham Van N
cO trach nhiém tra lai toan b phan dét tranh chap dién tich 473,3 m® Tai phién toa
hom nay, nguyén don yéu cau cong nhan toan bo phan dién tich dat tranh chap trén.
Pit toa lac tai Ap T, xa@ T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh N théng nhat 1oi
trinh bay cua ba Nguyen Thi D va khong bd sung gi thém.

Theo Bién ban ldy 101 khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Pham
Van N trinh bay:

Ong Pham Van D duoc nha nuoc cap gidy chimg nhan QSD dat thua sé 531,
td ban do 03, dién tich 2.000 m?, gidy chimg nhan QSD dat so6 01874 cap ngay
06/9/1990. Pat toa lac tai Ap T, xa T huyén C, thanh phd Can Tho.

Nguon gbc thira dat s6 531, to ban do 03 trudc day 1a cua cha 1a 6ng Pham
Vin D (chét khong 1d thoi gian), me 12 ba Nguyen Thi N (chét naim 2020) khai mo.
Nam 1990, 6ng D di ké khai dang ky, da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat sb
01874 ngay 06/9/1990 do 6ng Pham Vian D dung tén. Sau khi dng D, ba N chét dé



lai cho ong sir dung cho dén nay véi dién tich 1a 2.000m?, thira 531, to ban do 03.

Ranh gi6i giita 02 thira dat 531 va thia 594 khong co cAm moc gidi dé xéac
dinh. Qua trinh st dung dat, ba D ¢6 xay du‘ng trén phan dién tich dat tranh chap 12
01 phan dién tich cin nha sau, chon cit 01 ngo6i mo va trong mot s6 ciy an trai. Pén
niam 2019, cac bén phat sinh tranh chap dugc Uy ban nhan dan xa Trung Hung hoa
giai thanh 19/11/2019. Sau do, cac bén khong thuc hién theo ndi dung da thoa thuan.
Qua trinh giai quyet vu an, cac bén da thoa thudn giai quyét xong. Noi dung thoa
thuan: Ong N théng nhit glao toan bo phan dién tich dat tranh chap két qua do dac
thue té dién tich 473,3 m? thudc quyén st dung cia ba D. Ba D dong ¥ thanh toan
cho dng N s6 tién 65.000.000 dong. Cac bén da giao tién va nhan dat xong. Phia ba
D d xay dung hang rao xong dé ngin cach giita phan dat tranh chip véi phan dién
tich con lai thudc thira 531.

Qua yéu cau khai kién cta nguyén don, bi dO’Il ong Pham Van N dé nghi cong
nhan toan bg phan dién tich dat tranh chap 473,3 m® thudc quyén sir dung cta ba D.
Pit toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S thong nhdt loi trinh
bay ciia bi don 6ng Pham Van N.

Qud trinh gidi quyét vu an ciing nhi tai phién toa so tham NQueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi H, 6ng Pham Van T, ba Pham Thi L, ba Pham Thi
M, ba Pham Thi H,ba Pham Thi T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van N, 6ng Pham
Vin B, 0ng Pham Van H ving mdt khéng ré Iy do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Po phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh _phap ludt ctia nhiing nguoi tham gia t6 tung tir
khi thu Iy vu 4n dén truéce khi Hoi ddng xét xtr nghi an déu thuc hién dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung: Ap dung: Khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu
227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cta B6 luat T6 tung dan sy nim 2015; Piéu
166, Piéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vy Qudc hoi.

Béc yéu cau khoi kién vé viéc doi lai QSD dat ctia nguyén don ba Nguyén Thi
D d6i véi ong Pham Vin N,

Cong nhan ba Nguyén Thi D dugc sit dung phén dién tich dat tranh chép: Tai
vi tri A: 473,3 m”. Dt toa lac tai Ap T, xd T, huyén C, thanh ph Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ve quan hé phap ludt: Theo Pon khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi D yeu cau bi don ong Pham Van N c6 trach nhiém tra lai phan dat dién tich
473,3 m?, dit toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho duoc Toa an thu Iy
giai quyet la dung tham quyen va xac dinh quan hé phép luét 1a “Tranh chdp vé ranh
gioi giita cac bdt dong sdn lién ké” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé viéc tham gia té tung: Bi don 6ng Pham Vin N va Ngudi co6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi S, ba Pham Thi H, 6ng Pham Vin T, ba Pham



Thi L, ba Pham Thi M, ba Pham Thi H, ba Pham Thi T, dng Pham Vin H, 6ng Pham
Van N, 6ng Pham Vian B, 6ng Pham Vin H vang mat. Can cr vao Piéu 227 va Dleu
228 cua B luat TH tung dan sy, HoOi dong xét Xt ¢6 can ctr tién hanh xét xr Vang
mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Phan dit tranh chép giita nguyén don va bi don dugc xac dinh tai vi tri:
Vi tri A: 473,3 m? theo ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTNMT do Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 05/3/2021. Pét toa lac
tai 4p Thanh Loi 2, X4 Trung Hung, huyén Co Do, thanh phé Cén Tho.

[2.2] Nguyén don ba Nguyén Thi D duoc nha nudce cap gidy chimg nhan QSD
dat sb HO0O0161 cap ngay 12/5/2005 dién tich 596 m?, s thira 594, t& ban d6 03. Qua
do dac thl_J:c té, nguyén don st dung thuc té tai thira dat dién tich 1a 391,9m?, thiéu
204,1m? so véi gidy ching nhan QSD dat dugc cap. Néu cong phén dién tlch dat
nguyén don dang st dung thuc té va dién tich dang tranh chap 473, 3m? thi dién tich
du 1a 269,2 m®. Nhu Vay, dién tich thyc té sir dung du So vdi gidy ching nhan QSD
dat duogc cap 13 269,2 m?.

Ong Pham Vin D duoc nha nude cap gidy chimg nhan QSD dat sb 01874 cap
ngay 06/9/1990, dién tich 2.000 m? thtra dat 531, to ban dd 03. Qua do dac thuc té,
bi don dang sir dung thyc t€ tai thira 531 dién tich 1a 1.711,6 m? thiéu 288,4m” 50 V6i
glay ching nhan QSD dat duoc cap Nhu vay, dién tlch thuc té st dung thiéu so voi
gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc cap 1a 288,4m?.

Nhu vay, dién tich thuc té sir dung cta nguyén don thudc thua 594 du
269,2m” so v&i gidy chimg nhan QSD dét duoc cip. Dién tich thuc té sir dung cua bi
don thu@c thira 531 thiéu 288,4 m% néu cong phﬁn dién tich dat tranh chép thi du
184,9 m* so voi giéy ching nhan QSD dat duoc cép

[2.3] V& ngudn gbc dat: Nguyén don cho rang nguon gbc dat ba D dang st
dung tai thtta 594 1a do cha rudt de lai va dugc cap gidy chung nhan QSD dat thira
594, t& ban d6 03, dién tich 596 m?, gidy chting nhan QSD dat s H00161 cap ngay
12/5/2005. Qua trinh st dung, nguyén don da xay dung mot phan dién tich can nha
sau, chon cat 01 ngdi mo va trong mot s6 cdy an trai trén phan dat tranh chap.
Nguyén don can cir vao dién tich thyc té sir dung dé yéu cau bi don tra dat. Trong
khi d6, bi don cho ring phan dién tich dit tranh chép dién tich 473,3 m* thudc thira
531 do cha me dé lai va khang dinh phan dat tranh chap nam trong thira 531.Vo
chong 6ng N sir dung dat dung hién trang dat dugc cip nén khong dong tra phan dat
tranh chap cho nguyén don.

Xét thay: Can ci vao gidy chting nhan QSD dat s6 H00161 cap ngay
12/5/2005; gidy chting nhan QSD dat sb 01874 cap ngay 06/9/1990; Manh trich do
dia chinh 1ap ngay 05/3/2021 va 15i thira nhan ciia nguyén don thé hién phan dat
tranh chip dién tich theo két qua do dac thuc té 473,3 m? thudc thira 531 do ong
Pham Vin D dimg tén gidy chimg nhan QSD dat. Do d6, ¢6 co s xac dinh phan dét
tranh chéap thudc thtra 531 hién 6ng N dang quan 1y st dung, viéc nguyén don yéu
cau bi don tra lai dt tranh chap 1a chua phu hop. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an, cac bén da thoa thuan giai quyet xong.

Can ci vio Td cam két lap ngay 19/11/2021, Ban cam két lap ngay
06/12/2021, Bién nhan nhan tién 1ap ngay 06/12/2021 va 10i khai ciia nguyén don, bi
don thé hién: Phia bi don 6ng N dong ¥ giao toan bd phan dat tranh chap 1a 473,3 m?



cho nguyén don tiép tuc quan 1y str dung. Nguyén don c6 trach nhiém thdi gia tri dat
cho bi don 65.000.000d6ng va cac bén da thuc hién xong. Mic khac, qua trinh giai
quyét vu an, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H, 6ng
Pham Van T, ba Pham Thi L, ba Pham Thi M, ba Pham Thi H, Ba Pham Thi T, ﬁng
Pham Van H, 6ng Pham Van N, 6ng Pham Vén B, 6ng Pham Vén H khong co ai y
kién va tranh chap gl d6i voi phan dat trén. Phia bj dO’n 6ng N ciing dong v cong
nhan toan bo phan dién tich dat tranh chip 473,3 m? cho nguyén don. Do d6, can
cong nhan toan bo phan dién tich dit tranh chép trén cho nguyén don 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su so tham: Can cur vao Diéu 147 cua B luat T tung dan
su nim 2015; Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi. Do yéu cau cua nguyén don khdng duoc chap
nhén nén phai chiu &n phi theo quy dinh.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gid tai san: Cin ¢t vao Diéu 157 va
Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Nguyén don tu nguyén chiu sd tién
8.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam tmg sd tién 8.000.000 ddng va chi xong.

[5] Tt nhitng can ctr trén viéc Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Bo
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc bac yéu cau khoi kién vé viée doi lai
QSD dat ciia nguyén don dbi voi bi don ong Pham Vian N. Cong nhan cho ba
Nguyén Thi D duoc st dung phan dién tich dét tranh chip: Tai vi tri A: 473,.3 m® 1a
6 co sd, dung phap luat.

Vi cac /é trén;

QUYET PINH

Can ctr vao: Khoan 9 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 157, Dicu
165, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Diéu 166 va Diéu 175 cia Bo luat Dan sy nim 2015;

Diéu 203 ctia Lut D4t dai nim 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

1. B4c yéu cau khai kién vé viéc doi lai QSD dat cua nguyén don ba Nguyén
Thi D d6i véi bi don 6ng Pham Vin N.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi D duoc st dung phan dién tich dat tranh chap:
Tai vi tri A; 473,3 m*.

DAt trén toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Vi tri, kich thuéc thira dat trén dugc xac dinh theo ban trich do dia chinh sd
08/TTKTTNMT do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Can
Tho lap ngay 05/3/2021 (dinh kem ban an).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi cap glay ching nhan QSD dat sd
01874 ngay 06/9/1990 do 6ng Pham Vin D dtng tén dé diéu chinh cap lai cho ba
Nguyén Thi D dtng tén.

Cac duong su c6 trach nhiém tu lién hé voi co quan co thAm quyén dé diéu
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
va duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu



s6 013356 ngay 12/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Co Do, thanh phd
Céan Tho. Cong nhan nguyén don d& ndp xong.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén chiu
s6 tién 8.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam ung sd tién 8.000.000 dong va da
chi xong.

4. An tuyén cong khai, c6 mit nguyén don ba Nguyen Thi D; ¢c6 mat nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N; vang mit bj don 6ng Pham Vin
N; ving mit ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba Pham Thi
H, 6ng Pham Van T, Ba Pham Thi L, ba Pham Thi M, ba Pham Thi H, Ba Pham Thi
T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van N, ong Pham Van B, 6ng Pham Van H.

Cac duong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit dugc quyén khang cao ban an trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4an hodc ban an dugc tong dat hop 18 dé
yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phuc tham.

5. Trudng hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu, 7 Diéu 7a, Biéu 7b va biéu
9 cua Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG X ET XU
- TAND TP Can Tho; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Co Dé;
- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Puong su;
- Luu.
Vo Minh Phung






