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Vé viéc “Tranh chcfp hop déng dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thu Ha

Céc hoi tham nhén dén: 1. Ba Mac Thi Thanh Binh

2. Ong Pham Xuan Pinh

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Hanh - Can bd toa an nhan
dan huyén Chon Thanh.

- Dgi di¢n Vién Igiém sat nhan Din huyén Chon Thanh tham dy phién
toa: Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 04 thang 01 nam 2022, tai Hoi truong xét xtr Toa 4n nhan dan
huyén Qhon Thanh, tinh Binh Phudc, da xét xir so tham céng khai vu an dan sur
thu Iy s6 113/2021/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 82/2021/QDXXST-
DS ngay 08 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Tran Thi Q, sinh nim: 1991, dia chi cu tra: T 1, 4p 3B,
xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Bi don : Anh Binh Trong V, sinh nam: 1986, dia chi cu tra tai: T6 6a, ap
2, xa M, huyén C, tinh Binh Phuoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh L& Quang V1, sinh nam 1986, dia chi cu tra: T6 01, 4p 3A, x& M,
huyén C, tinh Binh Phudc.

Chi B Thi T, sinh ndm 1987, dia chi: T6 6A, 4p 2, xd M, huyén C, tinh
Binh Phudec.

Cdc dwong sy co mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo ngi dung don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don chi Tran Thi Q trinh bay:



Vao ngay 3 thang 6 nam 2021, chi Q c6 thoa thuén nhén chuyén nhuong
thira dét s6 2364, to ban d6 sb 6, dién tich 249,2 m* (c6 100m? dat thd cu) toa
lac tai 4p 7, x3 Minh Hung, Chon Thanh, Binh Phudc cua anh Pinh Trong V
v6i gia chuyén nhuong 1a 1.055.000.000 ddng, theo d6 2 bén c6 ky két hop
dong dit coc, voi sb tién dit coc 1a 100.000. OOOdong, nguon tién dat coc 1a tién
ctia vo chdng chi Q va anh Lé Quang V1, chi Q di giao du sb tién dit coc cho
anh DPinh Trong V va hai bén hen thoi gian ngay 3/7/2021 ngay s€ thyc hién ky
két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat tai phong cong chimg va chi Q
s& thanh toan hét sb tién chuyén nhuong con lai cho anh Dinh Trong V. Den
ngay 3/7/2021 thi hai bén khong ky két dugc hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét véi 1y do anh Dinh Trong V khéng cung cap day du gidy to nhu noi
dung cua Hop ddng dit coc 1a thiéu trich luc thia dat, s co tranh chap nén chi
Q yéu cau phai c6 trich lyc thi anh Dinh Trong V khong dong y. Do vay, chi Q
khong tiép tuc gla han viéc thuc hién hop dong dat coc, chi Q cho rang anh
Dinh Trong V vi pham hop ddng dit coc nén yéu cau giai quyét budc anh binh
Trong V phai tra coc s6 tlen 100.000.000 dong va phai chiu phat coc voi s tién
100.000.000d0ng, tong s tién anh V phai tra 1a 200.000.000d6ng.

[2]. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don anh Dinh
Trong V trinh bay:

Vao thoi gian dau thang 5 nam 2021, anh Pinh Trong V thoa thuan dit
coc dé chuyén nhuong thira dat sb 2364, to ban d6 s6 6, dién tich 249,2 m? (c6
100m? dét thd cu) toa lac tai ép 7, xa Minh Hung, Chon Thanh, Binh Phudc cua
ong Tran Vin Hoan va ba Tran Thu Ha. Pén ngay 24/6/2021 ba Tran Thi Cac
(nguoi duoe 6ng Hoan, ba Ha uy quyen vao ngay 19/6/2021 cho toan quyen ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat) di tién hanh ky két hop dong
iy quyén cho anh Dinh Trong V tai van phong cong ching Nguyen Van Quynh
toan quyén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat
néu trén.

Vao ngay 3 thang 6 nam 2021, anh Pinh Trong V ¢6 thoa thuin chuyén
nhuong thira dat ndy cho chi Tran Thi Q véi gid chuyén nhuong la
1.055.000.000 dong, theo d6 2 bén c6 ky két hop dong dit coc, anh Pinh Trong
V d3 nhan coc tir chi Q sb tién 100.000.000d6ng va hai bén hen thoi gian ngay
3/7/2021 s& thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
phong cong ching. Tuy nhién, vao ngay 2/7/2021 anh V da bao qua dién thoai
v6i chi Q 1a chua c6 trich luc thira dat ngay 8/7/2021 méi c6 trich lyc thi phia
chi Q dé xuat gia han dén ngay 8/7/2021 tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
cong chimg nhung anh Dinh Trong V tra 161 néu Vian phong cong chimg dong v
ky hop dong chuyén nhuong thi ngay 3/7/2021 van ky két hop dong, con néu
khong dong y ky thi doi dén ngay 8/7/2021. Ngay 3/7/2021 thi hai bén da dén
Vian phong cong chimg nhung chi Q khong chiu ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, dén ngay 5/7/2021 thi anh V thong bao chi Q han chot ngay
8/7/2021 phai ky két hop dong, den ngay 8/7/2021 thi chi Q khong dén ky hop
dong nhu vay chi Q phai chiu mat tién coc vi viéc khong c6 trich luc thura dat
thi khong anh hudng dén viéc ky két hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién, dén
ngay 08/7/2021 thi chi Q khong dén Vin phong cong chung dé thuc hién hop
dong, do vay chi Q khong thyuc hién hop dong theo thoa thudn dit coc thi chi Q
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phai bi mét coc, anh Dinh Trong V khong dong v véi yéu cau khéi kién cia chi
Q.
[3].Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Quang V1 trinh bay:

Ong Vinh théng nhét nhu trinh bay cua vo 1a chi Tran Thi Q, yéu cau anh
Dinh Trong V phai tra cho vo chéng dng L& Quang V1, ba Tran Thi Q sd tién
coc 100.000.000d0ng va bdi thudng coc 100.000.000d0ng va khong trinh bay
ndi dung nao khac.

[4]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi P6 Thi T trinh bay:

Chi Thu thong nhat nhu trinh bay cta anh Pinh Trong V vi mic du anh
binh Trong V thuc hién gjao dich véi chj‘ Q nhung tai san la cua chung vo
chong nén chi Thu khdng dong y theo yéu cau khai kién ctia chi Q.

Tai phién toa:

- Nguyén don khong cung cap chimg ct, tai lidu nao khac.

- Bi don khong cung cip ching ct, tai liéu nao khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phat biéu y kién:

+ Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tu khi thu 1y vu an thoi dlem nay thay rang Tham phéan da chap hanh dang
quy dinh tai Diéu 48 B luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an.

+ Viéc tudn theo phdp ludt cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay,
HbXX da thuc hién ding quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so
tham & nhiing ndi dung sau: Tuan thu ding quy dinh phap luat vé nguyén tac
xét xu, thanh phﬁn HBXX , su c6 mat cua cac thanh vién HBDXX va thu ky
phién toa la ding quy dinh phap luat.

+ Vé néi dung: Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147 B¢ luat t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 117,
123, 131, 407, 328 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Khoéan 2 Diéu 26 (khoan 4
Diéu 27) cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. bé
nghi Hoi dong xét xtr: Tuyén hop dong dit coc ky két ngay 03/6/2021 giita ba
Tran Thi Q va 6ng Pinh Trong V 14 v6 hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Tran Thi Q. Budc 6ng Pinh Trong V, ba D6 Thi T phai
lién d6i tra lai cho ba Tran Thi Q sd tién coc da nhén la 100.000.000 doéng (Mot
tram triéu dong). Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Tran Thi Q vé viéc yéu cau bdi thuong tién coc dbi véi 6ng Pinh Trong V
véi s6 tién 100.000.000d0ng.

Vé an phi dan su so tham: Bi don ong DPinh Trong V phai chiu an phi dan
su so tham gia ngach trén sd tién phai tra cho nguyén don la 5.000.000 dbng
(nam triéu dong). Nguyén don ba Tran Thi Q phéi chiu 4n phi dan su so tham
gia ngach trén sd tién khong duoc chap nhan 13 5.000.000 dong (nim triéu
d6ng) duoc khiu trir vao tién tam tng ba Quynh da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

[1] .Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt: Theo nodi dung don khoi kién va qua trinh giai
quyét vu an nguyén don chi Tran Thi Q yéu cau anh Pinh Trong V pha1 co
nghia vu tra lai s tién da dat coc 1a 100.000.000 dong va phat coc do vi pham
thoa thuan la 100.000.000 ddng nén Ho1 dong x¢ét xir xac dinh day la vu an
“Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai Diéu 328 cua B luat Dan
su.

[1.2]. Vé tham quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don anh Pinh Trong V dang
cu tru tai huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26;
diém a khoéan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su
thi vy 4n thudc tham giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudec.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don chi Tran Thi Q, Hoi dong
xét xir xét thay:

[2.1]. Xét yéu cdu tra lai s6 tién dit coc cia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat: Vao ngay 3 thang
6 nam 2021, chi Tran Thi Q va anh Pinh Trong V ky két “Hop dong dat coc
tién chuyen nhu’ong quyen str dung dat va tai san gin hen v6i dat” d6i véi thua
dat s6 2364, to ban dd s 6, dién tich 249,2 m? (co 100m? dét thd cu) toa lac tai
ap 7, xd Minh Hung, Chon Thanh, Binh Phudc mang tén 6ng Tran Van Hoan
va ba Tran Thu Ha, véi gia chuyén nhuong 1a 1.055.000.000 dong, theo do 2
bén c6 ky két hop dong dit coc, anh Pinh Trong V d3 nhan du sd tlen v6i sb
tién dit coc 1a 100.000.000d6ng. Ngoai ra, cac bén con thoéa thuan vé thoi gian
bao dam cho viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat va phuong thirc thanh toan, trach nhiém do vi pham hop dong,
quyén va nghia vu cua cac bén. Nhu vay, viéc anh V ¢6 nhan cua chi Q s6 tién
coc 100.000.000d6ng sy that, 14 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh
tai Piéu 92 cua Bo luat TS tung dan su.

V& hiéu luc cua Hop dong: tai thoi diém ky ket “Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat” vao ngay
03/6/2021 dbi v6i thira dat sb 2364, t& ban dd sd 6, dién tich 249.2 m® (co
100m? dét tho cu) thi anh Pinh Trong V chua c6 quyén cta chu sir dung dat,
chua dugc chu st dung dat uy quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Do vy,
tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi hop dong Hop dong dit coc ngay
03/6/2021 gitra chi Tran Thi Q va anh Pinh Trong V d bi vo hiéu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 cua B¢ luat dan sy nam 2015 veé diéu kién
c6 hiéu lyc cua giao dich dan su. Cin c&t khoan 1, 2 Diéu 131 Bo luét dan su,
giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém giao dich dan su duge xac 1ap, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhting gi da nhan. Do do, yéu cau khoi
kién cua chi Q vé viéc budc anh Pinh Trong V phai tra lai sd tién coc
1000.000.000 dong cb co s¢ dé chap nhén.

’ Vé nghia vu lién doi: Xet thay, anh Dinh Trong V va chi D3 Thi T thong
nhat khoan tién nhan coc cua chi Q duogc sir dung chung trong gia dinh. Do do,



can bnoc chi D6 Thi T c6 nghia vu }ién déi cung anh Dinh Trong V tra lai cho
vo chong chi Q, anh L& Quang V1 so tién 100.000.000d6ng.

[2.2]. Xét yéu cdu phat coc ciia nguyén don:

Theo y kién ctia chi Q thi tai thoi diém thyc hién hop dong chuyén nhuong
dat do hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc, anh Dinh Trong V phai cung
cap trich luc thira dat nhung anh V khong cung cép dugc nén anh V phai chiu
phat coc. Phia anh Binh Trong V thong nhit cho rang, theo ndi dung hop dong
ngay 03/6/2021 thé hién “Bén A bao dat khéng tranh chdp, phdi cung cap gidy
to va trich luc cho bén B, do tinh hinh dich bénh khong dung ngay cong chirng
thi 2 bén ty thuong lwong ngay cong chung” nhung khong quy dinh rd ngay
nao phai co trich luc do vy anh khéng c6 15i, nén khong dong ¥ phat coc. Theo
két qua xac minh tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Chon Thanh
thi vao ngay 24/6/2021 anh Pinh Trong V duoc ty quyén lam thu tuc trich luc
ban dd dia chinh thtra dat duoc hen nhan két qua vao luc 15 gio ngay 01/7/2021,
tuy nhién do lugng hd so nhiéu nén nhan vién da hen ngay 8/7/2021 tra két qua.
Nhu vay, viéc chua c6 trich luc ban do dia chinh thira dat ding thoi han 1a do
nguyén nhan khach quan, khong phai do 16i chil quan ctia anh Pinh Trong V.

Tuy nhién, khi ky két Hop dong, nguyén don chi Tran Thi Q ciing biét
duoc thira dat thoa thuan chuyén nhuong khong phai thudc s hitu hop phap cua
anh Pinh Trong V nhung van dong y thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong.
Phia anh Dinh Trong V ciing chua c6 quyén ciia chu sir dung vi anh Pinh Trong
V moi thoa thuan dat coc voi cha st dung dat va thoa thuan dit coc nay chua
dugc thuc hién xong. Nhu da nhan dinh tai muc [2.1] thi hop dong dat coc b1 vo
hiéu ngay tai thoi diém ky két. Vi vdy, trong giao dich nay cac bén déu co 15i
1am cho giao dich v6 hiéu thiét hai xay ra cac bén phai tu ganh chiu nén yéu cau
phat coc cua chi Q 1a khong c6 co s& chép nhan.

[2.5]. Tai phién tda, quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phu hgp v&i mot phan nhan dinh cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[3]. Vé 4n phi: Bi don anh Dinh Trong V phai chiu &n phi dan sy so tham
gia ngach trén sb tién phai tra cho nguyén don 1a 100.000.000d6ng x5% =
5.000.000 dong (ndm triéu dong). Nguyén don chi Tran Thi Q phai chiu an phi
dan sy so tham gia ngach trén s6 tién khong duoc chap nhéan la
100.000.000d6ng x5% = 5.000.000 déng (nim triéu dong) dugc trur vao t1en
tam tng 5.000.000 dong chi Q da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
0011537 ngay 26 thang 10 nam 2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Diéu 147, 266; 267, 271 va biéu 273, 278, 280 cua Bo luat t6 tung dan
su;



Cin ¢t Bicu 117, Piéu 122 cua BO lut dan sy ndm 2015; Dicu 167, Diéu
168 cua Luat Dat dai;

Can cr vao Diéu 26 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia ty ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bd Hop dong dat coc theo glay “Hop ddng dat coc tién chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat” ngay 03/6/2021 giita chi
Tran Thi Q va anh Dinh Trong V v6 hiéu.

‘ Budc anh DPinh Trong V V?. ch; D6 Thi T ¢o nghia vu lién doi tra c}}o chi
Tran Thi Q, anh L& Quang V1 so6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tur ngay Ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi duge thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan sd tién
phai thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién lii theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 twong Gng voi s tién va thoi gian cham
trd tai thoi diém thi hanh.

2. Khong chép nhan yéu cAu cua chi Tran Thj Q vé viéc phat coc
100.000.000 dong ddi véi anh Pinh Trong V.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Chj Tran Thi Q phai chju 5.000.000 dong,
dugc trir vao so tién tam Ung an phi da ngp la 5.000.000 dong theo bién lai thu
sO s0 0011537 ngay 26/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chon
Thanh.

Anh Binh Trong V va chi B3 Thi T phai chiu 5.000.000d6ng.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhéan dan tinh BP; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chon Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;
- Puong su;
- Luu HSVA.
Chu Thi Thu Ha



