TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2023/DS-PT
Ngay 02 thang 3 ndm 2023.
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO.

-Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gém c6:
Tham phan - Chua toa phién toa: Ong Ta Vin Thanh

Céc tham phéan: Ong Pham Van Toan; Ong Nguyén Quang Vil.

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pha Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ong
Hoang Thanh Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét
xt phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 85/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” .

Do ban an dan su so tham sb: 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén T S, tinh Phi Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 82/2022/QDXXPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1984; Dia chi: Thon N S, x4
K S, thi x4 S T, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1997; Dia chi:
Thon H D, xa L A, huyén V b, thanh phé Hai Phong; Noi ¢ hién nay: P805, toa
R3, khu do thi TNR G C 136, H T M, phuong P D, quan B T L, thanh phd Ha Ni;
( Theo gidy ay quyén s6 993/UQ - CC ngay 28/02/2022). (C6 mit)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don:
Ong Giang Van Q - Luat su cong ty luat TNHH T Y L - Poan luat su thanh
phé Ha Noi; bBia chi: Toa R3 khu d6 thi TNRG C, 136 HT M, P D, quanB T
L, thanh phé Ha Noi. 097.779.3928. (C6 mat)
Bi don:Ong Nguyén Vin Q, sinh ndam 1949
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1950
Péu cung dia chi: Khu 13, xa C T, huyén T S, tinh Pht Tho.




Nguwoi dai dién theo 1y quyén cho bi don: Ba Ld Thi Thu H, sinh nim
1987; Pia chi: SN 05, ngd 142, phd T S, phuong T C, thanh phé V T, tinh Pha
Tho. (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich cho bj don: Ba D6 Thanh H, sinh ndm 1987;
Pia chi: SN 1512 dudong H V, phuong G C, thanh phd V T, tinh Pha Tho. C6
don xin xét xir ving mat.

Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1986.( C6 miit)

2. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1992.( Vang mat)

Péu cung dia chi: Khu 13, xa C T, huyén T S, tinh Pht Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 08/3/2022, nhitng 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don, Nnguoi bdo vé quyén va loi ich cho
nguyén don va dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat, vao khoang thang 6/2021 Anh T c¢6 mua cta Ong
Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi D, déu c6 dia chi tai khu 13, x3 C T, huyén T
S, tinh Phii Tho 01 dién tich dat 2.258m? . Pt da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 938232 ngay 15/6/1999 (Pt c6 ngudn gbc do vo chong
Ong Q, Ba b nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi P vg 6ng S, nén gidy ching
nhan QSDP dimng tén 6ng Nguyén Vin S, ngoai dién tich dat ¢6 ra Anh T con
mua thém ctia Ong Q, Ba P 4.300m? dat vuon chua dugc cap gidy ching nhan
QSDP va khoang 01 méu dat rudng lién dé6 véi sb tién 2.950.000.000d (Hai ty
chin tram nam muoi triéu déng) khi mua ban hai bén da 1ap hop dé)ng dat coc,
theo nhur hop dong dit coc Ong Q, Ba P dong ¥ chuyén nhuong cho Anh T thira
dat co dién tich 2.258m? theo gidy chimg nhan QSDD sd 938232 cip ngay
15/6/1999 dtmg tén 6ng Nguyén Vian S vai sb tién 2.950.000.000d. Tai thoi diém
1ap hop dé)ng dat coc hai bén thoa thuan Anh T dat coc cho vo chéng Ong Q, Ba
P 500.000.000d (Nam tram triéu dong) thoi han dat coc 1a 60 ngay ké tir ngay
23/6/2021. Trong thoi gian dit coc Ong Q, Ba P ¢6 cam két 1am thu tuc phép 1y
dé sang tén chuyén nhugng dat cho Anh T (BL07). Khi 1am xong thi tuc theo
quy dinh Anh T ¢6 trach nhiém tra cho vo chong Ong Q, Ba B s6 tién con lai 1a
2.450.000.000d. Anh T da thanh Toan tién dit coc cho Ong Q, Ba P lam hai lan.

Lan 1: Vao ngay 23/6/2021 Anh T da thanh toan cho Ong Q s tién
100.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan caa anh C con trai
Ong Q.

Lan 2: Vao ngdy 26/6/2021 Anh T da giao truc tiép cho Ong Q sb tién
400.000.000d. Tong 1a 500.000.000d (Nam trim triéu dong) ma Anh T tra 1an 1,
1an 2 1a s tién dit coc trude dé ky két va thuc hién hop dong. Truong hop qua



thoi han thoa thuan theo hop dong, Ong Q, Ba P khong 1am thu tuc phép 1y dé
chuyén nhugng quyén sir dung dat ban cho Anh T, thi phai tra lai so tién dit coc
va mot khoan tién tién béng gép 02 14n s tién dit coc cho Anh T; nguoc lai néu
Anh T khong mua thi phai mat s tién da dit coc. Con trong trudng hop céc bén
khong 1am duoc thu tuc do phap luat khong cho phép thi Ong Q, Ba P chi phai
tra lai cho Anh T s tién dat coc 500.000.000d (Nam tram tri€u dé)ng)

Sau khi nhén sb tién dit coc caa Anh T, hét thoi han 60 ngay nhu hai bén
da cam két trong hop ddng dit coc ngay 23/6/2021, nhung Ong Q Ba P ¢b tinh
khong lam thi tuc phap 1y dé chuyén nhuong dat cho Anh T theo nhu cam két.
Qua tiép can tir nhiéu ngudn thong tin Anh T dugc biét gia dinh Ong Q trudc d6
da 1am thu tuc nhan dit coc ban thira dit trén cho anh B & Thanh Thuy, Pht Tho
trude khi ban cho Anh T. Anh thay hanh vi cia Ong Q Ba P 1 gian déi, anh da
lam don dén cong an huyén T S dé nghi khéi t6 vu an hinh sy vé viéc Ong
Nguyén Vian Q, Ba Nguyén Thi P di lira dao chiém doat s tién 500.000.000d
(Nam tram triéu dong) cua anh. Ngay 17/01/2022 Co quan canh sat diéu tra
cong an huyén T S, da tra 161 Anh T la khong khoi t6 vu 4n hinh su.

Do gia dinh Ong Q, Ba P vi pham hop dong dat coc da ky két ngay
23/6/2021, dén han, khong hoan thién thi tuc dé ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching tai UBND xa. Do d6, Anh T va nguoi dai dién
ctia caa Anh T dé nghi:

1. P& nghi Toa an budc Ong Nguyén Vin Q va Ba Nguyén Thi D phai tra
lai 6 tién dit coc 500.000.000d (Nam tram triéu déng) do khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét theo ding thoa thuan dat coc.

2. Budc Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi P phai lién déi thanh toan
sb tiénphat coc 1.000.000.000d (Mot ty dé)ng) theo thoa thuan phat coc.

3. Yéu cau Ong Q, ba Pa phai thanh toan tién 1i cham tra theo 13i xuét
ngan hang nha nudc Viét Nam ddi voi s6 tién dit coc (ké tir ngay 01/9/2021 tam
tinh dén thoi diém khai kién 06 thang 1a 22.500.000d (hai muoi hai triéu nim
tram nghin dong)

Dén ngay 01/8/2022 Anh Nguyén Minh T rdt mot phan yéu cau khai kién
ciia minh. Anh yéu cau Ong Q Ba D tra cho lai cho anh sb tién dit coc 1a
500.000.000d (nam tram triéu dong) va sé tién phat coc 1a 500.000.000d (nim
tram triéu dong). Tong 14 1.000.000.000d( Mot ty dong)

* Phia bi don va nguwoi dai dién cho bi don, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién trinh bay:

Ong Q, Ba B déu xac nhén giita 6ng ba va Anh Nguyén Minh T, dia chi
thon N'S, xa K S, thi x4 S T ¢6 théa thuin v&i nhau vé viéc mua ban dién tich
2.258m? dat (gdm dat ¢, dat vuon, dat trong laa), tai khu 13, x3 C T, huyén T S,
tinh Pha Tho véi s6 tién 2.950.000.000d. (Con dién tich hon 4.000m? khong c6



thoa thuan mua ban), Khi mua ban hai bén c6 1ap hop dong dit coc, Anh T dat
coc cho vo chong dng 500.000.000d, khi nao lam xong tha tuc phap 1y dé hai
bén ra van phong cong chimg lam tha tuc chuyén nhuong Anh T s& tra ndt cho
ong ba sd tién con lai 1a 2.450.000.000d.

Nguén gbc dién tich dit vo chong Ong Q, Ba B nhan chuyén nhugng cho
Anh T la do 6ng ba mua lai ciia ba Phan Thi P ¢ khu 13, xom C, X C T, huyén
T S, tinh Pht Tho vao nam 2010, khi mua dién tich dat ctia ba P c6 day du giay
td, dién tich dat nay Ong Q van chua lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat sang
tén vo chong ong ma gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Nguyén
Vin S chong cua ba P, tir khi mua lai dién tich dat ctia gia dinh ba P gia dinh 6ng
van canh tac str dung dat cho dén nay.

Trong qua trinh mua ban dat, Anh T ¢6 biét viéc thira dat vo chong Ong Q,
Ba b ban cho Anh T, Gidy chimg nhan QSDD dung tén 6ng Nguyén Vin S, Anh
T c6 nho Ong Q, Ba b 1am ho so gidy to dé thira dat dimg tén Anh T. Tuy nhién
trong qué trinh thyc hién hd so do dich bénh, nén gidy to 6ng, ba chua kip lam
sang tén Anh T. Viéc 6ng, ba cham thuc hién viéc 1am tha tuc phap 1y dé chuyén
nhuong sang tén Anh T 1a do khach quan, khong phai 16i ctia 6ng ba. Nay Anh
T yéu cau nhu trén, 6ng, ba c6 ¥ kién nhu sau:

Ong Q, Ba b van dong ¥ chuyén nhuong dién tich dit ma hai bén da thoa
thuén theo Hop ddng dat coc ngay 23/6/2021 giita dng ba véi Anh T, nhung cho
6ng ba thoi gian dé hoan thién thu tuc chuyén nhuong cho Anh T. Néu Anh T khéng
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dat trén theo hop dong dit coc ngay
23/6/2021 thi Ong Q, Ba P khong ddng y hoan tra cho Nguyén don sd tién dit coc
d3 nhan 1a 500.000.000d (Nam trim triéu dong) va dé nghi giit lai sb tién
500.000.000d( Nam tram triéu dong) do nguyén don vi pham hop dong, va ciing
khong ddng ¥ phat coc sé tién 500.000.000d do 6ng ba khong vi pham hop dong.

* Nhitng ngueoi cé quyén loi nghia vy lién quan Anh V va anh C trinh bay:

Ngay 23/6/2021 Anh Nguyén Minh T c6 chuyén vao tai khoan ctia anh C sb
tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong), sau d6 anh Crat s tién trén dua cho Anh
V 14 anh trai anh dé giao cho bd me anh. Viéc mua ban dat va 1ap hop dé)ng dat coc
chuyén nhuong dit cho Anh T do Ong Q, Ba b 13 bd me dé cac anh dtng ra 1ap
hop ddng, cac anh khong can thiép, va khong c6 ¥ kién gi.

* Quan diém cia nguoi bdo vé quyén, loi ich cho Nguyén don:

Pé nghi HBXX huy Hop dong dit coc lap ngay 23/6/2021 gitta Anh
Nguyén Minh T véi vo chdng Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi B, yéu cau
Ong Q, Ba b tra lai s6 tién dat coc 1a 500.000.0000d, va sb tién phat coc Ia
500.000.000d. Tong s6 tién Ong Q, Ba B phai tra cho Anh Nguyén Minh T I3
1.000.000.000d (mét ty dong).

Dai dién theo uy quyén cho bi don dé nghi HDXX khong chip nhan yéu



cau cua phia nguyén don, vi 1y do nguyén don d vi pham hop dong.Do d6 Ong
Q, Ba b ¢6 quyén duoc giir lai s6 tién dit coc 500.000.000d¢ (Nam tram triéu
dong).

Tai Ban &n dan sy so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén T S, tinh Phi Tho da Quyét dinh:

Cian ctit DPiéu 116, Diéu 117, Diéu 122 ,biéu 123, Diéu 131, biéu 328, Diéu
407, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luat dan sy nim 2015.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su;

Can ctr vao khoan 4 Piéu 27 va danh muc duoc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién vé Tranh chap Hop dong dit coc
giita Anh Nguyén Minh T véi vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi D.

Tuyén bé Hop dong dit coc vé viée mua ban nha dat ngay 23/6/2021 giita
Anh Nguyén Minh T véi vo chong Ong Nguyén Van Q va Ba Nguyén Thi P vo
hiéu.

Budc vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi P c6 nghia vy lién doi
hoan tra cho Anh Nguyén Minh T s6 tién 500.000.000d (Nim trim triéu dong)
tién dit coc da nhan, ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban &n ¢ hiéu liec phap lugt va Anh T ¢6 don yéu cdu thi hanh
an ma vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Neguyén Thi D chwa thi hanh én thi con
phdi chiu khoan tién 1di cia s6 tién chwa thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bo lugt dan sw ndm 2015.

2. Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién ciia Anh Nguyén Minh T vé
viéc yéu cau vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba D lién déi tra sd tién phat coc 1a
500.000.000d (Nam tram triéu dong).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van Q, Ba Nguyén Thi D déu 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi dan su theo quy dinh phép luat.

Budc Anh Nguyén Minh T phai ndp 24.000.000d (Hai muoi bdn triéu dong)
tién an phi dan sy so tham ddi v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan. Xéc
nhan Anh T di nop 28.800.000d (Hai muoi tAm triéu tam trim nghin déng) tién
tam Ung an phi dan su so tham theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi toa an s6
AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T S,
tinh Pha Tho.

Hoan tra cho Anh Nguyén Minh T s6 tién 4.800.000d (Bon triéu tam tram
nghin ddng) tién tam Gng an phi din sy so thim theo Bién lai thu tam tng an



phi, 1& phi toa an s AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T S, tinh Pha Tho.

Ban &n con tuyén véquyén khang céo, quyén dé nghi thi hanh &n theo quy
dinh cta phép luat.

Ngay 04 thang 10 nim 2022Anh Nguyén Minh T khang c4o mot phan
noi dung Ban an dan su so thadm sé 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2022 cua Toa &n nhan dan huyén T S, tinh Phi Tho dé nghi Toa an cap
phac tham giai quyét: Stra mot phan ban &n dan sy so thim theo huéng
budc Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi D phai chiu sé tién phat coc 1a
500.000.0004d.

Tai phién toa phuc tham, duong su khang cdo van giit nguyén yéu
cau khang cdo nhu trén.

* Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho:

Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Tho phéat
biéu quan diém dé nghi:

Vé t tung: Vu an duoc thu Iy dung quy dinh caa phap luat. Trong qua
trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa tuan thi dang cac quy dinh cua phép luat té tung. Cac duong su chap
hanh ding cac quy dinh cia phép luat.

V& noi dung vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Bac don khang cdo cuia Anh Nguyén Minh T. Giit nguyén Ban an dan
sy so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan
dan huyén T S, tinh Phu Tho.

* Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay: ban an so tham chua danh gia ching cir toan dién vé phan phat coc vi
an 18 25 cling da quy dinh va Ong Q, Ba P da khong hoan thién cac tha tuc dé
chuyén nhuong va ciing khong tra lai cho Anh T sé tién 500 triéu. Toa an so
tham danh gia vé cac chung ct vé cac van dé lién quan dén van phong cong
chtng kim durc ciing khong ding. Ong Q, Ba B ciing khong chimg minh dugc
yéu t6 khach quan din dén khong ky hop ddng. Do vay, dé nghi chap nhan yéu
cau khang c&o cia nguyén don.

* Ba Ha van giit nguyén quan diém cia so tham: Hop dong dat coc cam
két s& 1am chir khong phai cam két hoan thién thi tuc. Ban than Ong Q, Ba b da
lam céc thu tuc tai xa nhung vi yéu té khach quan nén khéng thuc hién dugc.
Ngoai ra, Ong Q va Ba b khong c6 thay ddi vé gié tri chuyén nhuwong nén nguyén
don c6 thién chi thi ching ti van ddng y chuyén nhuong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cia Anh Nguyén Minh T 1am trong han
luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

[2] Xét khang céo cia Anh Nguyén Minh T khang céo khang cido mot
phan noi dung Ban an dan sy so tham s 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén T S, tinh Phi Tho dé nghi Toa an cap phuc
tham giai quyét: Stra mot phan ban an dan sy so thim theo huéng budc Ong
Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi B phai chiu s tién phat coc 1a 500.000.000d.

Hoi dong xét xir phic tham xét thay:

[2.1] Xét hop ddng dit coc ngay 23/6/2021 gitta nguyén don Anh Nguyén
Minh T va bi don Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi b:

+ V& hinh thirc hop dong dit coc ngay 23/6/2021 giita Anh Nguyén Minh
T va Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi D 1a phu hop véi Piéu 116 va Diéu
328 BO luat dan su 2015.

+ V& noi dung hop ddng dit coc ngay 23/6/2021 gitra Anh Nguy&n Minh
T va Ong Nguyén Vian Q, Ba Nguyén Thi b:

Ngay 23/6/2021, Anh Nguyén Minh T va Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén
Thi B da ky két hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat c6 noi dung: Ong
Nguyén Van Q, Ba Nguyén Thi b théa thuan chuyén nhuong cho Anh Nguyén
Minh T dién tich 2.258m? (trong d6 c6 400m? dat & con lai 1a dat khac) theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 N938232 do UBND huyén T S cip ngay
15/6/1999 dtng tén 6ng Nguyén Van S c6 dia chi tai khu 13, XA C T, huyén T S,
tinh Phi Tho. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.950.000.000d (Hai ty
chin trim nam muoi triéu déng). P& bao dam cho hop déng mua ban cua minh,
Anh T da dit coc trudc cho vo chong Ong Q, Ba b s6 tién 500.000.000d (nim
tram triéu dong) 1am hai 1an, cu thé:

Lan 1 1a 100.000.000d (Mot tram triéu déng) vao ngay 23/6/2021 chuyén
vao tai khoan cia anh C con trai Ong Q, Ba b.

Lan 2 1a 400.000.000d (Bén tram triéu ddng) vao ngay 26/6/2021 Anh T
dua tryc tiép cho Ong Q, Ba b.

Trong thoi gian dat coc Ong Q, Ba B 1am thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat sang tén Anh T, sau khi 1am thu tuc cdng chiing xong tai xa
thi Anh T sé& thanh toan toan bo s6 tién con lai 1a 2.450.000.000d (Hai ty bon
tram nam muoi triéu dong). Ngoai ra, hai bén con thoa thuan, bén béan co trach
nhiém chiu tién 18 phi chuyén d6i dat khai hoang vao bia thanh dét bia lién tho,
trong thoi gian hai thang nhu trén (BLO5). Néu trong thoi gian dat coc, bén ban
khong 1am cac thu tuc phap Iy cho bén mua thi phai tra lai cho bén mua sé tién
dit coc va mot khoan tién bang gap hai lan s6 tién dit coc, nhung bén ban khong



d6ng y chi dong y tra lai sb tién dat coc va chiu phat mot sb tién twong duong
Vi s6 tién dat coc, nguoc lai néu bén mua khéng mua dat, thi mat sb tién da dat
coc. Con trong truong hop cac bén khong lam duoc thu tuc do phap luat khong
cho phép thi Ong Q, Ba P chi phai tra lai cho Anh T sé tién dit coc 500.000.0004
(Nam tram triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay
23/6/2021 giita cac bén l1a chua du diéu kién dé tién hanh chuyén nhuong vi
pham diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam 2013, vi cac ly do sau:

[2.2] Ngay tir khi xé4c 1ap giao dich giita giita Anh T va Ong Q, Ba P déu
biét dugc d6i tuong giao dich 1a dién tich dat 2.258m? (trong d6 c6 400m? dat &
con lai 1a dat khéc) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N938232 do
UBND huyén T S cép ngay 15/6/1999 ding tén dng Nguyén Vin S co dija chi
tai khu 13, x4 C T, huyén T S, tinh Phii Tho chua dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat dimg tén Ong Q, Ba D thi khong thé mua ban chuyén nhugng
dugc, nhung Anh T van lam hop déng dit coc dé duoc chuyén nhuong. Nhu
vay, khi thyc hién giao dich nay Ong Q, Ba b khong hé lira déi Anh T.

[2.3] Sau khi su viéc xay ra, Anh T c6 don gri dén Co quan diéu tra - Cong
an huyén T S d& nghi khoi t6 vu 4n hinh sy d6i véi Ong Q, Ba P vé hanh vi lra
déo chiém doat tai san. Tuy nhién, sau khi nhan don Co quan diéu tra - Cong an
huyén T S tién hanh xac minh thu thap tai liéu ching ctr va da c6 két luan khong
6 can ci khai t6 vy 4n hinh sy theo nhu don t6 cédo cia Anh T,

[2.4] Qua xac minh tai UBND xi C T ngay 05/8/2022 thi tir thoi diém ngay
23/6/2021 dén ngay 23/8/2022 Ong Q, Ba P c6 dén UBND xi dé nop mot sb
gidy to lam thu tuc sang tén quyén str dung dat tir ba P sang Ong Q, Ba B nhung
do chua du gidy to va chua du thanh phan gia dinh ba P nén UBND x3 chua lam
thu tuc gi dé sang tén Ong Q, Ba P.

Trong qué trinh gidi quyét vu an tai cip so tham, Van phong cong ching
K D, thanh phd V T ciing da c6 van ban théng bao cho Toa an nhan dan huyén
T S théng bao ba P (12 ngudi da chuyén nhuong dit cho Ong Q, Ba P) c6 don
xin cong chimg phan chia di san thira ké, nhung thtra dét trén dang c6 tranh chép,
van phong cong chung K D di dinh chi giai quyét.

Viéc khong lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dt gitta Ong Q, Ba
P va Anh T 1a do phap luét chua cho phép. Piéu nay phu hop v6i cam két cua
hai bén khi ky két hop ddng dit coc.

Do do, giao dich dan su nay bi caAm, do vi pham diéu cAm cua phap luat
theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015. Li 1am cho giao dich vo
hiéu thudc vé hai bén nén khong xem xét dén phan thiét hai.

Tir nhimg phén tich & cac muc 2.1; 2.2; 2.3; 2.4 Hoi dong xét xtr cap phic
tham xét thiy khong co can cir chdp nhan khang céo cia Anh Nguyén Minh T



vé viéc yéu cau Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi B phai chiu sé tién
phat coc 1a 500.000.0004.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Tho xét thay
phU hop nén dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don tai phién toa lachua pht hop nén khéng dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Khang cdo cia Anh Nguyén Minh T khong dugc chip
nhan nén Anh Nguyén Minh T phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong va Quédc Hai vé an phi, Ié phi Toa é&n.

Bac don khang cdo cuia Anh Nguyén Minh T. Giit nguyén Ban an dan
sy so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén T S, tinh Phu Tho.

[2] Can ct Diéu 116, Bidu 117, Diéu 122 ,Piéu 123, Diéu 131, Piéu 328,
Diéu 407, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Can cilr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 148, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat
td tung dan su;

Can ct vao khoan 4 Piéu 27 va danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién vé Tranh chdp Hop dong dit coc
giita Anh Nguyén Minh T véi vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi D.

Tuyén b Hop ddng dit coc vé viée mua ban nha dat ngay 23/6/2021 giita
Anh Nguyén Minh T véi vo chong Ong Nguyén Van Q va Ba Nguyén Thi D vo
hiéu.

Budc vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu lién d6i
hoan tra cho Anh Nguyén Minh T s tién 500.000.000d (Nim trdm triéu dong)
tién dit coc dd nhan, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban &n ¢ hiéu lic phap ludt va Anh T ¢6 don yéu cau thi hanh
an ma vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba Neguyén Thi D chwa thi hanh én thi con
phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién chwa thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh
tai khodan 2 Piéu 357 va khodan 2 Diéu 468 cia BJ ludt dan sw nam 2015.

2. Khéng chip nhan phan yéu ciu khoi kién cia Anh Nguyén Minh T vé



viéc yéu cau vo chong Ong Nguyén Vin Q, Ba D lién déi tra sd tién phat coc 1a
500.000.000d (Nam tram triéu dong).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin Q, Ba Nguyén Thi b déu 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi dan su theo quy dinh phép luat.

Budc Anh Nguyén Minh T phai ndp 24.000.000d (Hai muoi bdn triéu dong)
tién an phi dan sy so tham ddi v6i phan yéu cau khong duoc chap nhan. Xéc
nhan Anh T d4 nop 28.800.000d (Hai muoi tAm triéu tm trim nghin déng) tién
tam Ung an phi dan su so tham theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an s6
AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T S,
tinh Phu Tho.

Hoan tra cho Anh Nguyén Minh T s6 tién 4.800.000d (Bon triéu tam trim
nghin dong) tién tam Gng an phi dan su so tham theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi toa an s AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T S, tinh Pha Tho.

[3] Vé &n phi dan sy phic thim: Anh Nguyén Minh T phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy phtc tham.

X&c nhan Anh Nguyén Minh T d3 nop 300.000d (Ba trim nghin ddng)
tam Gng an phi phic tham tai Bién lai thu tam @ng &n phi & phi Toa &n sb
0006973 ngay 19 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T
S, tinh Phu Tho.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén T S;

-TAND huyén T S;

- Chi cuc THADS huyén T S;
- Cac duong sy;

- Luu: H9 so.

Ta Van Thanh
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