TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 146/2025/DS-ST
Ngay: 16 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét, tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Kiéu Thi Uyén
Cdc Héi tham nhdn ddn: Ba Nguyén Thi Thu Van va ba Nguyén Thj Kim Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Viét Ha — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 16,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén khu viee 16, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: ba Nguyén Thuy An - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 27 thang 8 va ngay 03 thang 9 va ngay 16 thang 9 nam 2025 tai tru
s& co s6 1 - Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh phé Ho Chi Minh xét x{r so tham cong
khai vu an dan sy thu 1y s6 66/2025/TLST-DS ngay 10 thang 02 nim 2025 vé viéc
“Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 134/2025/QDXXST-DS ngay 06/6/2025,
Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2025/QDXXST-DS ngdy 25/7/2025, va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 91/2025/QDXXST-DS ngay 15/8/2025, Quyét dinh tam ngung phién
toa s6 16/2025/DS-ST ngay 03/9/2025, Thong bao vé viéc ma lai phién toa s6 11/TB-TA
ngay 08/9/2025,gitra cac duong su:

- Nguyén don:
, 1. Ong Vii Trong P, sinh nam 1992; dia chi: Sé D khu ph6 B, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
Ngueoi dai dién hop phdp: Ba béng Thi H, sinh nam 1983; dia chi lién hé: S6 A,

duong E, khu phé N, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh
phd H6 Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo iy quyén. Cé mit.

2/ Ong Nguy,en Trung S, sinh nim 1976; dia chi: S6 E duong L, khu phé C,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
C6 mat.

- Bi don: Cong ty ¢ phan D; dja chi: L6 A, khu nha ¢ xa H, khu phd T, phuong
b, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Trﬁn’ Quang T, sinh nam 1976. Dia chi: sé A,
duong s6 E, Phuong A, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 A, duong so E,



phudng B, Thanh phd HO Chi Minh), 1a dai dién theo ty quyén. C6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1/ Ong Nguyén Quéc T1, sinh nam 1979; dia chi: Sé F duong L, lghu phé b, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh). Vang mat

2/ Ba Ng6 Thi Thanh T2, sinh nim 1988; dia chi: 5 khu phd C, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh). Co yéu ciu giai
quyet Vang mat.

3/ Ba Binh Thi LQ C, sinh nam 1985; dia chi: Sé C Puong s6 A, Khu T2 khp phé
N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6é Ho Chi
Minh). Cé yéu cau giai quyét vang mat.

4/ Ba Mai Thi L, sinh nim 1982; dia chi: A khu phd D, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

- Nguwoi lam chieng:

1/ Ba Phan Thi Minh C1, sinh nam 1982; dia chi lién hé: S6 D duong T, TTHC D,
khu phd N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé Hb
Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét ving mit.

2 Ong Vil Hung V, sinh ndm 1966; dia chi: Sé D khu phé B, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phdé H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai
quy€t vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai
dién hop phdp cua nguyén don éng Vi Trong P la ba Pang Thi H trinh bay: Vao nam
2021 6ng Vit Trong P ¢6 nhan chuyén nhuong caa Cong ty C6 phan B (sau day duoc
viét tit 14 Cong ty D) 01 phan dat dién tich do dac thuc té 147,5m? thugc thira dat sb
3070, to ban d6 s6 9 (3DH.2) theo gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dat s6 CD 263666, sé vao sé cap GCN: CT14507 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 03/6/2016, trén dat c6 01 can nha cap 4 (loai nha
& lién k&) dién tich xay dung 1a 126,7m” Nha va dat toa lac khu phd T, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Gia chuyén
nhuong 13 9.200.000.000d (chin ty hai trim triéu dong). Hai bén thoa thuan thanh toan
lam cac dot nhu sau: Ngay 10/01/2022 thanh toan s6 tién 5.850.000.000 dbng, ngay
11/01/2022 thanh toan sé tién 1.200.000.000 dong. Trong vong 45 ngay ké tir ngay
11/01/2022 dén ngay 26/02/2022 hai bén tién hanh ky két hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét tai phong céng ching. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai
phong C2 sé& thanh toan nét s tién 2.150.000.000 dong. Thuc hién theo dang thoa
thuén, 6ng Vi Trong P da thanh toan dot 1 va dot 2 day du cho Cong ty D vdi tong sd
tién 7.050. 000.000 ddng va gitra hai bén c6 ky két hop dong dat coc, hop ddng chuyen
nhuong quyén su dung dat va phia Cong ty D c¢6 trach nhiém lam thu tuc cip giay
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vil Trong P. Tuy nhién dén nay 6ng Vii Trong P
van chua nhan duoc glay ching nhan quyén st dung dat tur Cong ty D, khdng nhan
dugc bién nhan nop ho so cap gidy chang nhan quyeén su dung dat tir phla Cong ty cho
6ng Vit Trong P. Ong Vii Trong P da nhiéu 1an lién hé cong ty dé yéu cau thuc hién theo
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nhu thoa thuan hai bén nhung cong ty hen hét 1an nay dén lan khac khong thyc hién.
Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng Vii Trong P dé nghi Toa 4n giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nim 2021 (khéng c6
ngay thang) da ky giita Cong ty C6 phan B voi ong Vil Trong P 14 hop phap.

- Cong nhan quyen quan ly, st dung cua ong Vi Trong P d6i voi dién tich dat
147,5m? thugc thira dat s6 3070, to ban do s6 9 (3DH. 2) theo gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi déat so CD 263666, sd vao s6 cap
GCN: CT14507 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cAp ngay 03/6/2016, trén dat co
01 can nha cip 4 (loai nha & lién k&) dién tich xay dung 1a 126,7m% nha va dét toa lac
khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ong Nguyen Trung S trinh bay:

Ong Nguyen Trung S Va ong Nguyén Quéc T1 1a chd quen biét, ong S da cho 6 ong
T1 vay nhiéu 1an tién, voi sb tién khac nhau nhung sau d6 ong T1 khong tra dugc tién
gbc va 13i nén ngay 21/12/2021 cac bén c6 chét lai sb tién ong T1 con ng ong Nguyén
Trung S 1a 5.800.000.000 dong, trong d6 ¢65.000.000.000 dong tién gbc va 800.000.000
dong tién 131 nhung nguoi ky hop ddng vay tién voi 6ng S 1a Cong ty D, theo thoa thuan
thoi han vay la 05 (ndm) thang, ké tir ngay 21/ 12/2021. Noi dung cua hop dong vay ngay
21/12/2021 thé hién “Hét thoi han thoa thudn vay tién néu tren, néu Cong ty Co phan D
khong thanh todan dirt diém sé tién vay éng S. Ong S ¢6 quyén ndp hé so ding bé doi voi
phan dién tich dat néu trén nham dam bdo quyén va loi ich hop phdp ciia ong S”. bé
dam bao cho khoan vay, ngay 21/12/2021 6ng S va Cong ty D da ky hop dong chuyen
nhuong quyen sit dung dat doi voi dién tich dat 147,5m’ va tai san gin hen v6i dat thude
thira dat s6 3070, to ban dd sb 9 (3DH.2) theo Glay chtimg nhin quyén st dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh CD 263666, 50 vao s0
cap Gidy chting nhan CT14507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
03/6/2016 cho Céng ty P, Cong ty P ciing viét gidy thu tién véi ndi dung“Thu tién
chuyén 16 ddt 3070" nhung thuc té day 1a tién gdc, 13i 6ng S cho 6ng T1 vay trudc do.
Sau d6 6ng S duoc biét, thira dat néu trén dai dién ctia phia Cong ty B di chuyén nhugng
cho mét nguoi khac 1a 6ng Vi Trong P nhung 6ng T1 hoac cong ty Minh Nhat H1 khéng
dung dé tra lai tién cho 6ng S. Cuing mdt thira dit ma phia dai dién Cong ty P lai chuyén
nhuong cho hai nguoi la ddu hiéu cta hanh vi lira dao nham chiém doat tai san. Ong S
nhan thdy rang, co dau hiéu Hinh sy trong vu an nay. Tai phién toa 6ng S thay do6i yéu
cau khoi kién vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
21/12/2021 gitra Cong ty D voi ong S thanh yeu cau Tuyén b hop ddng chuyén nhuong
v6 hiéu va budc ong T1 va Cong ty P phai lién déi tra sé tién gbe 1a 5.000.000.000 dong
dong va tién 13i theo quy dinh cua phap luat. Doi véi yéu cau khéi kién cia ong Vil
Trong P v&i Cong ty B 6ng S khong c6 ¥ kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop phdp cia bi don Céng ty ¢é phan P trinh
bay:

Thir nhét: Di voi don khai kién vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dét giira Cong ty D v&i 6ng Nguyén Trung S:

Do quen biét va can tién trong lam an, 6ng Nguyén Québc T1 da nhiéu lan vay tién
ctia 6ng Nguyén Trung S. Dé dam bao cho mot khoan tién vay nao d6 ma ong S giao cho
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6ng T1 thi gitra hai bén thudng c6 sy thoa thuén va theo d6 ong Nguyen Quéc T1 hodc
mot ca nhan t6 chirc nao d6 s& tam thoi ding ra ky hop dong uy quyén hay hop dong dat
coc hodc hop dong Chuyén nhuong mot khoi tai san la quyén st dung dat cho ong
Nguyén Trung S véi muc dich la lam tin trong vi€éc vay muon ddng thoi sau khi hai bén
tra cho nhau khoan tién vay gitra hai bén thong nhit s& ty huy hodc ra Vin phong cong
ching huy hop dong uy quyén hay hop ddng dit coc hodc hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét va vu viéc vay tién gitra 6ng Nguyén Quoc T1 vé6i 6ng Nguyén Trung
S di dién ra nhiéu 1an trong khoang thoi gian dai dwge thé hién nhu sau:

Ngay 08/01/2020 dng Nguyén Qubc T1 c6 vay cua éng Nguyén Trung S sb tién
5.100.000.000 ddng véi 1ai suat 1a 4%/thang. DPé dam bao cho khoan tién vay trén ong
Nguyen Quéc Tl ky Hop dong uy quyén cho 6ng Nguyen Trung S phan dién tich dat
142,5m? tai thira dit 343, to ban d6 s6 11AB theo gidy chung nhan Quyén st dung dat sb
BG 720266 dé 1am tin. (D3 thanh toan xong).

Ngay 26/10/2020 dng Nguyén Qubc T1 co vay cua 6ng Nguyén Trung S sb tién
3.000.000.000 dong voi 13i suat 1a 3 ,5%0/thang. Pé dam bao cho khoan tién vay trén 6ng
Nguyen Quéc T1 cb ky Hop dong uy quyén va glao cho ong Nguyén Trung S giit 06
Gidy ching nhan Quyén str dung dt tai cac thira dat s6 2296; 2270; 2278; 2262; 2260;
2263 dé lam tin. (P4 thanh toan xong).

Ngay 03/6/2021 6ng Nguyén Quéc T1 cb vay cua ong Nguyén Trung S sb tién
5.000.000.000 dong va&i 1di suat 4%/thang. Pé dam bao cho khoan tién vay trén ong
Nguyén Québc T1 c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhuong 10 thira dit theo cac Gidy
chiing nhan QSDDat s6 CT 54977; CT 54995; CT 54971; CT 54954; CT 54966; CT
54969; CT 54900; CT 54993; CT 54985; CT 54963 tuy nhién theo Hop dong dat coc hai
bén thong nhét ghi sd tién 1a 7.000.000.000 dong. Pén ngay 16/6/2021 gitra ong T1 va
Ong S hai bén thong nhat huy hop ddng dit coc va chuyén sang ky lai thém hop dong uy
quyén va theo hop dong uy quyén thi ong T1 giao cho ong Nguyen Trung S giit 10 Gidy
ching nhén Quyen su dung dat tai cac thira dat néu trén dé lam tin. Do dén ngay
16/11/2021 Hop ddng Gy quyén hét thoi han vi vay hai bén da chét lai s6 tién den ngay
16/11/2021 6ng T1 con no lai 6ng S s6 tién 5.600.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 05
thang cua 5.000.000.000 dong x 4%/thang x 05 thang 1a 1.000.000.000 dong. Tai budi
lam viéc ngay 16/11/2021, 6ng T1 da thanh toan cho 6ng S sO tién 1ai 1a 400.000.000
dong, sb tién lai ong Tl con phai tra la 600.000.000 dong. Tong s tién gbc
5.000.000.000 dong va lai tinh dén ngay 16/11/2021 1a 600.000.000 dong. Pén ngay
21/12/2021 6ng Nguyén Qudc T1 van chua c6 tién thanh toan cho 6ng S nén hai bén da
ban bac 14p Van ban thoa thuan vay tién v&i noi dung: C)ng T1 vay 6ng S s6 tién
5.800.000.000 dong (trong d6: no gde 5.000.000.000 dong, 13i tinh dén ngay 16/11/2021
1a 600.000.000 dong va lai phat sinh thang 12/2021 1a 200.000.000 dong). Dé dam bao
cho khoan tién vay cta 6ng T1 thi 6ng T1 v6i ong S di c6 su thoa thuan voi nhau: theo
d6 Cong ty D ky Hop ddng chuyén nhuong quyén dét va tai san gin lién trén dat cho ong
Nguyén Trung S v6i phin dit c6 dién tich 147,5m? thudc thira dit s6 3070, to ban d6 9
(3DH.2) va tai san gan lién trén dat 01 (mot) cin nha lién ké véi dién tich xay dung
126,7m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CD 263666; s vao sb cap gidy CN
CT 14507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/6/2016 dé lam tin. Dong
thoi, ong Nguyen Trung S da giao tra cho 6ng T1 10 Gidy ching nhan quyen sir dung dét
theo hop dong uy quyen d3 hét hiéu luc. Do vay d6i v6i hop doéng chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich 147,5m” thudc thira dat sb 3070 duoc ky vao ngay 21/12/2021 giita Cong

4



ty D v61 6ng S 1a hop ddng gia cach véi myc dich dé 1am tin trong viéc dng S cho 6ng T1
vay khoan tién gbc va 13i 1a 5.800.000.000 dong. Dm VOl 50 tién ghi trong hop dong
Cong ty D khong nhan mot ddng ndo tir ong S ma so tién d6 1a khoan tién 6ng T1 vay
ong S. Ngoai ra trong qua trinh 1am viéc dng T1 xac nhan viéc 6ng T1 vay 6ng S s tién
néu trén dé phuc vu muc dich ca nhan cua 6ng T1. Do vay qua day bi don khang dinh
viéc Cong ty D ky hop ddng chuyén nhuong quyén dit va tai san gin lién trén dat véi
ong S doi ! phan dat c6 dién tich 147,5m? thudc thira dat sb 3070, to ban d6 9 (3DH. 2)
va tai san gin lién trén dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CD 263666; sb
vao sd cap gidy CN CT 14507 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay
03/6/2016 1a hop ddng gia cach dugc quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015.

Thir hai: Dbi v6i don khéi kién vé hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit
gitta Céng ty D véi 6ng Vi Trong P. Theo Vin ban thoa thuin vay tién vao ngay
21/12/2021 gitra Cong ty D va 6ng T1, Ong S thi theo do Cong ty b duoc quyen kiém
khach va ky hop dong chuyén nhuong phin dién tich dit 147,5m? thudc thira dat s6 3070,
to ban d6 9 (3DH.2) va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
so CD 263666; s6 vao s6 cap gidy CN CT 14507 'do So Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 03/6/2016 cho nguoi khac. Do vdy cudi thang 12/2021, Cong ty B da ky hop
dong chuyén nhuong quyén dat va tai san gan lién trén dat VoI phén dat c6 dién tich
147,5m? thudc thira dat s6 3070, to ban d6 9 (3DH 2) va tai san gan lién trén dat 01 (mot)
can nha lién ké v0i dién tich xay dung 126 ,7m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CD 263666; s6 vao so cap gidy CN: CT 14507 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 03/6/2016 cho 6ng Vii Trong P. Theo su thoéa thuan hai bén thi gia chuyén
nhuong thuc té cua dién tich dat va tai san gén lién trén dat néu trén co téng gia tri la
9.200.000.000 dong. Tuy nhién trong hop dong hai bén chi ghi sb tién 1a 867.348.386
dong. Poi véi s tién thue nhu hai bén chuyén nhuong thi 6ng Vii Trong P da thanh toan
cho Cong ty B sd tién 1a 7.050.000.000 dong. S6 tién con lai 6ng P con phai tiép tuc thanh
toan cho Cong ty P 1a 2.150.000.000 dong. Do vay bi don xac nhan viéc Cong ty B ky
hop dong chuyén nhugng quyén dat va tai san gan lién trén dat v6i ong P dbi v4i phan dat
c6 dién tich 147,5m? thudc thira dat sb 3070, to ban dd 9 (3DH.2) va tai san gan lién trén
dit 01 (mot) can nha lién k& vé6i dién tich xay dung 126,7m? theo Gidy chirmg nhan quyén
str dung dit s CD 263666; sb vao so cip gidy CN: CT 14507 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 03/6/2016 1a dung sy that.

T nhitng co s& néu trén, bi don dé nghi Tda an xem xét giai quyet theo hudng:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyen Trung S vé€ viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ngay 21/12/2021
gitra Cong ty Co phan b VO’l ong Nguyén Trung S.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Vi Trong P vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién trén dat nim 2021 (khong c6 ngay
thang) gitra Cong ty C6 phan D 61 6ng Vi Trong P.

Budc 6ng Vii Trong P tiép tuc thanh toan cho Cong ty Cb phan D s6 tién con thleu
do nhén chuyén nhuong phan dién tich dat va tai san gan lién trén dat thudc thua dat so
3070, to ban do 9 (3DH.2) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CD 263666; sO
vao s6 cap gidy CN CT 14507 do So Tai nguyén va M6i truong tinh B cap ngay
03/6/2016 1a 2.150.000.000 ddng. D6i voi sb tién nay Cong ty D sé dung dé thanh toan
cho Ong S s6 tién ong T1 da vay dén ngay 21/12/2021 la 5.800.000.000 ddng, sb tién con
lai thi dé nghi Toa an budc ong Nguyén Qudc T1 tiép tuc cd nghia vu thanh todn cho éng
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S. Déi véi s6 tién lai 6ng T1 da thanh todn vugt qua quy dinh phép luét cho ong S thi
Cong ty D khong y€u cau phai xem xeét lai. Hon nira tir ngay 21/12/2021 dén nay Cong ty
D cling khong thanh toan cho 6ng S bat ctr khoan tién ndo. D6i véi 13i sudt thoa thuan giira
6ng S va 6ng T1 vé viéc tlep tuc duy tri 13i suét 4%/thang thi Cong ty D khong dugc 6ng
T1 bao lai va ciing khong nam trong thoa thuén vay tién nén Cong ty D khong chiu trach
nhiém thanh toan theo thoa thuan vé 13i sudt nay. Dbi voi nhimg khoan vay gitra 6ng T1
va ong S thi Cong ty b da thanh toan xong thi cong ty khong yéu cau xem xét ma chi trinh
bay dé giai trinh ngudn gdc vu viéc. Quan hé tranh chap trong vu 4n nay khéng lién quan
gi to1 Cong ty TNHH Q.

Bugc ong Nguyén Trung S c6 nghia vu giao tra cho Cong ty Co phan b 01 (mot)
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s0 CD 263660; s0 vao s6 cap gidy CN CT
14507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 03/6/2016.

Qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan
6ng Nguyén Quéc TI trinh bay: Trude day 6ng T1 1a chi tich HDQT caa Cong ty c6 phan
b nhung dé théi chire vu tai cong ty dugce khoang 4 nam nay (trude khi Cong ty D ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng S va 6ng P. Ong Tl va ong P, 6ng S co
mdi quan hé quen biét va da thyc hién giao dich tai chinh véi nhau rat nhiéu ngoai xa hoi.
Trong vu 4n tranh chap gilta 6ng S v61 Cong ty D ong c6 lién quan vi trude do dng co vay
ctia ong S nhiéu khoan tlen vay nhleu lan. Pén ngay 21/12/2021, 6ng va dng S xac nhan
lai cong no va xac nhan tong s6 tién no 14 5.800.000.000 dong. Do Cong ty D sir dung tai
san 13 nha dat thudc thira s6 3070 toa lac tai khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong dé 1am tin cho 6ng vay tién nén Cong ty B dimg tén 13 bén vay. Nhung chi c6 mot
minh ong ky tén vao hop dong vay véi tu cach bén vay. Vian ban nay chi c6 6ng va ong S
tu thoa thuan va ky véi nhau, ¢6 ba C chimg kién nhung khong ky tén vao bién ban. Cung
ngay, sau khi 6ng va éng S ky thoa thuan vay tién voi nhau xong thi ba C mdi dai dién
Cong ty P ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi
ong Nguyén Trung S d6i voi thira dat 3070. Muc dich ky hop dong chuyén nhu:ong voi
6ng S 1a dé dam bao khoan vay ma ong T1 va 6ng Sda chét lai 13 5.800.000. 000 dong Vi
vy, ong khang dinh hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 21/12/2021 gitta Cong ty B va 6ng Nguyén Trung S 1a hop dong gia cach, khong
¢6 hiéu lyc. Ong T1 xac dinh 6ng 1 ngudi vay ong S s tién 5.800.000.000 dong, day 1a
trach nhiém ca nhan cua 6ng va ong la nguoi chiu trach nhiém tra lai cho ong Nguyen
Trung S sb tlen nay. Cudi hop dong 6ng cé ghi “ong Tl va ba C cing ldy s6 tién trén dé
cung gidi quyét cong viéc ca nhdn” nhung thuc té 6ng khang dinh day 1a trach nhiém cé
nhan cua ong, khong lién quan dén ba C va Cong ty D. Viéc Cong ty P ky hop dong
chuyén nhuong cho ong P toan bd tai san thugc thua s6 3070 toa lac tai khu pho T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong 6ng c6 biét va khong phan dbi gi. Hop dong
chuyén nhuong gitra Cong ty D va 6ng S 1a hop dong dugc ky trudc nhung trong van ban
thoa thuan vay tlen cho phép Cong ty D dugc quyen ban lai tai san cho bén thir ba nén
Cong ty D c6 quyén ban tai san cho 6ng P 1a khong vi pham phap luét. Péi v6i yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 6ng dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P Vi
giao dich gitta Cong ty D va 6ng P 1a giao dich hop phap. Ddi véi hop dong vai 6ng S thi
ong dé nghi Toa an xem xet huy theo quy dinh cua phap luat va éng co6 trach nhiém tra
cho dng S s6 tién 5.800.000.000 dong. Cong ty c6 phan P va vo cia 6ng khong co quyén
loi, nghia vu gi lién quan trong vu &n nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Thanh T2 c6 don yéu cau gidi
quyét vang mdt nhwng 161 khai trong qud trinh t6 tung trinh bay:
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Ba Ngo Thi thanh T2 1a vo clia 6ng Nguyén Trung S, ba T2 thdng nhat y kién va
yéu cau khoi kién cua cia 6ng Nguyén Trung S.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Dinh Thi Lé C trinh bay:

Ba C x4c nhén vao khoang cubi thang 12/2021 Céng ty D di ky Hop ddng chuyén
nhwong quyén dit va tai san gin lién trén dit véi phan dit co dién tich 147,5m? thudc
thira dat s6 3070, to ban @6 9 (3DH.2) va tai san gan lién trén dat 01 (mot) Can nha lién
ké véi dién tich xdy dung 125,9m® theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s CD
263666; sb vao sb cip gidy CN CT 14507 do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh B cép
ngay 03/6/2016 cho 6ng Vi Trong P.

Pbi véi don khoi kién vé hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san
gan lién trén dat gitra Cong tyb Vo1 Ong Nguyen Trung S. Xuat phat tir viéc ong Nguyen
Quéc T1 thiéu ng ong Nguyén Trung S sb tién goc va lai la 5.800.000.000 dong DPé dam
bao cho khoan tién vay cta ong T1, 6ng Nguyen Quoc T1 voi ong Nguyen Trung S da
thoa thuén va theo d6 Coéng ty b ky hop dong chuyen nhuong quyén dat va tai san gan
lién trén dat voi phan dat co dién tich 147, 5m? thudc thua dit s6 3070, t& ban do 9
(3DH. 2) va tai san gan lién trén dét 01 (mot) can nha lién ké voi dién tich xay dung
125,9m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb CD 263666, s6 vao sb cap gidy CN
CT 14507 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 03/6/2016 cho 6ng Nguyén
Trung S. Muc dich ky hop dong chuyén nhugng véi 6ng S 1a dé 1am tin dam bao khoan
vay ma ong T1 vay cua ong S 5.800.000.000 dong. Do vay d6i véi khoan tién vay
5.800.000.000 dong gitta 6ng Nguyén Quéc T1 v6i 6ng Nguyén Trung S 1a khoan tién
vay ca nhéan giira ong S va dng T1, ba khong c6 lién quan ciing nhu trach nhiém gi doi
v6i khoan tién trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L ¢6 don yéu cdau gidi quyét
vang mdt nhung 101 khai trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Sy viéc ong T1 hay Cong ty P ¢6 tién hanh giao dich vay muon tién hay chuyén
nhuong dat, cam két thoa thuin gi v6i 6ng Nguyén Trung S va 6ng Vil Trong P thi ba
khong biét. Ba L khong lién quan gi dén vu viéc nay.

- Nguoi lam chitng ba Phan Thi Minh C1 trinh bay:

Vao ngay 26/5/2023 dng Nguyén Qudc T1 c6 dén Chi nhanh Vin phong L1 chi
nhanh D 1am ban cam két v&i ong Vil Trong P. Vi cac ndi dung nhu dé néu trong ban
cam két ngay 26/5/2023, ngoai cac ndi dung trong ban cam két, ong T1 c6 cam két ndi
dung nao khac v6i 6ng P khong thi toi khong biét. Viéc thuc cam két gitta cac bén nhu
thé nao thi to6i khong dugc biét.

- Nguweoi lam chiing éng Vii Hong V1 trinh bay:

Ong V1 1a cha rudt ctia Vii Trong P. Vao nam 2021 (khong nhé ro ngay, thang)
ong P c6 nhan chuyen nhuong cua Cong ty B phan dét dién tich 147. 5m° thugc thira dat
s6 3070, to ban dd s6 9 (3DH.2) theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién v6i dat s6 CD 263666, sé vao sd cap GCN: CT14507 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 03/6/2016, trén dat ¢6 01 cin nha cép 4, dién tich
xay dung khoang 125,9m? nha va dét toa lac khu phd T, phudng B, thanh phé D, tinh
Binh Duong. Gi4 chuyén nhuong 1a 9.200.000.000 dong (chin ty hai trim triéu dong).
Ong P di thanh toan cho Cong ty P tong sb tién 7.050.000.000 dong, con lai
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2.150.000.000 dong khi nao Cong ty D thuc hién xong vé cac thu tuc phap 1y (cong
ching néu co hoic ra sb cho ong P) thi s& thanh toan. Toan b qua trinh ky hop dong
chuyén nhuong dén viéc giao tién gitra 6ng P va Cong ty P ong déu ching kién. Nay dé
nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Vi Trong P.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 16, Thanh pho Hé6 Chi Minh:

Vé td tung: Qua trinh giai quyét vu an tur khi thy ly cho dén tai phién toa, Toa an
va duong sy chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan sy. Nhitng nguoi vang mat da co
yéu cau giai quyet vang mit. Vi vay can cilr cac Diéu 227, 228, 229 B6 luat T6 tung Dan
sw, Toa an tién hanh xét xr ving mit ho 1a dung quy dinh.

Vé ndi dung:

Pbi véi yéu cau khoi kién cua ong S: Sau khi xem x¢t tai liu chimg cir va tham
tra tai phién toa, Vién kiém sat dé nghi Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S vé viéc
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra Cong ty b va 6ng S ngay
21/12/2021 1a v hiéu, boc Cong ty B va dng Nguyén Quéc T1 c6 trach nhiém lién dé6i
tra cho 6ng Nguyén Trung S s6 tién goc vay 1a 5.000.000.000 dong va tién 1di theo quy
dinh cua phép luét.

Ddi véi yéu cau khei kién cua 6ng P: V& viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ndm 2021 (khong c6 ngay thang) da ky gitra Cong ty D Vi
ong P la hop phap va cong nhan quyen quan ly, su dung cua dng Vi Trong P doi véi dign
tich dat 14’7,5m2 thuoc thura dat s6 3070, TBD s6 9 (3DH.2) theo giay ching nhan quyen
sir dung dat, quyen s¢ hitu nha va tai san gan lien voi dat s6 CD 263666, so vao so CT
14507 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 03/6/2016 cho Cong ty D. Trén
dat c6 01 can nha cap 4 dién tich xay dl_rng theo do dac thuc té 12 126,7m?, nha va dét toa
lac tai khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong la phu hop quy dinh tai bicu
76, 78 Luat Kinh doanh bat dong san.

Trén day 1a y kién cta dai dién Vién kiém sat, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh cia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Nguyén don 6ng Vii Trong P
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong P da ky véi
Cong ty D; Nguyén don ong Nguyén Trung S yéu ciu tuyén v6 hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ong S da ky voi Cong ty D va bude Cong ty D va 0ng Nguyén
Quéc T1 lién d6i tra sb tién vay gbe 1a 5.000.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cia
phap luat, bi don Cong ty B c6 dia chi tai LO A, khu nha ¢ xa H, khu pho T, phuong b,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phuong D, Thanh ph6 Ho Chi Minh)
nén quan hé phap luat duoc xac dinh la tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dat va tranh chip hop dong vay tai san va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan khu vyc 16, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat TO tung Dan sy.

[1.2] Vé su vang mat cia _duong sy: Dai dién hop phap cua bi don 6ng Tran
Quang T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Pinh Thi L¢ C, ba
Ngé Thi Thanh T2, ba Mai Thi L ¢6 don yéu ciu giai quyét vang mat; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc T1 di dugc triéu tap hop 1& nhung ving mit
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khong c6 1y do; nhiing nguoi lam chimg gdm ba Phan Thi Minh C1, 6ng Vi Hong V1 co
don yéu cau giai quyet vang mit vi vAy can cir Diéu 227, 228, 229 B6 luat T tung dan
su Toa an xét xtr vang mat nhitng nguoi co6 tén néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ong Vi Trong P v6i bi don Cong ty D
vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira Cong ty D voi ong
Vi Trong P va Cong nhén quyén quan ly, sir dung cua 6ng Vi Trong P d6i v6i dién tich
dat 147,5m’ thuge thira dat s6 3070, to ban do s0 9 (3DH.2) theo gidy chimg nhan quyen
st dung dit, quyén sé hiru nha va tai san gan lién v6i dat so CDb 263666, sO vao so cap
GCN: CT14507 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cAp ngay 03/6/2016, trén dat co
01 can nha cip 4 (loai nha & lién k&) dién tich xay dung la 126,7m? nha va dat toa lac
khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1.1] Qua trinh t tung dng P va dai dién hop phap cua Cong ty D déu thira nhan
chit ky, chit viét, ndi dung hop dong chuyén nhuong ma cac bén da ky két va gia chuyén
nhuong 14 9.200.000.000 dong, 6ng P da thanh toan sd tién 7.050.000.000 dong, sb tién
con lai 1a 2.150.000.000 déng nén can ctir theo Piéu 92 Bo Luat td tung Dan su day la
tinh tiét, sy kién khong phai chting minh.

[2.1.2] V& hinh thtc ciia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong
ty D v6i ong Vi Trong P: duoc 1dp thanh vén ban, Cong ty D la phap nhan c6 nganh
nghé kinh doanh bat dong san, thoi diém ky hop dong chuyen nhuong ba Pinh Thi L¢ C
1a ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty, co quyén quyét dinh cac van dé lién quan
dén viéc kinh doanh cua cong ty, ong P co day du nang luc phap luat dan su nén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két giita Cong ty B va 6ng P khong vi
pham vé chu thé ky két. DOng thoi, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Lut DAt dai
2013 quy dinh “Hop dong cho thué, cho thué lai quyen str dung dat, quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat hop dong chuyen ddi quyén st dung dat nong nghiép; hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, tai san
gin lién v6i dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich 13 t6 chire hoat dong kinh
doanh bat dong san duoc cong chimg hoic chimg thuc theo yéu cau cua cac bén” va
khoan 2 Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh “Hop dong kinh doanh bat dong
san phai dugc 1ap thanh vin ban. Viéc cong chimg, ching thuc hop dong do cac bén thoa
thuan”. Do Cong ty D la phap nhan c¢6 dang ky kinh doanh bat dong san chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a c4 nhan vi vay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira
Cong ty D va 6ng P duogc lap thanh van ban ma khong can phai cong ching ching thuc
la dam bao vé mit hinh thrc.

[2.1.3] Vé ndi dung cua hop. ddng: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 day du thong tin v€ ngudi chuyen nhuong, ngudi nhan chuyén nhugng va doi tuong
ciia hop dong chuyén nhuong, thé hién y chi ty nguyén thoa thuan cua cac bén, khong
trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hdi nén cé hi¢u luc bt budc cac bén phai thuc
hién. Thuc hién theo thoa thuan hop dong ong P da giao cho Cong ty B sd tién
7.050.000.000 dong 1a di thyc hién hon 2/3 nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu
129 Bo luat Dan su. Vi vay, thiéu sot vé viéc khong ghi ngdy, thang trong hop dong
chuyén nhugng khong lam anh hudng dén noi dung va hinh thic cia hop dong Tai phién
toa ong S cho rang thoi diém ky hop dong véi ong P thi ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat dang do 6ng S giir, nhung ong S ciing thira nhan thoi diém d6 quyén
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st dung dat van dung tén Cong ty D, chua dugc sang tén cho t6 chirc, ca nhan nao khac.
Vi vy, Cong ty P van 1a chu str dung dat.

[2.3] Pong thoi, tai xac nhan cia UBND phudng D, Thanh phd H6 Chi Minh 6ng
Vii Trong P 13 ngudi ¢6 thu nhap thip va theo Bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin
phong diang ky dit dai hién nay ong P khong s hitu quyén st dung dét, nha ¢ tai dia
phuong nén du diéu kién dé dugc mua nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 49, 73 va 78
Luat nha ¢. T nhan dinh trén, c6 co s xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong P va Cong ty D 1a hop phap, thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan cua
cac bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao durc xa hoi nén co6 hiéu lyc bét bude cac
bén phai thuc hién. Vi vay, yéu cau khoi kién cua 6ng P vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2021 giita 6ng Vii Trong P véi Cong ty co
phan D 14 c6 can ctr chap nhan.

[2.4] V& gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 867.348.386 ddong nhung thuc
té hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 9.200.000.000 dong, diéu nay phu hop véi 10
khai cia cac bén va phu hop véi gia cac bén di thoa thuan tai hop dong dit coc cac bén
da ky két. Cac bén déu théng nhat sb tién 6ng P da thanh toan cho Cong ty ¢ phén b la
7.050.000.000 dong; sb tién con lai 2.150.000.000 dong nén can budc éng P tlep tuc
thanh toan cho Céng ty . Khi lam thu tyc dé hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng P va cap gidy ching nhén quyen sir dung dét cho 6ng P thi Cong ty B
va ong P c6 trach nhiém ké khai diing s tién chuyén nhugng 1a 9.200.000.000 dong dé
dam bao viéc ndp cac loai thué, phi phat sinh theo quy dinh cta phép lut.

[3] Xem xét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Trung S va Cong ty D:

[3.1] Tai phién toa 6ng Nguyén Trung S x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat da ky ket ngay 21/12/2021 gitra ong S va Cong ty P 1a gia tao dé dam bao
cho giao dich vay tién gilta Ong Nguyén Qudc T1 véi Ong Nguyén Trung S va thay doi
yéu cau khoi kién yeu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng S vo1 Cong ty D viée thay d6i yéu cau khai kién cta ong S phu hop Diéu 244
B6 luat T6 tung dan su nén dugc chip nhan. Loi Kkhai cua 6ng S phu hop véi 101 khai cua
dai dién hop phap cua Cong ty b va 6ng T1 vé viéc ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/12/2021 giita Cong ty D v6i ong S 12 gia tao, chi dé dam bao
cho vi€c tra ng cua hop ddng vay tai san nén cin cir Pidu 92 Bo luat T tung dan sy day
1a tinh tiét khong phai chimg minh. Vi vay, can ci Piéu 124, 407 Bo Luat Déan su ¢6 co
so tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta Cong ty B va éng S
ngay 21/12/2021.

[3.2] Vé giai quyét hau qua cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy thi: “I. Giao dich din sw vé hiéu khéng
lam phdt sinh quyén va nghia vu ciia cdc bén ngay tir thoi diém giao dich dwoc xdc Idp.
2. Khi giao dich dan sw vo hzeu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan...”. Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra CONg
ty B va 6ng S bi vo hiéu do gia tao, 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a do
ca hai bén (50/50). Trén thyc té bén chuyén nhugng khong ban giao tai san, bén nhan
chuyén nhuong khong giao tién. Vi vay, khi hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
bi v6 hiéu khong lam phat sinh thiét hai dé budc cac bén phai co trach nhi¢ém bodi thuong.
Ong Nguyén Trung S c¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty D ban chinh gidy ching nhan
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quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi daflt s CP 263666, s6 vao sb
cap GCN: CT14507 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/6/2016.

[4] V& quan hé vay tai san:

[4.1] Tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan su quy dinh: “1. Khi cdc bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sw khdc thi giao dich dan
sy gid tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi che gid'u van ¢é hiéu luc, triv tru’a‘ng h_op giao
dich do cing vo hiéu theo quy dinh cua B ludt nay hodc ludt khac c6 lien quan”. Vi vay,
dé giai quyet vu an tri¢t de dam bao quyén va loi ich hop phap cia dwong su, Toa an
xem x¢&t vé nghia vu tra tién vay trong vu an nay.

[4.2] V& xé4c dinh nghia vy tra tlen vay cho 6ng Nguyen Trung S: Can ctr vao sy
thira nhan cta cic bén thdy riang xuit phat tir s tién 6ng S cho 6ng T1 vay la
5.000.000.000 dong. Ong T1 khong tra ng ding han nén ngay 21/12/2021 di 1ap van ban
thoa thuan vay tién véi s tién no 1a 5.800.000.000 dong (gém no gdc 5.000.000.000
dong; tién 13i tinh dén ngay 16/11/2021 1a 600.000.000 déng va tién i tinh dén ngay
21/12/2021 1a 200.000.000 dong) Xét thay, ong T1 khong phai 12 nhan vién cua Cong ty
b, khéng dugc cong ty uy quyén duoc ky tén vao Van ban thoa thuan vay tién, nhung
Cong ty D da ky bién nhan tién va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
dam bao cho viéc vay tién. Mic du khong ky tén nhung Cong ty D thira nhan ndi dung
trong Vin ban thoa thuan vay tién ma 6ng T1 di ky 1a dung. Noi dung vin ban thoéa thuan
vay tién thé hién “ ..Cong ty c6 phan B dwoc quyén kiém khach va ky hop dong chuyén
nhuong phan dién tzch ddt néu trén cho bdt ky ai. Khi Céng ty cé phan P ky hop dong
chuyén nhwong phan dién tich dat néu trén cho nguoi thir 3, Cong ty co phan D co nghia
vu thanh todn dit diém sé tién Céng ty c6 phin P vay ong Nguyén T rung S
5.800.000.000 dong . Pdng thoi Cong ty P da 1ap bién nhén sd tién 5. 800.000.000 dong
voi ong S. Piéu nay chung t6 Cong ty b dong y cung voi ong T1 tra s tién vay cho ong
Nguyén Trung S. Ong T1 dong ¥ tra toan bd s tién no cho 6ng S nhung 6ng S yéu cau
ong T1va Congty b cung lién ddi trach nhiém tra voi sO tién no vi vay trong truong hop
nay 6ng S 1a ngudi co quyén khong dong ¥ cho ngudi co nghia vu chuyén giao nghia vy
can cir Picu 370 Bo luat Dan su thi khong co can clr chuyén giao nghia vuy tra tién cua
Cong ty P cho 6ng Nguyén Trung S. Cong ty B va 6ng Nguyén Quéc T1 phai cing co
nghia vu trd ng cho éng S. Do d6, ¥ kién ctia Cong ty D va dng T1 vé viéc budc ca nhan
6ng T1 tra no cho ong S 1a khong duoc Tda an chip nhan

[4.3] Xac dinh sb no goc 1ai Cong ty B va éng Nguyen Quoc T1 phai tra cho 6ng
Nguyen Trung S: Qua trinh t6 tung 6ng S va 6ng T1 déu xac nhan s tién 5.800.000.000
ddng c6 ngudn goc tir s tién no gde 5.000.000.000 dong ong S cho 6ng T1 vay vao ngay
03/6/2021, 13i suat cac bén thoa thuan 1a 4%/thang; tién 13i tinh dén ngay 16/11/2021 1a
600.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 21/12/2021 1a 200.000.000 dong. Ngiy
21/12/2021 hai bén xic nhdn sd tién vay trong Vin ban théa thuin vay tién I3
5.800.000.000 dong. Tir ngay 21/12/2021 dén nay ca éng T1 va Cong ty D khong tra cho
6ng S bat ky s6 tién nao. Mic du 6ng T1 va Cong ty D khong ai yéu cau Toa 4n xéac dinh
va phan tach ra so tién gbc va ldi cu thé dé khau trir s6 tién 13i da tra vuot qua ma dong y
xéac dinh toan bd sd tién 5.800.000.000 dong 1a tién gbc phai tra. Xét thiy, su thoa thuan
clia cac bén 14 trai phap luat nén khi xét xtir Hoi dong xét xir diéu chinh lai s6 tién 1ai cho
dung quy dinh cia phap lut dan su vé vay tai san, phan 14i vuot qua khong duoc Toa an
chap nhan. S6 tién 1di duoc tinh lai cu thé nhu sau: sb tién gbe da vay 1a 5.000.000.000
ddng, tién 14i dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B6 luat Dan sy 1a 20%/nim
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(twong dwong 1,67%/thang) nén thoi han vay 05 thang thi tién 1ai phai tra 1a 417.500.000
ddng {(5.000.000.000 dong x 5 thang) x 1,67% = 417.500.000 dong)}. Tai phién toa ong
S va 0ong T1 thtra nhan sau khi tinh toan xong vao ngay 16/11/2021 thi 6ng T1 da thanh
toan 400.000.000 dong tién 13i. Vi vay, s tién 14i con phai thanh toan cua thot han vay
05 thang ma dng S va éng T1 di xac dinh 14 17.500.000 dong. Do d6, dé dam bao quyén
loi cho 6ng S thi cAn budc Cong ty D c6 nghia vu tra cho éng S sé tién 5.017.500.000
dong (trong d6 tién gde 5.000.000.000 ddng va tién 1i 17.500.000 dong).

[4.4] Qua trinh t6 tung 6ng S va 6ng T1 déu thira nhan, mic du hai bén khéng thoa
thuén 13i suét trong Van ban thda thuan vay tién nhung thuc té c6 thoa thuan miéng voi
nhau vé viéc tiép tuc duy tri 1di suat 4%/thang nhung khong thong bao voi Cong ty D,
dong thoi Cong ty D khong thira nhan c6 sy thoa thuan vé lai suat nay. Noi dung Van ban
thoa thuan vay tién khong c6 thoa thuin vé tién 13i nén cin clr vao khoan 1 Diéu 470 Bo
luat Dan su xac dinh day 13 hop ddng vay c6 ky han va khong c6 13i. Theo vin ban thoa
thuan vay tién thi thoi han vay 1a 05 thang tir ngay 21/12/2021. Vi vay, chi c6 cin ¢ ap
dung lai suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su véi muc 131 10%/nam
(twong duong 0,83%/thang; 0,0277%/ngay). Thoi gian tinh 13i bat dau tir ngay 22/6/2022
dén xét xir so thim ngdy 19/6/2025 1a 38 thang 23 ngay véi so tién: 1.608.050.000 dong.
[{(5.000.000.000 ddng x 38 thang 23 ngay) x 0,83%)} = 1.608.050.000 dong].

_[4.5] Tong sb tién goc, lai ong Nguyén Qudc T1 va Cong ty D phai tra cho ong
Nguyén Trung S 14 5.017.500.000 dong + 1.608.050.000 dong = 6.625.550.000 dong.

[5] Trong vu an nay Cong ty va 6ng Nguyén Qudc T1 khong yéu cau Toa an
giai quyét nghia vu phat sinh giita hai bén trong truong hop Toa an buge Cong ty b phai
c6 trach nhiém lién doi cung v6i 6ng T1 nén can cu Piéu 5 Bo luat T6 tung dan sy Hoi
dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Néu cac bén co tranh chip co quyén khoi kién vu
an khac theo quy dinh cia phap luat.

[6] Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n nhan dan thanh phd Di An (nay 1a khu vuc
A, Thanh phé H6 Chi Minh nhan thay: Trén ciing mot thira dat s6 3070 ma ba Dinh Thi
L¢ C giam dbc Cong ty D di tién hanh giao dich ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat v6i ong Nguyen Trung S va 6ng Vil Trong P (c6 1ap phiéu thu tién v4i ong
Nguyén Trung S véi sb tién 5.800. 000.000 ddng; thira nhan d3 nhan sd tién thanh toan
dot 1 va dot 2 ctia dng P véi tong sb tién 7.050.000.000 ddng). Viéc chuyén nhuong cho
6ng P, 6ng S ba C khong cho cic ong biét théng tin dat di dugc ky hop dong chuyén
nhuong cho nguoi con lai. Hanh vi néu trén ctia ba Pinh Thi Lé C da co dau hiéu pham
t6i Lira dao chiém doat tai san theo quy dinh tai Diéu 174 B6 luat Hinh sy nam 2015 (stra
d6i, bé sung nam 2017). Pong thoi, Toa an da giri Cong van sd 147/TA-DS ngay
26/7/2023 va Cong van s6 109/TA-DS ngay 10/11/2023 dén Co quan Canh sat dicu tra
Cong an tinh B dé dé nghi xem xét, xr Iy theo tham quyén. Tuy nhién, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh B ¢6 van ban phuc dap khong c6 du can cur dé tra 101 yéu ciu cua
Toa 4n vé viéc khéi to hay khong khoi td vu an hinh sy. Vi vay Toa &n dua vu an ra xét
xtr theo trinh ty thi tuc tb tung dan su.

[7] T nhitng phan tich trén, c6 co s& chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don ong Vi Trong P va toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trung S va
chap nhan toan bo y kién cua dai dién Vién kiém sat.

[10] Ch1 phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, trich luc hd so va dinh gla tai san
vé6i tong s tién 13 5.000.000 ddng. Ong P di ndp tam tng sb tién 3.000.000 ddng va 6ng
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S da nop tam ung s6 tién 2.000.000 dong. Ong Phét tu nguyén ndp s tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 3.000.000 déng, duoc khiu trir hét vao
sO tién tam tmg ong P da nop. Ong S Ty nguyén ndp sd tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gié tai san 1a 2.000.000 dong, dugc khau trir hét vao sd tién tam tng
6ng S da ndp. Bi don Cong ty C6 phan D khong phai chiu

[11] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don Cong ty C6 phan P phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau
khéi kién cong nhan hop dong duoc chap nhan va lién doi cung vdi ong Nguyen Quéc
T1 chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi s tién phai tra cho 6ng Nguyén Trung S. Ong Vil
Trong P phai chiu an phi c6 gia ngach dbi véi s6 tién phai thanh toan cho Cong ty C6
phan D.

Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 92, 147, 165, 180, 228, 244, 235, 266, 271, 273
B6 luat To tung Dan su;

Cian ctr cdc Diéu 167, 188 Luat Dt dai nim 2013.

Cin ci Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san.

Can ct Diéu 49, 76 va Diéu 78 Luat Nha &

Cac Dicu 116, 117, 119, 124, 129, 131, 357, 370, 407, 466, 468, 470, 502, 503 cia
Bo luat Dan su.

Can cir Picu 26 va Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Hop dong chuyén

nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat” nam 2021 da ky giita 6ng Vi
Trong P véi Cong ty co phan P 1a hop phap.

2. Ong Vu Trong P duoc quyen quan ly, sir dung d6i voi quyén su dung dat co
dién tich 147, 5m? thugc thira dat s6 3070, to ban do s0 9 (3DH.2) theo gidy ching nhan
quyen sit dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién véi dat s6 CP263666, s6 vao so
cap GCN: CT14507 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B cap ngay 03/6/2016. Tal san
gin lién v6i dat 13 01 can nha ¢ riéng 1é loai mot tang, dién tich xay dung 1a 126, Tm?. (Co
ban v& kém theo).

3. Ong Vii Trong P c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty ¢ phan D s6 tién chuyén
nhuong con lai 1a 2.150.000.0004 (hai ty mot tram nam muoi tri¢u dong).

4. Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 21/12/2021 giita 6ng Nguyén Trung S va Cong ty co phan B bi vo hiéu.

5. Budc Cong ty cb phan D va 6ng Nguyén Qudc T1 c¢6 trach nhiém thanh toan
cho dng Nguyén Trung S s tién 6.625.550.000 dong (sau ty sau trim hai muoi lam triéu
nam trim nim muoi nghin dong). [Trong d6 tién gdc 5.000.000.000d (nim ty dong) va
tién 14i 1.625.550.000 dong (mot sau tram hai muoi 1im triéu nam trim nim muoi nghin
dong)].

13



Lai suat do cham thyc hién nghia vu thanh toan trén s6 tién gde 5.000.000.000d
(nim ty dong) ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

6. Ong Nguyen Trung S co trach nhiém tra lai cho Cong ty co phan b ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CP
263666, s6 vao sd cap GCN: CT14507 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay
03/6/2016.

7. An phi dan su so tham:

- Cong ty ¢6 phan D va 6ng Nguyén Quoc T1 phai chiu s6 tién 114.651.715 ddng
(Mot tram mudi bon triéu sau trim ndm muoi mot nghin bay trim muoi 1im déng).

- Ong Vii Trong P phai chiu s tién 75.000.000d (bay muoi ldm triéu dong) duoc
khau trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin d6ng) theo bién lai
s6 0006081 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Di An, tinh Binh
Duong. Ong Vii Trong P con phai nop 74.700.000d (bay muoi bon tridu bay trim nghin
dong).

- Ong Nguyén Trung S phai khong phal chiu. Hoan tra cho 6ng Nguyén Trung S
s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6

0006188 ngay 21/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Di An, tinh Binh
Duong.

8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, trich luc hé so va dinh gia tai san véi
tong s6 tien 1a 5.000.000 dong. Ong Vii Trong P da ndp tam (g so tien 3.000.000 dong
va ong Nguyén Trung S da nop tam tng s6 tién 2.000.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén
cua 6ng Vi Trong P vé viéc nop sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 1a 3.000.000 dong, duoc khau trir hét vao sd tlen tam wng 6ng Vi Trong P da
nop. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Trung S vé viéc nop so tién chi phi xem xet
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 2.000.000 déng, duoc khau trir hét vao sé
tién tam @ng 6ng Nguyén Trung S da nop. Bi don Cong ty C6 phan B khong phai chiu.

9. Buong sy c6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su. _

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. HCM (01);
- VKSND khu vuc 16, TP. HCM (01);
- THADS khu vuc 16, TP. HCM (01);
- Cac duong su (07);
- Luu :VT, ho so vu an (02).

Kiéu Thi Uyén
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Di An (01);
- Céc duong su (02);
- Luu :VT, ho so vu an (02).

Kiéu Thi Uyén
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