TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pac lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2019/DS-PT
Ngay 24-4-2019
V/v Tranh chap quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi gém co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Luu Ho Loan

Céc Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung;

Ba Nguyén Thanh Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pau Thi Tuyét
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23, 24 thang 4 nam 2019 tai Hoi trudong xét Xt tang 2 - Tru
s& Toa &n nhan dan tinh Tuy@n Quang xét xir phiic tham c6ng khai vu a4n Dan su
thu Iy s6: 14/2019/TLPT-DS, ngay 29 thang 01 nim 2019 vé viéc "Tranh chdp quyén
st dung dat".

Do ban &n dan su so tham sb: 91/2018/DS-ST, ngay 28 thang 11 nam 2018
ctua Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 23/2019/QD-PT, ngay
28 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Pham Thi V, sinh nam 1971.

Dia chi: Thon 17, xa P, huyén Y tinh Tuyén Quang. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ba Pham Thi V:
Ong Nguyén Van H - Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién A.

Dia chi: Cong ty Luat TNHH MTV A - S 17 Puong H, phuong T, TP. V,
tinh Vinh Phuc. C6 mat.

2. Bi don:

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1975

Diachi: Thon 17, xa P, huyén Y tinh Tuyén Quang. C6 mat

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don ba Lé Thi H:

- Ong Bui Trong T, sinh nam 1956.

Pia chi: S6 nha 001, duong M, phudng P, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mit.

- Ong Pham Vin P, sinh nim 1963.
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Dia chi: T6 dan phd s6 7A, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai. C6 mit.
3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Cong S, sinh nam 1964,

Dia chi: Thon 17, xa P, huyén Y tinh Tuyén Quang. C6 mat.
- Ong Lé Vin H, sinh nim 1961. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1960. Co mit.

Cung dia chi: Thon 17, xa P, huyén Y tinh Tuyén Quang.
Cung tam tr: Thon 16, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi T, sinh niim 1937.

Dia chi: Thon 17, xa P, huyén Y tinh Tuyén Quang. C6 mat.
4. Nguoi khang cao bi don ba Lé Thi H.

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 161 khai trong qué trinh gidi quyét vu &n nguyén
don ba Pham Thi V trinh bay: Ngay 04/5/2017 ba va 6ng Nguyén Cong S (la
chéng ba) mua mot manh dat cia ong Lé Van H, vo ba Nguyén Thi Ngoc M dién
tich 1a 228,3m?, s thira 162, to ban db 67, dia chi thira dat thon 17, x& P, huyén Y,
tinh Tuyén Quang vai gia 620.000.000 (Scu tram hai muoi triéu dong). Nguon goc
dat gia dinh 6ng H st dyung tir nam 1995, d3 nop thué hang nim, sau d6 nha nudc
mé& rong duong Quéc 16 37 6ng H 1a nguoi nhan tién boi thuong phan dién tich dat
cua 6ng bi thu hoi. Pén ngay 20/12/2013 gia dinh dng H ¢6 hd so do dac thira dat
162 to ban do 67, dién tich 1a 228,3m* dugc cac ho giap ranh lién ké ba Nguyén
Thi T, chi L& Thi H, ba Nguyén Thi L ky xac nhan ranh gigi khong cé tranh chap
dé gia dinh 6ng H ding ky xin cap quyén sir dung dat. Hai bén c6 gidy mua ban
viét tay nhung khong cé xac nhan cua chinh quyén dia phuong, do lac d6 can bo
dia chinh x4 dang di hoc. Hai bén khong do dac giao dat ngoai thuc dia, cu thé 1a
bao nhiéu, Pong, Tay, Nam, Bac tiép giap nhimg dau, khong moi cac ho giap ranh
lién ké ching kién ky giap ranh vi khi giao dat can ctr vao ho so do dac nam 2013
cua gia dinh ong H da dugc cac ho giap ranh ky.

Sau khi mua ngay 24/7/2017 gia dinh ba xay dyng hang rao, khi xay ba van
dé lai phan dat bang 01 hang gach dé c6 duong di ra bo ao, nhung khi ba dang trén
coc bé tong dé xay thi 6ng A 1a anh trai cua ba H va ba H d ra day do coc bé tdng
khong cho xay, sau d6 ba H da rao bang luéi B40 phan dat ba nhan chuyén nhuong
cua 6ng H c6 dién tich dat khoang 108,3m* Ba béo céo su viéc véi chinh quyén
thon, ba H n6i mong nha ba H 1a méng bé, ba nhat tri dé lai dién tich dat néu mong
nha ba H dén dau ba dé cho ba H st dung dat dén d6 va ba c6 théng nhat véi 6ng
H 1 ba tra lai cho 6ng H dién tich dat ba da nhan chuyén nhwong, 6ng H tra lai tién
mua dat cho ba, 6ng H nhat tri, nhung ba H khong nhat tri. Su viéc tranh chap dat
d3 hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, cac bén c6 moi ba G (80 tudi) 1a hang
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x6m ra xem dién tich dat ba G khong xac dinh duoc; Ong C 1a nguoi d6i dat cho
6ng H xac nhan khi ban cho dng H dat phia trudc ¢6 chiéu rong l1a 5 mét, phia sau
khong do nhung tat ca thira dat 6ng déu ban cho dng H hét. Nhung ngay mung
3/10/2017 tai bién ban giai quyét & xa khi khéng cd ba va éng H, 6ng C lai xéac
nhan dat co chiéu rong dau 5 mét, dudi 5 mét, ba khdng nhat tri bién ban 1am viéc
ngay 03/10/2017. Dién tich dét tranh chap gia dinh ba chua do cu thé, ba yéu cau
ba H phai tra lai cho ba dién tich dit theo két qua thim dinh 95,3m?.

Bi don ba L& Thi H trinh bay: Nam 1990 ba duoc bd dé 6ng Lé Vian D(chét
nam 2009) va me dé ba Nguyén Thi T cho mot manh dat vuon dé 1am nha riéng,
dién tich 400m? lién ké voi manh dat cua gia dinh 6ng C, viéc cho ting khong c6
gidy to, khong co so d6 chi n6i bang miéng. Viéc sir dung dat caa ba duoc hang
x0m 1am chung, cac cap chinh quyén di xac nhan (co dau do), qua nhiéu nim
khong c6 tranh chap. Nam 1995 dng H c¢6 dbi 01 xe may Mink cho 6ng C dé lay
manh d4t cua 6ng C (lién ké dat nha ba duoc bd me tang cho), kich thuéc dat phia
trudc rong 5 mét, phia sau dudi dat rong 5 mét. Tai bién ban 1am viéc va xac minh
ngoai thuc dia cua UBND x& Phu Lam ngay 03/10/2017 khi khdng c6 mat ba, ba
V, 6ng H chi c6 mat dng C va ba T (1a me dé cua ba), 6ng C xac dinh 6ng d6i cho
6ng H manh dat dau 5 mét, dudi 5 mét chi thoa thuan miéng khong ¢ gidy to doi dat.

Viéc mua ban dat giira ba V va 6ng H vao thang 5/2017 ba khéng biét, khi
ba V cho tho xay bd rao lan sang dat cua ba thi ba c6 dién cho éng H, 6ng H noi
“Tao khdng lam thé thi tao khéng bdan dwoc”. Dién tich dat 6ng H chuyén nhwong
cho ba V 6ng H chua co gidy chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), tai gidy
mua ban dat viét tay gitra 6ng H va ba V chua c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Nam 2014 khi nha nudc ¢6 chu chuwong cap GCNQSDD cho cac ho gia
dinh, ba cd ky ho gidp ranh xac dinh ranh gigi st dung dét véi 6ng H 1a do anh em
rudt & gan nhau nén ba da ky.

Viéc ba V khai kién 1a khong dung, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngueoi co quyén lgi, nghia vu lién quan

Ong Nguyén Cong S trinh bay: Ong la chong caa ba Pham Thi V, viéc gia
dinh 6ng mua ban dat voi 6ng H va ba M 1a dang. Cac ndi dung vo 6ng trinh bay 1a
dung, 6ng khong bo sung gi. Bé nghi ba H tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat gia
dinh 6ng mua cua 6ng H va ba M khoang 103m? hién gia dinh ba H dang rdo sir dung.

Ong Lé Van H trinh bay: Ong la anh trai cia ba L& Thi H, ba Nguyén Thi
Ngoc M 1a vo 6ng. Nam 1995 6ng c6 doi 01 chiéc xe may Mink lay manh dat cua
6ng C, manh dat gidp voi dat cua gia dinh ba H, dat bam mat duong qudc 16 37 x4
Phi Lam (huéng Thanh phd Tuyén Quang- di Sudi khoang) chiéu rong phia trudc
la 5 mét, phia sau khong do dac, ranh gisi dat phia sau do 6ng C chi, c6 chiéu rong
khoang hon 10 mét. Gia dinh 6ng sir dung 6n dinh dén khoang nam 2004-2005 nha
nudc nang cap mé rong Quéc 16 37 gia dinh 6ng bi thu hdi 1 phan dat va da dugc
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nhan khoan tién dén bu, nhung dng khdng nhé cu thé 1a bao nhiéu. Nam 2013 khi
nha nudc ¢ chu truong 1am thu tuc cip GCNQSDP cho cac ho gia dinh thi dng
méi do dac thuc té hién trang dat, dién tich 1a 228,3m” c6 ba H, ba T, chi L la
nhitng ngudi ¢ dat gidp ranh véi dat caa gia dinh 6ng da ky cac ho giap ranh dé
6ng lam thu tuc xin cAp GCNQSDD va khéng c6 tranh chip gi. Bén thang 5/2017
vo chong 6ng chuyén nhuong toan bo dién tich dit va hoa mau trén dat cho ba
Pham Thi V va 6ng Nguyén Cong S véi gia 620.000.000 dong (Sau tram hai muoi
triéu dong). Thang 7/2017 ba Vxay dung tudng rao thi ba H dén gay kho khan va
xay ra tranh chap. Viéc chuyén nhuong dat ca gia dinh 6ng cho ba Pham Thi V va
6ng Nguyén Cong S 1a dang thuc té, chinh quyén dia phuong khong dén do dac,
khi giao dat hai bén chi cin cir vao so d6 dat da dugc do vé tir nam 2013. Ong xéac
dinh dién tich dit 6ng dd ban cho ba V va 6ng S khdng lan sang phan dit cua gia
dinh ba H. Viéc 6ng ban dat cho ba V 1a dét sir dung 6n dinh, khéng cé tranh chép,
ba H n6i 6ng lan chiém dat cua ba H 1a hoan toan khong dung, dng khéng chap
nhan y&u cau caa ba L& Thi H.

Ba Nguyen Thi Ngoc M trinh bay: Ba 14 vo caa dng Lé Van H, nam 2012 ba
két hdn véi 6ng H khi vé sbng chung, 6ng H di c6 dién tich dat nhan chuyén
nhuong cta 6ng C, vo chong ba da cling trong cdy, st dung va dong thué dién tich
dat d6 tir khi ba vé 1am dau cho dén nay. Ba cing tham gia véi 6ng Lé Van H khi
do dac dién tich dat dé 1am tha tuc xin cip GCNQSDD. Thang 5/2017 gia dinh ba
chuyén nhuong toan bo dién tich dat va hoa mau trén dat cho ba Pham Thi V va
6ng Nguyén Cong S véi gia 620.000.000 dong (Sdu tram hai muoi triéu dong).
Pén thang 7/2017 ba V xay dung tudng rao thi ba H dén gay kho khan va xay ra
tranh chap. Gia dinh ba chuyén nhuong dat cho ba Pham Thi V khéng cé chinh
quyén dia phuong dén do dac, nhung dién dat da ban cho ba V va éng S khong lan
sang phan dat cua gia dinh ba H. Dat gia dinh ba sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh
chap nén mai chuyén nhuong, ba H cho rang gia dinh ba ban phan dét 1an chiém
cua ba H 1a hoan toan khong dung.

Ba Nguyén Th; T trinh bay: Thoi diém 6ng Lé Van D chong ba con song
(6ng D chét nam 2009) ba va dng D c6 cho chi H mot dién tich dat 400m? thudc
thon 17 x4 P, huyén Y khi cho dat khdng vé& so d6, dat chi H dugc cho gidp véi dat
cua gia dinh 6ng C. Luc d6 anh Lé Vian H dang cong tac tai tinh Thai Nguyén, dén
nam 1995 anh H tir Thai Nguyén vé co doi mot chiéc xe may (xe Min Kho) cho
6ng C dé lay 05 (ndm) mét dat bam mat duong qudc 16 37, dudi 5 mét, giap muong
nudc va giap hai thira rugng cia gia dinh ba da cho chi H (cho nhung khong ¢6
gidy to gi), sau d6 anh H d6 dat l1dy mat bang ba nghi anh H st dung thi ba nhét tri.
Nay anh H di ban dat cho chi Pham Thi V va anh Nguyén Cong S bao gém mot
phan dat cua ba da cho chi H.

Qua trinh giai quyét, Toa an di hoa giai va dé cac duong su tu thoa thuan
viéc giai quyét vu an nhung khong thanh.
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Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Y xac minh, thu thap tai liéu,
chung cu; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xa. Tai ban an dan sy so
tham sé: 91/2018/DS-ST, ngay 28/11/2018 Toa an nhan dan huyén Y, Quyét dinh:

Cin ctr vao Céac Diéu 26; 35; 39; 147; 227; 271; 273 cua Bo luat t tung dan
su; Ap dung Diéu 100; 166; 170 203 Luat dat dai. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén Xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Pham Thi V vé viéc kién tranh chip
quyén sir dung dat.

Xac dinh dién tich dat tranh chap 95,3m? tai thira s6 162 to ban do 67 tri gia
14.295.000d. Tai thon 17, x4 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang dién tich dat duoc gidi
han bai cac diém 9; 10; 4;5; 11; 8; 9 (c6 so dd kém theo). Thudc quyén su dung
cua chi Pham Thi V

Chi Pham Thi V ¢c6 quyén va nghia vu ding ky quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 11/12/2018 Tda an nhan don khang céo cua bi don ba L& Thi H don dé
ngay 07/12/2018, don khang cdo c6 ndi dung: Khéng nhét tri véi toan bd ban an so
tham. Ba Pham Thi V khai kién doi lai quyén str dung dat 1a khong c6 can cir phap
ly, ba V dung hai ban hop dong mua ban dt cing ky mot ngay 04/7/2017 giita 6ng
Lé Van H va ba Pham Thi V. Ba V khong c6 co s phap 1y dé khai kién va doi dat
cta gia dinh ba vi ba dang quan 1y va sir dung tir nim 1990 ngudn gdc dat do bd
me ba ting cho. D& nghi Toa an cap phic tham hiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim bi don nguoi khang cdo ba L& Thi H va 6ng Bui
Trong T, 6ng Pham Vian P 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H gitr nguyén yéu
cau khang céo va trinh bay: Viéc chuyén nhuong dét giita ong H, ba M véi 6ng S, ba
Vc6 hai gidy mua ban cung viét ngay ngay 04/5/2017 c6 nhimg ndi dung khéac nhau,
gidy chuyén nhuong chwa thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat, khong co
cong chimg, chimg thuc, khong c¢6 cac ho giap ranh lién ké ky xac nhan. Theo 15
trinh bay ctia 6ng C va gidy chuyén nhuong dat (ban viét tay) gitta 6ng C va 6ng H
thi 6ng C chi chuyén nhugng cho 6ng H dat c6 chiéu rong trude va sau Sm, vi sao
6ng H lai chuyén nhuong cho ba V dat c6 chiéu rong phia trudc 7,4m, rong sau 12m.

Ba H dugc bd me cho dat (ngudn gdc dat bd me sir dung tir khoang nam
1960); dién tich ting cho khoang 400m? nam 2008 bd dé ba H viét gidy cho dit dé
ba H lam thi tuc ké khai nhan tién dén bu do Nha nudc thu hdi dat. Ngay
30/01/2017 gia dinh ba Nguyén Thi T ¢ bién ban hop gia dinh, ba T chia dat cho
cac con trong d6 ba H ciing dugc chia. Ranh gidi dat gitta nha 6ng H va nha ba H
duoc tinh tir ranh gi6i gidp dat nha ba L(nay 1a nha chi M) kéo sang 5m chiéu rong
trudc, chiéu rong sau 5Sm, chiéu rong dét 12 theo gidy chuyén nhuong dat giira 6ng H
va 0ng C. Dé nghi Toa an chdp nhan khang céo ciia ba H.



Nguyén don ba Pham Thi V va luat su Nguyén Vin H nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia nguyén don ba Pham Thi V trinh bay: Toan bd 161 khai cta bi
don vé viéc duoc ba T cho dat 1a gian doi, chua co so dd nao thé hién ba T ¢o dién
tich dat tir dau dén dau, phai co dat méi cé quyén cho dat. Bi don néi 1a dugc cho
dat nhung khong chi ra dugc cac hudng tiép giap. Ba H sinh nam 1975, néu dugc
cho dat tir nam 1990 khi d6 ba chua du 18 tudi, ba co6 duge tham gia giao dich dan
su khong.

Bién ban hop gia dinh ngay 30/01/2017 vé chia dat cho cac con thoi diém
nay 6ng D (chong ba T da chét), anh H 1a mot trong cac dong thira ké khong duoc
tham gia hop chia dat, vi vay bién ban thoa thuan chia dat khong c6 gia tri phap Iy.
V& ndi dung trong bién ban chia dat ba H duoc chia “phan dat chéo giita dat nha
Ong H véi nha cua ba H, c6 dudi giap muong nudc” khong phai ba H dugce tiang
cho 400m? dat. Ba H da ky cong nhén ranh gi6i dat véi nha dng H tai so d6 do dac
ranh giéi, moc gidi dé lam tha tuc cadp GCNQSDP. Tiur khi ky nam 2013 dén nam
2017 ba H khéng c6 khiéu nai vé do dat.

Giao dich dan sy thuc hién ngay 04/5/2017 phia bi don dé nghi ap dung
Piéu 689 B luit dan sy nam 2005 1a khong ding vi Bo luat dan sy nam 2015 c6
hiéu luc phap luat tir ngay 01/01/2017 trude thoi diém thuc hién giao dich, do do
phai ap dung Bo luat dan sy nim 2015. Phia bj don dé nghi huy ban 4n so tham
nhung khong ra dugc cac can ctr dé hiy an nhu c0 vi pham vé thu tuc td tung, vi
pham vé thu thap chimg ctr va cac can ¢ khac theo quy dinh cta phap luat. Ba V
khoi kién dang d6i tuong, qua trinh giai quyét vu an ba H khong ¢ yéu cau phan
t6, 6ng H khong co yéu cau doc 1ap 1a quyén cua ba H va éng H. Toa an giao dat
cho ba V 1a ¢ can cir, phia bi don khong c6 tai liéu ching minh dat tranh chap
thudc quyén str dung cua bi don. Ong H nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng C da 22
nam, 6ng C khéng co don khiéu nai vé viéc 6ng H sir dung dat khong dung ranh
gioi. Ong H da duoc ba H ky xac nhan ranh gidi, ong da dong thué str dung dat, co
so d6 dét, phia bj don cho rang viéc nhin chuyén nhuong dit cua ba V khong co
ho giap ranh ky nhung luat khong quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xtr béac yéu cau
khang céo cua ba H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H trinh bay: Ong
d6i dat ctia dng C tir nam 1995 ¢o gidy viét tay, co 10i khai ctia 6ng C thira nhan,
ong str dung dat khong co tranh chip, dit d6i ciia 6ng C phia trudc hep, phia sau
rong (dat loe vé phia sau) do d6 khi Nha nudc thu hoi dat phia trudc dé mo rong
duong thi chiéu rong dat phia truéc duoc mo rong hon so voi khi éng doi dat.
Ranh giéi sir dung dat gitta ong va ba H di duoc ba H ky xac nhan tai két qua do
dac dia chinh va ban mo ta ranh gidi, mbe gidi thira dat cua gia dinh 6ng do Nha
nuéc do nam 2013. Gia dinh 6ng chuyén nhuong dit cho gia dinh ba V theo ding
ranh gidi da dugc Nha nudce do dac xac dinh.



Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Cong S, ba
Nguyén Thi Ngoc M, ba Nguyén Thi T ¢6 cac ¥ kién nhu di trinh bay tai phién toa
so tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim: V& viéc chap hanh phép
luat t6 tung: Tham phéan d3 chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dam bao cac thu
tuc vé phién tda phudc tham, su c6 mat cua cac thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong su thuc hién ding
cac quy dinh tai Diéu 70; Piéu 71; Piéu 72,73 cua Bo luat T6 tung dan su. Pon
khang céo cua bi don ba Lé Thi H la hop Ié trong han luat dinh, noi dung khang
c40 nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat td
tung dan sy, Diéu 148 B luat té tung dan sy ndm 2015; Diéu 168 Luat dat dai nam
2013; Cac biéu 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H, stra ban an dan su
so tham s6 91/2018/DS-ST, ngay 28/11/2018 Toda &n nhan dan huyén Yén Son,
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi V doi ba Lé Thi H phai tra lai
dién tich dAt 95,3m” tai thira s6 162 to ban db 67, loai dat ONT, dia chi thira dat:
Thén 17, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Bit duoc gigi han béi cac diém 9; 10;
4: 5; 11; 8; 9 (c6 so dd kém theo). Giai quyét phan an phi so tham va phdc tham
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Noi dung khang cdo ctia bi don ba Lé Thi H: Khong nhét tri véi toan bo
ban 4n so tham, ba Pham Thi V khdi kién doi lai quyén sir dung dat 1a khéng co
cian ct phap 1y, ba V dung hai ban hop déng mua ban dat cung ky mot ngay
04/7/2017 gitra 6ng Lé Van H va ba Pham Thi V. Ba V khong c6 co sé phap 1y dé
khoi kién va doi dat cua gia dinh ba vi ba dang quan 1y va str dung tir naim 1990
ngudn goc dat do bé me ba ting cho. P& nghi Toa an cap phlc tham hily toan bo
ban an so tham.

Xét thay: Tai “gidy chuyén nhuong dat tho cu” va “gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat thd cu » ban viét tay ngay 04/5/2017 (1a 02 ban phd t6 khdng c6
cong chung, ching thuc) déu c6 noi dung: Ong Lé Van H va vo ba Nguyén Thi
Ngoc M c6 manh dat ven truc quéc 16 37 chiéu rong mat dudng Quéc 16 1a 7,4m,
chiéu rong cudi dat giap nha ba T 12m, chiéu dai giap nha ba Lé Thi H la 21m,



chiéu dai bén giap nha anh Hoang Thanh G (G-M) 1a 24,55m. V¢ chdng dng H ba
M chuyén nhuong cho ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Cong S. Tai “gidy chuyén
nhuong dat thd cu” ghi sé tién chuyén nhuong 13 620.000.000d (Sdu tram hai miroi
triéu dong), co chit ky cta nguoi giao tién Pham Thi V ky va ngudi nhan tién Lé
Vian H ky, khong c¢d xac nhan cua thén, xa. Tai “gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat thd cu ” ghi sb tién chuyén nhuong 200.000.000d (Hai tram triéu dong);
c6 chir ky caa nguoi chuyén nhuong 6ng Lé Van H, nguoi thira ké chuyén nhuong
ba Nguy&n Thi Ngoc M, bén nhan chuyén nhuwong ba Pham Thi V, ¢6 xac nhan cua
truong thén 17.

Pat gia dinh 6ng H chuyén nhuong cho gia dinh ba V ¢ ngudn géc do gia
dinh 6ng H d6i 01 xe may Mink dé lay dat cia 6ng Hoang Ngoc C, cong nhan doi
17 néng truong thang 10, huyén Y, tinh Tuyén Quang ngay 15/01/1995, gidy
chuyén nhuong dat & viét tay c6 noi dung “....théng nhdt chuyén nhwong lai cho
vo chong anh H la 5 (ndm) m dat tinh theo mdt dwong hwéng Tay moi thi tuc da
dwoc thoa thudn ddy di, s6 dat ndy tir nay vé sau toan quyén si dung dao cho vor
chong anh H. Khi tach thé 1am tha tuc nhdn bia moi ché dé chinh séch nha nuéce
Vo chong anh H chju trach nhiém chdp hanh...”. Gidy chuyén nhwong dat ¢ chir
ky cua ngudi chuyén nhuong dat 6ng C va ngudi nhan dat 6ng H, khong c6 xac
nhan cua thén, xa.

Theo két qua do dac dia chinh ngay 20/12/2013, thtra dat s6 162, to ban db
67, dién tich do 228,3m* , loai dat ONT, tén ngudi sir dung dat Lé Van H, dia chi
thira dat thon 17, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Da duoc cac ho gidp ranh cac
ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi L, L& Thi H ky x4c dinh ranh gioi (Tai liéu do
UBND x4 P cung cap). Uy ban nhan dan xa P xac nhan sau khi do dac nam 2013
gia dinh 6ng H méi chi ndp so d6 c¢6 ky giap ranh chwa cung cap hop déng chuyén
nhuong, chua 1am cac tha tuc khac nén 6ng H chua dugc cap GCNQSDD.

Gia dinh 6ng Lé Vian H ba Nguyén Thi Ngoc M da chuyén nhuong va giao
toan bo dién tich dat theo két do dac dia chinh cho gia dinh 6ng Nguyén Cong S va
ba Pham Thi V stir dung tir nam 2017. Khi 6ng Son ba V xay tuong rao thi xay ra
tranh chap véi ba Lé Thi H tai phan dat gidp voi dat cua gia dinh ba H. Vi ba H
cho rang dién tich dat 6ng C chuyén nhuong cho 6ng H ¢6 chiéu rong phia trudc
va phia sau 1a 5m, nhung 6ng H ba M chuyén nhuong cho 6ng S ba V dat co chiéu
rong phia trudc bam mat duong 7,4m va chiéu rong phia sau 12 m la chuyén
nhuong ca phan dién tich dat cua ba H duoc bd me ting cho trén dat c6 mong nha
xay cta ba H cd chiéu rong 1,3m, méng nha hién nam trén dién tich dat cd tranh
chap. Ong H cho rang ranh gioi dat 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng C 1a giap
tuong nha xay hién tai cua ba H, ranh gigi nay da duoc ba H ky xac nhan tai van
ban “ Két qua do dac dia chinh thira dat” va “Ban mé ta ranh gidi, méc gioi thua
dat” d6i voi dién tich dat 228,3m?, thira 162, ban do 67, tén nguoi st dung dat 6ng
Lé Van H.



Dién tich dat tranh chip theo két qua tham dinh tai chd 1a 95,3 m? ba H da
troén coc bé tdng va rao bang luéi B40 tir nam 2017, tai bién ban hoa giai ngay
05/10/2017 UBND x3 y&u cau d& bo hang rao trén dat tranh chap nhung ba H chua
thuc hién. Tai phién toa ba V va ba H xac nhan, do ba V xiy nha d6 dat va céc vat
licu nén hién nay hang rao di bi do.

Xét viéc chuyén nhuong dat ngay 04/5/2017 gitra 6ng H ba M va 6ng S ba V
chua tuan thu dung quy dinh cua phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng H ba
M chua duoc cap quyén sir dung ddi véi thira dat sb 162, to ban dd 67, dién tich
228,3m?, loai dat ONT. Do d6 chwa du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh tai
Piéu 168 Luat dat dai nam 2013, Diéu luat quy dinh “...ngwoi sir dung dat dwoc
thiec hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué....khi c6 Gidy chirng nhdn quyén si
dung dat...”

Hinh thic, tha tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat chwa thuc hién
dung theo Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2013, Piéu luat quy dinh “ Hop dong vé
quyén sir dung dat phdi duoc |dp thanh van ban theo hinh thizc phll hop Véi quy dinh
cua Bé ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khac cia phap ludt co lién quan.
Viéc thuc hién hop dong vé quyén si dung dat phai diing trinh tw, thi tuc theo quy
dinh cua phap ludt vé ddat dai va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan”. Biéu
503 B luat dan su ndm 2013 quy dinh “Viéc chuyén nhwong quyén si dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Ludt dat dai”.

Do d6 tuy thuc té dng S ba V da tra du tién nhan chuyén nhuong dat, da
nhan dat chuyén nhuong tir 6ng H ba M va st dung tir nim 2017 nhung giira 6ng
H va ba H dang c6 tranh chip (95,3m’ dat) 1a mot phan dién tich dat gia dinh 6ng
H da chuyén nhuong cho gia dinh ba V, vi tri phia giap dat cua ba H. Qua trinh
giai quyét vu an 6ng H khong c6 yéu cau doc 1ap, ba H khdng c6 yéu cau phan td
dé nghi Toa an giai quyét tranh chap quyén sur dung dat giita 6ng H va ba H nén
viéc tranh chap dat giira 6ng H va ba H chua dugc Toa an giai quyét. Vi chua c6
két qua giai quyét tranh chap dat gitta 6ng H va ba H d6i véi phan dién tich dat
(95,3m?) 6ng H ba M chuyén nhuong cho ba V 6ng S nén yéu cau khaoi kién cua ba
V doi ba H phai tra lai dién tich dit 95,3m? tai thua s6 162 to ban dd 67 1a khdng
cO can ct.

Ong H va ba H c6 quyén khai kién yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap doi
véi dién tich dat (95,3m?) éng H ba M di chuyén nhuong cho ba V 6ng S, bang
mot vu an khac.

T nhitng nhan dinh trén Hoi déng xét xar chap nhan mot phan yéu cau
khang c&o cta ba H, stra ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba
V doi ba H phai tra lai dién tich dat 95,3m? tai thira s6 162 to ban db 67.

Stra 4n phi dan su so tham: Ba V phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia
ngach ddi véi yéu cau ba H phai tra lai dién tich dat 95,3m? dat nhung khong duoc
Toa an chiap nhan. An phi duoc tinh nhu sau: 95,3m® x 150.000d/m? =
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14.295.000d x 5% = 714.750 dong (Bdy tram muwoi bon nghin bay tram ndm muoi
dong), dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi so tham ba V da nop.

Ba Lé Thi H khdng phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 714.750
dong (Bdy tram muwoi bon nghin bdy tram nam muoi dong).

[2]. V& an phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang co ctia ba H duoc chap
nhan mot phan nén ba H khdng phai chiu &n phi dan su phlc tham, duoc tra lai s6
tién tam tng an phi phic tham ba H da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan sy ndm 2015. Piéu
168 Luat dat dai nam 2013. Cac Diéu 502, 503 B luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H

2. Stra ban an dan su so tham nhu sau: Khdng chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Pham Thi V doi ba L& Thi H phai tra lai dién tich dit 95,3m? tai thira s6 162
to ban do 67, loai dat ONT, dia chi thira dat thon 17, xa P, huyén Y, tinh Tuyén
Quang. Pat duoc gisi han bai cac diem 9; 10; 4;5; 11; 8; 9 (c6 so do kém theo).

Vé &n phi dan sy so tham: Ba Pham Thi V phai chiju &n phi dan sy c6 gia
ngach 1a 714.750 dong (Bdy tram muwoi bon nghin bay tram nam muoi dong), dugc
khau trir vao sé tién tam ng an phi so tham da nop 1a 1.125.000d (M4t triéu mét
tram hai mwoi lam nghin dong) tai bién lai thu tién tam ang an phi, 18 phi Toa an
s6 0004437 ngay 14/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y. Ba V duoc
tra lai 410.250 dong (Bon tram muweoi nghin hai tram nam muwoi dong) tién tam ang
an phi so tham da nop.

Ba Lé Thi H khong phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 714.750
dong (Bay tram muwoi bon nghin bay tram ndam muwoi dong).

3. Vé &n phi dan sy phac tham: Ba Lé Thi H khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham, duoc tra lai s6 tién tam ung an phi phic tham da nop 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam ung &n phi, Ié phi Toa an sé
0001381, ngay 08/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay

24/4/2019).

Noi nhgn: T.M HQIDPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha NoI; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; e

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND huyén Yén Son;
- Chi cuc THADS huyén Yén Son;
- Cac duong su;

- Luu hd so. Luwu Ho Loan
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