TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4n sb: 149/2024/DS-ST
Ngay: 30/09/2024

Ve viéc: “Tranh chap doi lai tai san™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON

- V&i thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

+ Tham phén — Chii toa phién Toa: Ong Doan Thanh Thai

+ Cdc Hoi tham nhan dan:

1. ba Ngo Thi Ut Hau

2. ba Bui Thi Thanh Thao

- Thuw ky phién tda: ba H6 Thi Thu Hién — Thu ky

- Pai dién Vién Kiém sdat Nhin din quin O Mén tham gia phién toa: 6ng
Leé Vi Ky - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an Nhan dan quan O Mon, thanh
phd Céan Tho tién hanh xét xtr cong khai vu 4n thu 1y sb: 64/2024/TLST-DS ngay
28 thang 02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd 256/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 148/2024/QDHPT-DS ngay 25 thang 9 nim 2024, giita céac
duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1964 (ving mat)
Dia chi: 38/14 MT, phuong A, quan N, Tp Can Tho
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Trudng, sinh nim 1975 (c6 mit)

Dia chi: S6 28/84, KV T, phuong T, quan B, Tp Can Tho



* Bi don:

1. 6ng Nguyén Vian T, sinh nam 1997 (c6 don xin vang mat)
Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, Tp Can Tho.

2. ba Tran Thuy N, sinh ndm 1978 (ving mit)

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, Tp Can Tho.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Tuan Kiét (c6 don
xin vang mit)

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, Tp Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Ngay 04/7/2017 6ng B c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ctia ong Nguyén Van T, thira dat sb 442, to ban d6 sb 121,
dién tich 200,5 m2, dét toa lac tai khu vuc Théi Hoa, phuong Théi An, quan O
Moén, Tp Can Tho theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CG860022 do S¢
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cip ngay 22/02/2017, chinh 1y sang
tén 6ng B ngay 02/6/2022 (goi tit 1a thira 442). D3 thanh toan hét tién chuyén
nhuong. Trén dat c6 01 cin nha ban kién ¢6 cap 04, va dng D ¢6 ky hop dong cho
thué dat va nha cho 6ng T, ba N tai thira dit 442 véi gia thué mdi thang la
4.000.000 dong, thoi han thué 1a 03 thang tir ngdy 04/7/2017 dén ngay 04/10/2017.
Ong T, ba N déng tién thué dugc 01 thang thi dén nay khong déng nira. Ong nhiu
lan lién hé ong T, ba N dé tra lai nha, dat va tién thué nha thi éng T, ba N déu né
tranh.

Nén yéu cau khoi kién budc 6ng T, ba N tra lai nha va dat 13 thira dat s6 442,
to ban do sb 121, dién tich 200,5 m2, dit toa lac tai khu vuc Théi Hoa, phuong
Théi An, quan O Mén, Tp Can Tho theo gidy chimg nhin quyén st dung dét so
CG860022 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngay
22/02/2017, chinh 1y sang tén ngay 02/6/2022. Cham dirt hgp dong thué nha ngay
04/7/2017 va budc bi don tra so tién thué nha 1a 300.000.000 dong.

* Bi don 6ng Nguyén Vin T qua trinh giai quyét vu an, Toa an téng dat hop 18
van ban t6 tung cho dng nhung dng c6 don xin ving mit nén khong tién hanh hoa
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giai vu an cling nhu ghi nhan dugc y kién cua 6ng T.

* Bi don ba Tran Thuy N giai quyét vu 4n, Toa 4n téng dat hop 1¢ vin ban t6
tung nhung vang mit khong c6 1y do nén khong thé tién hanh hoa giai va ghi nhan
duoc ¥ kién ba N.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don trinh bay: Yéu cau khoi kién budc khoi kién budc
6ng T, ba N tra lai nha va dat 1a thira dat sb 442, to ban do sb 121, dién tich 200,5
m2, dt toa lac tai khu vuc Théi Hoa, phuong Théi An, quan O Mén, Tp Can Tho
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CG860022 do S& Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Can Tho cap ngay 22/02/2017, chinh 1y sang tén ngay 02/6/2022.
Rut lai yéu cau khai kién vé chAm dat hop dong thué nha ngay 04/7/2017 va budc
bi don tra so tién thué nha 1a 300.000.000 dong.

- Bi don 6ng T c6 don xin xét xr vang mat, ba N vang mat khong c6 1y do.
Ong Nguyén Tuan Kiét c6 don xin vang mit nén Toa 4n van tién hanh xét xir vy 4n

theo quy dinh.
* Pai dién Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vy dn:

- Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi thAm nhan dan, Hoi ddng xét xir,
duong sy thyc hién dung quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh B6 luat tb tung dan
su.

- Vé ndi dung: Do Toa an chua lay 10i khai ctia bi don 6ng Nguyén Vin T va
Toda 4n phai tién hanh thu tuc tuyén bd mat tich voi ba Tran Thay N nén chua du
cin ct phét biéu quan diém giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li¢u co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don nén xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chdp doi lai tai san”. Pong thoi, bi don ¢6 noi cu tra tai quan O Mén. Do
d6, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an Nhan dan quan O Mén theo qui
dinh tai Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su.



[2] Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong hoa giai dugc véi nhau do bi
don 6ng T, ba N Véng mit, Toa 4n tién hanh dua vu 4n ra xét x theo quy dinh tai
Piéu 207 B luat td tung dan su.

Toa an da téng dat hop 1é van ban té tung cho cac duong su, ong T co don
Xin Véng mat, ong Kiét c6 don xin Véng mat. Ba N da duoc téng dat hop 1€ nén Toa

an van tién hanh xét xir theo dang quy dinh.

Péi vai viée Vién Kiém sat Nhan dan quan O Mon cho rang can ldy 10i khai
ctia 6ng T, Toa an nhan thay khong can thiét vi 6ng T c6 don dé nghi Toa an xét xir
Vrfmg mit nén cin ct vao Diéu 5 Bo luat TH tung dan sy thi day la quyén tu dinh
doat ctia duong su. Poi v6i viée Vién Kiém sat Nhan dan quan O Moén cho rang
Toa &n phai tién hanh thu tyc tuyén bd mét tich véi ba Tran Thay N 1a di nguoc lai
nguyén tic chimg minh trong t6 tung dan su, boi Toa 4n khong c6 nghia vu yéu cau
tuyén bb mat tich ddi véi duong su.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] D6i v6i yéu cau doi lai tai san ciia nguyén don 1a nha va dat tai thira dat
s6 442, nhan thay nguyén don da cung cap duoc gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CG860022 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Can Tho cap ngay
22/02/2017, chinh 1y sang tén éng Nguyén Thanh D ngay 02/6/2017 va qua Xac
nhan hd so dia chinh thu thap duoc, thé hién ngay 04/7/2017 6ng B ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia 6ng Nguyén Vin
T, thita dat s6 442, t& ban d6 s6 121, dién tich 200,5 m®, dét toa lac tai khu vuc
Théi Hoa, phuong Théi An, quan O Mén, Tp Can Tho. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong dugc cong chiing hop phap va ong D da thuc hién viéc dang ky xong
quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 442. Va theo bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd ngay 31/05/2024, thé hién trén thira dat 442 c6 can nha duge xay dung
nam 2016 nén cho thdy nguyén don di ching minh duoc quyén sir dung ddi véi
quyén str dung dat tai thira 442 va tai san gan lién voi dat.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd co ong Kiét dang sinh séng tai
can nha trén thia dat sb 442, do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép
nhan nén 6ng Kiét c6 nghia vu ban giao tai san cho nguyén don khi ban an c¢o
hi¢u luc phap luat.



[3.2] Dbi véi viée rat lai yéu cau vé chdm dat hop dong thué nha ngay
04/7/2017 va budc bi don tra sb tién thué nha 1a 300.000.000 déng cuia nguyén don

1a tu nguyén nén dinh chi.
[4] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai
chiu chi phi t6 tung 12 7.591.920 ddng. (nguyén don di ndp tam tng chi phi td
tung nén cac bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 7.591.920 dong)

[5] Vé dn phi:

Bi don 6ng T, ba N mdi ngudi chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong.
Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi di nop 1a 7.500.000 doéng theo
bién lai s6 0004541 ngay 26/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O
Mon.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

* Can ctr vao.

- Piéu 5; Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39; Khoan 1, Khoan 2
Diéu 91; Piédu 92; Piéu 95; Piéu 157; Piéu 207; Diéu 200; Diéu 227; Diéu 244 va
Diéu 273 B6 luat tb tung dan sy 2015;

- biéu 158; Piéu 163 B9 luat dan su;

- biéu 11; Diéu 37; Piéu 235; Diéu 236 Luat dat dai;

- Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

*Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Budc ong Nguyén Vian T, ba Tran Thuy N tra lai nha va dat tai thira dat s6
442, 16 ban dd sb 121, dién tich 200,5 m® dét toa lac tai khu vuc Théi Hoa, phudng
Thoi An, quan O Mén, Tp Can Tho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CG860022 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 22/02/2017, chinh ly sang tén 6ng



Nguyén Thanh P ngdy 02/6/2022 (kém theo Ban trich do dia chinh s 657 ngay
30/8/2024 cua Vin phong Pang ky dit dai thanh phd Can Tho).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chidm dut hop dong
thué nha ngay 04/7/2017 va budc bi don tra sd tién thué nha 1a 300.000.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung:

Cac bi don phai chiu chi phi t6 tung 1a 7.591.920 ddong. (nguyén don da
ndp tam tng chi phi t6 tung nén cac bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
7.591.920 dong)

4. Vé an phi:

Bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thay N mdi ngudi chiu 4n phi dan su
so tham 1a 300.000 déng. Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop
1a 7.500.000 déng theo bién lai s6 0004541 ngay 26/02/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan O Mon.

5. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cac duong sy c¢6 mat dugc
quyén khang cdo ban an, duong su ving mat dugc quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy va thdi hiéu Thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh

an dan su.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN

Ngo Thi Ut Hau Bui Thi Thanh Thao Poan Thanh Thai



