TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 169/2018/DS-PT
Ngay 25 - 10 - 2018
Vv tranh chap quyén vé 16i di qua bat
dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong DPinh Quang Nghia;

Ong Tran Thanh Tung.

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Puc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phlc tham coéng khai vu an thu ly s6: 60/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 5
nam 2018 vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 01/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 184/2018/Qb-PT
ngay 11 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; cu tra tai: S& A, khu B, 4p C, x& D,
thanh phd BH, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng: cu tra tai: S6 E, khu F, 4p G, x4 H, thanh
phd BH, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Ng
(theo van ban uy quyén ngay 17 thang 6 nam 2016): Ong L& Van B; cu tru tai:
S6 K, khu L, 4p M, x& N, thanh phé BH, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Quéc Th;

2. Ba Nguyén Bich Ph;

3. Ong Huynh T4n Tr;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Th, ba Ph va dng Tr (theo van ban
1y quyeén ngay 27 thang 6 nam 2016): Ba Nguyén Thi L — nguyén don.

Cung cu tra tai: S6 O, khu P, ap Q, x& X, thanh phd BH, tinh Png Nai.

4. Ong Lé Vin A;

5. Ong Lé Van Ch;

6. Ong Lé Vian B;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong A va ong CH (theo vin ban uy
quyén ngay 25 thang 6 nam 2016): Ong L& Van B.

Cung cu tra tai: S6 Y, khu Z, 4p A1, x4 B1, thanh phb BH, tinh Bong Nai.

- Nguoi khdng cao: Ba Nguyén Thi Ng - bi don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Th; L c6 yéu cau khai kién nhw sau:

Vao khoang nam 1986, gia dinh ba c6 trao d6i 01 can nha dé lay mot
manh dat cua gia dinh ba Nguyén Thi Ng; khi trao dbi, hai bén khdng thoa thuan
vé 16i di; nhung sau d6, gia dinh ba da st dung 16i di qua dit cua gia dinh ba Ng
dé ra duong 16n véi chiéu ngang 16i di khoang 02m, chiéu dai khoang 12m. Nam
2004, gia dinh ba va gia dinh ba Ng cd xay ra tranh chap vé viéc gia dinh ba cat
nha trén phan dat cua gia dinh ba Ng (do gia dinh ba Ng khong dong y viéc ba
Ng ban thém dat cho gia dinh ba). Sau khi thuong lugng, hai bén thong nhat, gia
dinh ba thao d& nha, tra dat cho gia dinh ba Nga, gia dinh ba Nga tra lai cho gia
dinh ba s6 tién 6.000.000 dong va cho gia dinh ba duoc sir dung 16i di ngang
02m, dai hét dat cua gia dinh ba Ng (viéc nay da duoc Uy ban nhan dan xa B1
da 1ap bién ban ghi nhan).



Nam 2015, gia dinh ba Ng da tu dong rao va chi con chira cho gia dinh ba
16i di véi chiéu ngang khoang 1,2m. Nhan thay, vai 16i di chi con khoang 1,2m
s& gy kho khin cho viéc luu thong cua gia dinh ba; trong khi do, lai 1 16i di
duy nhit dé gia dinh ba di ra duong 16n; nén gia dinh ba da khiéu nai ra Uy ban
nhan dan x& B1. Mic di Uy ban nhan dan x4 B1 da to chic hoa giai, thuyét
phuc nhung gia dinh ba Ng van khong déng y mé rong 16i di nén budc ba phai
khoi kién ba Ng dén Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ba yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Ng va gia dinh phai mé 16i di cho
gia dinh ba véi chiéu ngang 1a 2m, dai hét dat theo nhu bién ban ma hai bén da
thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa B1 vao ngay 05/7/2004.

2. Bi don ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Vao khoang nam 1986, gia dinh ba c6 d6i cho cho gia dinh ba L 01 phan
dat (khong xac dinh duoc dién tich) dé lay 01 can nha (chong ba L cit nha cho
gia dinh ba va gia dinh ba tra lai bang dat). Phan dat giao cho gia dinh ba L
khong c6 16i di riéng, gia dinh ba L di tir nha ra dudng qua phan dat cua gia dinh
ba, gidp con rach nho, vai dién tich ngang khoang 4m, dai khoang 15m. Nam
2004, hai bén xay ra tranh chap do gia dinh ba L cat nha trén phan 16i di ma gia
dinh ba di cho di nho; nén gia dinh ba di yéu cau gia dinh ba L thao d& nha va
gia dinh ba L di dong y. Sau do, tai Uy ban nhan dan xa B1, ba Lét yéu cau gia
dinh ba phai cho di nho 16i di 02m, vi nghi tinh hang x6m nén gia dinh ba da
do6ng y va Uy ban nhan dan x4 Long Hung da 1ap bién ban ghi nhan su thoa
thuan giira cac bén vao ngay 05/7/2004. Trong qué trinh sir dung 16i di, gitta gia
dinh ba L va gia dinh ba khéng c6 tranh chap gi.

Vao ngay 25/12/2015, do gia dinh ba L cho xe ba gac chd bo ban ghé da
vao nha; do 16i di c6 mot bén 1a dat cua gia dinh ba, mot bén 1a con rach; nén
néu ci dé xe ba gac chd do nang vao nha cia ba L nhiéu lan thi s& lam hong 16i
di; nén gia dinh ba da rao bét mot phan 16i di lai, hién chi con dé 16i di cho gia
dinh ba Lét vai chiéu ngang khoang 1,2m va chiéu dai khoang 15m. Nay gia
dinh ba giit nguyén quan diém, khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba L va
dé nghi Toa an xem xét.

3. Nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Quéc Th, ba Nguyén Bich Ph va éng Huynh Tdn Tr
khong c6 loi trinh bay trong hé so vu an.

3.2. Ong Lé Vin , 6ng Lé Vin Ch va éng Lé Van B khong c0 loi trinh bay
trong hé so vu an.



4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sé: 01/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 niam
2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa da quyét dinh:

- Chép nhan y&u cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L, budc ba Nguyén Thi
Ng va cac 6ng Lé Vin B, Lé Vin A va Lé Vin Ch phai mo lai cho ba Nguyén
Thi L va gia dinh ba L 16i di c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai tir dat cia gia dinh
ba L ra dén hét thua dat s6 338, to ban dd sé 13 x& B1 (gidp voi chan cau Ba
Kh).

- Budc ba Nguyén Thi Ng phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién
chi phi do dac va tham dinh gia 13 4.812.000 ddng.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, &n phi va quyeén
khang céo.

5. Khang cao:

Ngay 12 thang 02 nim 2018, bi don ba Nguyén Thi Ng khang céo toan bo
noi dung ban &n dan su so thim néu trén.

6. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. V& chap hanh phéap luat: Thoi han chuan bj xét xu phic tham dung
quy dinh ciia phap luat t tung dan su. Cac vin ban té tung duoc téng dat day du
va hop [é. Phién toa phlc tham duoc thuc hién dan cha, binh ding, vo tu va
khach quan. Nguoi tham gia té tung thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung,
chap hanh tét phap luat.

6.2. Vé khang céo:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap so tham lap bién ban tiép can cong khai
chtng cw, ¢6 thé hién viéc bi don Nguyén Thi Ng giao nop ban sao chup (photo)
gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung Toa an van chap nhan la khong ding
quy dinh tai Diéu 95 cta Bo luat T4 tung dan su.

- V¢ thu thap chang ctr: Toa an so tham chua xac dinh rd dét tranh chap 1a
cua ai, dd dugc nha nudc cap gidy chimng nhan quyén st dung dét hay chua? Néu
c6 thi dién tich dat trén 12 cia ai? Trén co s& d6, mdi xac dinh dugc quyén va
nghia vu cta cic bén theo quy dinh phap luat. Ban an cip so tham khi tuyén an
khong xac dinh vi tri dat tranh chap, t& can vi tri dat va viéc nay sé dan dén
khong thi hanh an dugc.



- Ngoai ra, hd so thé hién tai Ban d6 hién trang khu dat sé: 2277/2017,
x4c dinh phan dat dang tranh chap giita cac bén thudc dat giao thdng, toan bo
thira dat s6 XXX va ca phan dat tranh chap 16i di thuéc quy hoach dat giao
thong. Viéc nay, Toa &n cap so tham khong tién hanh xac minh, thu thap chiing
Clr tai co quan chuyén mon dé lam rd va c6 huéng xt 1y theo dung quy dinh ma
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L, budc gia dinh ba
Nguyén Thi Ng phai ma 151 di cho ba L c¢6 chiéu ngang 02 mét, chiéu dai tir dat
cua gia dinh ba L dén hét thaa dat s YYY, to ban d6 sé XY, x4 B1.

T cac vi pham va thiéu sét trén, cap phuc thim khéng thé khic phuc
duoc; nén can hay an so thim dé giai quyét lai theo quy dinh phap luat. Can cu
Diéu 310 cua B luat T tung dan su; dé nghi Toa an cap phuc tham hay Ban &n
dan sy so tham sb: 01/2018/DS-ST ngay 15/01/2018 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung:

- Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a gidy ching
nhan) s6: XY 00000 do Uy ban nhan dan huyén LT cap ngay 16/10/2007 (bt
luc s6 57), nguoi duoc cap 12 vo chong 6ng Huynh Ch va ba Nguyén Thi L. Toa
an cap so tham thu Iy vu an ngay 23/5/2016; ngay 27/6/2016, 6ng Ch cing mot
s6 ngudi con Huynh Quéc Th, Nguyén Bich Ph va Huynh Tan Tr dong ay quyén
cho ba L dai dién tham gia t6 tung (bat luc s6 31). Ngay 31/12/2016, 6ng Ch
chét, cip so tham khong xac dinh diy da nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua 6ng Ch, dé dua ho tham gia té tung vao vu &n 1a vi pham quy dinh
tai Biéu 74 cta Bo luat T6 tung dan su.

- Ngay 23/9/2016, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an dan sy so: 273/2016/QBST-DS (but luc sé 98); tuy nhién, sau
khi hét Iy do tam dinh chi, cip so tham khong ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an 1a vi pham quy dinh tai Diéu 216 cua B luat T tung dan su.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Quéc Th, ba
Nguyén Bich Ph, 6ng Huynh Tan Tr, 6ng Lé Vin A va éng Lé Van Ch déu uy
quyén cho ngudi khac. Tuy nhién, ho so thé hién khong co 1oi khai nao cua
nguoi dai dién trinh bay thay cho ho, anh huong dén quyén va loi ich hop phép
cua duong su.



- Ngay 28/5/2016, Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa ban hanh
Quyét dinh phan cbng kiém séat vién tham gia phién toa s6: 1958/QD-VKS-DS
(but luc sé 162); tuy nhién, ngay 23/11/2017, cip so tham ban hanh Quyét dinh
dua vu &n ra xét xr nhung khong c6 tén Kiém sét vién tham gia té tung 1a vi
pham quy dinh tai Biéu 220 caa B6 luat Té tung dan su.

- Ba Nguyén Thi Ng c6 don xin mién an phi (bt luc s6 167); Toa an cap
so tham khéng ban hanh théng béo bing vin ban vé viéc chap nhan hoic khdng
chap nhan don 1a khong ding vé6i quy dinh tai Khoan 5, Diéu 15 ciia Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong
vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy st dung an phi va 1é phi
Toa an.

- Ngoai ra, cip so tham con c6 cac vi pham t6 tung khac nhu: Mot s tai
licu khong dong dau chix ky cta Tham phan (cac but luc sé 27, 61, 62, 63 va
64); Cong van s6: 256/CV-TA ngay 09/3/2017 (but luc s6 111) cia cap so tham
la ctia vu an khéc, khéng lién quan gi trong vu &n nay nhung lai dwa vao ho so
vu an; ho so thé hién duong sy tén Lé Vian Al (but luc sb 42 va 51), khdng phai
Lé Vin A nhu ban an da xac dinh.

[2] No6i dung:

- Theo Ban d6 hién trang khu dat s6: 2277/2017 ngay 20/3/2017 cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa (bat luc s6 103),
thé hién: Phan dat tranh chap cac duong su chi ranh da phan thugc “dat giao
thong” ciia Khu D6 thi B1, chi ¢d 1,7m? thudc thira 338 (thta cii 286). Do do,
can phai xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung cia duong su nao
hay thuoc quyén quan ly cua nha nudc; tir d6, méi ¢d thé xac dinh tham quyén
va huéng giai quyét vu an. Cap so thim chua xac dinh ndi dung nay 1a thu thap
chung ctr chua day du.

- Trudng hop xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung caa ba Nguyén
Thi Ng; phai tuyén cong nhan quyén st dung dat tranh chap cho ba Nguyén Thi
L; ddng thoi, phai budc ba L thanh toan lai gié tri quyén sir dung dat theo gié thi
trurong cho ba Ng.

- Ban an so tham tuyén: “Chdp nhdn yéu cdu khai kién cia ba Nguyen Thi
L, bugc ba Nguyén Thi Ng va cdc éng Lé Vin B, Lé Vin A va Lé Van Ch phdi
m¢ lai cho ba Nguyén Thi L va gia dinh ba L 16i di c6 chiéu ngang 02m, chiéu
dai tir ddt ciia gia dinh ba L ra dén hét thira dat sé 338, to bdn do sé 13 x& Bl



(gi&p véi chan cau Ba Kh) ”. Viéc tuyén an nhu vay s& khdng thé thi hanh &n; vi
khdng c6 dién tich, mbc ranh, ban v&, vi tri va ta can.

- V& trach nhiém thi hanh &n cip so tham tuyén: “...ldi sudt co ban do
Ngdn hang Nha nwéc cdng bé...” 13 khdng phi hop va sé gay kho khan trong
cong tac thi hanh &n; bai vi, ké tir ngay 01/01/2017 (ngay B6 luat Dan sy nam
2015 ¢6 hiéu luc), mac 14i suat co ban khong duoc cong bb va ap dung.

[3] VVé khang céo:

Tu nhitng noi dung trén, khang co cua bi don ba Nguyén Thi Ng 1a ¢6 co
s&; cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, anh huong dén quyén loi
hop phép cua duong su; cip so tham thu thap ching ctr chwa day du va sai sot
nghiém trong trong viéc tuyén quyét dinh vé vu an; do d6, phai hay toan bo ban
an so tham dé giai quyét lai vy an.

[4] Vé chi phi t6 tung: Quyét dinh vé& van dé nay duogc xac dinh khi giai
quyét so tham lai vy an.

[5] An phi dan sy phic tham: Can cir Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phdc tham. An phi dan su
so tham duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vy an.

[6] P6i v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai:

- Tai but luc s6 56, ba Nguyén Thi Ng da ndp ban sao c6 chimg thyc giay
ching nhan quyén st dung dat; do do, viéc cho ring Toa an cap so tham vi
pham t6 tung trong viéc thu thap chiing ca nay 1a khong dung.

- Céc ndi dung khac phi hop véi nhan dinh néu trén; nén dugc chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3, Diéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ng.



1. Hay toan bd Ban an dan su so tham s6: 01/2018/DS-ST ngay 15 thang
01 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa.

2. Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phé Bién Hoa
giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Ng khéng phai chiu 4n phi dan su phuc

tham.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su (8); , ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh pho Bién Hoa (kém ho so
vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa;
- Luu: Hd so vy an, Toéa Dan sy, Vin phong va
Tham phén (4).

Nguyén Vin Thanh



