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Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Thao

Ba Huynh Anh Thu.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Trudng - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 17
- Thanh phé Hb Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén khu vie 17 - Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vyc 17 - Thanh phd Ho
Chi Minh, xét xtr so thim coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 25/2025/TLST-DS ngay 07
thang 7 nam 2025 vé viéc: “Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 73/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6: 56/2025/QDST-DS ngay 06 thang 9 nim 2025,
gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc V, sinh nim 1977; S6 CCCD: 044077010303; noi
cu trii: SO E, khu phé B, phuong D, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Hoang T, sinh nim 1996; S
CCCD: 082096004651; noi cu tri: Khu phé G, phudng M, tinh Pong Thap, 13 ngudi
dai dién theo uy quyén. C6 mat.

- Bi don: Gng Nguyén Vian T1, sinh nam 1950 va ba Hd Thi G, sinh nim 1957;
noi cu trii: Khu phd D, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh. Vang mit 1an thir 2 khong
1y do.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 28/10/2021, 6ng Tran Ngoc V (Nguyén don) v6i vo chdng éng Nguyén
Vin T1 va ba H6 Thi G (Bi don) c6 ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, theo d6 bén nhan coc (bén chuyén nhuong) 13 6ng Nguyén Vian T1
va ba Hd Thi G, bén dit coc (bén nhan chuyén nhuong) 1a ong Tran Ngoc V. Muc dich
cua vige ky két Hop déng dat coc nay nham dam bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong
phan dét c6 dién tich 13 100m? (quy cach ngang 5 mét, dai 20 mét), tai khu phd D,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh).
Hop dong dat coc quy dinh gia chuyén nhugng toan bo dién tich dat 1a 400.000.000
ddng, nguyén don dit coc trude s tién 1a 39.000.000 ddng, ba G da xac nhan viéc nay,
ky, ghi rd ho tén va diém chi trén Hop ddng dat coc. Hen dén ngay 12/11/2021, nguyén
don s& thanh toan s6 tién con lai 1 361.000.000 dong, dong thoi v chong bi don sé tién
hanh ra vin phong cong chimg 1am thu tyc chuyén nhuong phan dat trén cho nguyén
don. Tuy nhién, phia vg chong bi don néi dang can tién gap, mot phan do nguyén don
tin twong, mudn nhanh chéng mua phan dat trén va cling da c6 du tién nén vao ngay
11/11/2021, nguyén don da thanh toan s6 tién con lai 1a 361.000.000 dong cho vo chong
bi don. Pé dam bao viéc giao s tién nay, giita nguyén don va bj don di ky két Hop
dong chuyén nhuong dat v4i nhau. Trong hop dong chuyén nhuong nay, phia bi don
cling xac dinh d3 nhén toan b s6 tién 400.000.000 dong tir phia nguyén don.

Tuy nhién, sau d6 bi don da khong thyc hién diing nhu nhitng gi da cam két, khong
ra Vin phong cong chimg 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén don.
Nguyén don nhiéu 1an lién hé nhung bi don khong giai quyét, lay nhidu 1y do dé kéo dai
thoi gian, tron tranh thuc hién nghia vu ctiia minh.

Trén thuc té phan dat bi don cam két chuyén nhuong cho nguyén don hién van
chua duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat cho bi don, bi don cam két day 1a
dat do 6ng ba dé lai, dang tién hanh chia thira ké nhung do s6 do bi that lac nén hién
chua c6 s6 do cho nguyén don xem. Sau khi nguyén don tim hiéu thi biét duoc phan dat
nhan chuyén nhuong 1a dit nong nghiép, hién dang nam trong khu quy hoach ciia Nha
nuoc khong du diéu kién dé tach thira, sang tén.

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi duoc tiép can duoc voi HO so cung cép thong
tin doi v&i thira dat tranh chap tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) thi nguyén don méi biét dugc céc thira dat 14, 15,
36, to ban d6 s6 14 ma nguyén don nhan chuyén nhuwong da duoc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi B. Nhan thay bi don di c¢6 hanh vi gian déi, cung
cAp sai thong tin vé thira dat, ho khong phai 1a chu st dung hop phap cua thira dat, viéc
ky két hop dong chuyén nhuong da vi pham diéu cAm cta phéap luat. Hanh vi ndy da vi
pham théa thuan gita cic bén, vi pham phép luat va gy anh huéng dén quyén va loi
ich hop phéap ctia nguyén don khi tham gia giao dich nay.

Do d6, dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua minh. Nguyén don khai kién
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau;
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+ Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 100m>
(quy cach ngang 5 mét, dai 20 mét), tai Khu phd D, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong (Nay 13 khu phd D, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) dugc ky két gitta 6ng
Tran Ngoc V va ba HO Thi G vo hiéu do vi pham diéu cam cta phép luat.

- Budc ba Hd Thi G lién d6i voi 6ng Nguyén Vin T1 tra lai cho 6ng Tran Ngoc V
s6 tién 400.000.000 ddng (Tién nhan chuyén nhwong) va ldi tam tinh dén ngay
11/11/2025 13 159.360.000 dong. Tong cong 559.360.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da triéu tap hop 1 nhiéu 1an nhung bi don ba Hb
Thi G va ong Nguyén Vian T1 déu vang mat va khong c6 van ban trinh bay y kién dbi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc ong Nguyén Vin T1 phai lién doi tra tién cing véi ba HS Thi G. Xéc dinh ba Hb
Thi G 1a nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong va nhan tién nén chi yéu cau ba
Ho Thi G thyc hién nghia vy tra lai tién cho nguyén don. Rut mot phén yéu cau vé viée
tra tién 14i v6i s6 tién tam tinh 1a 159.360.000 dong. Gilt nguyén yéu cau khoi kién:
Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan dat co dién tich 100m?, tai
khu phé D, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay 13 khu phé D, phuong T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh) dugc ky két gitta ong Tran Ngoc V va ba H6 Thi G v6 hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat; Budc ba HO Thi G tra lai cho ong Tran Ngoc V sb
tién nhan chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Pong thoi xac dinh nguyén nhan dan
dén hop dong vo hiéu 14 15i cta bi don, do d6 yéu cau bi don bdi thudng so tién tuong
g v6i 13 sudt ngan hang vai s6 tién 152.720.000 dong (Tir ngay 11/11/2021 dén ngay
11/9/2025, muc 13i suat 10%).

Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat bicu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xur va Thu ky Toa an:
Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién dung, day du cac quy
dinh tai Diéu 203 ctia B6 luat TS tung Dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da tuan thu dung céc quy dinh cua BJ luat T tung Dan su vé xét xr s’ tham.

Vé viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t tung: Tir khi thu 1y vu an dén
phién toa so thim, nguyén don di thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cta Bo luat TH tung Dan su. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht 2
nhung vang mat xem nhu tir bé quyén va nghia vu chirmg minh ctia minh.

Ve viéc gidi quyét vu an: Can cur vao cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an
da dugc cong bo tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu:

+ DPinh chi 1 phan yéu cau khaéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ong
Nguyén Van T1 lién déi tré tién cho 6ng Tran Ngoc V.
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+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i v6i bi don ba H6 Thi G lién doi véi 6ng Nguyén
Vin T1: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, phan dat co dién tich
100m?, tai khu phd D, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay 1a khu phd D,
phuong T, Thanh phé Hd Chi Minh) duoc ky két giita ong Tran Ngoc V va ba Hb Thi
G vo0 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat; Budc ba HO Thi G tra lai cho ong Tran
Ngoc V s tién di nhan 1 400.000.000 dong va 50% thiét hai phat sinh, tirc 50% sb tién
1ai.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cr c6 tai ho so da dugc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khai kién tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i vdi quyén sir dung dat thudc thira
dat 14, 15, 36, to ban d6 14 tai khu phd D, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
(Nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh). Bi don c6 noi cu tré tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Do d6, cin cir
vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cia B¢ luat TH tung dan sy, ddy 1 vu an tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan khu vuc 17 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

[1.2] V& sy vang mit cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Bi don di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa, nhung van ving mit lan thi 2 khong 1y do. Do
d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va
Diéu 228 ctia BO luat T tung Dén su.

[1.3] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i véi ong Nguyén
Vin T1. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ty nguyén nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan va dinh chi xét xt doi véi yéu cu nay theo khoan 2
Diéu 244 B6 luat TH tung Dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: “Hop dong dat coc” ngay 28/10/2021
va “Hop dong chuyén nhugng dat” khong ghi ngay thang gitra ba HO Thi G véi 6ng
Tran Ngoc V, hai bén théa thuan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 100m? (quy cach
ngang 5 mét, dai 20 mét), tai Khu phd D, phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong (Nay
1a khu phd D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc thira 14, 15, 36. Gia chuyén
nhuong 400.000.000 dong. Tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, phan dat nay da dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s hiru
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nha & va tai san gan lién voi dat cho ba Nguyén Thi . Do d6, ba H6 Thi G khong ¢6
quyén chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 cua Luat Pat dai
niam 2013. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén vo hiéu do vi pham
diéu cAm cta phap lut theo quy dinh tai Piéu 117, Pidu 123 cua B luat Dan sy nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir chap nhan.

Ngoai ra, “Hop dong chuyén nhuong dat” duoc 1ap bang vin ban, tuy nhién khong
dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 167 cia Luat Dat dai nim
2013, nén vo hiéu vé mit hinh thic theo quy dinh tai Piéu 119, Diéu 129 cia Bo luat
Dan su.

[2.2] V& hau qua hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan
su thi giao dich dan su vo hiéu, khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia
vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Tai phan ghi thém cta hop dong dit coc ¢ ndi dung “Hém nay ngay 11-11-2021, Bén
B (Ong V) dd chong i cho bén A (Ba G) s6 tién tong la 400.000.000 dong”, ddng thoi
Hop dong chuyén nhuong dat c6 ndi dung “Bén ban di nhan di s6 tién 400.000.000
déng”. Do d6, ¢ can cir xac dinh bi don ba H6 Thi G d3 nhan cua nguyén don s6 tién
400.000.000 déng. Do d6, can budc ba Hd Thi G phai tra lai cho nguyén don sb tién
400.000.000 dong.

[2.3] V& 15i dAn dén hop dong vo hiéu: Xét thay, tai thoi diém nhan chuyén nhuong
nguyén don khong tim hiéu k¥ tinh trang phap 1y ctia phan dat nhan chuyén nhugng,
khong can biét 1a bi don di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chua
nhung vin dong ¥ ky két hop dong. Do do, nguyén don va bi don déu c6 16i twong duong
nhau lam cho hop d@)ng v6 hiéu nén mdi bén chiu trach nhiém % gia tri thiét hai.

Trong vu an, nguyén don khong xac dinh duogc vi tri phﬁn dat minh nhan chuyén
nhuong nén khong yéu cau do dac, dinh gia, chi yéu cau bi don boi thuong s tién tuong
duong vai tién 13i phat sinh tir s6 tién da nhan véi mirc 13i suat 10%/nam (0.83%/thang)
1a pht hop. Thiét hai dugc xac dinh 1a 400.000.000 dong x 10% x 03 nim 10 thang =
152.720.000 dong, mdi bén chiu 50% twong duong 76.360.000 déng. Nhu viy, bi don
c6 trach nhiém tra cho nguyén don tong sb tién 400.000.000 dong + 76.360.000 dong =
476.360.000 dong.

Nguyén don yéu cau bi don boi thudng so tién 152.720.000 dong (100% tién 13i)
chi ¢6 can ctr chap nhan 1 phan.

[3] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 can ctr, phu hop nén
chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000 dong. Nguyén
don ty nguyén chiu va da nop du

[5] Vé 4n phi dan su so tham: Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su,
Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
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vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1é phi Toa an: Bi don phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc Toa an chép nhan.

Vi cac leé trén,

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
Diéu 227; Biéu 228; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat T tung dan
SU;

- Diéu 167; Diéul168; Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013;

- Piéu 117; Diéu 123; biéu 129; Diéu 131; Diéu 468; Diéu 502 ctia B luat Dan
Su;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudong
vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i voi ong Nguyén Vin
T1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran Ngoc V ddi v4i bi don
ba Ho Thi G vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, d6i v6i phan dt co dién tich
100m?, thudc thira 14, 15, 36, to ban do s6 14, tai khu phd D, phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong (Nay 1a khu phé D, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) dugc ky két
giita ong Tran Ngoc V va ba HO Thi G vo hiéu.

- Budc ba H6 Thi G ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Ngoc V s6 tién 476.360.000
dong (Bbn trim bay muoi sau triéu ba trim sau muoi nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Ngoc V vé viée yéu cau ba
Ho Thi G boi thudng sd tién twong duong 50% tién i 1a 76.360.000 dong (Bay muoi
sau triéu ba trim sau muoi nghin dong).

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).
Bi don ba Hb Thi G phai nop lai dé tra lai cho ong Tran Ngoc V.



5. V& an phi dan su so tham:

Ba Ho Thi G phai chiu s6 tién 4.118.000 dong (Bon triéu mot tram muodi tdm nghin
dong).

Ong Tran Ngoc V phai chiu s6 tién 3.818.000 dong (Ba triéu tdm trim mudi tam
nghin dong). Pugc khiu trir vao sb tién 13.487.200 déng (Mudi ba triéu bén trim tam
muoi bay nghin hai trim dong) di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0002864 ngay 19/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Tan Uyén (Nay
13 Thi hanh 4n d4n su Thanh phd H). Hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc V sd tién 9.669.200
d6ng (Chin tridu sdu trim sau muoi chin nghin hai trim dong).

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Néu ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.
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- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 17 - Thanh pho HO THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Chi Minh;

- THADS Thanh phé H Chi Minh;

- Buong su;

- Luu HS, AV.

Pau Thi Loan



