TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 431/2023/DS-PT
Ngay: 23-11-2023

V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan: 1. Ong Pham Vin Diép;

2. Ong Nguyén Van Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hién, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhén déin tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ty Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu Iy so: 332/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 117/2023/DS-ST ngay 30-8-2023, ciia Toa
an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd: 370/2023/QD-PT ngay
25-10-2023, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1982; noi cu tra: Ap P, xa
S, Huyén D, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nam
1963; noi cu tra: S6 B, t6 B, 4p P, xa S, Huyén D, tinh T4y Ninh. Theo ay quyén
(van ban uy quyén ngay 27-4-2023); ¢4 mit.

2. Bi don: Ba Bang Thi Bich H1, sinh ndm 1973; noi cu tri: S6 A, to A 4p
P, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Ong Nguyén Vin S,
luat su thuoc Cong ty L — Chi nhanh T2; c6 mat.

3. Nguwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Kiéu T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Dai dién cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01-4-2022 ba bang Thi Bich H1 c6 thoéa thuan ban cho chi
Nguyén Thi Kiéu T mot phan dat cd dién tich 457,8m?, thudc thira sé 21, to ban
dd sb 28, dat toa lac tai 4p P, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh. Hai bén 1ap hop
ddng dit coc dé dam bao cho viéc mua ban dat véi nhau véi ndi dung: Gia
chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong, hai bén thoa thuan dat coc 150.000.000
déng (ngay 01-4-2022 ba H1 nhan 50.000.000 dong, ngay 02-4-2022 ba H1
nhan tiép 100.000.000 dong) ba H1 1a nguoi nhan va tu tay viét bién nhan tién.
Hai bén cd thoa thuan dén ngay 15-5-2022 s& dén Vin phong cong ching BUI
Quoc T1 dé 1am thu tuc Chuyen nhuong quyen sir dung dat va bén mua tra du sd
tién con lai 1.050.000.000 dong. Do ngay 15-5-2022 1a ngay chu nhat, Vin
phong cong chimg khong lam viéc nén hai bén hen dén sang ngay 16-5-2022 s&
dén Van phong cong chung Bui Quoc T1 dé lam tha tuc. Tuy nhién ngay 16-5-
2022 thi do chi T di nhd mi vé tré nén chi T dén Van phong cong ching BUi
Quéc T1 vao khoang 15 hodc 16 gid, lic d6 hai bén c6 gip nhau va noi chuyén
v6i nhau, nhung do chi T khdng mang theo gidy to tly than nén c6 chay vé nha
thay do va lay gidy to, khi chi T quay lai thi da hét gid 1am viéc. Do hoan canh
cong viéc nén chi T ¢ dén nhung khong dung gio hen va chi T ¢6 hen ba H1 lai
la séng ngay 17-5-2022 s& dén Van phong cong chimg dé lam viéc nhung ngay
17-5-2022 ba H1 khong dén. Vé thoa thuan phat coc trong hop dong dat coc
ngay 01-4-2022 thi c¢6 ndi dung nhu sau: Néu dén ngay 15-5-2022 bén ba H1
khong thuc hién tha tuc chuyén nhuong thi phai boi thuong cho chi T gap 3 lan
s6 tien dit coc. Tuy nhién tir khi ky hop dong cho dén ngay khai kién thi ba H1
van khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi T.

Nay chi T khai ki’én yéu cau ba H1 tra lai Sé tien dit coc mua dat Ia
150.000.000 dong va so tien phat coc theo hop dong ma hai bén da ky la
300.000.000 dong. Tong cong so tien ma chi T yéu cau ba H1 tra la 450.000.000
dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit mot phan
yéu cau khoi kién, cu the chi T chi yéy cau ba H1 cé trach nhiém tra so tién dat
coc la 150.000.000 dong, khdng yéu cau phat coc.

Bi don ba Pang Th; Bich H1 trinh bay:

Vao ngay 01-4-2022, ba c6 théa thuan chuyén nhwong cho chi Nguyén Thi
Kiéu T mét phan dién tich dat l1a 457,8m?, thudc thira sb 21 to ban dd sb 28, trén
dat c6 cin nha cap 4, mai tole, tudng gach, nén gach véi so tién 1.200.000.000
ddng. Hai bén c6 1am hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong, chi
T dat coc cho ba sb tién 1a 150.000.000 déng, trong d6 sau khi ky hop dong
ngay 01- 4-2022 thi chi T dua 50.000.000 dong, dén sang ngay 02-4-2022, thi chi
T dua tiép 100.000.000 dong. Hai bén hen tdi da dén ngay 15-5-2022, s& cong
chang hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Khi thoa thuan chuyen
nhuong dat, ba O noi 10 voi chi T la giay chimg nhan quyén str dung dat dang
thé chap dé vay s tién 200.000.000 dong, chi T c6 hira khoang 10 dén 15 ngay
sau khi ky hop dong dit coc s& dua tiép cho ba sé tién 200.000.000 dong, nhung
chi T khdng thuc hién. Cho nén dé ¢am bao viéc thuc hién chuyén nhuong ba da



phéi ty di vay muon tién d¢ lay xoa thé chap gidy chimg nhan quyén su dung
dat. Gan den ngay hen theo hqp dong dat coc thi ba nhieu lan lién hé béqg dién
thoai dé nhac chi T khi dén ngay hen chuan bi du tién dé giao cho ba va dén Van
phong cong ching lam thu tyc. DPén sang ngdy 16-5-2022, thi ba van tiép tuc
dién thoai yéu cau chi T giao tién va dén Vian phong cong ching nhung chi T
khong dén, budi chiéu cung ngay thi ba co6 gap chi T tai Van phong C vao
khoang 15 gio va yéu cau chi T dua gidy to tuy thén dé 1am hop dong ciing nhur
glao tién cho ba nhung chi T khong dua ma lay ly do 1a phai di cong viéc nén tu
y bo di, ba cho chi T dén khoang gén 17 gio, luc nay da hét gior lam vigc thi chi
T méi den va tu ¥ bo di ve ma khong giao tien cho ba ciing nhu giay to tuy than
dé Iém,thﬁ tuc chuyén nhuong. Bén ngay 17-5-2022, thi chi T ¢6 dién cho ba dé
nghi dén Van phong cong chimg nhung do bén di tra ng nén ba khong den, dong
thoi do chi T cling da tré hen véi ba nén ba khong c6 nghia vu phai den theo yéu
cau cua chi T. Nay doi voi yéu cau khai kién cua chi T thi ba khong dong y vi
chi T la nguoi vi pham nghia vu trong hop dong, dan dén viéc khong thé thyuc
hién hop dong theo nhu thoa thuén do dé chi T phai chiu mat coc, ba khéng vi
pham thoéa thuan trong hop dong.

Tai ban an dan sy so tham sb: 117/2023/DS-ST ngay 30-8-2023, cta Toa
an nhan dan huyén DMC tuyén xir.

Can ctr vao Diéu 116, 117, 275, 278, 280, 328 cua Bo luat Dan su.

Can ctr vao Diéu 26, 35, 390, 147, 157, 227, 244, 246 clia Bo luat T tung
dan su.

Cin clr vao Dicu 27 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Kieu T ddi voi
ba bang Thi Bich H1 ve Viéc yéu cau tra so tién dat coc la 150.000.000 (mot
tram nam muoi tri¢u) dong.

2/ Binh chi xét xir yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Kiéu T doi véi ba
bang Thi Bich H1 veé viéc yéu cau phat coc la 300.000.000 dong (ba tram triéu
dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac
duong su.

Ngay 11-9-2023, ba Nguyén Thi Kiéu T c6 don khang cao yéu cau ba H1
tra cho ba 150.000.000 dong tien dat coc.

Tai phién Toa phuc tham :

Dai dién nguyén don trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang céo, yéu cau ba
H1 tra lai cho chi 150.000.000 dong.

Bi don trinh bay: Khong déng y véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap ba H1 trinh bay: Ba H1 khong dong
y voi1 yéu cau kh‘éi kién cua chi T. Khi thoa thuan ,chuyén nhuong dat coc la giay
chung nhan quyén st dung dat cua ba H1 dang thé chap & Ngan hang, ba H1 chu



dong muon tién tra Ngan hang. Ba H1 va chi T ¢o6 dén 'Van phong cong chung,
chi T khong ¢6 tién bo di. Sau d6 chi T quay lai thi da hét gio lam viéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Tay Ninh phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi déng Xét Xur vu an,
Thu ky phién toa da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung d thuc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh tai Biéu 70, 71, 72 caa Bo luat T4 tung dan su.

- Vé viée giai quyét vy an: Dé nghi khong chap nhan don khang co cta chi
T. Can ctr vaq khoan 1 Bieu 308 B6 luat To tung dan su. Gitr nguyén ban an dan
su so tham s6: 117/2023/DS-ST ngay 30-8-2023, cta Toa an nhan dan huyén
DMC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can cik vao tai liéu ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y Kién cia dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] V& td tung: Ngay 30-8-2023, Toa an cap so thim tuyén an, ngay 11-9-
2023, chi Nguyen Thi Kicu T ¢6 don khang céo. Khang cao cua chi T con trong
thoi han theo quy dinh tai Bieu 273 caa B luat to tung Dan su.

[2] Xét khang cdo ctia chi Nguyén Thi Kiéu T thay rang:

[2.1] Ngay 01-4-2022, chi Nguyén Thi Kiéu T va ba Pang Thi Bich H1 c6
ky két hop dong dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi phan dit co dién tich 457,8m?, thudc thira s6 21, to ban dd sb 28, dat toa
lac tai ap P, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh, gidy chiang nhan quyén sir dung dat
do ba Pang Thi Bich H1 dung tén quyeén sir dung. Sé tién dat coc ma chi T da
giao cho ba H1 la 150.000.000 déng. Tai Piéu 3 cua hop dong dit coc thé hién
“Thoi han dat coc 12 45 ngay, ké tir ngay 01-4-2022 dén ngay 15-5-2022 7,

_ [2.2] Xét thiy hop dong dit coc trén duoc Ky ké:[ phu hop véi quy dinh tai
bicu 116, 117, 328 cua Bo luat Dan su, do do hop dong dit coc cO hiéu luc va
cac bén c6 nghia vu phai thuc hién theo théa thuan trong hop dong.

[2.3] Do ngay 15-5-2022, 14 ngay chil nhat nén cac bén théng nhat ngay 16-
5-2022, s& dén Vin phong cong chimg Bui Qubc T1 dé thyc hién thu tuc chuyén
nhuong va giao tién.

Ba H1 thura nhén chiéu ngay 16-5-2022, chi T den Vién phong cong ching
nhung ba H1 cho rang chi T khong mang theo tién, gidy to ca nhan can thiét dé
lam thu tuc cdng chung cling nhu dén luc hét gio 1am viéc, tir d6 din dén céc
bén khong thé thyuc hién thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dat ding theo
thoa thuan.

[2.3] Chi T cho rang ngay 16-5-2022, hét gio> khong lam kip nén co thoa
thuan lai voi ba H1 1a dén sang ngay 17-5-2022 sé& thuc hién thu tuc chuyén
nhuong tai Van phong C. Ngay 17-5-2022, chi T dén Vin phong cong ching
Bui Qudc T1 dién ba H1 khong dén. Ba H1 cho rang chi T khéng c6 hen lai
ngay 17-5-2022 nhung tai ban thuyét trinh FIIE ghi am cudc goi do ba H1 cung



cép ..T6i n6i ('ba H1): Gio chi dé ho so ddy cho mdy em nay 1am, em chuyén
tien day luén, sang em ra lay gidy. Chi T trd loi: Khi ndo xong hé so, mai ky
cong chiing dang hoang em mai chuyén tién cho chj chir ddu phdi 1am ho so lay
tién dwoc”. Trong ghi am chi T tra 161 voi ba H1 14 tién chi T lo dua chi can cong
chung rd rang ba H1 ky tén Hop ddng va nhan tién ( bat luc 42). Nén ¢6 co so
xac dinh chi T ¢6 hen, ba H1 ngay mai 1a ngay 17-5-2022 dén phong cong
chtng. Nén ngay 17-5-2022, ba H1 khong dén phong cong chang thuc hién hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung dét cho chi T nén ngay 20-5-2922, chi T ¢6
don khoi kién ba H1 yéu cau thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Tai Bién ban
liy 101 khai ngay 08-6-2022, ba H1 khai ngay 17-5-2022, chi T c6 dién ba ra
cong chimg nhung ba ban di vay tién dé tra cho nguoi khac ba khong dén ( bat
luc 30). Ba H1 dong y tra cho chi T 130.000.000 ddng va 60.000.000 ddng tién
chi Thu mua chudng dé, chudng bo (but luc 28). Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba H1 v6i chi T khong thuc hién duoc khong
phai 16i ctia chi T. Nén chi T yéu cau ba H1 tra lai 150.000.000 dong tién dit
coc 14 ¢6 co sé. Do dé, ¢6 can cir chap nhan don khang céo cua chi Nguyén Thi
Kiéu T . Budc ba Dang Thi Bich H1 c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Kiéu T
150.000.000 ddng (Mot trim nim muoi triéu déng) tién dat coc 1a 6 cin cu.

[3] Tir nhitg nhan dinh trén, c6 cin c& chap nhan don khang céo cua chi
Nguyén Thi Kiéu T. Khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Sta
ban an dan sy so tham sb: 117/2023/DS-ST ngay 30/8/2023, ctia Tda an nhéan
dan huyén DMC, tinh Tay Ninh.

[4] Vé 4n phi so tham: Ba Pang Thi Bich H1 phai chiu 7.500.000 dong (
bay triéu nam trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Chi T khéng phai
chiu tién an phi dan su so tham. H2 lai cho chi Nguyén Thi Kiéu T tién tam ung
an phi dan su so tham 12.200.000 déng (mudi hai triéu hai trim nghin dong)
theo bién lai thu sé: 0013176 ngay 15-3-2023, cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy
huyén DMC, tinh Tay Ninh.

[5] V& an phi phtc thim: Can ctt khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Do khang céo chi T dugc chap nhan nén chi T khong phai chiu tién an phi
phuc tham dan su. Hoan tra cho chi T 300.000 dong ( ba trim nghin dong) tién
tam ung an phi khang cao theo bién lai thu s6: 0013821 ngay 12-9-2023, cua
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Cin cir vao Diéu 116, 117, 275, 278, 280, 328 clia BO luat Dan su.

Can ctr vao Diéu 26, 35, 390, 147, 157, 227, 244, 246 cua Bo luat TS tung
dan su.

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 khoan 2 Dicu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi.



1. Chéap nhan don khang c4o ctia chi Nguyén Thi Kiéu T.

2. Sira ban an dan sy so tham s6: 117/2023/DS-ST ngay 30-8-2023, cua
Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Kiéu T d6i véi ba
bang Thi Bich H1 vé viéc ““ Tranh chap hgp dong dat coc” .

4. Bugc ba bang Thi Bich H1 c6 nghia vy trd cho chi Nggyén Thi Kiéu T
s0 tién dat coc la 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong).

5. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh s6 tién phai thi hanh thi phai chiu khoan
tién 1ai theo mirc dugc quy dinh tai khoan 2 DBicu 468 B6 luat dan su.

6. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Kiéu T ddi véi ba
bang Thi Bich H1 vé viéc yéu cau phat coc la 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

7. V& an phi:

7.1. V& an phi dan sy so tham: Ba Ding Thi Bich H1 phai chiu
7.500.000 d6ng ( bay triéu nim tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.
Chi T khdng phai chiu tién &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Thi Kiéu T s tién tam ung an phi 12.200.000
d6ng (muoi hai triéu hai trim nghin déng) chi T da ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0013176 ngay 15 thang 3 nam 2023. Chi cuc Thi
hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

7.2. V& an phi phac tham: Chi Nguyén Thi Kiéu T khéng phai chiu tién &n
phi phtc tham. Hoan tra cho chi T 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ing &n phi theo bién lai thu s6 0013821 ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Chi cyc
Thi hanh an dan su huyén DMC, tinh Tay Ninh.

8. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Huyén DMC;

- CC THA Huyén DMC;
- Cac duong su;
- Luu HS;

- Luu. Pham Thi Hong Vin

(ba ky)






