TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Bén an s6: 95/2023/DS-ST
Ngay: 23/9/2023.
V/v tranh chip quyén sir dung dat
(quyén sir dung bit dong sin lién
ké mé 16i di).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Giau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chau Thanh — Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
298/2022/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat (quyén st dung bat dong san lién ké mo 16i di) theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 92/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nim 2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 65/2023/QDST-DS ngay 18 thang 9 ndm 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T (L), sinh nim 1959. (c6 mit)

Pia chi: 4p Pha Tan, xa Pht Tan, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Bj don: Ong V& Vin B, sinh nam 1962. (vang mat)

Dia chi: ép Pht Tan, xa Pht Tan, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan
Ba Nguyén Thi U. (ving mit)
Dia chi: ép Pht Tén, xa Pht Tan, huy¢n Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 29/11/2022 va cac 161 khai trong qué trinh giai
quyét vu 4n, ciing nhu tai phién toa hdm nay nguyén don Pham Van T trinh bay:

Phan dét cia nguyén don co dién tich khoang 5040m?, gidp véi dat bi don,
tir trudce t6i nay nguyén don van di nhd qua dat bi don c6 chiéu ngang 1m chiéu dai
khoang 40m dé di ra 16i di cong cong, 16i di cii ndy thi con bi don d3 cét nha, hién
tai bi don da rao lai khong cho nguyén don tiép tuc st dung 16i di cii. Nguyén don
d3 di nho 16i di cii qua dat bi don tir ndm 1978 dén thang 6 nim 2022. Tir thang 6
nam 2022 bi don c6 md cho nguyén don 16i di méi ngang 1m chiéu dai khoang
40m dé nguyén don di ra 16i di cong cong, hién tai bi don da rao lai 16i di msi mo
nay, Iy do bi don rao lai 16i di mai nay 1a do bén nguyén don chat 14 dira nuéc, bi
don cho rang nguyén don khi chit 14 dira nuéc khong hoi bi don. Ngoai 161 di
ngang qua dat cia bi don dé nguyén don di ra 16i di cong cong thi nguyén don
khong con 161 di nao khac dé di ra 161 di cong cong. Nguyén don yéu cau mé 16i di
ngang qua phan dat caa bi don, 16i di mdi ma bi don di md cho nguyén don di co
chiéu ngang 1m chiéu dai khoang 40m m¢g vao thang 6 nim 2022. Nguyén don
dong y tra lai cho bi don 500.000 dong trén mot mét vudng dat.

Bi don 6ng V& Van B trinh bay: Phan dat cia bi don gidp véi dat cua
nguyén don, bi don c6 cho nguyén don di nho qua dat caa bi don 16i di cii khoang
30 nam, hién tai 16i di cii bi don d3 cho con cit nha va c6 mé cho nguyén don 16i di
méi ¢6 chiéu ngang 1m chiéu dai khoang 50m cip mé duong nudc va cd bo dat
cua bi don, cip mé dudong nudc cua bi don co trong dira nudc chay theo hét 16i di,
ma 16i di 1a trong ndm 2022. Bi don rdo lai 16i di méi nay 13 do nguyén don tu y
chat 14 dira nudc cua bi don, khong c6 hoi bi don. Bi don di rao lai 16i di méi nay
khéng cho nguyén don, tiép tuc st dung 16i di nay dé di ra duong di cong cong,
ngoai 16i di nay ra thi nguyén don c6 thé di qua dat 6ng Cao Vian B ciing giap dat
cta bi don dé di ra 16i di céng cong. Bi don khéng dong ¥ yéu cau ma 16i di cho
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thy Iy vu an dén phién toa hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky da thuc hién dung va day du cac quy dinh ciia phap luat vé t6 tung dan su. Viée
chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

V& ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan phai mé 16i di cho nguyén don tai vi tri
s6 1, dién tich 81.4m? thira dét s6 316, loai dat CLN, vi tri s 2, dién tich 0.3m’,
thira dat 317, loai dat ONT, cung to ban dd sb 07 theo manh trich do dia chinh sb
559-2023 ngay 11/7/2023 clia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin
Phat. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don tra cho bi don 40.850.000 dong gia
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tri quyén sir dung dat. V& an phi dan sy va chi phi t6 tung dwong su phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa, can cir vao két qud vi¢c hoi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién bi don
yéu cau mo 16i di c6 chidu ngang 1m, chiéu dai 50m vi tri dat 4p Phl Tan, x& Phd
Tan, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, cin ct vao Piéu 26 Bo luat t6 tung dan
su 2015 x4c dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén sir dung dat (quyén sir
dung bat dong san lién ké mé 16i di). Do vi tri dat tranh chép tai 4p Phu Tan, xa
Pha Tan, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, ctr vao Piéu 35, 39 Bo luat td tung
dan sy 2015 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
va dugc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vé su vang mit ctia bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, qua
trinh thy 1y giai quyét vu an Toa an da tién hanh téng dat thu tuc t6 tung dung theo
quy dinh cta phap luat, nhung tai phién toa hom nay bi don va nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ving mit khong 1y do. Can vao Diéu 227, 228 B6 luat td
tung dan sy 2015 Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau mo 16i di ngang qua
phan dat caa bi don. Qua trinh thu Iy giai quyét vu an bi don khong cho toa 4n tién
hanh xem xét thim dinh (bdt luc 95), khéng cung cap cho tda &n gidy ching nhan
quyén str dung dat cua bi don (bat luc 96) mic du Toa an di thanh 1ap doan giai
thich quy dinh cua phap luat cho bi don, nhung bi don van khong hop tac. Qua
trinh giai quyét vu an bi don van khdng hop tac dé tham dy hoa giai va xét xt vu
an. Toa &n phai trich luc s6 muc ké dia chinh dé xac dinh thira d4t cua bi don, tai
cong van s6 161/CN.VPDKDPD ngay 30/5/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, xac dinh thira dat s6 316, 317 to ban
d6 s6 07 la thiaa dat cua ong Vo Vian B, vi tri dat tai ap Ph( Tan, x& Pha Tan,
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Phan dit cia nguyén don thudc gidy chiing nhan quyén str dung dat 004011
cap ngay 27/12/2011 bi bao boc boi dat caa bi don, H6 Van B va Huynh Vian L,
khong c6 16i di nao khac dé di ra dudng di cong cong tai bién ban xac minh ngay
12/01/2023 (but luc 86). Phan dat cuia nguyén don bi thira dat s6 316, 317 to ban
d6 s6 07 cua bi don an ngir phia trude dan ra 16i di cong cong. Bi don cho rang
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nguyén don cé thé di qua phan dat cua 6ng Cao Vian B nhung thyc té dat cua
nguyén don khong giap dat 6ng Cao Van B ma muén di qua dit ong Cao Vin B
van phai di ngang qua thira dat s6 316, to ban dd sb 7 cua b don.

Qua xem xét tham dinh thuc té tai phan dét cua bi don, thi bi don ngin can,
nén Toa an khdng tham dinh thuc dia duoc, chi ¢ thé tham dinh theo trich luc ban
d6 dia chinh s6 105/ CN.VPPKPD ngiy 20/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. V& vi tri m¢ 16i di cho nguyén
don trén ban V& trich luc duoc tir ban dd dia chinh, vi tri s§ 1, dién tich 81.4m?,
thira dat sd 316, loai dit CLN, vi tri s6 2, dién tich 0.3m?, thira dat 317, loai dat
ONT, cung to ban dd s 07 theo manh trich do dia chinh s6 559-2023 ngay
11/7/2023 ctia cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat.

Bi don khong dong ¥ md 16i di cho nguyén don. Nhung ngoai 16i di dang
tranh chap thi nguyén don khong con 16i di nao khac, thuan tién hon, dé di ra dén
duong cong cong. Pong thoi, viéc nguyén don da sir dung 16i di ngang qua dat bi
don d3 1au dai tir 161 di cii qua 16i di duoc bj don md cho nguyén don 161 di méi, c6
thoi gian 1au dai khoang 30 nim, theo 10i khai cua bi don. Tai ching thu thAm dinh
gia s6 189/BPS ngay 26/7/2023 dinh gia phan dat tai vi tri s6 1, dién tich 81.4m?
thira dat s6 316, loai dat CLN c6 gia 1a 17.501.000 dong, tai vi tri s6 02, dién tich
0.3m?, thura dat 317, loai dat ONT c6 gia 1a 429.900 dong, cung td ban do sb 07
manh trich do dia chinh s 559-2023 ngay 11/7/2023 ctia cong ty trach nhiém hitu
han do dac ban d6 Tin Phat. Nhu vy khi mo 16i di cho nguyén don thi nguyén don
c6 nghia vu tra lai gia tri quyén str dung dat cho bi don. Tai phién toa nguyén don
ddng ¥ tra cho bi don 500.000 dong trén mdt mét vudng dat, sy ty nguyén ndy la
cao hon gia tri dinh gia va c6 lgi cho bi don. Nén Hoi déng xét xur ghi nhan su tu
nguyén cta nguyén don tra cho bi don gia tri quyén str dung dat 40.850.000 dong
(500.000 ddng x (81.4m” + 0.3m?) dat. Tir nhitng nhan dinh trén thdy ring yéu cau
ma 161 di cua nguyén don 13 ¢6 cin cr va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat 1a pho
hop vai quy dinh ctaa phap luat.

[3] V& an phi dan su so thdm, chi phi té tung, quyén khang cdo cac duong sur
thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé treén,
QUYET DINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 B luat t6 tung dan su 2015.
Diéu 245, 254 Bo luat dan sy nam 2015.
Diéu 95, 100, 105, 106, 171 luat dat dai nam 2013.
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Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

1.1/ Budc bi don V5 Vin B va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi U m& cho nguyén don Pham Vian T 161 di tai vi tri sO 1, dién tich
81.4m°, thira dat s6 316, loai dat CLN, vi tri s6 2, dién tich 0.3m?, thira dat 317,
loai dat ONT, cuing t& ban d6 s6 07 theo manh trich do dia chinh s 559-2023 ngay
11/7/2023 cta cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat. Xac dinh theo
cong vin sd 161/CN.VPPKDD ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, xac dinh thira dat s6 316, 317 to ban
d6 sb 07, 1 thira dat cia 6ng V6 Van B, vi tri dat tai 4p Phd Tan, x4 Pha Tan,
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. (c6 manh trich do dia chinh kém theo)

1.2/ Budc bi don dng V& Vin B va nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi U thao d& hang rao trén phan dat ma 16i di cho nguyén don Pham Vin
T tai vi tri s6 1, dién tich 81.4m’, thtra dat s 316, loai dat CLN, vj tri s6 2, dién
tich 0.3m?, thtra dat 317, loai dat ONT, cung to ban dd sb 07 theo ménh trich do
dia chinh s6 559-2023 ngay 11/7/2023 ctia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban
do Tin Phat.

1.3/ Tuyén bd han ché quyén st dung dat ctia bi don 6ng V5 Vian B va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi U ddi véi phan dat 16i di ma
nguyén don Pham Van T duoc quyén st dung tai vi tri s6 1, dién tich 81.4m2, thira
dat s6 316, loai dat CLN, vi tri s6 2, dién tich 0.3m?, thira dat 317, loai dit ONT,
cung td ban dd s6 07 theo manh trich do dia chinh s6 559-2023 ngay 11/7/2023 cia
cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat.

2/ Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don Pham Van T hoan tra cho bi don
6ng V4 Van B va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi U sd tién
40.850.000 dong (bon muoi triéu tim trim nim muoi ngan dong).

3/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

4/ An phi dan sy so tham 300.000 déng (ba trim ngan dong), nguyén don tu
nguyén chiu dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) nguyén don da ndp theo bién lai sé 0010016 ngay 22/10/2021 cua Chi cuc
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thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi, nguyén don
khong phai nop thém.

Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh, dinh gia 8.000.000
d6ng (tam triéu dong) nguyén don da ndp xong.

5/ Puong su c6 mit duogc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tra.

6/ Trong truong hop Ban 4n, Quyét dinh cua Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy - thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu
6, 7, 7a, 7b va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Hiu Giang; = r > A ~
_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Nhan



