TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANNK Doc 1ap — Tw do — H phaidc
THANH phiiO CT
Bén 4n s6: 15A/2023/DSST
Ngay: 10/02/2023
Vé viée: “Tranh chdp hop dong
mua bdn tai san ban ddu gia”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NK

Véi thanh phaian Hoi dong xét xtr gdm co:
- Tham phaian - Chu toa phaiién toa: Ba Vé Hong Thiy
- Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Tran Thiiy Dung
Ba Nguyén Thi Hoang Oanh
- Thu ky ghi bién ban phaiién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang - Can bd Toa an
nhan dan quan NK, thanh phai6 CT.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din quan NK: Ba Lé Hoang Dung
— Kiém sat vién.
Trong cac ngay 09 va 10 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan quan
NK tién hanh xét xtr cong khai vu an dan su so thdm thu 1y s6 389/2022/TLST- DS
ngay 10 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn tai san ban ddu
gid” theo quyét dinh dua vy an ra xét xu sé 1065/2022/QDST-DS ngay 30/12/2022,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Chéan D — 1a Chap hanh vién cta Cuc thi hanh 4n dan
su thanh phaié CT. (c6 mat)

Dia chi: 03AA4/3A, khu vuc 5, phaiudng AB, quan NK, thanh phéié CT.

* Bi don: Ong Tran Xuan N. (c6 mit)

Dia chi: s6 151/57A, duong THN, phaivong HL, quan NK, thanh phaid CT.
* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan:

- Cuc Thi Hanh An Dén Su thanh phaié CT (c6 Pon xin ving mit)
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Dia chi: 15A, dudng NVC, phaivong AB, quan NK, thanh phaié CT.

- Trung tAm Dich vu ban d4u gia tai san thanh phaié CT (c6 Pon xin ving
mat)

Dja chi: 128D, duong 3/2, phaiuvong XK, quan NK, thanh phaid CT.
- Ngén hang Thwong mai ¢6 phaidn HHVN. (c6 Pon xin ving mit)

Dja chi: Tang 11, Toa nha TNR, sb 108-192 NCT, phaivong NTB, Quén 1,
thanh phaié. HCM

Uy quyén cho 6ng Nguyén Hitu H theo Gidy uy quyén sd 6227/2022/UQ-
TGD12 ngay 24/8/2022.

- Cong ty c6 phaian xuat nhip khau KP. (ving mit)

Pia chi: 70B, Qudc 16 1A, ap PL, xd TPT, huyén CT A, tinh HG. C6 ong
Nguyén Bé S 13 dai dién theo phaiap luat. (ving mit)

Pia chi: Ap N, x3 TH, huyén phai, tinh HG.
Tam tra: khu vuce 10 (t6 71), phaivong HP, quan CR, TP. CT.
- Ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Vii Vin H.
Pia chi: 50D/70 Khu phaid 9, phaivong HN, thanh phaié BH, tinh BN.
Uy quyén cho 6ng: Tran Vin P (c6 Pon xin ving mit)
Dia chi: 146A/4 TVK, phaiuong AB, quan NK, TP. CT.
- Vin phaiong cong chirng: Nguyén Thi Bich L. (c6 Pon xin ving mit)
bia chi: 03 NKKN, phaiuong TA, quan NK, TP. CT.
- DPang Van H - Bui Thi D, Pang Cong C, Pang Van L, Pang Thanh C
Tra tai: Ap TH, xa TL, huyén PP, TP. CT (ving mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, phdiia nguyén don trinh
bay: Tai ban an sd 42/2011/KDTM-ST ngay 28/9/2011 cua Toa an nhan dan thanh
phaié CT. Budc Cong ty cb phaian xuat nhap khau KP phai tra cho Ngan hang TMCP
phaiat trién MK (nay 1a Ngan hang TMCP HHVN) s6 tién 1.144.486.633 dong va 1ai
phaiat sinh cho dén khi tra hét ng theo hop dong tin dung da ky két.
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Do Cong ty c6 phaidn xuat nhap khau KP khong ty nguyén thi hanh an, ngay
17/4/2012 Chap hanh vién da tién hanh ké bién tai san bdo lanh thé chidp cua ba
Nguyén Thi Kim L, cu thé:

Quyén st dung dat c6 dién tich 20.173 m? thudc thira s6 650, 651, 652 t& ban dd
s6 11 theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CH 00088 do Uy ban nhan dan
huyén PP cip ngay 19/3/2010, toa lac tai 4p TH, xa TL, huyén PP, thanh phai6 CT.

Quyén sir dung dat c6 dién tich 400 m? thudc thira s6 653 t& ban dd sb 11 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH 00089 do Uy ban nhan dan huyén PP cip
ngay 19/3/2010, toa lac tai ép TH, xa TL, huyén PP, thanh phéié CT.

Hai phaian dét trén ba Nguyén Thi Kim L nhan chuyén nhuong tir 6ng Piang Vin
H va Bui Thi b, 6ng Vi Van H (thang 3/2010).

Trén cac phaian dat néu trén c6 03 (ba) cin nha ctia ba ho gia dinh: (01) ho 6ng
bang Van L; (02) hd ong Bang Van H; (03) ho 6ng Bang Cong C dang thuong tra
(6ng L, C, H 1a con cua ong Pang Vian K, éng K 1a cha dét cii da chuyén nhugng cho
ong Pang Van H, ba Bui Thi D) va cac tai san khac. Tuy nhién, Hop ddng thé chap thi
chi thué chip quyén st dung dat, khong thé chap tai san trén dat (nha &).

Ngay 17 thang 4 nam 2012 Chap hanh vién tién hanh ké bién quyén st dung dat
va tai san trén dat (nha &) va thong bao cho 6ng L, C, H quyén khoi kién yéu ciu co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh chp ddi véi tai san ké bién. Tuy nhién cic 6ng
(ba) khong thuc hién.

Ngay 06 thang 06 nim 2012 Chap hanh vién tham dinh gia tai san ké bién c6 gia
trj 13 3.818.006.000 dong va dua ra ban ddu gia tai san dé thi hanh an.

Tai san duoc ban dau gia theo quy dinh, trdi qua 12 1an giam gid, gia tri tai san
con lai 14 1.198.130.370 dong.

Ngay 18 thang 11 nim 2016 6ng Tran Xuan N mua tring dau gia tai san voi gia
trj 1.205.000.000 dong (mot ty hai trim 1é nim triéu dong). Sau khi ban dau gia thanh
cac ho gia dinh ong Ping Vian L, Ping Vin H, Ping Cong C chdng dbi viéc thi hanh
an.

Ngay 14 thang 12 ndm 2016 Chip hanh vién khao sat do dac lai tai san ban du
gia (sau khi ban dau gia thanh), két qua do dac cho théy dién tich thuc té 16n hon dién
tich Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 2.279 m? (22.852.2 m%20.573.0 m?). Ngoai
ra trén phaian dat néu trén con c6 khu mo khoang 70m?2 ciia 6ng, ba gia dinh cac ong H,
L, C, phaian dién tich 2.279 m? 16n hon Gidy chimg nhan di dugc Uy ban nhin dan
huyén PP tra 16 1a da diéu kién cap Gidy cho nguoi sir dung 6n dinh 1au dai 1a cac ho
gia dinh 6ng Pang Van L, Pang Van H, Dang Cong C.

Ngay 18/12/2017 Vién kiém sat nhan dan thanh phaié CT c6 Coéng vin sd
1143/QDKNPT — VKS — KDTM dé nghi Kng nghi theo thu tyc tai thim dbi véi Ban
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an sd 42/2011/KDTM-ST ngay 28/9/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh phaié CT (Ban

an dang thi hanh) giri Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai thanh phaié HCM.

Ngay 09/4/2018 Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai thanh phaié HCM c6 Cong
van s6 07/VC3- V4 vé viéc yéu cau cung cap tai liéu gtri Cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phaid CT. Theo d6 yéu ciu cung cap tai liéu thi hanh an trong qua trinh thi hanh an ban
an noi trén va Cuc Thi hanh 4n din sy thanh phaié di giao cac tai liéu (ban
phaiotocopy) theo quy dinh. Tuy nhién dén nay Cuc thi hanh an déan sy thanh phaid
dan sy thanh phaié chwa nhan dugc két qua xu 1y tiép theo cta Vién kiém sat nhan dan
Cép cao tai thanh phaié HCM.

Ngay 12/4/2018 trong budi hop L nganh Vién kiém sat nhan dan thanh phaié CT
cho biét di c6 van ban Khang nghi tii thim Béan an sd 42/2011/KDTM-ST ngay
28/9/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh phaid CT gui Vién kiém sat nhan dan Cap cao,
va yéu cau ngung giao tai san cho ngudi mua trang dau gia.

Do khong giao duoc tai san, Chap hanh vién lam viéc v6i nguodi mua trang dau
gi4 vé viéc nhan lai tién mua trang d4u gia tai san.

Ngay 20/7/2018 ngudi mua trang ddu gia — ong N di déng y nhan lai tién mua tai
san 12 1.289.119.461 ddng (trong d6 tién 13i 1a 84.119.461 ddng). Mic du da nhan lai
tién mua tai san nhung 6ng N khéng ddng y ky hiy hop dong ban dau gia véi 1y do co
quan thi hanh an chua giai quyét cho 6ng phaian tién 13i nhu 6ng yéu cau (lii suét
20%/nam dbi voi sd tién mua tring dau gia).

S tién 14i 6ng N yéu cau giai quyét 1a {(1.205.000.000 dong x 20%/nim) x 609
ngay}=401.666.666 dong.

Dé c6 co so xtr 1y tiép theo, dé nghi Toa an nhan dan quan NK xem xét hiy Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia 223/HPMB-TTBDG ngay 18 thang 11 nam 2016 tai
Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san thanh phaib CT.

* Bi don éng Trdn Xudn N c6 Pon phdian t6 véi ndi dung trinh bay nhw sau:
Ong c6 ndp Pon yéu cau phaian té dé xem xét cho 6ng duoc nhan tai san mua tring dau
gia. Tai san mua tring d4u gia 1 nha va dit toa lac, tai 4p TH xa TL, huyén PP, Tp CT
(duoc thé hién trong Hop dong sb 223).

Ong mua trang dau gia tai san néu trén 13 ngay tinh khong vi phaiam phaiap luat
vi vady ong H duoc phaiap luat bao vé trong viéc nhan tai san trang dau gia. (Diéu 4
ciia Nghi dinh s6 17/NDCP ngay 04/3/2010 cta Chinh phait vé ban ddu gia tai san).
Tuy nhién, Chap hanh vién khong giao tai san cho dng ma yéu ciu ong nhén lai tién
mua tai san (1.289.119.461 dong) ma khong giai thich rd viée tra tién nay 13 nham hay
két qua ban dau gia hay 1a nhan lai tién dén khi giao tai san thi ndp lai. Khi 6ng N nhan
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tién 6ng hiéu ring hop déng mua ban tai san ban dau gia 6ng chwa dong ¥ huy thi cac
bén phaiai thyuc hién hop dong.

Cin ctr theo Piéu 48 cta Nghi dinh sé 17/NDCP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phaiu vé ban dau gia tai san, Diéu 27 ctia Nghi dinh s6 62/NDCP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phaiu vé thi hanh an dan sy, ong dé nghi giao tai san cho ong d3 mua tring dau
gia, va 6ng N sé& nop lai tién mua trang dau gia.

Péi voi viée dién tich ¢t ma Cuc thi hanh an déan sy thanh phaib cho rang 16n
hon dién tich trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (2.279m?) thi ong cho rang day
khong phai 13 tai san thé chip nén Cuc thi hanh an dan sy thanh phaid CT khéng c6 co
s& dé ké bién thi hanh 4n nham thanh toan no cho ngudi duge thi hanh an. Mit Kc, éng
d3 trinh bay 13 6ng tu nguyén chira lai cho ho dan dién tich nha, dat (nha 01 dién tich
36m? va nha 02 dién tich 43,50m? dugc thé hién trong hop dong mua ban tai san dau
gid). Con vi tri phaian dat ong mua trang d4u gia thi 6ng cho rang phaiai xac dinh nhu
gidy chimg nhan quyén str dung dat da xac dinh, vi dy 1a vi tri va dién tich dugc co
quan c6 thim quyén xéac dinh va cp gidy cho nguoi dan va dugc thé chap hop phaiap
tai Ngan hang.

Ong khong dong ¥ viéc Cuc thi hanh 4n dan su thanh phaié CT khoi kién hay
Hop d6ng mua ban dau gia s 223/HPMB-TTBDG ngay 18 thang 11 nim 2016 tai
Trung tim dich vu ban du gia tai san thanh phaid CT, ong yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop ddng va 6ng s& ndp lai tién mua trang dau gia 1a 1.205.000.000d6ng va tién 1ai
phaiat sinh theo ki han 01 thang dén khi nhan duoc tai san, tu nguyén chiu voi muc lai
suét 1a 6%/nam.

Vé y kién ciia ong Nguyén Bé S: ong théng nhét giao tai san da tring dau gia
cho nguoi mua tring dau gia 1a ong Tran Xuan N dé nhanh chéng thu héi no ciia Cong
ty ¢6 phaian xuat nhap khau KP tra cho ngan hang tranh lam thiét hai ctia cac bén va
tao chd & cho cac ho dan trong dat theo nhu trinh bay ciia 6ng N di trinh bay ¢ trén.

Vé ¥ kién ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phaié CT c6 Pon dé nghi giai
quyét vang mit va yéu cau Toa an xem xét ding theo quy dinh phaiap luat.

Trung tdm Djch vu ban d4u gia tai san thanh phaié CT c6 Pon dé nghi giai
quyét ving mit va yéu cau Toa an xem xét giai quyét sb tién phaii ban dau gia theo
quy dinh va chi phaii phaiat sinh tir viéc thuc hién hop dong ban du gia tai san 1a
30.052.000d6ng.

Pai dién uy quyén cua 6ng Vi Van H H va ba Nguyén Thi Kim L yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyét vu an tranh chap Hop dong mua ban tai san ddu gia dung
theo luat dinh, khong c6 yéu cau gi thém.
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Céc ho c6 nha & trén cac thira dat 651, 652, 653 yéu cau c6 chd & 6n dinh cho
ho yén tam sinh séng. Gdm ho ong Pang Van H — Bui Thi B; hd ong Bang Cong C; ho
ong PBang Van L; Riéng hd 6ng Bang Thanh C cAt nha duogc 02 ndm nay, cAt nam 2020,
éng ciing c6 nguyén vong duoc c6 chd ¢ on dinh.

Vin phaiong cong chimg Nguyén Thi Bich L x4c nhan cong ching vién truc
tiép tham gia phaiién ddu gi4, kiém tra nhan dang cic bén tham gia phaiién dau gia.
Dién bién phaiién du gia to chirc, ngdy, gio, dia diém va thanh phaian dung theo quy
dinh cua Luat dau gia 1a 6ng Tran Xudn N. Trén co s¢ két qua trang dau gia, cong
ching vién di chimg nhan Hop déng mua ban tai san ban dau gia sb 7926, quyén sb
04/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2016. Vian phaiong cong ching xin vang mit.

Do céc bén khong théng nhat noi dung vu viéc nén hoa giai khong thanh, Toa
an quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai phdiién toa:

Ong Trdan Chan D van giit yéu cau khoi kién ddi véi bi don. Dé nghi Hoi dong
xét xr xem xét huy Hop dong mua béan tai san ban déu gia s6 223/HPMB_TTBPG
dugc thyc hién vao ngay 18/11/2016 c6 su chung thyc cua van phaiong cong ching
Nguyén Thi Bich L tai s6 cong chimg 7926, quyén sé 04/2016.

Bi don van giit yéu cu phaian t6 nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an. Yéu cau duogc tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban tai san ban dau gia sd
223/HPMB-TTBPG ngiy 18 thang 11 nam 2016 va sé& nop lai tién:
1.744.000.000dong (trong d6 1.205.000.000dong 13 tién mua trang ddu gia va
539.000.000d6ng tién 1ai phaiat sinh theo ki han 01 thang) téi ngay Toa 4n cap so thim
xét xir, ong N tu nguyén chiu v6i mirc 1i suét 1a 6%/nam.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt:

1. Vi¢c tuén theo phaiap luat t6 tung ciia Tham phaian: Tham phaian dugc
phaian cong thy ly giai quyet vu an da thuc quy dinh tai Diéu 26 Ve tham quyén giai
quyét vu 4n, Piéu 68, vé tu cach tham gia t6 tung Pidu 195, 196 vé trinh ty thu 1y va
giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va duong sy diing quy dinh.

2. Viéc tuan theo phaiap luit t6 tung ciia Hoi dong xét xir, Thur ky phaiién toa

Hoi ddng xét xtr da tuan theo duing cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan s nam
2015 vé viée xét xir so thdm vy 4n.

Thu ky da thyc hién dung nhi¢m vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 B6 luat
td tung dan su.

3. Viéc chap hanh phaiip luat ciia nguwoi tham gia to tung sw trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trwéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
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Can cu quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su va ccac quy dinh phaiap luat L quan
dén quyén va nghia vu cta nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy thi nguyén don, bi
don da thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung cia minh.

4. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Tai san duoc ban dau gia thanh theo quy dinh cho nguoi tring gia 1a ong Tran
Xuan N. Nay nguyén don khoi kién bi don yéu cau huy két qua ban dau gia tai san vi
cho rang do khong giao dugc tai san cho  nguoi mua tring dau gia nén Chap hanh vién
1am viéc voi ngudi mua trang dau gia vé viée nhén lai tién mua tring du gia tai san.
Ngay 20/7/2018 ngudi mua trang du gia 1a 6ng N da dong ¥ nhén lai tién mua tai san
13 1.289.119.461 dong (trong d6 tién 13i 13 84.119.461 dong).

Thay rang, hai phaiin dat ba Nguyén Thi Kim L nhan chuyén nhugng tir ng
bang Van H va Bui Thi b, 6ng Vi Van H (thang 3/2010).

Quyén st dung dat c6 dién tich 20.173 m? thudc thira s6 650, 651, 652 t& ban dd
s6 11 theo Gidy chuing nhin quyén st dung dat s6 CH 00088 do Uy ban nhan dan
huyén PP cip ngay 19/3/2010, toa lac tai 4p TH, xa TL, huyén PP, thanh phai6 CT.

Quyén str dung dat c6 dién tich 400 m? thudc thira s6 653 t& ban dd sb 11 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH 00089 do Uy ban nhan dan huyén PP cip
ngay 19/3/2010, toa lac tai ép TH, xa TL, huyén PP, thanh phéié CT.

Trén cac phaian dat c6 03 (ba) cin nha cua ba ho gia dinh: (01) ho 6ng Piang Vin
L; (02) ho ong bang Van H; (03) ho ong Pang Cong C dang thuong tra (6ng L, C, H
1a con ctia 6ng Pang Vian K, ong K 1a chi dat cii da chuyén nhugng cho 6ng Dang Vian
H, ba Bui Thi D) va cac tai san khac. Tuy nhién, Hop d6ng thé chap thi chi thé chap
quyén sir dung dat, khong the chap tai san trén dat (nha o). Nhung ngay 17 thang 4
nam 2012 Chap hanh vién tién hanh ké bién QSDD va tai san trén dit (nha &) bao gdm
phaian mo co trén dat. Ngay 06 thang 06 nim 2012 Chap hanh vién thim dinh gia tai
san ké bién va dua ra ban dau gia tai san dé thi hanh an .

Tai san duoc ban dau gia theo quy dinh sau nhiéu 1an ha gia thi gia tri tai san 1a
1.198.130.370 ddng, ngay 18 thang 11 nim 2016 6ng Tran Xuan N mua tring dau gia
tai san véi gia tri 1.205.000.000 dong. Ong N da ndp tién du sb tién mua trang déu gia
cu thé ngay 18/11/2016 ndp sb tién 241.800.000 dong, ngay 02/12/2016 ndp
964.000.000 dong. Ngay 18 thang 11 nim 2016 Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san
thanh phaid CT va Tran Xuan N ky hop dong mua ban tai san ban dau gia 223/HDMB-
TTBDG.

Thay rang hop dong thé chip ba L chi thé chap 1a quyén sir dung dat, khong thé
chap tai san trén dat, tuy nhién Chap hanh vién lai ké bién dat va tai san va nha trén dat
gdm c6 ba can nha cta ba ho ho gia dinh 13 ho éng Pang Vian L; ho 6ng Piang Vin H;
ho ong Piang Cong C. Hon nita khi tién hanh ban ddu gia thanh ngay 14/12/2016 Chap
hanh vién tién hanh do dac hai thira dat trén va qua do dac thuc té cho théy dién tich
thuc t& 16n hon dién tich Gidy chimg nhin quyén sit dung déat 1a 2.279 m? va trén
phaian dat néu trén con c6 khu mo khoang 70m? day 1a nguyén nhan din dén tai san
ban d4u gia khong thé ban giao cho 6ng N dd dugc thé hién tai bién ban hop L nganh
ngay 12/4/2018.
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Do tai san ban ddu gia thanh khéng thé ban giao cho ong N nén Chap hanh vién
lam viéc véi 6ng N vé viéc nhan lai tién mua trang déu gia tai san, phaiia ong N da
d6ng v nhan lai tién mua tai san 1a 1.289.119.461 dong (trong d6 tién 13i 13 84.119.461
d6ng) dugc thé hién tai phaiiéu chi sé PC255 ngay 20/7/2018. Bi don 6ng N cho rang
mdc du ong da nhan lai toan bo s6 tién da nop va mot phalan tién 1ai phaiat sinh murc
1ai sudt 4,5%/nam theo quy dinh nhung 6ng khong dong y va yéu cau muc 1ai sut

20%/ nam va chap hanh vién hira s& bao lanh dao va tra 14i theo yéu cau. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phaiién tdoa ong N khong cung cip ching
ctr chiing minh cho trinh bay nay va nguyén don cting khong thtra nhan. Ching cur do
6ng N cung cap 1a Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 20/7/2018 duoc lap tai
Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phaié CT thé hién ndi dung “ Péi véi yéu cau tinh 1di
20%/nam cua ong T ran Xudn N thi Cuc thi hanh dn déan sw thanh phald CT sé giai
quyet trong thoi han 3 thang”. Pén thoi dlem hién nay 6ng khong khiéu nai hay yéu
cau Toa an giai quyét cho 6ng mirc 14i suat ma ong yéu cau.

Thiy rang, tai san ban dau gia thanh khong the ban giao va nguoi mua trang gia
tai san va ong N di nhan lai toan bd s tién da ndp tién va 1ai suit theo quy dinh thi
ddng nghia voi viée ong da dong ¥ cac bén huy hop dong ban du gia. Do hop dong bi
huy bo do nguoi tring gia da nhén tién va l4i thi quyén va nghia vu giira cac bén theo
hop dong déng mua ban tai san ban dau gia 223/HPMB-TTBDG ngay 18 thang 11
nam 2016 da cham dut. nén 6 can ct chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
yéu cau tuyén huy Hop dong mua ban tai san ban dau gia 223/HPMB-TTBDG ngay
18 thang 11 nam 2016 ky két gitra Trung tam dich vu ban dau gia tai san thanh phaid
CT va Tran Xuan N. Dbi v6i yéu cau phaian t6 ctia bi don yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng mua ban tai san ban déu gia 223/HPMB-TTBDG ngay 18 thang 11 nim
2016 12 khong c6 can ¢t chap nhan.

Tir phdidn tich dé nghi Hji dong xét xir:

- Chip nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don: Tuyén huy Hop dong mua ban tai
san ban dau gia 223/HPMB-TTBDG ngay 18 thang 11 nim 2016 ky két giita Trung
tam dich vu ban dau gia tai san thanh phaié CT va Tran Xuén N.

- Khong chip nhdn yéu cau phaian té ctia bi don : Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban tai san ban ddu gia 223/HDMB-TTBDG ngay 18 thang 11 nam 2016.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an, can ctr két qua dugc tham
tra tai phaiién toa. H01 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé tranh chdp: Bi don c6 dia chi tai quan NK, thanh phaié CT nén
thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan NK; xac dinh ddy 13 quan hé
tranh chip vé yéu cau huy Hop dong mua ban tai san ddu gia theo diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 13 Diéu 26 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015.
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[2] Vé t6 tung: Pai dién cho Ngan hang TMCP Hang H c6 ong Nguyén Hitu H,
dai dién uy quyén cta 6ng H ba L 13 ong Tran Vin P, Van phaiong cong ching
Nguyén Thi Bich L c6 don xin ving mat; Cong ty cd phaian xuit nhap khau KP c6 ong
Nguyén Bé S 1a dai dién duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van Vrfmg mat. Cac hd
ong Piang Vin L, Pang Cong C, Pang Thanh C, Pang Vian H d& nghi giai quyét ving
mat khong tham gia t6 tung. Can ct Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
xét xir vang mat cac duong su.

Ong Tran Chan D 1a Chap hanh vién - Cuc Thi hanh an déan su thanh phaié CT
khoi kién yéu cdu xem xét huy két qua ban déu gid tai san 1a dang tham quyén tai
khoan 2 Piéu 102 Luat thi hanh an dan sy nam 2008, stra d6i, bd sung nam 2014.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét thim dinh tai san ban dau gia theo yéu cau cua bi
don 6ng Tran Xuan N, tuy nhién cac ho dan sdng tai cac thira dat khong hop tac véi
hoi1 déng do dac, dinh gi4, tham dinh tai san; khong dé)ng y cho kiém tra hién trang chi
tiét cy thé dién tich cac nha ciing nhu c6 trdng cay hay canh tac trén cac thira dat.

[3] Xét Noi dung khoi kién:

Yéu cau hity Hop déng mua ban tai san ban dau gia sé6 223/HDMB-TTBDG ngay
18/11/2016, véi 1y do:

Do khong giao duoc tai san, Chap hanh vién lam viéc v6i nguodi mua trang dau
gi4 vé& viéc nhan lai tién mua trang dau gia tai san. Ngay 20/7/2018 ngudi mua trang
dau gia — 6ng N da nhan lai tién mua tai san 13 1.289.119.461 d6ng (trong d6 tién 1ai 1a
84.119.461 ddng).

Dén thoi diém hién tai Ban an s6 42/2011/KDTM-ST ngay 28/9/2011 ctia Toa an
nhan dan thanh phaié CT voi ndi dung budc Cong ty co phaidn xuat nhap khau KP
phai tra cho Ngan hang TMCP phaiat trién MK (nay 1a Ngan hang TMCP HHVN) s
tién 1.144.486.633 ddng va ldi phaiat sinh cho dén khi tra hét no theo hop dong tin
dung da ky két.

Sau khi hét thoi han thoa thuan thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an khong thuc hién nghia vu tra no theo Piéu 6, Piéu 9 Luat thi hanh an dan su
nén co quan thi hanh an tién hanh phaiat mai tai san thé chip dé thu hoi no cho Ngan
hang.

Do Cong ty c6 phaidn xuat nhap khau KP khong ty nguyén thi hanh an, ngay
17/4/2012 Chap hanh vién da tién hanh ké bién tai san bdo lanh thé chip cua ba
Nguyén Thi Kim L, cu thé:

Quyén st dung dat c6 dién tich 20.173 m? thudc thira s6 650, 651, 652 t& ban dd
s6 11 theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CH 00088 do Uy ban nhan dan
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huyén PD cép ngay 19/3/2010, toa lac tai ép TH, xa TL, huyén PD, thanh phéié CT va

tai san trén dat.

Quyén sir dung dat c6 dién tich 400 m? thudc thira s6 653 t& ban dd sb 11 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH 00089 do Uy ban nhan dan huyén PP cip
ngay 19/3/2010, toa lac tai ép TH, xa TL, huyén PP, thanh phéié CT va tai san trén dat.

Hai phaian dét trén ba Nguyén Thi Kim L nhan chuyén nhuong tir 6ng Ping Vin
H va Bui Thi B, 6ng Vil Van H (thang 3/2010). Ngudn gdc dat 1a cia 6ng Ping Vin K,
ong K chuyén nhuong lai cho éng Ping Vian H 1 con trai ctia 6ng K. Sau d6 vo chdng
ong H va ba Dé lam thi tuc uy quyén sir dung dat cho ong Vit Van H.

Trong bién ban lay 101 khai ctia ba Dé (vo 6ng Pang Vin H) ciing thira nhan viéc
chuyén nhuong nay 1a dé muc dich théng qua 6ng H vay tién. Trong vu an nay, hoi
ddng xét xtr khong xem xét mdi quan hé vay tién nhu thé nao, co gia cach dé lam hop
ddng chuyén nhuong gitta 2 vo chong ong H ba Dé véi vo chong 6ng H ba L hay
khong va theo bién ban ké bién, xur 1y tai san ngay 17/4/2012 c6 cho cac hd dan trong
dat thé chap thoi han 30 ngay dé khoi kién ra Toa, néu khéng kién thi Cuc thi hanh an
dan sy thanh phaid CT tiép tuc giai quyét tai san phaiai thi hanh an theo quy dinh cta
phaidp luat. Mat khéac hién tai can ctr theo khoan 2 Diéu 133 B6 Luat Dan Su thi
truong hop vay tién cta Cong ty cd phaian xuat nhap khau KP ma tai san 1a cic thira
dat 650, 651, 652, 653 do ba Nguyén Thi Kim L diéng tén trén gidy ching nhan da
dugc bao 1anh thé chip cho Ngan hang thuong mai c6 phaidn HHVN 14 giao dich ngay
tinh dugc phaiap luat bao vé va cong nhan. Hop dong thé chap van con hiéu luc va
phaiai dam bao nghia vu thanh toan no cho ngan hang, dam bao quyén loi ciia ngudi
thir 3 ngay tinh 1a Ngan hang thuong mai c6 phaian HHVN can cir theo muc 1 phaian
II cua Cong van 64/ TAND- PC ngay 03/4/2019 ctia TAND Téi cao. Pén thoi diém
hién tai ban an sé 42/2011/KDTM-ST ngay 28/9/2011 ctia Toa an nhan dan thanh
phéié CT van dang con c6 hiéu luc, nén quyén st dung dét tai cac thia dat 650, 651,
652, 653 van 14 tai san thé chdp bao lanh cho khoan vay cta Cong ty cd phaian xuét
nhap khau KP. Viéc Chip hanh vién ké bién tai san trén dat khong thudc tai san thé
chép theo diém a khoan 1 Diéu 113 Luat thi hanh 4n dan sy hién hanh thi “Pdi vdi tdi
sdan ¢6 trude khi ngwoi phdi thi hanh dn nhdn dwoc quyét dinh thi hanh an thi Chdp
hanh vién yéu cau nguoi cé tai san tw nguyén di chuyén tai san dé tra quyén sir dung
ddt cho nguoi phdi thi hanh dan. Truong hop ngudi c¢é tai san khéng tw nguyén di
chuyén tai san thi Chdp hanh vién hwdng dan cho nguoi c¢é tdi san va ngwoi phdi thi
hanh dn thod thudn bang vin ban vé phdiwong thirc gidi quyét tai san. Trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy hwdng dan ma ho khéng thod thudn dwoc thi Chdp hanh vién xir Iy
tai san dé cung véi quyén sir dung ddt dé bao dam quyén, loi ich hop phdidp ciia nguwoi
phdi thi hanh én va ngueoi c6 tai san gan lién véi dat.” do 6, Chip hanh vién ké bién



11
cac tai san trén dét 13 c6 co s& va nham han ché lang phaii tai san, cdy trong cho cac
bén L quan.

Chap hanh vién va Trung tdm dich vu ban du gid tai san thanh phd CT di ky
két Hop ddng ban dau gia dung quy dinh tai Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phii quy dinh vé ban d4u gia tai san (Nghi
dinh s 17).

Xét quy trinh ban du gia tai san gita Cyc thi hanh an dan sy thanh phé CT
va Trung tdm dich vu ban dau gid tai san duoc ky két théng qua tai Hop dong ban dau
gia tai san s6 173/HP-BPG ngay 10/10/2012 va Thong bao thuc hién Hop ddng ban
dau gia tai san s6 1065/TB-TTDVBDG ngay 14/11/2012 cta Trung tim dich vu ban
dau gia tai san; cac van ban niém yét nha va dat va cdy trong trén dat, cac Quyét dinh
giam gid tai san va trdi qua 12 1an giam gid. .. viéc dang thong tin cu thé thong béo ban
dau gia tai san trén cac trang bao dia phuong dy du, cic bién ban niém yét tai san ban
dau gia ciing nhu ghi nhan danh sach khach hang dang ky mua tai san dau gia; cac
vong dau gia — phiéu tra gid duoc thuc hién dung quy trinh hop 18 theo Luét thi hanh
an dan sy va Nghi dinh s6 17, nguoi tring dau gia 1a ong Tran Xuan N. Theo Diéu 103
Luét thi hanh 4n dan sy va khoan 3 Diéu 27 Nghj dinh sb 62 quy dinh viéc ndp tién da
hoan thanh xong thi phai giao tai san trang d4u gia cho ngudi mua. Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd CT khong thuc hién viéc d6 ma kéo dai tir 18/11/2016 dén khi chip
hanh vién 1am viéc va tra tién cho nguoi mua tring ddu gid tai san 1a 6ng N va yéu cau
Toa an xem xét d6 1a cin ct dé huy Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sb
223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016 giita 6ng N véi Trung tim dich vu ban du gia
tai san 1a chua thuyét phuc hoi dong xét xur.

Viéc chap hanh vién 1ap bién ban giao tra lai tién trude khi Hop déng mua ban
tai san ban dau gia trén chwa dugc xem xét huy hay tiép tuc trong khi ngudi mua
khong vi phaiam Hop dong 1a di khong dung theo tinh than & khoan 4 Piéu 27 cia
Nghi dinh s6 62/ND-CP ngay 18/5/2015 cta chinh phu. Viéc giao tra tién xét chi co
Chap hanh vién ma thanh phan lam viéc lai thiéu nguoi tham gia nhu Trung tim dich
vu ban ddu gia tai san thanh phd CT va ngudi phai thi hanh 4n 1 chua dung theo diém
a, Khoan 1, Diéu 48 ctia Nghi dinh 17 ngay 04/3/2010 ctia Chinh ph.

Tai bién ban ngay 20/7/2018 c6 ghi nhan Cuyc thi hanh an dan sy thanh phaid
CT s& xem xét theo yéu cu cia 6ng N tinh thém 13i suat 20%/01 nam va phai giai
quyét trong thoi han 03 thang con néu khong thi véi mot nguoi dan nhu 6ng N lai hiéu
viéc nhén tién nhung khong giai quyét yéu cau thod dang tinh thém 13i 20%/01 nam thi
ong yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong 223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016 va 6ng
s& nop lai tién da mua 1a 1.205.000.000d0ng cung sb tién 1ai, didu nay duoc thé hién ¥
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chi tinh than cta ong N vao bién ban 1am viéc ngay 31/5/2019 véi Chap hanh vién viée
ong chua dong ¥ huy va yéu cau cac bén phai tiép tuc thuc hién hop déng. Yéu cau
phai giao dat mua trang déu gia cho ong Tran Xuan N.

[4] Xét ngi dung phdidn to:

Theo 6ng N, nhan tién lai nham giam gay thiét hai cho 6ng N trong thoi gian
cho giao tai san chir khong dong ¥ huy két qua ban dau gia di duoc quy dinh tai Diéu
48 ctia Nghi dinh s6 17/ND-CP ngay 04/3/2010 cta chinh phi. Ban than trong Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia s6 223/HDMB-TTBDG ngay 18/11/2016 va céc bién
ban ké bién tai san dau gid co ghi nhan khi mua tai san 1a quyén st dung dét tai cac
thira dat 650, 651, 652, 653, T ban d6 s6 11. Tai san da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba L dung tén 1 c6 02 (hai) cin nha va mo. Ong N ciing ¢6 ¥
chi dé nguyén trang nha cira cho cac hd dan tiép tuc sinh séng 6n dinh ma khong can
phai truc xuit (thé hién qua bién ban 1am viéc ngay 30/11/2017). Pbi véi Hop dong
mua ban tai san ban ddu gia giita ong N voi Trung tdm dich vu ban déu gia tai san,
phaiia 6ng N da dong du tién qua 2 bién lai phaiiéu thu tién ctia Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san lan 1 vao ngay 18/11/2016 1a 241.000.000d0ng; 1an 2 vao ngay
02/12/2016 13 964.000.000d6ng. Xét thay, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san va
ngudi mua tai san da ndp tién mua tai san d4u gia dung thoi han quy dinh. Chap hanh
vién khong giao tai san cho 6ng N ma yéu cau 6ng nhan lai tién mua tai san tong la
1.289.119.461dd6ng nhung khong giai thich rd viéc tra tién nay 1a nham hay két qua
ban dau gia hay 1 nhan lai tién dén khi giao tai san thi ndp lai. Trong khi quyén loi
chinh dang cta 6ng N chua duoc giai quyét thi Cuc thi hanh an dan su thanh phaié CT
budc ong N nhan tién. Vé co s¢ phaidp 1y, giita ong N va bén Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san bi rang budc trach nhiém boi Hop déng mua ban tai san dau gid sb
223/HDMB-TTBDG ngay 18/11/2016 ¢6 chung thuc cua van phaiong cong ching
Nguyén Thi Bich L. Hon nita, tai cdc Vin ban quy phdiam phaiap luat, cling khong
quy dinh viéc nhan lai tién 13 can ctr dé huy hay don phaivong chim dit hop dong mua
ban tai san ddu gia theo nhu yéu cau cta nguyén don. Viée giao tra tién cho ngudi mua
trang d4u gia khi cac bén chua thong nhat hiy hop dong 13 sai nén khong thé xem viéc
6ng Tran Xuan N nhan lai tién 13 can c& cham dat Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016. V& mat ¥ thirc thi tai thoi diém nhén lai tién
ong N khong nghi rang minh nhén lai tién mua trang dau gia la xem nhu hity hop dong
mua ban tai san ban d4u gia, va Chap hanh vién ciing khéng thé dung bién phaiap “ép”
ngudi mua trang dau gia nhan tién dé hay hop dong khi chua c6 sy dong ¥ ctia Trung
tam dich vu ban ddu gia tai san thanh phaié va ngudi phai thi hanh an tham gia 1am
viéc khi tra tién cho ong N.
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Cin ctr vao y chi ctia bi don duoc ghi nhan rd tai bién ban lam viéc giita chap
hanh vién voi 6ng Tran Xuan N vao ngay 31/5/2019 va bién ban 30/12/2022 ciing nhu
¥ kién ctia nguoi phai thi hanh an - 6ng Nguyén Bé S dai dién cho Cong ty cd phaian
xuét nhap khau KP 1a théng nhat giao tai san di trang ddu gia cho nguoi mua trang dau
gi4 1a ong Tran Xuan N dé nhanh chong thu hdi ng cia Cong ty ¢d phaidn xuit nhap
khau KP tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phaian HHVN nham tranh 1am thiét hai ctia
cac bén va tao chd & cho cac ho dan trong dét. Do do, cb co s6 chép nhan tiép tuc thuc
hién Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016
theo yéu cau phaian t6 ctia bi don. Tai phaiién toa va cac bién ban lam viéc, ong N dé
nghi giao tai san mua trang dau gia cho 6ng, khong yéu cau giai quyét bdi thuong cho
ong tién 1ai suat 20%/01 nam ddi voi sb tién mua trang déu gia. Ong tu nguyén chira
lai mdi ho 1a 150m? (ngang 7,5m dai 20m) cho 3 ho dng Ping Vin H, ong Diang Cong
C, 6ng Pang L c¢6 chd & 6n dinh sinh séng. Xét nghi ghi nhan ¥ chi tw nguyén trén cta
ong N khi tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san tring dau gia cling phaiu hop
v6o1 nguyén vong cua cac hd 6ng H, ong L, ong C cung céc thanh vién Kc trong gia
dinh duoc c¢6 chd ¢ 6n dinh sinh séng 1a thiu tinh dat 1y. Do tiép tuc thyc hién Hop
d6ng mua ban tai san ban ddu gia s 223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016, ong N s&
nop lai tién mua trang d4u gid tai san theo quy dinh tién gtri ctia phaiap luat thi hanh an
dan sy dé thanh toan cho ngudi duoc thi hanh an tic Ngan hang thuong mai ¢ phaian
HHVN tinh dén thoi diém xét xur 13 1.744.389.062d6ng (mot ty bay trim bén muoi
bbn triéu ba trim tdm muoi chin ngan khoéng trim sau muoi hai dong), trong do
1.205.000.000d6ng 1a tién mua trang dau gia, va 539.389.062ddng tién 14i phaiat sinh
theo ki han 01 thang do gui tiét kiém tir ngay 06/12/2016 dén ngay 09/02/2023 (ngay
xét XU so thém), ong N tu nguyén chiu voi muc lai sudt 6%/nam la phaiu hop voi
phaiap luat thi hanh an dan su quy dinh vé xir 1y tién ban d4u gia tai san.

[5] Xét yéu cdu ciia Trung tam Dich vu bdn dau gid tai san thanh phdié CT yéu
cau Toa an xem xét giai quyét sd tién phaii ban ddu gia theo quy dinh va chi phaii
phaiat sinh tir viéc thuce hién hop déng ban dau gia tai san 1a 30.052.000dong. Pay 1a
khoan tién chi phaii cudng ché thi hanh an va s& duoc giai quyét theo quy dinh cua
Luat thi hanh an dan sy (Diéu 73, Diéu 47).

[6] Xét vé tai san thé chdp:

Tai san thé chip theo Ban an s6 42/2011/KDTM-ST ngay 28/9/2011 cua Toa an
Thanh phaib CT tuyén xir Iy dé thi hanh 4an 1a:
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- Quyén sir dung dat dién tich 20.173 m? thudc thira s6 650, 651, 652 t& ban dd sb

11 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 00088 do Uy ban nhan dan huyén
PD cap ngay 19/3/2010, toa lac tai 4p TH, xa TL, huyén PP, thanh phaid CT.

- Quyén str dung dat dién tich 400 m? thudc thira s 653 t& ban dd sb 11 theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH 00089 do Uy ban nhan dan huyén PP cip ngay
19/3/2010, toa lac tai 4p TH, xa TL, huyén PP, thanh phaid CT.

Tai san ké bién ban d4u gia: Ngay 17/4/2012 Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phaib
CT ké bién toan bd dién tich 20.573m? dit néu trén dé thi hanh an (trong do tru lai
436,6 m?* dat cua thira dat s6 650 do c6 10 ct ngang va 12m? dat md ma), Dién tich ban
dau gia 20.124,40m? (gdm 400 m* dat ONT, 2.781 m? dat LNK va 16.943m? dat LUA,
thudc céc thira s6 650, 651, 652, 653, t& ban dd sb 11), trén dat c6 01 sd loai cy trong
va 02 can nha dién tich 1an luot 13 36m? va 42,50m?* (Hop ddng ban dau gia tai san sb
173/HD-BPG ngay 10/10/2012 gitta Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phaid CT voi
Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san thanh phaié CT va duoc ban dau gia thanh theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016 giita
Trung tam dich vu ban d4u gia tai san thanh phaié CT véi ong Tran Xuan N.

Cin ctr Bién ban khao sat tai san ké bién ngay 14/12/2016 (sau khi ban dau gia
thanh) thi phaidn nha 6ng Pang Vin H giir nguyén, nha ciia 6ng Pang Vin L va phaian
mo c6 sua chira, thay doi hién trang (di¢n tich dat mo 1a 6,6m x 7,2m) tai thura 652, 653.
Dén 1an xem xét tham dinh tai san thé chip vao ngay 13/01/2023 ciia Toa 4n nhan dan
quan NK thi lai c6 thém nha ctia h§ 6ng Pang Thanh C (la con trai 6ng Pang Van L),
ong Can khai xay cat nha trén thira dat 651 da dugc 02 nim dé & (tirc sau khi co quan
thi hanh 4n dan su da ké bién tai san).

Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd céc thira dat cling nhu tai san Kc
gan lién voi dat. Tuy nhién, cac ho dang sinh sdng trén cac thira dat 651, 652, 653 gébm
ong L, ba B¢, ong C, 6ng Can khong cho vao dat dé do dac dinh gia tai san 1a nha va
dat hodc cay trong néu c6 dé c6 thé xem xét quyén loi va nghia vu cta cac duong su.
Chi ghi nhan hién trang thuc t& khi vao xem xét thim dinh va qua céc 10i khai thira
nhén c6 cit nha va sinh séng cua cac ho trong dat tai bién ban tham dinh 13/01/2023.

Nhu vay, ngoai 03 can nha, va phéién dat mo ma ong Tran Xuan N 13 nguoi
mua trang dau gia ty nguyén chira lai cho 03 (ba) ho gia dinh éng Ping Vin H, Ping
Van L, Pang Cong C ¢ 6n dinh trén dit va cac loai cay tréng thi cac tai san hinh thanh
sau khi ké bién (bao gdm nha 6ng Ping Thanh C tai thira dat 651) phai bi xtr 1y theo
Diéu 113 Luat thi hanh an dan sy (trir trudng hop thoa thuin véi ngudi mua duogc tai
san).
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So sanh dién tich dét trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ty 1& 1/5000) va
dién tich dét thé hién ¢ Ban trich do dia chinh s6 02/TTKTTNMT ngay 01/3/2017 cta
Trung tim K§ thuét tai nguyén méi trudng thanh phaié CT vé co ban 1a phaiu hop, cu
thé: thira 653 dién tich 400m? dat ONT; thira 652 va 651 dién tich dat hai thira nay c6
chénh l¢éch giam so véi dién tich thé hién & Ban trich do dia chinh 1a do thira 652 ¢
mo rong 16 Giao thong ndéng thon va ranh gidi gitta dat nay va Keénh thay loi, thira 651
¢6 16 Vam Bi Bén téng TH (16 Vam Bi) cit ngang.

Dbi voi dién tich dat 16n hon dién tich dat trén Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat: 2.279m? theo Ban trich do dia chinh sé 02/TTKTTNMT ngay 01/3/2017 cua
Trung tam K¥ thuat tai nguyén moi truong thanh phaié CT), qua xem xét phaian dat du
nay la dat thudc thira dét sd 650, chiéu theo so d6 hinh thé cua thira dat 650 tai Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 BA 188828 (s6 vao sd cap GCN: CH 00088) thi vi
tri hai dau ctia phaian dat giap voi thira 651 va giap voi Kinh thuy loi. Nhu vay viéc
xac dinh phaian dat du (khong thudc tai san thé chap) 1a can thiét, chiéu theo so d6
hinh thé thira dét tai Gidy chirg nhan quyén str dung dat thi do tach phaian dat du phai
c¢6 chidu dai va chiéu ngang nhu hinh thé thira dat (vi tri ciia phaian dét gidp véi thira
651 va giap voi kinh thay loi) dé dam bao quyén loi cho cc bén, khi giao tai san cho
ngudi mua trang du gia.

[7]. V& an phaii DSST: Can ct Didu 147 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phaii va 1& phi Toa
an.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 Nghi
quyét 326. Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phaii vu kién.

Ong Tran Xuan N do chip nhan yéu cau phaian t6 nén duoc nhan lai tién tam
ung an phaii vu kién.

[8]. V& chi phi xem xét, thim dinh tai san tai chd - do dac, dinh gia: Can ctr
biéu 158, 162, 163, 164, 165 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Toa an chi phaii cho
doan Hoi dong xem xét, thAm dinh tai san tai chd tong chi 14 6.200.000d6ng, 6ng N tur
nguyén chiu s tién nay nghi nén ghi nhan. Sé tién con lai 1a 3.800.000d6ng tra cho
ong N va da nhan lai xong (theo Bang ké chi phaii ngay 18/01/2023).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Cin cir: diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 13 Diéu 26, Diéu
244, Piéu 227 B luat tb tung dan sy ndm 2015;

Diéu 47, Piéu 73, Piéu 101, 102, 103, 113 Luat thi hanh an dan sy nam 2008, sira
d6i bo sung nim 2014;

Diéu 4, Diéu 25, Diéu 26 va Diéu 48 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phaiu quy dinh vé ban dau gia tai san;

Piéu 27 Nghi dinh s 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phait (Quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan su).

Tuyén an:

- Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don — Cuc Thi hanh dan su
thanh phaié CT vé yéu cau hiy Hop dong mua ban tai san ban dau gia s 223/HPMB-
TTDVBDG giita Trung tdm dich vu ban dau gia tai san voi ong Tran Xuan N.

- Chap nhan yéu cau phaian t6 ctia bi don - 6ng Tran Xuan N.

Buoc Cuc Thi hanh an dan sy thanh phéié CT, Chép hanh vién Tran Chan D
va Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san thanh phaidé CT co trach nhiém giao tai san
dau gia cho ong Tran Xuan N theo Hop ddng mua ban tai san ban ddu gia sb
223/HPMB- TTBDG ngay 18/11/2016 giita Trung tim dich vu ban dau gia tai san
thanh phaié CT véi ong Tran Xuan N (giao tai san 1a Quyén str dung dat va tai san trén
dat, dién tich dat theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé BA 188828, sb vao sb
cdp GCN: CH 00088 do Uy ban nhan din huyén PP cip ngay 19/3/2010, gém: dién
tich 17.380m? dat trong la tai thira dat s 650; dién tich 2.793m? dat trong ciy lau
nam tai thira dat sd 651, 652 (trir dién tich 436,60 m? 16 Vam Bi; dién tich dat mo 6,6m
x7,2m; dién tich 16 GTNT 4mx36.11m), thudc to ban dd sé 11 va theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BA 188829, sé vao sd cap GCN: CH 00089 do Uy ban
nhan dan huyén PP cip ngay 19/3/2010, gdbm: dién tich 400 m? dat ONT, thira dét sé
653, thudc to ban d6 s6 11)

C)ng Tran Xuan N ¢6 trach nhiém L hé v6i Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phéié
CT ndp lai tién mua tring dau gia 1.744.389.062d6ng (Mot ty bay traim bén muoi bon
triéu ba trim tdm muoi chin ngan khong trim sdu muoi hai dong) trong d6
1.205.000.000ddng 1a tién mua tring dau gia, va 539.389.062ddng tién 1ai phaiat sinh.
Cuc Thi hanh an déan sy thanh phaié CT co trach nhiém thu tién ban tai san cua éng
Tran Xuin N ndp dé tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban tai san ban du gia sb
223/HPMB-TTBDG ngay 18/11/2016 gitta Trung tdm dich vu ban déu gia tai san
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thanh phaié CT vé6i ong Tran Xuén N. Viée xt 1y tién thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh phaiap luat thi hanh an dan su.

Ghi nhan y chi tu nguyén ctia 6ng Tran Xuan N chira lai nha, dat khong cAn trur
tién mua tai san (tai vi tri cac cdn nha dang c6 trén dét) cho 03 (ba) can nha caa 03 ho
cac ong bang Van H, Pang Cong C, Pang Van L va 16i di mdi nha c6 chiéu dai tur mat
truée nha ra dén 16 cong cong, chiéu ngang khong qua 02m (dién tich nha, dat s& duoc
can trir dién tich @t khi Cuc Thi hanh an déan su thanh phaié CT giao tai san cho 6ng
Tran Xuan N).

Xac dinh vi tri phan dat du tai thira dat s6 650, phaian dat du khong thudc tai
san ké bién nén dugc chira lai phia bén trai (cua thira dat s6 650) huéng mit 16 Vam Bi
nhin vao thira dat, chiéu dai hai dau thira dat 1a 01 dau giap voi thira dat s6 651 va 01
dau giap voi kinh Thay Loi), sau khi do dac xac dinh dién tich 17380 m? dat tré)ng lua
tai thira dat s6 650 dé giao cho 6ng Tran Xuan N, thi dat du giao lai cho nhiing ngudi
thira ké cua 6ng Pang Van K tiép tuc quan 1y sir dung theo quy dinh phaiap luat. Déi
v6i can nha cua 6ng Ping Van Can do xay dung sau khi ké bién (trén thira 651) nén
budc ong Ping Van Can phai thio d& dé tra dat cho nguoi phai thi hanh 4n dé thi hanh
an.

Dinh chi khong xem xét yéu cau vé viéc budc Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé
CT, Chap hanh vién tinh thém phan tién 13i suit 20%/01 nim dbi voi s tién mua trang
dau gia ctia 6ng Tran Xuan N do 6ng rat lai yéu cau.

Vé 4n phi DSST: Can cu Diéu 147 Bo luat tb tung dan su nam 2015; Nghi quyét
sO: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Québc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phaii Toa an.

Nguyén don khong phai chiu. Nguyén don dugc nhén lai tién tam tng an phi
300.000 dong - theo Bién lai thu sé 0000782 ngay 08/7/2022.

Ong Tran Xuan N duoc nhan lai tién tam tng phan td theo Bién lai thu sb
0000538 ngay 09/01/2023.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd: Cin ct Diéu 158, 162, 163, 164,
165 Bo luat t6 tung_dan sy nim 2015. Ong Tran Xuan N ty nguyén chiu sb tién
6.200.000ddng (theo Bang ké chi phi ngay 18/01/2023).

Céc duong sy c6 mit duoc quyén Khang cao trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay
ké tir ngdy tiép theo ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén Khang co trong
thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh an dan

su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. CT; Tham phaian — Chi toa phaiién toa
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Vo Hong Thuy



