TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2021/DSPT
Ngay 15/04/2021
V/v: Tranh chp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Binh;

Ong DS Minh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phoé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 04 ndm 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 42/2021/TLPT-DS ngay 26
thang 01 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dar” do Ban 4n dan su so thim
s6 09/2020/DSST ngay 11/09/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang co,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sé 94/2021/QPXX-DSPT ngay 16
thang 03 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 179/2020/QDST-DS ngay 06
thang 04 ndm 2021; gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Bui Vin T, sinh nim 1966; tra tai: Théon B D, xa TN,
huyén T, Thanh phd Ha Noi.

2/ Bi don: Ong Bui Ba C, sinh nam 1947; tr( tai: Thon B B, xa TN, huyén
T, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cia bi don: Ba D38 Thi T - Tro gilp
vién phap ly Trung tam tro gitp phap 1y Nha nudc, Thanh phd Ha Noi

3/ Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi T sinh nam 1969; (vg 0ng T ); nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Bui Van T;

3.2. Anh Bui Vian H, sinh nam 1989; (con0ng T );

3.3. Chi Bui Thi Thanh M, sinh ndm 1991; (con 0ng T );

3.4. Ba Doan Thi B, sinh nam 1953; (vg 0ng C); nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Bli B4 C ;

3.5. Anh Bui Thanh C, sinh nam 1991; (con 6ng C); nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong BUi B4 C;

3.6. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1992; (con dau 6ng C);



Cung tra tai: Thon B B, x4 TN, huyén T, Thanh phé Ha Nbi;

3.7. Chi Bui Thi H, sinh nim 1979; (con 6ng C); tra tai: Tiéu Khu Pha
Thinh, thi tran Phtt Minh, huyén Pht Xuyén, Thanh phd Ha Noi;

3.8. Chi Bui Thi H1, sinh nam 1982; (con 6ng C); tra tai: Phuong Quynh
L6i, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi;

3.9. Chi Bui Thi N, sinh nam 1984; (con 6ng C); tru tai: Thon Lam Son, xa
Minh Cuong, huyén T, Thanh phé Ha Noi;

3.10. Chi Bui Thi N1, sinh nim 1978 (con 6ng C); tra tai: Thén Déng
Chanh, xa Minh Cuong, huyén T, thanh phé Ha Noi;

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cdc ban tw khai, bién bdn ldy 1oi khai tai Toa dn,
nguyén don - 0ng Bui Van T trinh bay:

Gia dinh 6ng Bui Vin T dang quan 1y, sir dung thtra dat s6 279, to ban d6 06
Thon B B, xa TN, T, Ha Noi, dién tich dat 1a 193 m? da dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung (QSD) dat nam 2005.

Ngudn gbc thira dat truée day thudc ao cua cu G la 6ng noi cta 6ng T.
Khoang nim 1960, Hop tic x4 quan 1y, thoi diém HTX quén 1y thi c6 mot so gia
dinh da tha beo tai ao trong d6 c6 gia dinh éng BUi B4 C. Sau ndy, bo me éng T
duoc Hop tac xa tra lai ao dé su dung. Bb me ong T lép ao va chia lam hai thua;
chia cho anh trai 6ng T 12 Bui Van Tanh mot phan dién tich; con lai chia cho 6ng
T dién tich ao chua lap. Sau khi duoc bd me chia, 6ng T di 1ip ao dé xdy nha.

Niam 2005, vo chong 6ng T duoc cip Gidy chimg nhan QSD dit.

Déi voi ong BUi Ba C tu d6 dat 1ap mot goc nhod ctia ao dé sir dung trong do
c6 mot phan dat cua gia dinh 6ng T, dng C ndi voi 6ng T 1 me 6ng T d3 cho. Tuy
nhién, trude khi me 6ng T chét dd noi 13 gia dinh chi cho 6ng C danh nho dong
rom, khong cho dat.

Niam 2012, vo chong 6ng T sang nha dé& nghi 6ng C tra lai dién tich dat cua
gia dinh va chip nhan thanh toan tién gia dinh 6ng C d6 dat nhung 6ng C khéng
ddng ¥.

Nam 2018, khi co quan dia chinh di do dac dat thi gia dinh 6ng T xac dinh
gia dinh 6ng T thiéu 12 m? va dién tich dat thiéu nam tai dién tich dat 6ng C dang
st dung.

Nay 6ng T dé nghi Toa 4n budc gia dinh 6ng C phai tra lai 12m? dat, 6ng T
cling d6ng y thanh toan tién cong d6 dat ciia gia dinh 6ng Bui B4 C.

Tai ban tu khai, bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh gidi quyvét, bi don - dng
Bui Ba C trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat gia dinh 6ng Bli Ba C dang st dung tai thén B D,
x& TN, huyén T, Ha Noi giap véi thaa dat sé 279 cia gia dinh 6ng Bui Van T
truoc day la ao cia cu G. Sau do, ao dugc dua vao Hop tac xa; Hop tac xa cho cac
gia dinh tha béo dé chan nudi gém ¢6 ho cu Bui Van M, cu Bui Van L, cu Bui Van
N, cu Lé Vin G va cu Bui Ngoc H 14 bb 6ng C, hién nay cac cu déu da chét.




Niam 1984, gia dinh 6ng C duoc su nhét tri cia UBND x4 cho phép lap ao
(khong c6 gidy to). Khi gia dinh ong BUi B4 C d6 dat dugc khoang Y% ao (do vo
chdng 6ng d6 dat, cac con con bé khong dong gop gi) thi ba N2 (1a con dau cia cu
G) dén nha ba Nguyén Thi P (me 6ng C) dé nghi gia dinh 6ng C d6 dat dén dau
thi stir dung dén do; phﬁn con lai dé cho gia dinh ba N2 d6 dat 1am nha cho céc
con. Vi thé, gia dinh 6ng C khong 1ap dién tich con lai cta ao va dong ¥ dé gia
dinh ba N2 1ap va sir dung ndt dién tich con lai.

Qua trinh sir dung dién tich dat 6ng C da xay tu’ong bao quanh (tién cta vo
chdng 6ng , cac con con bé khong dong gop gi) dé trong rau va mot sb cay.

Niam 1993, UBND x& TN do dac dat khong thong bao cho gia dinh 6ng C
biét. Pén nam 1995, ong dé nghi 6ng Phu dia chinh x3 dén nha 6ng Hung - bi thu
chi bd thén B B ké cho 6ng trén ban d6 thira dat cia nha ong T 1a 36 m?

Nam 2019, 6ng T da tu y chat cay xoan cua gia dinh 6ng C sau do giri don
dén UBND x4 TN yéu cau gia dinh dng C tra 12 m? dét, gia dinh 6ng C khéng
dong ¥.

Nay 6ng T khai kién ra Toa an dé nghi budc gia dinh 6ng C tra lai 12 m?
dat, 6ng C khong chap nhan.

Nguwoi ¢é quvén loi nghia vu lién quan la cdc thanh vién hé gia dinh anh BU
Van T trinh bay trinh bay:

Nhat tri nhu ¥ kién ctia 6ng Bui Van T 1a dé nghi Toa 4n budc gia dinh ong
BUi B4 C tra lai 12 m? dat tai thira dat s6 279.

Nguwoi ¢é quvén loi nghia vu lién quan la cdc thanh vién hé gia dinh éng
Bui Ba C - chi Bui Thi N, chi Bui Thi H, chi Bui Thi HI, anh Bui Thanh C, chi
Nguyén Thi H : Pong ¥ v6i 101 khai cta ong Bli B4 C. Dién tich dat dang tranh
chép céac anh chi khéng lién quan vi déu da di 1iy vo, 1dy chong va c6 chd ¢ 6n
dinh. Xin tir chéi tham gia t6 tung va xin ving mit.

Qua trinh thu thap chung cu:.

UBND x& TN, huyén T cung cdp:

Tai ban d6 do dac nam 1984: Thira 286 dién tich 279 m? s6 muc ké nam
1985 ghi 1 dét ao; ngudi st dung 1a Hop tac xa.

Tai ban d6 do dac nam 1994: Thira 286 ban dd nam 1985 duoc tach thanh
02 thtra 1a: Thira 279, dién tich 193 m? 1a dat ¢ nguoi st dung 1a ong Bui Van T
(hién 6ng Bui Vin T dang str dung) va Thira 300, dién tich 176 m?, nguoi st dung
la 6ng Bui Van Tanh.

Nim 2001, me ctua 6ng C l1a ba Nguyén Thi P da ké khai cip Gidy ching
nhan QSD dit phan 36 m?

Nim 2005, ong Bui Vin T da ké khai ca thira 279, dién tich 193 m? va ngay
31/12/2005 da dugc UBND huyén T cép Gidy ching nhan QSD dat. Tai thoi diém
nay, c6 02 gia dinh dang sir dung 1a 6ng T, 6ng C nhung khi ké khai cap Gidy
chtng nhan khéng tach phan dién tich dat cua dng C ra ma cp toan bo dién tich
193 m? cho 6ng T 14 sai véi hién trang st dung dat tai thoi diém cap Gidy chung
nhan. Thira dat nay pht hop véi quy hoach dat ¢ nong thon.




Theo ban db trich do thi tai thira 279, 6ng T str dung 181m?, dng C sir dung
34 m?,

Tai bién ban lam viéc ngay 17/07/218 (but luc 39); bién ban hoa gidi ngay
18/10/2018 (but luc 47); bién ban hoa giai ngay 09/11/2018 (but luc 45); bién ban
hoa gidi ngay 15/03/2019 (bit luc 38) do UBND xd TN t6 chitc ¢é ndi dung:
Nguén géc la ao cua cu Hinh, cu G da dua vao Hop tac xa, sau do tra vé cho céc
ho. Gia dinh 6ng C da st dung trén thira dat 279, t& ban dd 06 trude nim 2005;
dién tich ctia 6ng C quéa nho, khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan QSD dit dé
nghi 6ng T hd tro tién cho 6ng C .

Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T cung cap (bt luc 162): Vé hd so
cap gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira 279, to ban d6 06 Thon B B, x4
TN, T, Ha N¢i, phong Tai nguyén va méi truong huyén T hién nay khong luu trix
hé so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 27.

Két qua do dac, tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 12/05/2020 (buit
luc 89, 93) nhu sau:

Dién tich dat gia dinh 6ng Bui Van T dang quan 1y, str dung: 181,1m?; tai
san trén dat gdm: 01 nha 3 tang xdy nam 2013; 01 nha ngang va 01 bép lop ngdi
do xay nam 1991; 01 nha tdm trén c6 bé loc, 01 bé nudc, san lat gach do; 01 lan
tam lop ngoi do va ploximang, 02 cong sat.

Dién tich dét gia dinh 6ng BUi B4 C dang sir dung (dét tréng): 33,8m?%; tudng
rao xay gach chi: Phia Pong dai 4,2m, cao 0,90 m; phia Tay dai 2,61m, cao
0,90cm; phia Nam dét giap nha 6ng T; phia Bic dai 8,07m, cao 0,90cm.

Gia tri quyén st dung dat 13 5.000.000 VND/m?.

Gia tri tai san trén dién tich dat dang tranh chép:

Tuong rao xdy gach trén dién tich dat co gia tri 2.679.000 VND.

Gia tri d6 dat: Dién tich 33,8m?, sau 1,5m, cong do dat 1a 100.000 VND/m?
tong tri gia cong do dat 1a 5.070.000 VND.

Ban an dén su so tham s6 09/2020/DSST ngay 11/09/2020 ciia Toa dn nhdn
dan huyén T xu:

Xir:

1. Chap nhan don khai kién ctia ong Bui Vin T vé viée “Tranh chdp quyén
st dung dat”.

Budc ho gia dinh ong BUi B4 C phai tra gia dinh 6ng Bui Van T 12 m? dat
tai thira dat s6 279, to ban @6 06, Thon B B, xa TN, T, Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ong Bui Van T (va vo: ba Bui Thi Thuong) do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 31/12/2005.

Vi tri dién tich dat nhu sau: Phia Tay Béc giap dién tich dat con lai do 6ng
Bui Ba C su dung dai 9,06 m; Phia Tay Nam giap duong xom rong 1,54 m; Phia
Pong Bic va Pong Nam tiép giap dit cua gia dinh anh Bui Van T hién dang st
dung (c6 so do kém theo bdn an).

2. Budc anh Bui Van T phai thanh toan gia tri cong d6 dat va gia tri doan
tuong cho dng BUi B4 C tong 14 2.175.000 VND, ghi nhan viéc 6ng Bui Van T hd



trg thém cho gia dinh ong BUi B4 C 1.000.000 VND. Tdong cong ong Bui Van T
phai thanh toan tra 6ng Bui Ba C 3.175.000 VND.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Sau phién toa so tham, ong Bui Vin T, 6ng BUi B& C khdng cdo; Vién kiém sdt
nhan dan huyén T khdang nghi ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - ong Bui Van T trinh bdy: Ngudn gbc ao thudc quyén st dung
ctia gia dinh ong tir nhidu doi. Nam 1960, 6ng noi ong 1a cu Gop di dua vao Hop
tac xd dé canh tic chung; khong co gidy thu hdi ao tw nhan vao Hop tac xi. Qua
trinh Hop tac xa sir dung thi nhiéu hd dung dé tha béo trong d6 c6 nha dng C. Ban
d6 do dac nim 1984 thi ao c6 04 canh déu gidp ngd va dudng di, khong lién ké nha
nao va khong sat khu vuc dat hoang nao. Sau nam 1985, c4 xa thuc hi¢n tra lai ao
cho cac chu sir dung trudc day trong do c6 gia dinh 6ng Tach; khi tra khong co
quyét dinh hay vin ban gi ca. Anh em ong T di xdy nha tir ndm 1991, dén nim
1993 thi chinh quyén do dac ban dd thi toan bo ao dugc tach thanh hai thira ctia dng
T va anh trai 6ng T 1a 6ng Tanh. Gia dinh 6ng C ¢6 xin v6i me ong muon dat va do
dat 1ap mot goc ao, xdy buc tudng thap; khi d6 6ng T khéng c6 nha. Sau 46, 6ng T
nhiéu 1an sang doi 6ng C tra dat di 14n chiém nhung 6ng C khong tra. Dién tich dat
6ng C d6 van dé khong nhiéu chuc nim nay, khéng co cong trinh xdy dung ngoai
birc tuong cti, chi co6 mot sb cay keo, cay dai ty moc.

Ong T van giit nguyén yéu cau khai kién 13 yéu cau ong BUi B4 C tra lai cho
nguyén don dién tich dat 12 m? ma 6ng C di 1an chiém mot phan ao cta gia dinh
nguyén don. Pbi v4i yéu cau khang cdo, dng T xin rat don khang cdo.

Bi don trinh bay - 6ng Bui Ba C trink bay: Ong C xac nhan ngudn gbc dat
tranh chip trude day 13 mot phan ao thudc quyén sir dung cia gia dinh cu G, 04
canh ao déu gidp ngd va duong di. Ong goi cu G 1a bac ho xa chir ong khong phai
con chau truc hé cta cu G. Nam 1960, ao dugc gbp vao Hop tac xa, Hop tac xa giao
cho nhiéu ho dung dé tha béo trong d6 co gia dinh ong. Gia dinh ong duge Hop tac
xd chia cho mdt phan ao, khi chia khong co gidy to; gia dinh ong da do dat duoc
khoang 60 m? nhung gia dinh 6ng T 14n chiém nén chi con dién tich dét hién nay
ong da xay tudng bao. Nam 1993, huyén va xa do ban d6 dit gia dinh 6ng c6 biét vi
ong dang ¢ trén mat thua dét gén do; ¢ dién tich dat ao nay da xac dinh 01 thua
dung tén gia dinh 6ng T ma khong tach thira cho gia dinh ong. Tir nam 1993 dén
nam 2005, ong c6 thic mac v6i xa chi 6ng khong 1am don khiéu nai. Nam 2001,
me 6ng di ké khai cap gidy ching nhan nhung khong hiéu vi 1y do gi ma gia dinh
6ng khong dugc céap Giéy chL'rng nhan QSD dat ma gia dinh ong T lai duoc cip
Gidy chung nhan QSD dét ca phan dat gia dinh ong dang sir dung. Vo chong ong da
gia, mudn ra xay cin nha nho dé & riéng nhung gia dinh 6ng T ngin can, chui béi,
chdt cay cua gia dinh o6ng.

Nay gia dinh 6ng khong dong ¥ v&i ban an so tham, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét cho éng dugc st dung, xdy dung trén dién tich dat nay; dé nghi éng T bdi
thudng cho ong tién cay di chit pha.




BPai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh ph5 Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thi ddy du cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

V& noi dung:

Cac duong su déu x4c dinh dién tich tranh chép nam trong thura dét ao co
ngudn gbc cua cu G (6ng ndi 6ng T), ao dd Hop tac xi vao nim 1960. Puong su
va nhan chimg thira nhan dit ao ctia cu G di duoc HTX giao cho 1 sb ho gia dinh
tha béo, trong d6 c6 gia dinh cu Bui Ngoc Hop 1a bd 6ng C. Theo 6ng C, nim
1984 6ng xin va dugc UBND xi dong ¥ (khong ¢ vin ban) lap 1 phan ao dé sir
dung. Theo 6ng T bd me ong di 14y lai ao st dung tir nhitng ndm 1980. Theo ban
dd va s6 muc ké nam 1985 dién tich ao van ghi chu sir dung 1a HTX. Viéc céc
duong sy khai HTX tra lai dat ao cho chii cii hay dugc UBND xi dong y giao cho
dat déu khong c6 tai liéu chimg ctr ching minh. Thuyc té cac ho gia dinh ty d6 dat
lap ao. Ong T thira nhan 6ng C 13 nguoi d6 dat 1ap 1 phan ao trudc gia dinh 6ng.
Qua trinh sir dung gitra 2 bén khong c6 tranh chap. Nhu vay xéac dinh gia dinh 6ng
C, gia dinh dng T d6 dat 14p ao déu 1a 1an chiém dat ao do HTX dang quan 1y.

Theo cung cap ctia 6ng Duong Vin Phuc - nguyén cha nhiém HTX thoi ky
1985-1992 thi c4 2 gia dinh déu do dat vao khoang nam 1987-1988, 1a trudc nim
1993. Ong C str dung phan dién tich cia minh dé trong trot, bé me 6ng T lap 1
phan ao, str dung xay nha cap 4 sau dé chia cho cic con. Ban dd nam 1993 dién
tich dat ao duoc tach 1am 2 thira dng tén anh Tanh va anh Tanh, trong d6 anh
Téanh dumg tén 193m?, khong c6 tén dng C va 6ng T. Theo cung cip cua éng Suy
(can bd dia chinh x3 giai doan 1989-1994) thi viéc do ban d6 nim 1994 do trudng
thon chi cho can b huyén do. Piéu nay phu hop thyuc té vi nam 2001 6ng C (con
cu Pic), 6ng T (em anh Tanh) déu khong biét nén ca 2 cung ké khai xin cip Gidy
chtng nhan véi s6 do 36m? va 157m? (tong 1a 193m?) nhung chua duoc UBND xa
xac nhan. Pong thoi cling phu hop véi 161 khai chi Thuong (vo 6ng T) tai phién
toa hom nay 1a viéc ké khai dién tich nhu thé nao déu do dia chinh xa 1a ba Lé Thi
Thoan lam, chi chi ky tén. Qua trinh st dung, nam 2002 6ng C xady tudng bao
cling khong c6 tranh chip véi gia dinh 6ng T; Nam 2005 6ng T dugc cap Gidy
chtng nhan QSD dat véi dién tich nhu ban do nim 1994 1a 193m? ciing khong c6
tranh chap nao khac véi ong C.

Nhu vay c6 can ctr xac dinh 2 bén cung dong thoi st dung ao, viéc ghi nhan
trén ban d6 nam 1994 khong phai trén co sd cac gia dinh tu ké khai. Chinh UBND
x& TN ciing x4c dinh viéc cip Gidy ching nhan QSD dét cho 6ng T toan bo thira
279 dién tich 193m? 13 khong dung do thdi diém d6 gia dinh 6ng C ciing dang sir
dung. Céap so thAm nhan dinh “trong s6 sdch quan Iy dat dai tai xa TN khdng c6
thoi ky nao gia dinh 6ng C déing ky ké khai QSD dat; ho so cdp GCNOSDP cho
anh Tanh do UBND xd lap va dae nghi, hién chuwa co co quan co tham quyén nao
két lugn GCN cdp cho ong T thira 279 1a khdng diing” dé chip nhan toan bo yéu
cau ctia nguyén don ma khong xem xét qua trinh str dung dét, 1oi khai cac duong
su dé xac minh 1am rd nhitng mau thuin giira thuc té sir dung dét, quan diém cia



UBND x3 véi céc tai liéu luu giir tai chinh quyén dia phuong; chua 13y 15i khai
nhimg ngudi c6 thim quyén nhu trudng thon, can bd dia chinh, Ban quan Iy HTX
thoi ky tir 1985 dén nay dé 1am rd nguyén nhan, 1y do dién tich ao dang dung tén
Hop tac xa chuyén ddi sang tén ca nhan 13 thu thip ching ctt chua day du, gay
thiét hai dén quyén loi cua duong su.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat té tung dan su
nam 2015, chap nhan khang cao cia 6ng C; chap nhan khang nghi cia VKSND
huyén T, hiy an so tham dé€ cap so tham giai quyét lai nhu phéan tich trén./.

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik ¢6 trong ho so vu an dwoc kiém tra
cong khai tai phién toa, sau khi nghe cac dwong su, tro giup vién phap ly tranh
ludn, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién Kiem sat, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

NHAN PINH CUA HOQI PONG XET XU

[1].Vé to tung:

[1.1]. Vé pham vi khéi kién, quan hé phdp ludt:

Tai don khoi kién ngay15/10/2018, dng Bui Van T yéu cau Toa an budc gia
dinh 6ng BUi B4 C tra lai 12 m? dat thudc thira dat sé 279, to ban d6 sb 06, thén B
D, x& TN, huyén T, Ha Noi.

Do vy, day 1a tranh chip quyén st dung dat theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat
t tung dan sy 2015.

[1.2]. Vé tham quyén:

Bi don 13 6ng BUi B4 C va dat tranh chép 1a thia dat sb 279, to ban do 06,
Thén B B, x4 TN, T, Ha N6i nén vu an thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan huyén T theo diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu 39
B6 luét td tung dan sy nam 2015.

[1.3]. Vé thii tuc tién t6 tung:

Do hai bén phat sinh tranh chip, ngay 18/10/2018, ngay 09/11/2018 ngay
15/03/2019, UBND x& TN d4 1am viéc va hoa giai voi ddy du thanh phan theo quy
dinh cua phap luat nhung hoa giai khong thanh. Do vay, viéc thu Iy vu an la ddm
bao tha tyc tién to tung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 202 Luat dat dai nam 2013.

[1.4]. Vé chimng cit:

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, Toa an so thim da tién hanh phién
hop vé kiém tra viéc giao ndp chung cir ngdy 22/06/2020, cac duong su xac nhan
céc tai liéu giao ndp da dy du trong hd so vu an, khong con tai liéu, ching ctr ndo
khac can bd sung. Cac duong su da duoc tiép can toan b tai li€u, ching cur c6
trong hd so do hai bén duong su cung cip va Toa an thu thap. Cac bén duong sy
déu khong phan ddi chimg ctt cac duong sy ndp va Toa an thu thap; khong yéu
cau triéu tap duong su, nguoi lam ching. Do vay, nhiing tai li€u c6 trong hd so vu
an ma Toa an st dung 1am can clr giai quyét du diéu kién 13 ching ctr theo Diéu
92, Diéu 93 B luat t6 tung dan sy nim 2015. Toa 4n so tham da thu thap chimg
clr dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.5]. Vé khang cdo, khdng nghi:



Tai phién toa ngay 11/09/2020, c6 mat dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Tri; 6ng T, 6ng C.

Ngay 25/09/2020, Toa 4n nhan dan huyén T nhan don khing cdo dé ngay
12/09/2020 ctia dng Bui Vin T; pham vi khang cdo toan bo ban an so tham. Ngay
22/09/2020, Toa 4n nhan dan huyén T nhan don khang cao dé& ngay 22/09/2020 cta
6ng Bui B4 C; pham vi khang céo toan bd ban an so tham. Cac duong sy dd ndp
tam Ung an phi phic tham trong thoi han luat dinh. Hoi dong xét xir nhan thay
Khang cao dam bao vé chu thé, hinh thuc, ndi dung va trong thoi han khang cao
theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015.

Ngay 25/09/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 04/QPKNPT-VKS ¢6 ndi dung Thira dat 279 trude day 1a dat ao;
nhung dén nim 1993 lai chuyen thanh dat tho cu, viéc chuyén doi myc dich six dung
nay do co quan nha nudc c6 thAm quyén nao cho phép; thu thap chu’ng cur viéc cap
Gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng T ¢6 chit ky cua chu sir dung dat lién ké khong.
Nhitng van dé nay chua dugc lam rd nén dé nghi huy an.

Hoi dong xét xir nhan thy, Khang nghi dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi
dung va trong thoi han khang nghi theo quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279, Piéu 280
ctia BO luat to tung dan sy nam 2015.

[1.6]. Vé su vang mdt Ciia cdc dong su tai phién tod phic tham:

Cac duong su da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai. Tai phién tod, c6 mit dng
Bui Van Tach, éng Bui B4 C, ba Pham Thi T, anh Bui Van H, chi Bui Thi Thanh
M, ba Doan Thi B, chi Bui Thi N. Cac duong sy vang mat gém anh Bui Thanh C,
chi Nguyén Thi H, chi BUi Thi H, chi Bui Thi H1, chi Bui Thi N1 déu di uy quyén
hodc ¢6 don xin xét xir vang mat.

Hoi dong xét xu thay can xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu ciu doi quyén sir
dung dat 12 m? gia dinh 6ng Bui Ba C dang sir dung:

Hoi ddng xét xtr nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu 4n, ca 6ng T, 6ng C
va UBND x& TN déu x4c nhan dién tich dt tranh chép nam trong dién tich 33,8m?
gia dinh 6ng Bui Ba C dang xay tuong bao (nay co dia chi tai thon B D, x TN,
huyén T, Ha Noi) thudc mot phén ao cua cu G, cu Hinh la 6ng ba ndi cua 6ng Bui
Ba Tanh sir dung tir trude ndm 1960. Pay 14 tinh tiét khong can ching minh.

Khoang nim 1960, thuc hién Thong tu 449-TTg ngay 17/12/1959 vé viéc
thanh 1ap Hop tac x4 san xuét nong nghiép nén ao dugc dua vao Hop tic xd quan
1y, st dung.

Tai ban d6 do dac nim 1985, toan bd ao thudc thira 286, dién tich 279 m2, sb
muc ké nim 1985 ghi 14 dat ao; ngudi str dung 1a Hop tac x4. Toan bo ao cd 04
canh giap ngd va dudng di, khong giap dién tich dat lién ké nao khac.



Tai bién ban lam viéc ngay 17/07/218 (but luc 39); bién ban hoa giai ngay
18/10/2018 (but luc 47); bién ban hoa giai ngay 09/11/2018 (but lyuc 45); bién ban
hoa giai ngay 15/03/2019 (bt luc 38) c6 mit diy du cac thanh phan lanh dao cua
UBND x& TN; truéng thon B D va cac duong su déu x4c nhan: Sau nam 1985, a0
duoc tra vé cho cac chu st dung trude day 1a gia dinh cu G, cu H.

Qua trinh sir dung dat, gia dinh 6ng Bui B4 C d6 dat 1an chiém mot phan ao.
Ong C cho ring gia dinh dng dugc su nhit tri cia UBND x4 cho phép l4p ao tuy
nhién 6ng C khéng co tai liéu chimg cr chimg minh; UBND xa TN va ong T
khong thira nhan c6 sy viéc nay.

Tai ban d6 do dac nam 1994, toan bd thira 286 ban dd nam 1985 duoc tach
thanh 02 thura 1a: Thira 279, dién tich 193 m? 1a dat & nguoi str dung 1a ong Bui
Vin Téanh (hién dng Bui Vian T dang st dung) va thia 300, dién tich 176 m?,
nguodi s dung la 6ng Bui Van Tanh déu 1a chau ndi cta cu G, cu Hinh. Ong C ¢
cung x4, gan dién tich dét tranh chap va ¢ biét viéc do va lap lai ban d6 moi; 6ng
C cho rang ong da d6 lap ao tir trudc ndm 1993 nhung toan bd phan ao nay thude
thira dit mang tén ong Bui Vian Tach nhung 6ng C khong ¢6 thic méc, khiéu nai gi
tir ndm 1993 dén nam 2005 (1 thoi diém gia dinh 6ng T duoc cip Gidy ching
nhan QSD dat).

Hoi déng xét xr nhan théy, theo quy dinh tai Diéu 21 Luat dat dai ndm 1993
quy dinh “giao ddt dang c6 nguoi sir dung cho ngueoi khdc phdi cé quyét dinh thu
héi dat d6”. Nhu vy, ddi véi dién tich dat ao Hop tac xa khi dua vao Hop tac xa
dé canh tac va khi tra lai cac chu str dung déu khong c6 Vin ban. Gia dinh 6ng C
khong duogc giao dat theo Diéu 20 Luat dat dai nam 1993.

Tai cac bién ban hop cia UBND xa TN xac nhan 6ng C sir dung dién tich
dat trudec nam 2005. Theo quy dinh tai Piéu 6 Luat dat dai nim 1993 “Nghiém
cam viéc lan chiém dat dai”. Nhu vay, viéc d6 dat 14n ao dé str dung cua 6ng C 4
14n chiém dat thudc quyén st dung dat cua ngudi khac; viée sir dung dat khong c6
can ctr phép luat.

Nam 2001, me ctia 6ng C 1a cu Nguyén Thi D da ké khai cap Gidy chung
nhan QSD dit phan 36 m? Tuy nhién, gia dinh 6ng C chiém dat dé sir dung khong
¢ can cur phap luat nén UBND x4 khong c6 cin cr giai quyét. Viéc ké khai cap
Gidy chimg nhan cua cy Pic d6i véi dién tich trén 1 khong 6 cin clr phap 1y nén
da khong duogc giai quyét.

Nim 2005, ong Bui Vin T da ké khai ca thira 279, dién tich 193 m? va ngay
31/12/2005 di dugc UBND huyén T cip Gidy chtimg nhan QSD dat 1a ¢6 cin cir
phap luat.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su déu x4c nhan toan bo dién tich hién
nay cua thira 279, thira 300 va toan bo dién tich 33,8 m? 6ng C dang sur dung déu
thudc dét ao cta cu G, cu Hinh; khong 14n chiém thém duogc mét vudng nao sang
dat lién ké vi 04 canh ao déu giap ngd va duong di, cac ranh gidi déu di cb dinh.
Viéc dién tich ting thém 1a do sai s6 do dac qua cac ban dd. Tuy nhién, tai don khoi
kién ctia 6ng Bui Van T chi yéu cau doi lai 12 m2 Do vay; theo quy dinh tai Diéu 5



B luat t6 tung dan sy thi Toa an chi giai quyét pham vi khoi kién nén Toa 4n so
tham chi budc 6ng C tra lai cho 6ng T 12 m? dat 13 ¢6 can ct.

Pbi v6i phan dién tich dat con lai, gia dinh ong BUi B4 C chiém hitu khong
c6 can cir phap luat, tuy nhién, khong thudc pham vi khoi kién nén Toa an so tham
khong xét 1a c6 can cur.

i voi phén tai san trén dat: Theo bién ban xem xét va tham dinh tai chd thi
d6 sau cua ao 1a 1,5m; tri gia cong d6 dat 1a: 12 m2 * 1,5m * 100.000 VND =
1.800.000 VND; tri gia doan tuong rao 375.000 VND; tong tri gia 1a 2.175.000
VND. Ong T tu nguyén hd tro cho 6ng C 1.000.000 VND. Do vy, Toa 4n so tham
budc 6ng T thanh toan cho 6ng C 3.175.000 VND la ¢6 cén cu.

[3]. Xét khang cao ctia 6ng Bui Van T

Tai phién toa, 6ng T rat don khang cdo, Hoi dong xét xtr thay viéc rat don
khang cdo cta ong T 13 tu nguyén; can dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi khang
cao cua Ong T.

[4]. Xét khang cao ctia 6ng Bui Ba C:

Nhu nhan dinh & trén, ngudn gbc dat tranh chap thudc ao cua cu G 1a dng
ndi cua O6ng T; dugc dua vao Hop tac xa dé canh tac chung va sau d6 da tra lai cho
gia dinh cuy G; day khong phai dat hoang hoic dat vo chii. Viéc 6ng C d6 dat, xdy
tuong khi khong c6 quyét dinh thu hoi dat tir gia dinh cu G, khong c6 quyét dinh
giao dat cho gia dinh 6ng C 1a 1an chiém dat bat hop phap. Hoi dong xét xir thay
khong c6 cian cir dé chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng C.

Déi véi yéu cdu cua 6ng C vé viée budc dng T bdi thudng tién pha cay. Hoi
ddng xét xtr thiy yéu cau nay ctia 6ng C chwa duoc thu 1y tai cAp so tham; khéng
thudc pham vi khoi kién, khong thudc pham vi giai quyét tai cap phtc thim nén
Hoi ddng xét xtr khong xét.

[5]. Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T va dé nghi cia
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi:

Déi v6i ndi dung khang nghi vé viéc chua c6 ching ctr viée chuyén tir dat
ao sang dat thd cu: Hoi dong xét xir nhan thiy, trong toan bd tai lidu ching ct
UBND x3 cung cép tai ban d6 do dac nam 1984: Thira 286 dién tich 279 m?, s6
muc ké nim 1985 ghi 13 dat ao; khong c6 tai liéu khang dinh ao trudc day la dat
nong nghiép; ké ca trong trudng hop co viéc chuyén doi tir dat nong nghiép sang
dat thd cu khong dung quy dinh cia phap luat thi cling khong thudc pham vi giai
quyét ctia vu an vi cac duong sy khong c6 yéu cau khai kién huy Gidy ching nhan
QSD dit, dinh chinh ban d6 nim 1993.

Toa an so tham da thu thap chimg ct tai UBND huyén T vé ho so cap Gidy
chtrng nhan QSD dit nhung UBND huyén T d4 xac nhan khong luu giir hd so cip
Gidy chimg nhan QSD dat. Ngoai ra, viéc chuyén muc dich sir dung QSD dat néu
¢6 12 do Co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phu hop véi quy
hoach sir dung dat trong khu vuc (Diéu 688 B luat dan sy nim 2015). Do viy,
khong c6 cin ctr chdp nhan 1y do khang nghi nay ctua Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Tri.

Péi vai Iy do khi cap Gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng T khong co chir ky
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ctia cac ho lién ké: Hoi déng x¢ét xur nhan théy, nhu nhan dinh trén; 04 canh cua
toan bo ao déu giap duong, ngd di ma khong giap ho lien ké. UBND huyén T
khong cung cip ho so cap Gidy ching nhan QSD dat, nén khong c6 cin ctr viée ¢o
hay khong co chit ky ctia cac ho lién ké. Hon nita, trong trudng hop khong cé chir
ky cta ong BUi Ba C thi 6ng Bli B4 C khong dimg tén trén thira dat lién ké cua
thira dat 279, khong phai 1a chii str dung dat & hop phap thi ciing khong co quyén
ky voi tu cach chu sir dung dat 1ién ké. Do vay, khong cé cin cir chdp nhan 1y do
khéng nghi nay.

Pbi v6i cac bién ban ghi 16i khai cia Vién kiém sat nhan dan huyén T dbi
v6oi ong Phung Nguyén S (sinh ndm 1938, nguyén can bd dia chinh xa TN, huyén
T, Ha No6i tor ndm 1989-1994); 6ng Duong Van P (sinh nam 1947, nguyén chu
nhiém Hop tac xa nong nghiép xa TN, huyén T, Ha Noi tir nam 1985-1992); ong
Nguyén Vin P (sinh nim 1949, nguyén can bo dia chinh xa TN, huyén T, Ha Noi
tor nam 1998-2004); ba Lé Thi T (can bg dia chinh xa TN, huyén T, Ha N61) ¢6 ndi
dung: Ao trucce day la cua cu G. Nam 1960, ao gop vao Hop tac xd, Hop tac xa da
chia cho cdc hé dé tha béo. Nam 1985, dirng tén Hop tdc xd. Sau nam 1985, Hop
tdac xd khong swr dung nén giao lai cho cac gia dinh nhung khéng co van ban. Ban
dé dia chinh nam 1993 mang tén éng Bui Van T mang sé thira 279, to bin do s6 6,
dién tich 193 m? la dat 6. Ong C ké khai 36 m? nhung khdng dwoc chap nhdn vi
khéng c6 tén trén ban dé dia chinh. Khéng c6 chii triong ndo cho phép chuyén déi
tir ddt ao thanh dat thé cw, trude ddy la dat néng nghiép. Hién UBND xd khéng
luew viée trad lai ao cho cdc gia dinh. Viée cdp Gidy chirng nhdn OSD dat cho 6ng T
Vi ¢6 tén trén ban dé nam 1993; 6ng C khdng c6 tén trén ban do nam 1993 va dién
tich ddt nhé nén khéng dwoc cap.

Nhu nhan dinh ¢ trén, HO1 déng xét xr nhan théy, nguén géc toan bd ao
truée ndm 1990 13 cia gia dinh cu G 14 tinh tiét khong phai ching minh. Nam
1960, gop vao Hop tac xa va nam 1985, Hop tac xa tra lai gia dinh cu G. Diéu nay
da duoc chimg minh boi y kién ctia UBND xa TN, Hop tac xa néng nghiép xa TN.
Tuy viéc tra lai dat ao khong c6 vin ban, nhung ban d6 nim 1993 di dtng tén cac
con, chau cua cu G toan b dién tich trén; day Ia tai li€u gian tiép khéng dinh viéc
gia dinh nguyén don da duoc tra lai dién tich dét ao; viéc d6 dat 14n chiém ao cua
6ng Bui B4 C 1a 14n chiém dit c6 chu, st dung dat bat hop phap khéng co cin cir
phép luat.

Do vay, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T, dé nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi huy an so tham; Hoi déng xét xur théy cac
tinh tiét trong vu an d 1, viéc huy an khong can thiét nén khong co cin cir chap
nhan.

[6]. V& an phi:

[6.1]. V& an phi so tham: Ong T duoc chép nhan yéu cau khoi kién nén

khong phai chiu 4n phi so tham.

[6.2]. V& an phi phiic tham: Ong BUi B4 C phai chiu an phi dan su phuc

tham; tuy nhién, 6ng Cur 13 ngudi trén 60 tudi nén duoc mién an phi theo Piéu 2
Luat ngudi cao tudi nam 2009.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dyng:

- Diéu 6, Diéu 20, Diéu 21 Luat dat dai nam 1993;

- Khoan 2 Diéu 202 Diéu Luat dat dai nim 2003;

- Piéu 5; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 92, Diéu 93, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 278, Diéu
279, biéu 280; khoan 2 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308 B luit té tung dan
su nam 2015;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa én;

Pinh chi phtc thAm ddi véi yéu cau khang cdo cua 6ng Bui Van T; khong
chap nhan khang cdo cta 6ng BUi B4 C; khéng chap nhin khang nghi cta V1en
Kiém sat nhan dan huyén T. Giit nguyén Ban an dan sy so thim s
09/2020/DSST ngay 11/09/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T cu thé:

1. Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Bui Van T vé viée “Tranh chdp quyén
stk dung dar”.

Budc ho gia dinh 6ng BUi B C phai tra gia dinh ong Bui Van T 12 m? dit
tai thira dat s6 279, t& ban dd 06, Thon B, x8 T, Ha Noi. Giéy chung nhan quyén
str dung dat mang tén éng Bui Van T (va vo: ba Bui Thi T) do Uy ban nhéan din
huyén T cép ngay 31/12/2005.

Vi tri dién tich dat nhu sau: Phia TAy Béc giap dién tich dat con lai do ong
Bui B4 C str dung dai 9,06 m; Phia Tay Nam giap duong x6ém rong 1,54 m; Phia
Pong Bic va Pong Nam tiép gidp dat cua gia dinh ong Bui Van T hién dang sir
dung (c6 so dé keém theo ban an).

2. Budc ong Bui Van T phai thanh toan gia tri cong d6 dat va gia tri doan
tuong cho ong BUi B4 C tong 1 2.175.000 VND, ghi nhan viéc ong Bui Van T hd
trg thém cho gia dinh 6ng BUi B4 C 1.000.000 VND. Téng cong dng Bui Van T
phai thanh toan tra 6ng BUi B4 C 3.175.000 VND (ba triéu, mét tram bay muoi
ldm nghin dong).

Truong hop ban an co hiéu luc phap luat dwoc thi hanh an theo qui dinh tai
Piéu 2 cuia Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai
thi hanh én dén sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh dn, hodc bi cudong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7
va 9 cua Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

3. Vé 4n phi:
Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng Bui B4 C.
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Tra lai 6ng Bui Van T 1.000.000 VND (mét triéu dong) tién tam tmg an phi
nop tai bién lai s 0012194 ngay 14/02/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THA dan sy huyén T;
- Céac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thu Hong
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