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Ban 4n sb: 43/2022/DS-ST
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V/Iv: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG - TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong DS Tan Truong

- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Vin Khuyén
Ong Nguyén Hoang Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pht Riéng, tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Phii Riéng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Giap — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng xét xr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 27/2022/TLST-DS ngay
14/3/2022, vé viéc “Tranh chdp OSD ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 47/2022/QDXXST-DS ngay 12/10/2022, Quyét dinh hodn phién toa sd
56/QDST-DS ngay 02 thang 11 nam 2022, Thong bao thay do6i thoi gian xét xur
s6 39/TB-TA ngay 02 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Xuan T, sinh nim 1956; Pia chi: Thon 8, Xa L,
Huyé¢n P, Tinh Binh Phudc. (c6 mét)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pang Thai
H — Trg gitp vién phap 1y Nha nudc tinh Binh Phudc; Dia chi lién hé: Trung
tam tro gitp phap 1y tinh Binh Phuéc, dudng T, Phuong T, Thanh phd P, Tinh
Binh Phudc. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nham Vin T, sinh ndm 1979; Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1982; Cung dia chi: Thon 5, Xa L, Huyén P, Tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ S& TN. ’
Dia chi: Qudc 10 N, Phuong TP, Thanh pho D, Tinh Binh Phudéec.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Triéu Ngoc D — Pho glam dbc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Huyén P (Vang mit, co don xin giai quyét vang
mat).

+ Uy ban nhan dan Huy¢n P;



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Danh T — Truéng Phong Tai
nguyén va moi truong Huyén P; Dia chi: Trung Tam hanh chinh Huyén P, Xa
B, Huyén P, Tinh Binh Phudc (Vang mat, c6 don xin giai quyét vang mat).

+ Ba Mai Thi Th, sinh nam 1958; Dia chi: Thon 8, Xa L, Huyén P, Tinh
Binh Phudc. (C6 mat)

+ Ong Nguyén Dinh Th, sinh nim 1966; Ba Truong Thi L, sinh nam
1972; Cung dia ghi:,ThGn 5, Xa L, Huyén P, Tinh Binh Phudc. (Vang mat, c0
don xin gidi quyét vang mat)

+ Ba Lé Thi Th, sinh nam 1984; Ong Truong Nhu ,T, sinh nam 1980;
Cung die} chi: Thon 5, Xa L, Huyén P, Tinh Binh Phudc. (Vang mat, c6 don xin
gidi quy€et vang mat)

+ Ba Khiéu Thi L, sinh nam 1960; Dia chi: Thon 7, X4 L, Huyé¢n P, Tinh
Binh Phudc. (Vang mat, c6 don xin giai quy€t vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don
ong Mai Xuan T va ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Th
thong nhat trinh bay:

Niam 1983, gia dinh dng ba c6 khai pha thira dat tai Thon 4 (nay 1a Thon
5), X L, dién tich khoang 03 xa0 (theo két qud do dac gom 02 phan: Phdn 1:
dién tich 1.191,4m’, phan 2 dién tich 662,9m%), sau khi khai pha thi tién hanh
canh tac nhiéu loai cdy trong, hién nay 1a cay diéu dé quan ly, thu hoach khong
c6 tranh chap vai ai, phan dat khai pha c6 tir can: Phia Pong Bac giap dat ba L,
sau d6 chuyén quyén cho ba Th, éng T roi ba Th, 6ng T chuyén nhuong cho ba
L, 6ng Th vaba L, ong Th da chuyén nhuong cho ong T, ba Th; Phia Nam giap
suoi; phia Tay glap dat ong b, ba H, phan dat da dugc 6ng ba khai pha va dang
ky ke khai QSD dat voi chinh quyen dia phuong nhung chua dugc cap s0. Qua
trinh st dung dat thi dat ¢ ranh, mdc gio1 10 rang, dén khi vo chong 6ng T, ba
Th vao str dung dét thi pha hang rao dé l4n sang phan dét cta gia dinh 6ng ba.
Viéc phan dat cia gia dinh 6ng ba khai pha nhung lai dugc cip gidy ching nhan
QSD dat cho ba L, sau nay la ba Th, dng T, rdi dng T, ba Th thi éng ba khong
hé biét. Chi dén khi c6 tranh chap v6i 6ng T, ba Th thi méi biét dat da cap cho
cac ho nay. Sau d6 ong c6 khiéu nai dén UBND xi L dé giai quyét tranh chap
nhung khong thanh nén 6ng ba khai kién ra Toa an yéu cau giai quyét: Xem xét
cong nhan phan dién tich dat tranh chap (theo két qua do dac gom 02 phan:
Phan 1: dién tich 1.191,4m% phan 2 dién tich 662,9m?) thuéc quyén sir dung
cua vo chong 6ng ba. Budc T, Th tra lai phan dat 1an chiém nay. Bong thoi kién
nghi Co quan nha nudc cé tham quyén thu hoi lai gidy ching nhan QSD dat cip
cho 6ng T, ba Th dé diéu chinh lai phan dat 1an chiém cua gia dinh 6ng ba.

Bi don 6ng Nham Vin T, ba Nguyén Thi Th thong nhdt trinh bay:

Nam 2017, vo chong 6ng ba ¢ nhan chuyén nhuong cua ba L, 6ng Th
thira dat 14.300m? tai thon 4 (nay la thdn 5), xa L véi gia chuyén nhuong 820
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triéu dong, thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan QSD déat do ba Th, 6ng T
(12 em cuia ba L) diing tén va da chuyén nhuong cho ba L, 6ng Th nhung chua
lam thu tyc sang tén. Khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba L, dng Th va vo
chéng ba Th, 6ng T théng nhit s& Iam tha tuc sang tén tir ba Th, 6ng T sang cho
vo chdng 6ng ba, viéc chuyén nhuong da lam hop dong cdng ching va sau d6
vo chong ong ba da dugc cap gidy ching nhan QSD dit s6 CG 317662, sb vao
s6 CS 02904 do S& TN cip ngay 16/6/2017 dung tén ong ba, thira dat sd 10, to
ban dd s6 20 dién tich 14.300,1m? tai thon 4 (nay 1a thén 5), xi L, thira dat co t
can: Phia bic giap duong dat, phia Nam giap dat dng Nhuan va mot phan subi,
Phia Pong giap 6ng Nhuan; Phia Tay gidp sudi va mot phan dat ong B. Khi
chuyén nhuong thi vo chong ba L, 6ng L da chi ranh, giao dét rd rang theo dung
hién trang gidy ching nhan QSD dat.

Khi giao dat thi ba L, 6ng Th khong thong béo cho 6ng ba biét vé phan
dat gia dinh ong T dang st dyng nam trong gidy chang nhan QSD dat cua ba
Th, dng T ma hi¢n tai la 6ng ba. Sau khi str dung dat duogc khoang 01 thang thi
mai phat hi¢n phan dat 6ng T dang sir dung nam trong thura dat ong ba nhan
chuyen nhuong. Ong ba c6 dén nha ba L, 6ng Th yéu cau tra lai tién dé 6ng ba
tra dat cho ong T nhung ba L, 6ng Th khong dong y vi cho rang da mua dat ban
doan xong.

Vé nguon gbc thira dat trude ddy da duoc cap gidy chiing nhan QSD dat
cho ba L (1a me ba Th, 6ng T) nam 2003, dén nam 2010 thi tang cho ba Th, dng
T, nam 2017 vo chong ba Th, 6ng T da cap doi QSD dat theo chinh quy dién
tich 14.300,1m* Sau d6 6ng ba nhan chuyén nhuong hop phap déi vai toan bo
thira dat néu trén. Thira dat qua cac 1an cap gidy chiing nhan QSD dat thé hién
canh phia Tay giap sudi, khéng hé giap véi dat 6ng T. Do d6 viéc dng T khai
kién yéu cau tra lai phan dat tranh chap va kién nghi thu hdi gidy ching nhan
QSD dit cua ong ba 1a khong c6 cin ctr. Ong ba khong ddng y vai toan bo yéu
cau khaoi kién caa éng T.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Truwong Thi L, ong Nguyen Dinh Th thong nhdt trinh bay: Vao dau
nam 2017, 6ng ba c6 nhan chuyen nhuong thtra dat theo glay ching nhan QSD
dat 1a 14.300,1m” ctia vg chong Th, T (13 em rudt ba L), dat da dugc cap gidy
chtng nhan QSD dat dung tén ba Th, 6ng T, khi chuyén nhuong thi khong tién
hanh do dac lai va cling chua 1am thu tuc sang tén. Sau khi chuyén nhuong, 6 ong
ba vao quan ly, st dung dat dugc khoang 03 thang, khi su dung 6ng ba c6 tién
hanh méc muon 1am ranh & cac bén, riéng phan gidp dat ong T thi dat doc
khong méc muon duge nén chi chét cy cui kho dé lam ranh, thira dat khi st
dung 6 tir can phia Bic giap duong, phia Nam mot phan giap sudi, mot phan
giap ong Nh; phia Dong giap dat ong Nh va phia Tay giap dat H, D va mot phan
dudi suodi glap dat ong T. Ong ba khong biét ong T sir dung déat tir khi nao
nhung khi vao sir dung dit thi ong T da quan 1y, sit dung trude d6. Sau khi quan
ly, st dung dugc khoang 03 thang thi tién hanh chuyén nhuong lai cho 6ng T,
ba Th, hai bén thong nhét s& lam thi tuc sang tén tir ba Th, 6ng T qua cho 6ng
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T, ba Th theo gidy chirmg nhan QSD dét da dugc cap, khong do dac lai va giao
cho 6ng T, ba Th quan 1y, st dung dung phan dat ong ba quan ly, str dung. Ong
ba khong biét phan dat ong T st dung lai nam trong gidy ching nhén QSD dat
cua ba Th, 6ng T ma hay la 6ng T, ba Th. Ong ba chi chuyén nhuong dét cho
6ng T, ba Th theo thuc té sit dung. Ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T thi 6ng
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Lé Thi Th, éng Truong Nhu T thong nhat trinh bay: Ong ba 1a em
rudt cua ba L, 6ng Th. Nam 2010, 6ng ba dugc me 1a ba Khiéu Thi L ting cho
thira dat dién tich 13. 332m tai thon 4, xi L, tir can: phia Béc giap duong, ph1a
Nam mét phan giap sudi, mot phan giap ong Nh; phia Dong giap dat ong Nh Va
ph1a Tay giap dat H D va mot phan dudi subi giap dat ong T, dat da duoc cap
gidy chung nhan QSD dét cho ba L va dé lam thu tyc sang tén cho ong ba. Den
ndm 2017 Nha nudce c6 chu truong cap d6i s chinh quy thi & ong ba da duoc cap
do1 lai gidy ching nhan QSD dat chinh quy dién tich 14.300,1m?, thudc thira dat
s6 10, to ban d6 s6 20. Ciing dau nam 2017 6ng ba chuyen nhu:ong dat cho ba
L, 6ng Th nhung chua lam thi tuc sang tén, khi chuyén nhuong thi da giao dat
cho ba L, 6ng Th quan 1y, st dung va moéc muon lam ranh theo ding thuc té st
dung néu trén. Sau d6 ba L, éng Th chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba Th va c6
nhd 6ng ba ky thi tuc sang tén truc tiép cho 6ng T, ba Th, con thoéa thuin
chuyén nhuong gifra ba L, 6ng Th va dng T, ba Th thi dng ba khong biét. Pbi
v6i phan dat tranh chap thi gia dinh ong T quan 1y, s dung tir trudce khi 6ng ba
vao sir dung dat cho dén nay. Ong ba khong tranh chap gi ddi voi phan dét cua
6ng T. Con phan dat 6ng Tuyén lai nam trong gidy ching nhan QSD dat cua
6ng ba va hién nay 1a ong T ba Th thi 6ng ba khong hé biét. Ong ba khong
chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba L, dng Th. Dbi véi yéu cau khai
kién ctia ong T thi thyc té phan dat tranh chip do ong T st dung thi tra cho dng
T. Ong ba khong co y kién gi khac.

Ba Khiéu Thi L trlnh bay: Ba la me rudt cua ba Th, con dng T 1a con reé.
Ba co thua dat 13.332m? tai thon 4 (nay | thon 5), x& L, ngudn gbc do vo
chong ba khai phé tir nim 1984, dén nam 2003 thi dugc cap gidy chung nhan
QSD dét dimg tén ba. Khi st dung dat thi thira dat c6 mot phan giap sudi va
mot phan giap dat ong T ¢ dudi sudi, qua trinh sir dung thi khong ¢ tranh chap
gi. Pén nim 2010 ba ting thira dat cho vo chong ba Th, 6ng T va ba Th, 6ng T
cling str dung dat dtng hién trang ba sir dung trude do, khong tranh chap Vol ai.
Sau d6 ba Th, 6ng T chuyén nhuong dat cho ba L, dng Th thi tdi 6 biét nhung
khong 10 ndi dung. Con viéc Nha nudc cap glay ching nhan QSD dat cho t6i,
sau nay la ba Th, ong T, trong d6 c6 phan dat caa ong T thi t6i 'khong biét. i
v6i yéu cau khoi kién cia ong T thi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh
phap luat, ba khong ¢ ¥ kién gi va ciing xin dugc giai quyét vang mat.

Pai dién S¢ TN trinh bay: Tai Cong vin s6 1776/STNMT-VPDKDD
ngay 18/8/2022, So TN trinh bay: Trinh tu thu tuc cap doi gidy chimg nhéan
QSD dét s CD 470897, s6 vao s6 CS 01626/CDOI ngay 16/01/2017 cho ba Th,
6ng T va thi tuc chuyén quyén st dung dat tir ba Th, 6ng T sang 6ng T, ba Th



theo gidy chimg nhan QSD dét s6 CG 317662, s0 vao s CS 02904/CN ngay
16/6/2017 dbi voi thira dét 10, to ban d6 sb 20 dién tich 14.300,1m” 1a ding quy
dinh phap luat.

Déi VOl vige cap d6i lai gidy chimg nhan QSD dat cho Th, T nam 2017
thi khong tién hanh do dac lai ma can ctr ban do dia chinh chinh quy xa L da
dugc phé duyét dé cap doi theo chuong trinh cap doi chinh quy dong loat ban
do dia chinh da dugc niém yét tai dia phuong theo dung quy dinh.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng T thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Triéu Ngoc D théng nhat va bdo luu y

klen trinh bay theo cong vin trén va xin vang mit trong sudt qué trinh giai
quyet vu an.

Pai dién UBND huyén P trinh bay: Tai Céng van sd 1156/UBND-NC
ngay 17/8/2022 'UBND Huyén P trlnh bay: Trinh tu, tht tuc cap gidy ching
nhan QSD dat s6 X 428079, s6 vao sd 1598/cq QSDbB/UB do UBND huyén PL
cap ngay 27/10/2003 cho ho ba Khiéu Thi L va gidy chimg nhan QSD dat sb
BA 990992, s6 vao s6 CH 00136/TC ngay 15/6/2010 dung tén ba Th, dng T ddi
v6i thira dét sb 4, to ban dd s6 8 dién tich 13.332m? tai thon 4 (nay 1a thon 5) xd
L 1a dang quy dinh phép luéat.

Péi voi vu an dang tranh, UBND huyén dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Nguyén Danh T thong nhat y kién
trinh bay theo cong vin trén va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Tai phién toa:

- Nguyén don 0ng Mai Xuan T, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Mai Thi Th dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan 02 phan dat tranh chip thudc
quyen st dung cua ong ba. Ong ba ciing dong § y giao 02 phan dét tranh chap cho
vo chong 6ng T, ba Th quan 1y, str dung va dong y dé vo chong ong T, ba Th
hoan tra lai gia tri QSD dét va tai san trén dat cho dng ba theo két qua dinh gia
ctiia Toa 4n trong thoi han dén ngay 19/4/2023, trong thoi gian nay 6ng ba van
tiép tuc quan 1y, st dung phan dét tranh chap cho dén khi gia dinh 6ng T, ba Th
thanh toan xong.

- Bi don 6ng T, ba Th cho rang viéc 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat
1a hop phap ding quy dinh phép luat nhung khi vao qudn ly st dung thi phat
hién gia dinh 6ng T dang sir dung mot phan thira dat da cap cua ong ba dan dén
tranh chap. Qua trinh hoa giai tai UBND x4 L va giai quyet tai Toa an thi gia
dinh ba L, 6ng Th, ba Th, éng T va ba L diéu thira nhan phan dit nay 1a cua gia
dinh 6ng T. Do d6, éng ba dong v tra lai phan dét tranh chap cho gia dinh 6ng
T, tuy nhién 6ng ba c6 nguyén vong duoc quan 1y, st dung dat va s& thanh toan
bang gia tri QSD dat va tai san trén dat cho 6ng T theo két qua dinh gid ctia Toa
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an va o6ng ciing xin dugc thanh toan trong thoi han dén ngay 19/4/2023, trong
thoi gian nay thi 6ng ba van dong y dé cho gia dinh ong T quan 1y, sir dung
phan dét tranh chip cho dén khi thanh toan xong. Pong thdi 6ng ba ciing dé
nghi Toa an ghi nhan quyén dugc yéu cau vo chong ba L, 6ng Th hoan tra lai
gia tri QSD dét khi chuyén nhuong dat nhung giao thiéu va boi thuong thiét hai
theo quy dinh.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thdng nhat véi
ndi dung trinh bay cua nguyén don 6ng T, dé nghi Toa &n ghi nhan su thda
thuan cta cac bén duong su néu trén.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa: (C6 ban phat biéu riéng)
- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, Tham

phan va Hoi dong xét xir di tién hanh dung trinh ty thi tuc theo quy dinh phap
luat.

‘ - Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xeét XU Chép nhan mot phﬁn yéu
cau khoi kién cta 6ng Mai Xuan T.
Ghi nhan su th(’)~a thuan gifra 6ng Mai Xuan T, ba Mai Thi Th vé1 ong
Nham Van T, ba Nguyen Thi Th, theo do:

Ong T, ba Th duoc quyén quan 1y, sir dung dbi véi 02 phan dién tich dat
tranh chap.

Ong T, ba Th ¢6 nghia vu thanh toan lai cho dng T, ba Th gia tri QSD dat
va tai san trén dat theo két qua dinh gié 1a 246.220.000 dong.

Déi v6i viée ba L, ong Th chuyén nhuong dat cho éng T, ba Th nhung
giao thicu dat thi 6ng T, ba Th c6 quyén khoi kién trong vu an khac dé dugc
giai quyéet theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé viéc giai quyét vé chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va an phi theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Xét thdy, day la vu kién dan sy
“Tranh chdp Quyén sir dung dat” toa lac tai Thon 5, Xa L, Huyén P, Tinh Binh
Phudc do 6ng Mai Xuan T thuc hién quyén khoi kién; ngudi bi kién dng Nham
Vin T, ba Nguyén Thi Th, cung dia chi: Thon 5, Xa L, Huyén P, Tinh Binh
Phudce. Cin ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudec.

[2] V& thu tuc xét xit ving mit: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi L, 6ng Nguyén Dinh Th, ba Nguyén Thi Th, 6ng Truong Nhu

6



T, ba Khléu Thi L, dai dién S6 TN va dai dién UBND huyén P ¢6 don xin gidi
quyet vang mat. Can cir Pidu 227 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét
XU vang mat ddi v6i cac duong sy néu trén.

[3] Vé ngi dung vy &n:

Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Mai Xudn T, Héi dong xét xir
thdy rang: Phén dét tranh chép theo két qua do dac gom 02 phan: Phan 1 dién
tich 1.191,4m? (trong dé cé 134,8m* hanh lang bao v¢ suoéi), ti can: Phia Bac
giap dat H D, phia Nam DPong giap dat Ong T, ba Th, phia Tay giap sudi;
Phan 2 dién tich 662,9m’ (trong do co 1 34m* hanh lang bdo vé suoz) tor can:
Phia Bic, Pong, Nam giap dat Ong T, ba Th, phia Tay giap sudi diéu toa lac
tai Thon 4 (nay 1a Thon 5), Xa L, Huyén H, Tinh Binh Phudc. Ca hai phan dat
diéu nam trong thira dat sb 10, to ban dd s6 20 da dugc cap Gidy chimg nhan
QSD dét s6 CG 317662, s6 vao sd6 CS 02904 do S& TN cép ngay 16/6/2017
ding tén 6ng T, ba Th.

Vé nguon goc, qud trinh siv dung dat: Ong T, ba Th xac dinh phén dat
tranh chdp duoc ong ba khai pha tir nam 1983 va quan ly, s dung cho dén nay,
qua trinh str dung 6ng ba da tién hanh canh tac, trong diéu dé truc tiép quan 1y,
thu hoach. Phan dat tranh chap giap ranh voi dat caa ba L, sau nay 1a ba Th, dng
T va ba L, 6ng Th. Viéc 6ng ba sir dung dat thi gia dinh ba L, sau nay la vo
chong ba Th, 6ng T va vo chong ba L, 6ng Th thira nhan va xac nhan cé viéc
ong ba quan 1y, sir dung tao dung tai san trén dat tir truéc va ciing khong co
tranh chap. Tuy nhién, dén nam 2018, sau khi éng T, ba Th nhan chuyén
nhuong thira dat ctia ba L, dng Th thi xay ra tranh chap véi ong ba.

Qua trinh st dung, 6ng ba cho rang di tién hanh ké khai ding ky QSD
dat nhung chua dugc cip gidy chimg nhan QSD dét. Tuy nhién, qua xac minh
thi ong ba khong lam thu tuc ké khai dang ky dbi véi phan dat nay ma chi co
dang ky ké khai ddi véi thira dat khoan 6,3ha nam giap ranh (bén kia sudi) véi
phan dét tranh chp. Con dbi v6i phan dat tranh chap thudc thira dat s6 10 da
dugc cap GCNQSDD lan dau cho ba L ngay 27/10/2003 theo GCNQSDD s
X 428079 do UBND huyén PL cap dién tich 13.332m* Nam 2010, ba L ting
cho ba Th, éng T va duoc UBND Huyén BGM cap GCNQSDD s6 BA 990992
ngay 15/6/2010, dén nam 2017, vo chong Th, T 1am thi tuc cip d6i thanh thia
s6 10 dién tich 14.300,1m? theo GCNQSDD s6 CD 470897 do S& TN cép
ngdy 16/01/2017. Sau d6, ba Th, 6ng T chuyén nhuong lai thira dat cho ba L,
ong Th (nhung khong lam thu tuc chuyen quyén sir dung), ba L ong Th tiép tuc
chuyen nhuong cho 6ng T, ba Th thira dat nay va tién hanh lam thi tuc chuyén
quyén st dung dit (thong qua thi tuc chuyén nhuong) tir ba Th, 6ng T cho éng
T ba Th va duoc S tai TN cdp GCNQSDD s6 CG 317662, ngay 16/6/2017.

Mic du, phan dat tranh chip dugc cip gidy chimg nhian QSD dit cho ba
L, sau nay la ba Th, 6ng T nhung ca ba L, ba Th, éng T va ba L, 6ng Th déu
thira nhan phan dat tranh chap 1a do ong T, ba Th khai pha va truc tiép quan 1y,
str dung; qué trinh ké khai dang ky QSD dat thi ba L, sau nay laba Théng T



khong biét phan dat ong T st dung da dugc cap cho ba L, sau nay la ba Th,
ong T; dong thoi vao nam 2017 khi cap d6i lai gidy chimg nhan QSD dat theo
chinh quy thi cling khong tién hanh do dac thuc té ma chi can cr vao ban dd
dia chinh chinh quy cia UBND Xa L dé cap dan dén viéc khong phat hién ra
dat cua ong T dang quan 1y, sir dung da cip cho ba L sau nay 1a ba Th, dng T.
Sau d6 ba Th, 6ng T chuyén nhuong cho ba L, 6ng Th vabal,ong Th chuyén
nhuong lai cho ong T, ba Th ciing khong do dac thuc te ma lam thu tuc chuyen
quyén sir dung theo gidy ching nhén QSD dat da cap cho ba Th, éng T dan
dén viéc chuyén nhuong ca phan dit cua ong T cho 6ng T, ba Th.

Nhu vay, tir nhitng nhan dinh trén c6 da can ctr dé xac dinh 02 phﬁn dat
tranh chap dién tich 1.191,4m” va 662,9m? ciing tai san trén dat thudc quyén sir
dung cua 6ng T, ba Th, diéu nay di duoc cac bén duong sy thira nhan nén yéu
cau cong nhan hai phan dat trén thudc quyén st dung cia 6ng T, ba Th 1a c6
can cu, duoc chép nhan.

Tai phién toa, 6ng T, ba Thvadng T, ba Th thépg nl}ét thoa thuan: Ong
T, ba Th duge quyén quan 1y, str dung doi voi 02 phan dat trén cung tai san
trén dat; Ong T, ba Th ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T, ba Th gia tri QSD
dat va tai san trén dat theo ket qua dinh gia cua Toa an ngay 04/8/2022 la
246.220.000 dong. Dong thoi ong T, ba Th cting dong y d€ 6ng T, ba Th thanh
todn trong thot1 han dén ngay 19/4/2023. Xét thay viéc thoa thuan cta cac bén
1a tu nguyén nén duogc ghi nhan.

[4] Tai phién toa 6ng T, ba Th cho rang ba L, ong Th chuyén nhuong
QSD dat trong d6 c6 ca phan dat cua 6ng T, ba Th dan dén thiét hai cho ong ba
nén yéu cau ba L, 6ng Th boi thuong cho dng ba. Doi vdi yéu cau nay s dugce
tach ra giai trong vu an khac khi cac bén cé yéu cau theo quy dinh phap luat to
tung dan su.

[5] Y kién cua ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[6] Quan diém cia Kiérp sat vién tai phién toa la c6 can ctr, ding quy
dinh phap luat nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gid tai san:

- Chi phi do dac 6.993.000 dong, chi phi xem xét,tham dinh va dinh gia
tai san 6.000.000 dong, tong cong 12.993.000 dong. Do yéu cau khai kién cua
nguyén don duge chap nhan nén bi don 6ng T, ba Th phai chiu s6 tién trén. Do
ong T da ndp nén bi don dng T, ba Th c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T s0 tién
nay.

[8] Vé dén phi ddn sit so tham:

Nguyén don 6ng T khong phai chiu.

Bidonong T, ba Th phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh, cu thé:
246.220.000 dong x 5% = 12.311.000 dong.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu yéo khoan 9 Piéu 26, diém a, ¢ khoan 1, Piéu 39, céc Di‘éu 35,
40, 71; cac Bjéu 104, 147, 164, 165; Dbieu 201, 227, 228, 235, 266; Dieu 271
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can cir Didu 105, 106, 171 Luat dat dai 2003; Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi thiét thi hanh mot
s0 dieu cua Luat dat dai;

Céc Piéu 26, 27 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Y Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Xuan
T ve viéc tranh chap QSD v6i 6ng Nham Van T, ba Nguyén Thi Th;

Ghi nhan su th(")~a thudn gitta 6ng Mai Xuédn T, ba Mai Thi Th véi ong
Nham Van T, ba Nguyen Thi Th.

1.1 Ong Nham Vian T, ba Nguyén Thi Th duoc quyén quan 1y, st dung
phin dién tich dat 1.191,4m? (trong d6 c6 134,8m® hanh lang bdo vé sudi), t
can: Phia Bic giap dat H B, phia Nam bong giap dét ong T, ba Th, phia Tay
giap sudi va phan dién tich 662,9m’ (trong do o 1 34m® hanh lang bdo Ve Suoi),
tr can: Phia Bic, bong, Nam giap dat ong T, ba Th, phia Tay giap subi, cing
toan bo tai san trén dat tai thon 4 (nay la thén 5), xa L, Huyén P, dat da duoc
cap gidy chting nhan QSD dit s6 CG 317662, s6 vao so CS 02904/CN dugc So
TN ngay 16/6/2017 dung tén 6ng Nham Vin T, ba Nguyén Thi Th.

(C6 trich do ban do dia chinh ngay 0816/2022 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Phuoc kém theo).

1.2 Ong Nham Van T, ba Nguyén Thi Th ¢6 nghia vu tra cho dng Mai
Xuén T, ba Mai Thi Th so0 tién 246.220.000 dong (Hai tram bon muwoi sau trigu
hai tram hai muoi nghin dong) trong thot han dén ngay 19/4/2023.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn bén cé nghia vu chdm trd tién thi
bén dé phai trd lai doi vé6i sé tien chdm tra theo 13i sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B¢ ludt dan si 2015 twong g véi thoi gian chdm trd tai thoi diém
thanh toan.

2/ Vé chi phi do dac 6.993.000 dong, chi phi xem xét tham dinh va dinh
gid tai san tranh chap 6.000.000 dong, tong cong 12.993.000 dong (Moi hai

triéu chin tram chin muwoi ba nghin dong). Budc ong Nham Van T, ba Nguyén
Thi Th c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Mai Xuan T sd tién nay.

3/ Vé an phi dan su so tham:



- Bi dqn 6ng\Nhﬁm Vian T, ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu ghéi chiu
12.311.000 dong (Bang chit: Mwoi hai triéu ba tram mwoi mot nghin dong).

_ Hoan tra cho 6ng Mai Xuan T sé tién tam tmg an phi di nép 300.000
dong theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0015665 ngay 14/3/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén P.

4/ Quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan co mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, quyén tir
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.|.

Not nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. P; = AN _ > A “
- TAND tinh Binh Phutéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H.P;
- Cac dL{O’ng Sy
- Lwu ho so vu an.

Pd Tan Truong
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