TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYEN CHAU BUC Poc 1dp — Ty do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 81/2019/DS-ST
Ngay 06/12/2019

V/v Tranh chip chia tai san
sau khi ly hén.

) 'NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Cong Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.Ba Tran Thi Hanh.

2.0ng BUi Huy Xuén.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Vian Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau buc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chéau Dirc tham gia phién toa:
Ba Ngb Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Chau Dtrc, tinh Ba
Ria —Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 238/2016/TLST-DS
ngdy 06 thang 7 nam 2016 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 56/2018/QDXXST- HNGD.

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1976;

Dia chi : S6 51, duong L, khu phd 2, thi tran N, huyén Chau Puc, tinh Ba
Ria — Viing Tau (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Tran Thi L 1a
ong Thai Van M, sinh nam: 1973;

Dia chi: B11/73A, dudng X, phuong 16, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh.(
Theo gidy uy quyén sd 49, ngay 21/02/2017).
2. Bi don: Ong Hoang Vin Th, sinh nam 1976;

Pia chi: S6 51, dudng Lé H, khu phd 2, thi tran N, huyén Chau Dic, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ong Hoang Van Th 1a
ong Tran Van Th - Cong ty luat TNHH Nelson va Cong su;

Dia chi: Lién doan luét su Viét Nam, s6 553, duong N, thanh Phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ngén hang Thuong Mai cd phan Quéc té Viét Nam (goi tit ngan hang
VIP); Dia chi: Tﬁng 1, tang §, tang 7, toa nha ComerStone, 16 Phan Chu Trinh,
quan Hoang Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang Thuong Mai ¢ phan Qudc té
Viét Nam: ong Nguyén Hai Th. (Theo gidy uy quyén s6 49943.19 ngay 12 thang
06 nam 2019);

Dia chi: S6 87, duong D2, phuong 25, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2 Anh Hoang Thanh T, sinh nam: 1997,

Dia chi: S6 252, duong L, thi trin N, huyén chau Dtrc — tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.3 Ong L& Nhan D, sinh nam: 1958;

Pia chi: S6 315/21 duong H, thi tran N, huyén Chau Pc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

( Ong Th ¢é mat, éng D va anh T ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don yéu cau, ban tu khai, cic bién ban lam viéc tai Toa an va tai
phién toa nguyén don ba Tran Thi L, do 6ng Thai Van M 1a nguoi dai dién theo
Uy quyén ba L trinh bay: Ba L va 6ng Th ly hon theo quyét dinh ly hon sé
22/2016/QDBST- HNGD, ngay 03/02/2016 cia Toa an nhan dan huyén Chau DBuc
nhung chua thoa thuin dugc vé viée chia tai san chung cta vo chong. Thoi ky
hon nhan ba L va dng Th tao 1ap duoc nhirng tai san chung nhu sau:

1. Quyén st dung dat dién tich 249m? thudc thta sb 41, t& ban dd s 05,
duoc UBND huyén Chau Puc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB
128874, ngay 17/01/2005 cho 6ng Hoang Vian Th dung tén. Toa lac tai thi trin N,
huyén Chau buc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

2. Quyén str dung dat dién tich dat 77,8m? thudc thira sé 305, t& ban dd sb
85A, dugc UBND huyén Chau Pt cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
BO 160907, ngay 26/06/2013 cho 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi L dung tén.
Toa lac tai thi trdn N, huyén Chau buc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3. Quyén sir dung dét dién tich dat 66m? thudc thira s6 300, to ban dd s6 85A,
dat dugc UBND huyén Chau Pirc cip gidy cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BE 383624, ngay 30/5/2011 cho ba Tran Thi L dung tén. Toa lac tai thi
tran N, huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. 01 can nha cap 4, A2 gin hen voi 02 thira 300, 305 to ban d6 85A theo
gidy ching nhan quyén suir dung dat s6 BE 383624 va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BO 160907 duogc xay dung vao niam 2011, trong nha co trang thiét
bi noi that.

Vé no chung, ba L xac nhan o6ng Th va ba L ng Ngan hang thuong mai Quéc
té Viét Nam s6 tién 13 108.440.678d (mot tram 1é tam triéu, bdn trim bdn muoi
nghin, sdu trim bay muoi tdm dong). No vay cta ong Lé Nhan D 100.000.000d
(mot tram tridu dong) ngay 26/11/2013.



Ba L yéu cau Toa 4n chia so tai san chung va ng chung, riéng céac trang thiét
bi trong nha va xe 6 t6 ban dau ba yéu cau chia nhung do thoi gian di 14u, 6 dac
d3 cii nén ba xin rat lai khéng yéu cau chia nira.

Ngay 06/4/2018 Hoi dong dinh gia huyén Chau Puc tién hanh dinh gi4 tai
san tranh chap, ba Liéu khong ddng ¥ bién ban dinh gia tai san 13 1.339.136.520
(mdt ty, ba trdim ba muoi chin triéu, mét tram ba muoi sau nghin, ndm tram hai
muoi dong). Ba dd dé nghi trung tdm tham dinh gia dé dinh gia lai tai san nay.
Két qua trung tam tham dinh Manh Pat xac dinh khéi tai san chung cua 6ng Th
va ba L 13 3.044.158.000d (ba ty, khong trim bon muoi bén triéu, mot trim nim
muoi tam nghin déng), theo do, ba ddng ¥ gid ma phia trung tm dua ra. Ngoai ra
ba L con tu dinh mirc cac san néu trén voi gia 4.800.000.000d4 (bén ty tam tram
triéu dong) ba L yéu cau sau khi khau trir toan bo ng chung cho ngan hang thi s&
chia ¥ cho 6ng Th dé ba s& hitu toan bo khdi tai san néu trén. Ba L dong y ¢6
nghia vy cung v&i ong Th mdi ngudi tra mot % sé no con lai cho ngan hang, tra
cho 6ng D va dong ¥ cung voi 6ng Th mdi nguodi hd trg cho anh Hoang Thanh T
s tién 75.000.000d (bay muoi lam triéu dong).

Bi don ong Hoang Vian Th trinh bay: Ong Th va ba L Ly hdn ngay
03/02/2016 theo quyét dinh ly hon sd 22/2016/QDST- HNGD, ngay 03/02/2016
cua Toa an nhan dan huyén Chau buc, nhung chua thoa thuan dugc vé viéc chia
tai san chung ciia vo chong. Trong thoi ky hon nhan 6ng Th va ba L ¢6 tao dung
duoc khdi tai san chung nhu sau:

1. Quyén str dung dat dién tich 249m? thudc thira s6 41, t& ban d6 s6 05, dugc
UBND huyén Chau Birc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AB 128874,
ngay 17/01/2005 cho d6ng Hoang Van Th dung tén. Toa lac tai thi tran N, huyén
Chau Duc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

2. Quyén str dung dét dién tich dat 77,8m? thudc thira sd 305, to ban dd sb
85A, duoc UBND huyén Chau Puc cép gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BO 160907, ngay 26/06/2013 cho ong Hoang Vian Th va ba Tran Thi L ding tén.
Toa lac tai thi trdn N, huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Quyén st dung dat dién tich dat 66m? thudc thira s6 300, to ban do sd 85A,
dat dugc UBND huyén Chau Duc cap gidy cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BE 383624, ngay 30/5/2011 cho ba Tran Thi L dung tén. Toa lac tai thi
tran N, huyén Chau Buc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. 01 can nha cip 4, A2 gan lién v6i 02 thira 300, 305 to ban do 85A theo
gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BE 383624 va gidy chiung nhan quyén sir
dung dat s6 BO 160907 dugc xay dung vao nam 2011, trong nha c6 trang thiét
bi noi that. BA L yéu cau Toa 4n giai quyet chia doi Kh01 tai san chung néu trén
thi 6ng Th khong dong y voi ly do khéi tai san nay phan 16n 1 do 6ng Th tao lap.
Khi ba L di noi khac sinh sdng thi 02 con ¢ véi ong Th, ba L bo mic nén cac con
ong Th cling c6 cong suc dong gdp dé giir gin tai san nay. Ong Th yéu cau Toa an
chia doi tai san chung lam 03 phan bang nhau (éng Th 01 phan, ba L 01 phan con
lai chia cho 02 con la Hoang Thanh T va Hoang Tién D). Theo d6 ong yéu ciu
giao toan bo khéi tai san chung cho 6ng sir dung va dinh doat, ly do 6ng dang san
suat kinh doanh va nudi 02 con chung. Tai phién toa 6ng Th dong ¥ véi két qua



dinh gia cua trung tim tAm tham dinh gia Manh Dat va khong dong y véi gia ma
ba Lt dua ra 1a 4.800.000.000d (bdn ty tam trim triéu dong).

Dbi voi phan no , ngdy 02/12/2014 6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi L ky
v6i ngan hang hop ddng tin dung (khach hang c4 nhan vay ting lan) sd
2014.0249. HDTD.631/VIP véi ndi dung 6ng Th va ba L vay 600.000.000d (sau
tram triéu ddéng), sau khi ly hén thi 6ng Th mot minh tra ng cho ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam dén ngay 01/11/2019 duogce sd tién 656.445.542d (squ trim nim
muoi sau triéu, bon trim bén muoi 1dm ngan nim trim bén muoi hai déng). Vi
vay, ong Th yéu cau tda an budc ba L hoan tra cho 6ng Th ' sb tién ma ong
dtng ra tra no chung ké tir khi ly hon dén nay twong tng phan ba L ma ong Th da
tra ng 328.222.771 (ba tram hai muoi tam tri¢u, hai tram hai muoi hai nghin, bay
tram bay muoi mdt dong). Ong Th dong v tiép tuc cung ba Liéu mdi nguoi tra 1/2
sO no con lai cho ngan hang. Ngoai ra ong Th ciing dong y cung ba L tra cho 6 ong
D 154.000.000d (trong d6 bao gom 100.000.000d (mdt trdm triéu dong) no goc
va 54.000.000d( nim muoi bén triéu dong) tién lai tinh dén ngdy xét xu
(06/12/2019) va tién 14i phat sinh ké tir thoi diém sau ngay xét xur cho dén khi
tra hét no. Ong Th dong y cung ba Liéu tra cho anh T s tién 150.000.000d (mot
trdm nam muoi triéu dong) 1a tién do anh T déng gop cong strc stra chita nha.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Thanh T trinh bay:

Ong T 14 con rudt caa ong Th va ba L. Nam 2011 khi gia dinh con ¢ nha thug,
kinh t& kho khin, nén anh di 1am thém va tham gia ban hang dé c6 thém thu nhap
va phu gitp gia dinh, anh ciing c¢6 cong sttc dong gop vao viéc tra ng ngan hang
khi cha me vay dé mua nha, ngoai ra qua trinh xay dyung sira chita anh ciing dong
gop cong strc dé cai tao va sira chita nha cho gia dinh. Do d6 c6 dugc can nha nay
cling c6 phan dong gop cong strc va tién cia anh trong d6. Cu thé trong thot gian
ong Th va ba L stra chira nha thi 6ng Noi ctia anh 1a Hoang Cao B ¢6 cho anh
100.000.000d (mdt trim triéu dong) kém theo tién lam thém khoan 50.000.000d
(ndm muoi triéu dong), sd tién nay 6ng Th va ba L ding dé thanh toan tra no sau
khi mua dét, stra chita nha. Theo quy dinh ctia phéap luat ma cu thé 1a Diéu 219 bo
luat dan su 2015 khi chia tai san thudc s& hiru chung thi phai xem xét dong gép
thanh vién trong gia dinh. Vi vy anh T yéu cau toa an sau khi khau trir nghia vu
tra no chung va xir Iy khi tai san chung nay ciia 6ng Th va ba L thi éng Th va ba
L mdi nguoi phai ¢6 nghia vu thanh toan cho anh T 75.000.000d (bay muoi lam
triéu déng) va chia 1/3 cong st ~dong gop cua anh trong khéi tai san chung.

Ngéan hang thuong mai Quéc té Viét Nam (VIP) do 6ng Nguyén Hai T lam
dai dién theo Uy quyén trinh bay: Ngay 02/12/2014 Ngan hang (VIP) ky vd&i ba
Trin Thi L va 6ng Hoang Vin Th hop déng tin dung (khach hang ca nhan vay
timg 1an) s6 2014.0249. HPTD.631/VIP voi ndi dung ong Th va ba L vay
600.000.000d. Muyc dich vay tiéu dung, mua sam trang thiét bi, trang tri nd1 that.
Thoi han vay 72 thang, tir ngdy 03/12/2014 dén ngay 03/12/2020, 13i suat vay
8,16% nam. Tra no gdc vao ngay 03 hang thang. Cung ngiy ngan hang da giai
ngan theo khé udc 2014.0249. KUNN 1.631/VIP. Pén ngay 01/11/2019 , khach
hang da thanh toan cho ngan hang tinh dén ngay tinh dén ngay 08/11/2019 1a
656.742.822d.Tranh chap giita 6ng Th va ba L thi phia ngan hang khong y kién
nhung 6ng Th va ba L phai c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang VIB sb tién
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tam tinh dén ngay 08/11/2019 gbc 1a 108.440.678d (mdt trim 1& tam triéu, bon
tram bén muoi ngan, sau trim bay muoi tam dong) va 13i 146.678d (mdt trim bén
muwoi sau nghan, siu trim bay muoi tdm ddng) va tién 1ai phat sinh theo hop
ddng tin dung ké tir ngay 08/11/2019 cho dén khi o ong Thanh va ba Liéu tra hét no
cho Ngan hang VIB khi phan chia tai san. Péi voi so tién 294.847.3224 (hai trim
chin muoi bén triéu, tdm trim bon muoi bay nghin, ba trim hai muoi hai déng)
ong Th va ba L da thanh toan cho ngan hang nén phia ngan hang xin rat lai yéu
ciu nay.

Ong L& Nhan D trinh bay Nam 2013 ong c6 cho 6ng Th va ba L vay
100.000.000d (mot tram triéu dong) 141 suat thoa thuan 1,2%/1 thang. Khong thé
chép tai san. Day la khoan tién riéng ctia 6ng. Ong yéu cau 6ng Th va ba L tra cho
6ng D ng gdc 100.000.000d(mdt tram triéu ddng) va 40.000.000d (bén muoi tridu
ddng) 13i dén thang 11/2018, no 1ai phat sinh cho dén ngay xét xir so thim twong
g sd tién 1a 14.000.000d (muoi bon tridu dong). va 1ai phat sinh (20%/nam) ké
tir sau ngay xét xir so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don 6ng Tran Van T trinh bay
y kién cho bi don: Trong thoi ky hon nhéan thi 6ng Th va ba L di tao lap duoc
khéi tai san chung ma céc bén da xac nhan. Sau khi ly hon ba L ra di noi khac
sinh séng va giao 02 con cho 6ng Th nudi dudng, chim soc gido duc, hién nay
cac con ¢ voi ong Th va ong Th dang san xuét kinh doanh trén chinh thira dat va
nha cta 6ng Th va ba L. Bé dam bao cudc sdng va quyén loi ctia ong Th dé ngh1
Hoi dong xét xir _xem x¢t giao tai san gom quyén str dung dién tich dat 77, 8rn
thugc thira dat sd 305, to ban dd sd 85A, dat dugc UBND huyén Chau Puc cip
glay ching nhan quyén sir dung dat sé BO 160907 cho & ong Hoang Van Th va ba
Tran Thi L dtmg tén va dién tich dat 66m thugc thira s6 300, to ban d6 s 85A,
dat duoc UBND huyén Chau Pirc cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BE
383624 cho ba Tran Thi L dung tén cho 6ng Th sd hitu va toan bo tai san co trén
so hitu, st dung; giao quyén sir dung dién tich dat 249m? thudc thira dat sb 41,
t& ban do s6 105, dugc UBND huyén Chau Duc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 128874 cho 6ng Hoang Vin Th dtng tén va toan b tai san trén
dat cho ba L, theo d6 ong Th va ba L ¢ nghia vu thanh toan tién chénh léch theo
két qua dinh gia ngay 21/10/2019 cta Trung tam tham dinh gia Manh Dat, sau khi
da khau trur phan ng chung. Qua trinh hinh thanh khoi tai san nay ngoai 6ng
Thanh va ba Liéu ra con cd xem xét cong stc dong gop ciia anh Tudn 1a con cua
6ng Th va ba L theo quy dinh tai Diéu 219 b luat dan sy 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Dtic phat biéu y kién: Hoi dong
xét xtr thuc hién dung nguyén tic xét xir trong phién toa so thim; V& viéc chap
hanh phap luét cia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan chip hanh dung theo quy dinh cua B luat tb tung
dan su; Tam dinh chi nhung khong ra quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an, thoi
gian dua vu 4n ra xét xir cham hon theo quy dinh nhung khong anh huéng dén
viéc xét Xir.

Vé ndi dung: Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don chia tai san chung sau khi ly hon giita ba Tran Thi L va
ong Hoang Vian Th; chdp nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don; Chap nhan
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mot phan yéu cau doc 1ap cua ngan hang TMCP Viét Nam; chap nhan mot phan
yéu cau doc 14p cua anh Tudn va yéu cau doc 1ap cia 6ng Duyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Can ctr theo 101 khai ctia cac duong su va céc tai lidu
chtng cir khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phap luét tranh chép gilra
cac duong sy la tranh chép chia tai san chung sau ly hon nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28
BLTTDS.

Bi don c6 noi cu trd tai thi tran Ngai Giao, huyén Chau buc, tinh Ba Ria —
Viing Tau nén Tda an nhan dan huyén Chau DPuc thu 1y giai quyét 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nim
2015.

[2] V& ndi dung khoi kién: Ba L ong Th ly hon theo quyét dinh sb
22/2016/ QDST-HNGD nhung chua chia tai san chung Nay ba L yéu cau chia tai
san chung gom: Quyén sur dung dat dién tich 249m? thuoc thira s6 41, to ban do
s6 05; Quyen stt dung dat dién tich dat 77,8m? thudc thira s6 305, to ban dd s6
85A ; Quyén sir dung dat dién tich dat 66m? thudc thira s6 300, to ban d6 s6 85A,
dat toa lac tai thi tran Ng huyén Chau P, tinh Ba Ria - Viing Tau, va 01 cin nha
cap 4, A2 gan lién voi 02 thira 300, 305 to ban d6 85A dugc xay dung vao nim
2011. Trong nha co trang thiét bi noi that ong Th cung 02 con la Hoang Thanh T
va Hoang Tién b dang lam an va sinh song.

2.1 Xét yéu cau phan chia tai san chung ctia ba L va ong Th vé cac quyén
sir dung dat va cong trinh kién trac thi thay:

- P6i v6i tai san 1a can nha cép 4, A2, gac gb 12,41 m? ndm trén quyén sir
dung thudc thira dat 300; 305 to ban do sé 85A toa lac thi tran N dugc UBND
huyén Chau Duc tinh Ba Ria - Ving Tau cap gidy ching nhan quyén s dung dat
s0 BE 383624 ngay 30/05/2011 cho ba Tran Thi L va gidy chting nhan quyén st
dung dit s6 BO 160907 ngay 26/6/2013 cho 6ng Hoang Vian Th va ba Tran Thi L
ding tén. Hién nay tai san nay do 6ng Thanh dang quan 1y va sir dung kinh doanh
nudi con, nén ba L yéu cau nhan tai san dé thanh toan tién chénh léch cho 6ng Th
1a khong c6 co so.

- Dai véi quyen sir dung dién tich dat 249 m? thudc thira 41 to ban d6 105
toa lac tai thi trin N huyen Chéu Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Bugc UBND
huyén Chau DPurc cép gidy chimg nhan Quyen sir dung dat so AB128874, ngay
17/11/2005 cho 6ng Th dimg tén, dién tich dat nay cac bén chua c6 nhu cau sir
dung hién dang do 6ng Th quéan 1y nén can cong nhan cho ba L budc dng Th co
trach nhiém giao dién tich dat nay cho ba L, ba L thanh todn % gia tri tai san cho
ong Th 1a ¢o can cur.

Tai phién toa ba L va éng Th dong ¥ voi gia tri dat va toan bo tai san trén
dat do trung tAm tham dinh Manh D dua ra 1a 3.044.918.000 (ba ty, khong trim
bén muoi bdn triéu, chin trim muoi tdm nghin). Cin ct diéu 17 thong tu lién tich
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02 ngay 28/3/2014; Diéu 104 BLTTDS: “Duong sir c6 quyén cung cdp gid tdi san
dang tranh chap; Théa thugn vé gid san dang tranh chap Theo doé khi ¢6 tranh
chép Ve gia tri tai san, néu cac bén thoa thuan dugc veé gia tri khéi tai san hoic
cung cip duoc gia tai san thi Toa 4n t6n trong sy quyét dinh cua cac duong su
trong viéc dinh gid tai san. Vi vy, Hoi ddng xét xir chip nhén gia ctia khdi tai san
chung giita 6ng Th va ba L theo gid do Trung tdm thAm dinh Manh Pat dvara 1a
3.044.918.000 (ba ty, khong trim bon muoi bén triéu, chin trim mudi tim nghin).
Ba Liéu tu dua ra mirc gia 4.800.000.000d (bén ty, tdm tram triéu dong) dé nhan
lai toan bo tai san. Tuy nhién o6ng Th khéng dong y véi mirc gia trén nén Hoi
ddng xét xir khong chap nhan v6i mirc gia nay.

Nhu vay, c6 co s& dé phan chia khdi tai san chung ctia 6ng Th va ba Liéu
cho mdi bén dugc nhan nhu sau:

- Phan gia tri ong Th dugc nhan nha va cong trinh trén dat va dat thudc
thira 300 + 305 to ban do 85A theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BO
160907, ngay 26/06/2013 va s6 BE 383624, ngay 30/5/2011 ciia UBND huyén
Chéau Puc. Ong Th c6 trach nhiém tra lai % gia nha dat 6ng Th dugc nhan cho ba
L twong tng véi so tién 6ng Th phai tra lai cho ba Liéu 1a 1.385.459.000 (mot ty,
ba trim tdm muoi ldm triéu, bén trim ndm muoi chin nghin).

- Phén gia tri ba L dugc nhan 13 dién tich 249m? thira dat s6 26575.105.41,
td ban do 105 theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AB 128874, ngay
17/01/2005. Ba L c6 trach nhiém tra lai %4 gia tri tai san dugc nhan cho 6ng Th
tuong tmg v6i sb tién ba L phai tra lai cho 6ng Th 1a 137.000.000d (mot trim ba
muoi bay triéu dong).

2.2 Béi voi xe 6 t6 CHEVROLET bién s6: 72A-115.47 do 6ng Hoang Vin
Th dang tén, trang thiét bi nodi that, dong san va vat dung trong nha thi ba L xin
rat va khong yéu cau giai quyét, vi vy Hoi dong xét xir can dinh chi.

[3] Xét yéu cau cua 6ng Hoang Van Th: Qua trinh giai quyet vu an va tai
phién tda 6ng Th va ba L théng nhat c6 ng ngan hang TMCP Quoc té Viét nam
La 600.000.000d dong thoi dai dién ngin hang co6 yéu cau doc 1ap 1a yéu ciu ong
Th va ba L cung c6 trach nhiém lién dai tra so no trén. Xét day 1a ng dugc xac 1ap
trong thoi ky hon nhan va myc dich vay dé dam bao nhu cau cia gia dinh nhu
mua dét, x4y nha nén Ho1 déng xét xur xac dinh 1a n¢ chung cua vo chéng va vo
chéng phai co6 trach nhiém lién doi tra s6 ng nay. Sau khi ly hon thi mot minh
ong Th dung ra tra ng va khoan ng nay ba L xac nhan va déng ¥ thanh toan cho
ong Th. Do d6 yéu cau cua ong Th 13 ¢ co so chap nhén va phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 Luat HNGD. Déi véi tién ng 1a 656.445.542 (bao gom
gbc va 13i) 6ng Th da tra cho ngan hang (tra dén ngay 01/11/2019), ba L dong y
tra lai mot nira s6 tién trén cho 6ng Th tuong tng s6 tién 328.222.771 (ba trim
hai muoi tAm triéu, hai trim hai muoi hai nghin, bay trim bay muoi mét dong)
cho 6ng Th nén can cong nhan su thoa thuan cia cac duong su .

[4] Xét yéu cau cua ong ctia anh Hoang Thanh T: Anh Hoang Thanh T yéu
cau chia 1 trong khdi tai san chung ciia 6ng Th va ba L, thay rang anh T sinh
nam 1997, nhung khéi tai san chung nay dugc hinh thanh tir naim 2005 dén 2013,
thoi gian ndy anh T dang con nhoé (16 tudi) con di hoc, bd me con phai nudi an
hoc, nén khong thé dong tao nén khdi tai san chung. Tai phién hoa giai 6ng Th va
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ba dong y ho tro cho anh T s6 tién 150.000.000d. Pay 1a phan tu nguyén chip
nhan pht hop véi mot phan yéu cau cua anh T. Can ghi nhan su tu nguyén cua
6ng Th va ba L dbi véi s6 tién 150.000.000d cho anh Hoang Thanh T. V& yéu cau
chia ¥ s6 tai san cta anh T thi khéng c6 co s& chip nhén.

[5] Xét yeu cau cua 6ng Lé nhan D: Ong Th ba L vay 100.000.000d tir ndm
2013, lai suat thoa thuén 1a 1,2%/thang. Ong D yéu cau ba Lva 6ng Th c6 nghia
vu tra tién gbc va 40.000.000d tién 1ai va 14i phat sinh ké tir ngdy ndp don yéu cau
doc 1ap (06/11/2018) cho dén ngay xét xtr so tham 1a 14.000.000d (muoi bén
triéu dong). Qua trinh thy 1y cac bén lién quan di thong nhat thoa thuan 6ng Th
va ba L mdi ngudi tra cho 6ng D 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) tién gdc va
20.000.000d (hai muoi triéu dong) tién 13i. Can ghi nhan sy thoa thuin nay cia
cac duong su.

Dbi vé6i 13i ma 6ng D yéu cau ba L, ong Th ¢ nghia vu thanh toan tir ngay
06/11/2018 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 06/12/2019 14 14.000.000d 1a c6 can
ctr va phu hop voi quy dinh cta phap luét nén chap nhan. Dbi v6i yéu cau tinh
131 phat sinh tir s6 tién no goc 20%/ nam ké tir sau ngay xét xtr (06-12-2019) cho
dén khi ong Th ba L tra hét s6 tién no trén. Do cac bén khong thoa thuan duoc
thuan duoc mure 131 suat sau thoi diém xét xtr so tham nén theo diém b, khoanl,
Piéu 13 Nghi quyét s6 01/ NQ TATC, ngay 11/01/2019 ciia Toa 4n nhan dan t6i
cao 1a khong co co sé dé chap nhan.

[6] Xét yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam.

Budc ba Tran Thi L va 6ng Hoang Van Th c6 nghia vy thanh toan cho
ngan hang Thuong mai Qudc té Viét Nam 13 108.440.678 (mot tram 1é tam triéu,
bén trim bén muoi nghin, sau trim bay muoi tam dong. Trong d6 gdc
108.294.000d (mdt trim 1¢ tam triéu, hai trim chin mwoi bon nghin), 13i 146.678
d (mdt trim bdn séu nghin, sau trim bay muoi tam dong) va tién 13i phat sinh d6i
v6i tién gde cho dén khi tra hét no cho ngan hang. Trudng hop néu khong tra
duoc ng thi duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap
1a quyén st dung dat dé thu hoi no 1a ¢o can cu.

Theo d6 ngan hang TMCP Québc té Viét Nam rat yéu cau doc lap vé viée
budc 6ng Th va ba L c6 nghia vu thanhh toan so tién 294.847.322 dong nén Hoi
dong xét xtr can dinh chi yéu cau nay.

[7] V& chi phi do v& dinh gia thAm dinh: Theo bién ban quyét toan chi phi
dinh gid tai san va tham dinh tai chd ngay 06/4/2018 thi chi phi hét 3.000.000,
toan bo chi phi ndy do ba Liéu ndp tam Gmg. Can c khoan 2, Diéu 157; Piéul65
BLTTDS thi ba L va 6ng Th mdi nguoi phai chiu ¥ 1a:1.500.000 (mot triéu nim
tram nghin déng).Vi ba L da tam Gmg nén 6ng Th phai tra cho ba L 1a; 1.500.000
(mot triéu nam tram nghin dong) ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat. Bo1
v6i tién yéu cau td chuc tham dinh doc 1ap do Cong ty tham Dinh gia va tu van
Bat dong san Manh Dat ngay 29/10/2019 ba Liéu tu nguyén thanh toan khong
yéu cau, nén Hoi dong xeét xir khong xem xét giai quyet

[8] V& 4n phi: Nguyén don va bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi 1€ phi toa an.

Xét dé nghi ctia Vién kiém sat tham gia phién toa 13 c6 co sé chap nhan.



Vi nhitng lé trén,;
QUYET PINH

Ap dung Diéu 28, 33, 38, 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh 2014; Diéu
213, 218, 220, 463, 466 ,468, B luat dan sy 2015; Piéu 26, 28, 35, 39, 227 Bo
luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Nghi quyét 01/2012 — HDTP ngay 13/6/2012 cua
Hoi dongTham phan Toa 4an nhidn dan t6i cao VA Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xiur:

I.Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L vé viéc Tranh
chap tai san sau khi ly hon.

1. Cong nhan cho 6ng Hoang Van Th quyén st dung dt va toan b tai san
trén dat c6 dién tich 66m? thudc thira s6 300, t& ban d6 sé 85A, dugc UBND
huyén Chau Puc cap gidy cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 383624,
ngay 30/5/2011 do ba Tran Thi L dimg tén, toa lac tai thi tran N, huyén Chau
Prc, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo so dd vi tri 1ap ngay 08/7/2017 cia Vian
phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chau Puc) thude quyén sir dung, sé hitu
cua 6ng Hoang Van Thanh;

Cong nhan cho ong Hoang Vin Th Quyén su dung dat va toan bd cong
trinh trén dat co dién tich dat 77,8m? thudc thira sé 305, to ban d6 sd 85A, duoc
UBND huyén Chau Pirc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BO 160907,
ngay 26/06/2013 do 6ng Hoang Vin Th va ba Tran Thi L dung tén va toan b tai
san trén dat, dat toa lac tai thi tran N, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria- Viing Tau
(theo so dd vi tri 1ap ngay 08/7/2017 cua Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Chéau Purc) thude quyén st dung, sé hitu ctia ong Hoang Van Th.

Ong Hoang Van Th c6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi L 1/2 gia tri
clia cac quyen st dung dat, thudc thira sé 300 + 305, to ban do 85A theo gidy
theo gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s6 BO 160907, ngay 26/06/2013 va s6
BE 383624, ngay 30/5/2011 cia UBND huyén Chau Dtc cép, clng toan bo tai
san trén dat, toa lac tai thi tran N, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria Viing Tau tuong
mg véi s6 tién 1.385.459.000 (mot ty, ba trim tam muoi lam tri¢u, bon tram nim
muoi chin nghin).

2. Cong nhan cho ba Tran Thi L quyén sir dung dat dién tich 249m? thudc
thira s6 41, t& ban d6 s 05, dwoc UBND huyén Chau Dt cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb AB 128874, ngay 17/01/2005 do 6ng Hoang Van T dung
tén, toa lac tai thi trdn N, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria- Viing Tau (theo so d6 vi
tri 1ap ngay 08/7/2017 cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Chau
buc) thudc quyen s& hiru, sir dung ctia ba Tran Thi L.

Ba Tran Thi L c¢6 nghia vu thanh toan cho ong Hoang Van Th Y% gi tri
quyén su dung dét dién tich 249m? thudc thia sb 41, t& ban dd sd 05, duoc
UBND huyén Chau Birc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB 128874,
ngay 17/01/2005 tuong tmg s6 tién 1a 137.000.000d (mot trdm ba muoi by triéu
dong).



3. Bugc ong Hoang Van Th phai giao lai quyen sir dung dat 249m? thudc
thira dat sb 41, to ban d6 s 105, dat toa lac tai thi trAn N, huyén Chau D, tinh
Ba Ria Viing Tau (theo so @ vi tri 1ap ngay 08/7/2017 clia Vian phong dang ky
quyén st dung dat huyén Chéau buc) dugc UBND huyén Chau Duc cap giay
ching nhan quyen str dung dat s6 AB 128874, ngay 17/01/2005 va toan b tai san
trén dat cho ba Tran Thi L; Budc ba Tran Thi L phai giao lai quyén st dung dat
thudc thira so 300 + 305, to ban do 85A theo glay theo gidy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 BO 160907, ngay 26/06/2013 va s6 BE 383624, ngay 30/5/2011 cua
UBND huyén Chau Durc, dit toa lac tai thi tran N, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria
Viing Tau (theo so dd vi tri 1ap ngay 08/7/2017 ctia Vin phong dang ky quyén st
dung dat huyén Chau Pirc) va toan bo tai san trén dat cho cho ong Hoang Vin
Th.

4. Budc ong Th va ba L c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén thyc hién
viéc sang tén chuyén quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

I1. Ba Tran Thi L c¢6 nghia vu trd cho ong Th sé tién 1a 328.222.771 (ba
trdm hai muoi tam triéu, hai tram hai muoi hai nghin, bay tram bay muoi mot
dong). La s6 tién ong Th da tra no Ngén hang thay cho ba L.

I11. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua anh Hoang Thanh T vé viée
yéu cau ba L va 6ng Th c6 nghia vu thanh toan tién dong gop cta anh trong khoi
tai san chung nhu sau:

1. Ghi nhan 6ng Hoang Van Th va ba Tran Thi L mdi ngudi c6 nghia vu
hd trg cho anh Hoang Thanh T 75.00.000d (bay muoi lam triéu dong).

2. Béac yéu cau doc 1ap ctiia anh Hoang Thanh T vé viéc yéu cau dugc nhan
1/3 gia tri trong khéi tai san chung ctia ba Tran Thi L va ong Hoan Vin Th.

IV. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ong Lé Nhan D cu thé nhu
Sau.

1. Budc ong Hoang Vin Th va ba Tran Thi L mdi ngudi phai tra cho ong
D 77.000.0004.

2. Bac yéu cau ciia ong Lé Nhan D d6i v6i yéu cau tinh 13i phat sinh tir s6
tién no gdc 20%/ nam ké tir ngay xét xir (06-12-2019) cho dén khi 6ng Th ba L
tra hét sb tién no trén.

V. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua ngan hang Thuong mai C6
phan Qubc té Viét Nam.

1. Ghi nhan ba Tran Thi L va ong Hoang Van Th mo1 nguoi c6 nghia vu tra
cho ngan hang Thuong mai Quéc té Viét Nam sb tién gdc 1a 54.147.000 (nim
muoi bon triéu mot trim bén muoi bay nghin ddng) va 73.339 d (bay muoi ba
nghin ba trim ba muoi chin déng) tién 13i dén ngay 08/11/2019 va tién 13i twong
Ung phat sinh ke tor ngay 09/11/2019 theo lai suat thoa thuén trong hop dong tin
dung d6i voi tién gdc cho dén khi hoan tit khoan ng cho ngan hang. Truong hop
néu khong tra dugc ng thi ngén hang Thuong mai Quoc té Viét Nam duoc quyén
yéu céu co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chép 1a quyen sir dung dat de
thu hoi ng dbi voi tai san da thé chép la glay chung nhan quyén st dung dat sO
BE 383624 do UBND huyén Chéau Buc cap cho ba Tran Thi L dung tén; s6 BO
160907 vao s6 s6 CH02809 do UBND huyén Chau Birc cip cho 6ng Hoang Vin

10



Th va ba Tran Thi L dtng tén va s AB 128874, ngay 17/01/2005 UBND huyén
Chéu Birc cdp cho ong Th va ba L dtng tén.

2. Sau khi 6ng Th va ba L thanh toan hét no gbc va 1ai theo hop dong tin
dung s6 2014.0249.HDDTD1.631/VIP, ngay 02/12/2014; Hop ddng tin dung sd
2014.0261.HDDTD1.63/VIP ngay 12/12/2014, thi Ngan hang Thuong mai Quoc
te Viét Nam c6 trach nhiém hoan tra toan bo glay chimg nhan quyén st dung dat
s BE 383624 do UBND huyén Chau Birc cép cho ba Tran Thi L ding tén; sO
BO 160907 vao s6 s6 CH02809 do UBND huyén Chau Purc cap cho 6ng Hoang
Van Th va ba Tran Thi L dimg tén va s AB 128874, ngay 17/01/2005 UBND
huyén Chéau Pirc cdp cho ong Thvaba L dung tén (ban chinh).

VI. Dinh chi xet xir mot phan yéu cau doc 1ap cua ngan hang TMCP Quoc
té Viét Nam vé viéc budc ong Th va ba c6 nghia vu thanhh toan so tién
294.847.3224d (hai trim chin muoi bon triéu, tdm trim bdn muoi bay nghin, ba
tram hai muoi hai dong).

VII. Dinh chi giai quyet yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi L vé viéc tranh
chdp quyén sé hitu chiéc xe 6 t6 CHEVROLET bién sb: 72A-115.47 do ong
Hoang Van Th ding tén.

VII1. V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd va dinh
gi4) so tién 3.000.000d( ba triéu dong). Ba L chiu 1.500.000 (mdt tri€u nam tram
nghin dong) nhung duogc khau trir vao so tién 3.000.000d (ba triéu dong) da tam
tmg. Ong Hoang Vin Th phai chiu 1.500.000d (mdt triéu nim trim nghin dong).
Do ba L da dong tam g toan bd chi phi trén nén 6ng Thanh phai ¢ nghia vu
hoan tra lai cho ba L s6 tién 1.500.000d (mot triéu nim trim nghin déng) ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

IX. V& an phi:

1.Ba L phai chiu 4n phi dan su so thim tuong tng:

1.1 Phan tai san duoc nhan 1.522.459.000d x 5% 13 57.673.7704 ;

1.2 Phan ng anh T 75.000.000d x 5% 1a 3.750. 000d;

1.3 Phan no 6ng D 77.000.000d x 5% =3.850.000d;

1,4 No 6ng Th 328.371.411d x 5% = 16.418.570 d

1.5 No ngan hang 54.220.339d x 5% =2.711.016 d.

Tong cong ba L phai nop tién an phi dan sy so tham 1a 84.403.356d nhung
duoc khau trir vao sb tién tam ing an phi 1a 25.125.000d (Hai muoi lam triéu
mot trim hai muoi 1dm nghin ddng) theo bién lai s6 TU/2016 0000029 ngay
06/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Duc. Ba Tran Thi L con
phai ndp 1a 59.278.356d (Nam muoi chin tri€u hai tram bady muoi tdm ngan ba
trdm nim muoi sau dong).

2. Ong Hoang Van Th phai chiu 4n phi dan su so tham twong (g

2.1 Phan tai san duge nhan 1.522.459.000d x 5% 1a 57.673.7704;

2.2 Phan no anh T 75.000.000d x 5% 1a 3.750. 000d;

2.3 Phan ng 6ng D 77.000.000d x 5 % 1a 3.850.000d;

2.2 Phan no ngan hang 54.220. 339d x 5%=2.711.016d.

Téng cong ong Thanh phai ndp tién an phi dan su so tham 67.984.786d (Sau
muoi bay triéu chin trim tdm muoi bon ngan bay tram tdm muoi sau dong).
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3. Anh Hoang Thanh T phai chiu an phi dan sy so thim twong tGng voi yéu
cau doc lap khong duoc chip nhan 1a 864.972.000d = 36.000.000d +
(64.972.000d x 3%) = 37. 949.160d (Ba muoi bay triéu chin trim bén muoi chin
ngan mot trim sau muoi dong) nhung duoc khiu trir tién tam Gng an phi
3.750.0004 ( ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) anh Hoang Thanh T dd ndp
theo bién lai thu tam tmg an phi s6 TU/2019 0000565 ngay 14/8/2019 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau DPuc. Anh Hoang Thanh T con phai nop
34.199.160 (ba muoi bdn triéu mot trim chin muoi chin nghin mot trim tram sau
muoi dong) - tién an phi.

4. Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam, ong Lé Nhan D khong phai chiu
an phi Dan su so tham.

Hoan tra tién tam tng an phi 10.065.760 (muoi triéu khong trim sau muoi
lam nghin bay trim sau muoi dong) cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
theo bién lai thu tam tng an phi s6 TU/2016 - 0009918 ngay 30/11/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau buec.

Hoan tra tién tam tng 4n phi 3.500.000 (ba triéu ndm trdm nghin dong) cho
6ng L& Nhan D theo bién lai thu tam tng an phi s6 ngay 14/8/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Drc.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su 2015.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b, 9 Luét thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an (06/12/2019) cac
duong sy c6 mat co quyen khang céo dé yéu Cau Toa an nhan dén tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xir phuc tham. Pbi véi duong sy vang mat thi thoi han khang cao
duoc tinh tir ngay nhan ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- Toa an ND tinh Ba Ria — Viing Tau;
VKSND huyén Chéau buc;
Chi cuc THADS huyén Chau buc;
Nhung ngudi tham gia t6 tung.
Luu ho so vu 4n.

Duong Cong Hiéu
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HQI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi thim nhén dén

Tham phan - Chi toa phién toa

13



14



15



