TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s 20/2021/DSPT
Ngay: 18/3/2021
v/v tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cac Tham phan: Ba Duong Thi Lién va ba Nguy@n Thi Thay.

- Thuky phién tod: Ba Luong Thi Thiy Linh - Thur ks Toa 4n nhan dén tinh Théi Nguyen.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi H3 Lién - Kiém sat vién.

Ngay 17 va ngay 18 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Thai
Nguyén m¢ phién toa xét xa phdc thim cong khai vu an dan sy thu ly sb:
47/2020/TLPT - DS ngay 15 thang 7 nam 2020 vé tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sé: 53/2019/DSST ngay 02 thang 10 nim 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo va
khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s: 99/QDPPT - DS ngay 01
thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nguyét M, sinh nim 1978;

Pia chi: T6 11, phuong PPP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1985;

Trd tai: T6 8 (nay la té 4), phuong QT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén
(c6 mat).

2. Bi don: Anh Doan Xuan D, sinh nam 1984,

Trd tai: To 2, phuong HS, huyén PB, tinh Thai Nguyén.

Chd &: T6 19, phuong PPP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1983;

Pia chi: T6 15, nay la to 9, phuong PP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén
(c6 mat).
3.2. Anh Nguyén Minh H1, sinh nim 1978;
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Dia chi: T4 13, phuong QT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cho anh H, anh Hai ba Luu Thay H2, sinh
nam 1959;

Tra tai: T6 13, nay 1a to 6, phuong PDP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén
(c6 mat).

3.3. Chi Nguyén Mai H3, sinh nim 1989;

Dia chi: T6 25, phuong HVT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (c6 don xin
Xét Xtr ving mét)

4. Ngudi 1am chiang: Ong Nguyén Cong Q, sinh nim 1957;

Dia chi: T6 8, phuong TD, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (xin vang mit tai
cac phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim, nguyén don ciing nhu nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/01/2017 tai Vin phong cong chirng Trung Thanh ba Nguyén Thi
Nguyét M c6 1am hop dong chuyén nhuong thira dat sé 344, to ban d6 12, dién
tich 70,6m?, gidy chitng nhan quyén st dung dat sé BU 976796 do UBND thanh
phd Thai Nguyén cap ngay 13/4/2015 mang tén Nguyén Thi Nguyét M cho 6ng
Poan Xuan D;

Ngay 04/5/2017 tai Van phong cong ching Trung Thanh ba Nguyén Thi
Nguyét M c6 1am hop ddng chuyén nhugng 03 thira dat gom: Thia dat s6 440,
to ban dd 08, dién tich 55m? gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 BU 976506
do UBND thanh phé Thai Nguyén cap ngay 25/3/2015; Thira dat s6 127a, to ban
d6 08 dién tich 170m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA297309 do
UBND thanh phé Théi Nguyén cap ngay 11/06/2015; Thira s6 409, to ban do sd
8, dién tich 40,4m?” gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CA297310 do UBND
thanh phé Thai Nguyén cap ngay 11/6/2015 déu mang tén ba Nguyén Thi
Nguyét M.

Ngay 11/5/2017 tai Van phong cong ching Trung Thanh ba Nguyén Thi
Nguyét M c6 1am hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat gom: Thia dét s6 441,
to ban d6 08, dién tich 54,9m® gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BU
976507 do UBND thanh pho Thai Nguyén cip ngay 25/3/2015; Thua dat sb
439, t& ban do s 8, dién tich 53,7m? gidy chitng nhan quyén st dung dét sé6 BU
976508 do UBND thanh phd Thai Nguyén cap ngay 25/3/2015 mang tén
Nguyén Kim H4 (6ng H4 1a b d¢ cua ba M di ting cho ba ngay 10/5/2017
khong cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Do chi cho 6ng B muon quyén sir dung dat dé 6ng B vay von Ngan hang
lam an, vi vay ngay 17/8/2017 ba M khong yén tdm nén co6 cung ng B lam hop
d6ng muon quyén st dung dat véi ba M, tai Vian phong cong ching Bli Ha t6
01, thi tran CH, huyén DH, tinh Thai Nguyén.
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Ngay 09/3/2018 6ng B di 1ap mot ban cam két tai Vian phong luat su An
Toan c6 su ching kién cua luat su Nguyén Cong Q véi noi dung: “Téi xin cam
doan toan b 6 tai san trén van thugc quyén so hizu hop phap cia ba Nguyén
Thi Nguyét M.

Toi xin cam két

Chi stz dung dé vay von cho hoat déng kinh doanh cua tdi va khéng
chuyén nhirong, tang cho, cam co cho bdt ky ca nhan, té chic nao ngoai Ngan
hang va sé tra trucc ngay 14/3/2018 .

Théang 4/2018 6ng D di sang tén toan bo dat cua ba cho ngudi khac 1am
trai voi ban cam két giira ba va ong b.

Nay ba d& nghi huy toan bo cac hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba va 6ng Doan Xuan b, gitra 6ng D va anh Nguyén Trung H, giita dng
P va anh Nguyén Minh H1 dé tra lai cho ba quyén str dung dat doi véi céc thira
dat trén.

Bi don: Ong Poan Xuan D ving mit tai noi cu trd, Toa an cip so tham da
T hanh cac thu tuc t6 tung theo quy dinh, nhung 6ng P van khong c6 mit tai Toa
an, Toa an da thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh,
nhung 6ng P van khong c6 mat. Do vay Toa an cip so tham giai quyét vang mit
ong D theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh H, anh Hai cling nhu nguoi
dai dién theo uy quyén cua anh H, anh Hai trinh bay:

Ngay 13/12/2017 éng Poan Xuan P ¢ lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh Hai gom céc thira dat sau:

Thra s6 439, dién tich 53,7m” t& ban d6 s 8.

Thua s6 409, dién tich 40,4m? to ban do sb 8.

Thua s6 466, dién tich 170m? to ban dd sb 8.

Thua s6 441, dién tich 54,9m? to ban do s6 8.

Thira s6 440, dién tich 55m” t& ban d6 s 8.

Céc thira déu thuoc phuong PPP, thanh phd Thai Nguyén, dat da duoc cap
gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngay 16/01/2018 mang tén anh Nguyén
Minh H1. Nay ba M c6 don khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng B va anh, anh khong nhat tri, dé nghi dugc quan ly
su dung.

Ngay 21/11/2017 éng Poan Xuan P ¢ 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh H thira dat s6 344, dién tich 70,6m?* to ban dd sé 12
va mot can nha 3 tang trén dat. Sau khi mua ban chuyén nhuong thi anh H da
duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngay 16/01/2018. Nay ba M c6
don khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng P va anh, anh khéng nhat tri, dé nghi dugc quan Iy sir dung.
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Ba Nguyén Mai H3 la vg 6ng D trinh bay: Ngay 21/11/2017 ba va éng B
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H thua dat s 344,
dién tich 70,6m? to ban dd sb 12 va mot can nha 3 ting trén dat, lap tai Van
phong cdng chting Trung Thanh, viéc chuyén nhuong nay l1a theo yéu cau cua
ong B vi viéc nay phat sinh trong thoi ky hdn nhan phai c6 chir ky caa ba, theo
gidy to lic d6 dé tén 6ng D nén ba dong y ky, con vé hop doéng chuyén nhuong
dat gitra ba M va 6ng D khi d6 ba va ng B chwa két hon, ba khong duoc biét va
khong ky bat cir hop ddng chuyén nhuong nao. Nay ba dé nghi Toa an xem xét
giai quyét, ba xin vang mat tai cac phién toa.

Véi ndi dung néu trén, tai ban an s6 53/2019/DSST ngay 02 thang 10 nim
2019 cta Toa &n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xir
va quyét dinh:

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 146, 147 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; Cac biéu 122, 124, 127, 131, 132 cua Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Nguyét M, dé nghi
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu, cu thé:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat giira ba
Nguyén Thi Nguyét M va 6ng Poan Xuan D tai thira 344 dién tich 70,6m” thudc
to ban do s 12, 1ap ngay 23/01/2017 13 v6 hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Nguyét
M va dng Poan Xuén D tai thira 440 dién tich 55m?, thira 127a nay la thira 466
dién tich 170m® thira 409 dién tich 40,4m’ thudc to ban dd sb 8, 1ap ngay
04/5/2017 1a v6 hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Nguyét
M va 6ng Poan Xuan D tai thira 439 dién tich 53,7m?, thira 441 dién tich 54,9m”
thudc to ban d6 sb 8, 1ap ngay 11/5/2017 1a vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat giita 6ng
DPoan Xuan D, ba Nguyén Mai H3 véi anh Nguyén Trung H tai thira 344 dién
tich 70,6m? thudc to ban dd s6 12, 1ap ngay 21/11/2017 13 v6 hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Poan Xuan b va
anh Nguyén Minh H1 tai thira 440 dién tich 55m® thira 127a nay 1a thira 466
dién tich 170m’, thira 409 dién tich 40,4m?, thira 439 dién tich 53,7m’, thira 441
dién tich 54,9m? thudc t& ban d6 sd 8 1ap ngay 13/12/2017 1a vo hiéu.

2. Ba Nguyén Thi Nguyét M cé trach nhiém dén co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
cac thira 440, 127a nay 1a thira 466, 409, 439, 441 thudc td ban d6 s6 8, phuong
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PDP, thanh phd Thai Nguyén. Thira 344 t& ban d6 sd 12, phudng PPP, thanh
phd Thai Nguyén.

3. Vé 4n phi: Ong Poan Xuan D phai chiu 45.608.179d (bdn muoi 1am
triéu, sau trim linh tdm nghin, mdt trim bay chin ddng) an phi dan sy so thim.
Tra lai ba Nguyén Thi Nguyét M tién tam Gng an phi da nop 24.000.000d (Hai
muoi bon triéu déng), theo bién lai s6 0006358, ngay 21/5/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang céo cho cic duong su
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 14/10/2019 anh Nguyén Trung H c6 don khang c4o toan bd ban an
so tham, anh cho rang viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh D va anh c6 lam hop ddng cong chimg theo dung quy dinh cta phap luit,
anh di giao du s6 tién 1.500.000.000d (mdt ty, nam tram triéu déng) cho anh P
va anh da dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Thai Nguyén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc Toa an cip so thim tuyén giao dich giita vo chong
anh B va anh vo hiéu 1a da xam pham dén quyén va loi ich hop phép cta ngudi
thir ba ngay tinh, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham va tai phién toa
phuc tham anh H thay d6i ndi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham chap nhan khang céo cua anh va bac toan bd don khoi kién cta ba Nguyén
Thi Nguyét M.

Ngay 17/10/2019 Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Nguyén co
quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS, tai quyét dinh c6 néu: Toa an
cap so tham khi giai quyét vu an co6 su vi pham vé thi tuc to tung va vi pham
trong viéc ap dung phap luat nhu:

- Qua trinh giai quyét viéc dan su, Toa an khdng ra quyét dinh thong bao
tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tra.

- Khong thong bao cho nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia phién hop
kiém tra tiép can cong khai ching ctr va hoa giai.

- Vi pham trong viéc xem xét tham dinh tai chd, thoi gian xem xét tham
dinh ghi ngay 20/6/2019 nhung bién ban ghi ngay 19/6/2019, thanh phan c6 ghi
chi M, anh H, anh Hai nhung khong c6 chit ky cua nhitng nguoi nay.

- Vi pham trong viéc xéac dinh chi phi thAm dinh, dinh gia va tinh an phi.

- Vi pham trong viéc xé&c dinh giao dich dan su v6 hiéu.

- Vi pham trong viéc xac dinh vé nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich
dan su.

- Vi pham trong viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u, hau
qua phép 1y cta giao dich dan su vo hiéu. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh xét xir
phuc tham hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an. Tai phién toa phuc tham
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh xin rat mot phan khang nghi, giit lai nhimng
nd1 dung da khang nghi sau:
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+ Toa an cép so thAm vi pham trong viéc xem xét tham dinh tai chd nhu
thoi gian xem xét thdm dinh ghi ngay 20/6/2019 nhung bién ban tham dinh lai
ghi ngay 19/6/2019.

+ Vi pham trong viéc xac dinh chi phi tham dinh, dinh gid va tinh an phi.

+ Vi pham trong viéc xac dinh giao dich dan sy vo hi¢u.

+ Vi pham trong viéc xac dinh ngudi thir ba ngay tinh trong viéc giao dich
dan sy. Dé nghi cdp phuic thim sira toan bd ban an so thim theo hudng bac yéu
cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Nguyét M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao céc tai lidu cd trong hd so vu &n va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa phlc tham, anh Poan Xuan P di duoc
triéu tap hop Ié dén lan tht hai nhung van viang mat khong cé Iy do, vi vay Hoi
ddéng xét Xt can cir vao Piéu 296 cua Bo luat té tung dan sy xét xir ving mat
anh b.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cia anh Nguyén Trung H thay rang: Ngay
21/11/2017 anh Poan Xuan P c6 chuyén nhuong thira dat s6 344 dién tich
70,6m* kém theo ngdi nha ba tang trén dat cho anh Nguyén Trung H. Anh H da
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ngay 16/01/2018. Nguon géc thira dat nay l1a cua chi Nguyén
Thi Nguyét M da chuyén nhuong cho anh Poan Xuan P vao ngay 23/01/2017.

[3]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
gitra anh Poan Xuan P va anh Nguyén Trung H vao ngay 21/11/2017 c6 bi vo
hiéu hay khong thay rang: Dién tich: 70,6m? dat, trén dat c6 01 nha xay 03 tang,
dién tich xay dung 211,8m?, thudc thira sb 344, to ban d6 s6 12, dia chi thua dat
thudc phuong PPP, thanh pho Thai Nguyén, dat da dugc UBND thanh phd Thai
Nguyén cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 BU 976769 ngay 13/4/2015
mang tén Nguyén Thi Nguyét M. Ngay 23/01/2017 chi M di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho anh Poan Xuan B. Hai
bén lap hop dong chuyén nhuong bang vin ban theo dung mau quy dinh tai Vin
phong cong chung Trung Thanh, thanh phé Thai Nguyén. Hai bén chuyén
nhuong cho nhau dién tich dat va tai san trén dat nhu trén. Nhu vay hop dong da
tuan tha dang quy dinh caa phép luat ca vé hinh thirc 1an noi dung caa hop dong.
Ngay 24/01/2017, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai cua thanh phd Thai
Nguyén di ghi bién dong nha dat trong gidy chang nhan quyén st dung dat
mang tén chi Nguyén Thi Nguyét M c6 noi dung “Ngay 24/01/2017 chuyén
nhuong cho 6ng Poan Xuan D..... (khdng cap doi gidy ching nhan). Ngay
20/4/2017 anh B chuyén nhuong toan bo quyén su dung dat va tai san trén dat
cho anh Nguyén Anh D. Hai bén lap hop dong chuyén nhuong bang van ban
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theo diing mau quy dinh tai Vin phong céng ching Trung Thanh, thanh phé
Thai Nguyén. Ngay 23/5/2017, Chi nhanh Van phong ding ky dit dai cua thanh
phd Thai Nguyén di ghi bién dong nha dat trong gidy chitng nhan quyén sir
dung dit mang tén chi M c6 noi dung “Ngay 23/5/2017 chuyén nhuong cho dng
Nguyén Anh D.....”. Ngay 30/5/2017 anh Nguyén Anh D dugc S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Thai Nguyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
28/7/2017 anh Nguyén Anh D khong c6 nhu cau st dung lai chuyén nhuong lai
cho anh Poan Xuan D, hai bén 1ap hop déng chuyén nhuong bang vin ban theo
dung mau quy dinh tai Vin phong céng chung Trung Thanh, thanh phé Thai
Nguyén. Ngay 03/8/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cua thanh phd
Thai Nguyén da ghi bién dong nha dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén anh Nguyén Anh D c6 noi dung “Ngay 03/8/2017 chuyén nhwong toan
bo dién tich trong gidy ching nhan cho 6ng Poan Xuan D..... (khdng cap doi
gidy ching nhan). Ngay 21/11/2017 anh Poan Xuan B chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho anh Nguyén Trung H. Hai bén lap hop
d6ng chuyén nhugng bang vin ban theo ding mau quy dinh tai Van phong cong
chung Trung Thanh, thanh phé Thai Nguyén. Ngay 16/01/2018 anh Nguyén
Trung H da duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Thai Nguyén cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat. Nhu vay thii tuc mua ban chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat giira chi M véi anh B va anh B véi anh
Diing va anh Diing véi anh D va anh B vai anh H la hoan toan hop phép, ding
quy dinh cta phap luat, can duoc phép luat bao vé. Viéc chi M khai kién yéu
cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat
gitra anh Poan Xuan D va anh Nguyén Trung H vao ngay 21/11/2017 la khong
¢ can cu, Vi tai san luc nay khong phai cia chi M. Do vay can chap nhan don
khang céo cua anh H.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta chi M dé nghi Toa an tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Poan Xuan P voi anh Nguyén
Minh H1 thay rang: Ngay 13/12/2017 anh Poan Xuan B chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho anh Nguyén Minh H1 05 thira dat gom: Thira dat s6 440 dién
tich 55m* Thura 127a nay 1a thira sb 466 dién tich 170m? Thira 409 dién tich
40,4m?; Thira dat s 439 dién tich 53,7m?; Thira 441 dién tich 54,9m’ déu thugc
to ban d6 so 8, dia chi thira dat déu thudc phuong PPP, thanh phd Thai
Nguyén. Hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng bang vin ban theo dung miu
quy dinh tai Van phong cong chting Trung Thanh, thanh phd Thai Nguyén.
Ngay 16/01/2018 anh Nguyén Minh H1 d3 duge S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay tha tuc
mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh D va anh Hai 1a hoan toan
hop phap, ding quy dinh cta phap luat, can duoc phap luat bao vé. Viéc chi M
khai kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
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anh Poan Xuan P va anh Nguyén Minh H1 vao ngay 13/12/2017 1a khéng c6 cin
cur, vi tai san lUc nay khong phai ctia chi M.

[5] Xét yéu cau khai kién cia chi M dé nghi Toa 4n tuyén huy cac hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ma chi di chuyén nhuong cho anh
Poan Xuan D bi vo hiéu vao cac ngay cu thé nhu sau:

- Ngay 23/01/2017 chi M chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dit cho anh Poan Xuan D dién tich: 70,6m? dat, trén dt c6 01 nha xay
03 tang, dién tich xay dung 211,8m? thudc thira sb 344, to ban d6 sb 12, dja chi
thira dat thuéc phuong PPP, thanh phd Thai Nguyén, dat dd dugc UBND thanh
phé Thai Nguyén cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BU 976769 ngay
13/4/2015 mang tén Nguyén Thi Nguyét M. Hai bén lap hop dong chuyén
nhuong bang vin ban theo diing mau quy dinh tai Vin phong céng chtng Trung
Thanh, thanh phé Thai Nguyén. Hai bén chuyén nhuong cho nhau dién tich dat
va tai san trén dat nhu trén. Nhu vy hop dong da tuan thu ding quy dinh cua
phép luat ca vé hinh thirc 14n ndi dung cia hop dong. Ngay 24/01/2017, Chi
nhanh van phong dang ky dat dai cua thanh phd Thai Nguyén da ghi bién dong
nha dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén chi M c¢6 noi dung
“Ngay 24/01/2017 chuyén nhuong cho 6ng Poan Xuan D..... (khong cap doi
gidy chtng nhan)”.

- Ngay 04/5/2017 chi M chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh Poan
Xuan P 03 thira dat gdm: Thura dat s6 440 dién tich 55m®; Thira 127a nay la
thira s 466 dién tich 170m?; Thira 409 dién tich 40,4m* déu thudc t& ban do sb
8, dia chi cac thira dat déu thuoc phuong PPP, thanh phd Thai Nguyén. Hai
bén 1ap hop dong chuyén nhugng bang vin ban theo diing mau quy dinh tai Van
phong cong chimg Trung Thanh, thanh phé Thai Nguyén. Nhu vy hop dong
da tuan thu dung quy dinh ciia phap luat ca vé hinh thirc 1an ndi dung cta hop
dong. Ngay 11/5/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cta thanh phd
Thai Nguyén da ghi bién dong dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén chi M ¢6 ndi dung “Ngay 11/5/2017 chuyén nhuong toan bo dién tich
trong gidy ching nhan cho ong Poan Xuan D..... (khong cap doi gidy ching
nhan)”.

- Ngay 11/5/2017 chi M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Poan
Xuan D thira dat s6 439 dién tich 53,7m’; Thira 441 di¢n tich 54,9m” déu thudc
t& ban do so 8, dia chi thira dat déu thuoc phuong PDP, thanh phd Thai Nguyén.
Hai bén lap hop dong chuyén nhuong bang vian ban theo dung mau quy dinh tai
Vin phong cong chimg Trung Thanh, thanh phé Thai Nguyén. Ngay 11/5/2017
va ngay 12/5/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ciia thanh pho Thai
Nguyén di ghi bién dong dét trong gidy chirg nhan quyén st dung dat mang tén
ong Nguyén Kim H4 (bb dé chi M da CNQSDD cho chi M vao ngay 10/5/2017,
khong cap GCNQSDP mdi) ¢6 ndi dung “Ngay 11/5/2017 va ngay 12/5/2017
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chuyén nhugng toan bo dién tich trong gidy chimg nhin cho 6ng Poan Xuan
D..... (khong cip doi gidy chirng nhan)”.

[6] Nhu vay, vao cac ngay 23/01/2017, ngay 04/5/2017 va ngay 11/5/2017
chi M di chuyén nhuong cho anh P véi 03 (ba) hop dong tong sb 06 thua dat.
Qua xem xét cac hop ddng chuyén nhuong néu trén thiy rang: Céc thira dat trén
déu dung tén chi Nguyén Thi Nguyét M va cac bén déu lap hop dong chuyén
nhuong bing van ban theo ding mau quy dinh tai Vin phong céng chtng Trung
Thanh, thanh phd Thai Nguyén. Céc thira dit trén déu dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai cua thanh phd Thai Nguyén di ghi bién dong dat trong
cac gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén chi M c6 ndi dung “..da
chuyén nhugng cho 6ng Poan Xuan D..... (khong cap doi gidy ching nhan)”.
Nhu vay, thil tuc mua ban chuyén nhuong 13 hop phap, ding quy dinh ctia phap
luat ca vé hinh thire 1an nodi dung cua hop déng. Chi M khéi kién cho ré“mg thuc
chat khong c6 viéc mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi 06 thira
dat néu trén cho anh B, ma chi 1a viéc hop thuc hoa viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé anh B 1am duoc c4c thu tuc vay tién Ngan hang. Tai liéu chi M
cung cip gom co: Hop dong muon tai san 1a quyén st dung dat 1ap ngay
17/8/2017 bén cho mugn 1a ba Nguyén Thi Nguyét M, bén muon tai san 1a Cong
ty C6 phan truyén thong va to chirc su kién DSC Thai Nguyén, giam ddc ky 1a
ong Poan Xuan D. Noi dung muon 06 (sau) thira dat ma vao cac ngay
23/01/2017, ngay 04/5/2017 va ngay 11/5/2017 chi M da chuyén nhuong cho
anh B. Ban cam két ctia anh B muon chi M 06 thira dat trén vao ngay 09/3/2018
c6 su ching kién cta Vin phong Ludt su An Toan, Poan luat su tinh Thai
Nguyén. Hoi dong xét xtr thay rang: Vao cac ngay 23/01/2017, ngay 04/5/2017
va ngay 11/5/2017 chi M d3 chuyén nhuong quyén st dung dat di véi 06 thira
dat trén cho anh B va anh D ciing dd duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
ctia thanh phé Thai Nguyén ghi bién dong dat trong c4c gidy chimg nhan quyén
str dung dat mang tén chi M, nhu vy viéc mua ban chuyén nhugng da hoan
thanh, anh B c6 toan quyén sir dung, dinh doat ddi véi 06 thira dat néu trén, thuc
té anh D ciling da thé chap Ngan hang dé vay tién va cling da tat toan khoan vay
d6i voi Ngan hang va ciing di chuyén nhugng cho cac anh H, anh Hai theo diing
quy dinh cta phap luat, anh H, anh Hai ciing di dugc cap co thim quyén cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap. Hop dong muon tai san 1a quyén
sir dung dat 1ap ngay 17/8/2017 bén cho muon 1a ba Nguyén Thi Nguyét M, bén
muon tai san 1a Cong ty C6 phan truyén thong va to chic su kién DSC Thai
Nguyén, giam doc ky 14 6ng Poan Xuan P va ban cam két muon tai san ngay
09/3/2018 ctia anh B do hai bén chi M va anh D thyuc hién sau ngay giao dich
mua ban chuyén nhuong giita chi M va anh B 1a khong c6 gi tri phap 1y, béi vi
tai san luc nay khong con 1a ciia chi M nita. Toa an cép so tham cin ctr vao Hop
d6ng muon muon tai san 1a quyén str dung dat lap ngay 17/8/2017 va ban cam
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két muon tai san ngay 09/3/2018 cia anh D dé xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra chi M va anh D 1a giao dich
gia tao nham muc dich vay vén Ngan hang 1a khong c6 cin ct, tir d6 chdp nhan
yéu cau khai kién cta chi M, hity cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat tir chi M sang anh D va tir anh D sang anh H, anh Hai 1a khong dung quy
dinh cta phap luat, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia nguoi thir ba
la anh H va anh Hai. Can phai sira toan bo ban an so tham, bac yéu cau khoi
kién caa chi M. Néu chi M cho rﬁng anh D ¢6 hanh vi lira ddo chi dé nham
chiém doat tai san cta chi nhu v kién cua chi thi chi ¢o quyén lam don dén co
quan cong an dé khoi t6 vu an hinh su theo quy dinh cta phap lut.

[7] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph Thai Nguyén,
thiy rang:

Tda an cap so tham khi ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd c6 ghi
ngay 20/6/2019 tuy nhién bién ban lai thé hién ngdy tham dinh 13 ngay
19/6/2019 1a do c6 viéc danh may nham ngiy nén cip so tham can rat kinh
nghiém. Tht hai khi giai quyét tranh chap hop dong thi viéc tinh 4n phi khong
c6 gia ngach nhung cap so tham lai tinh an phi c6 gid ngach lam thiét hai cho
cac duong sy, do vay can phai sira lai cho ding. Thir ba cdp so thim xac dinh
giao dich dan sy vo hiéu nhung lai khong xem xét hau qua cta hop dong v hiéu
1a khong dting quy dinh ctia phap luat. Thi tu cip so tham xac dinh ngudi thi ba
trong vu an nay la anh H, anh Hai khong phai la nguoi ngay tinh trong viéc mua
ban, chuyén nhugng 1a khong dung. Trong truong hop ndy anh H, anh Hai 1a
ngudi mua ban ngay tinh vi khi mua ban, chuyén nhuong gidy chting nhan
quyén sir dung dat mang tén chi M d duoc Van phong diang ky dat dai ghi bién
dong trong gidy mang tén anh B, nén anh B ¢6 quyén chuyén nhuong cho bat ky
ai, do vay phap luat can phai bao vé ngudi thir ba ngay tinh, xét khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Théi nguyén 12 ¢6 can c.

[8] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat
biéu vé sy tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xir tir khi thu 1y vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su. Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Trung H va
chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Nguyén sta
toan bd ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Nguyét M 13
co can cu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 va Diéu 148 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Diéu 122, 124, 127, 131, 132 B luat dan sy 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu
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Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa 4n. Chip nhan khang cdo cua anh Nguyén Trung H va chdp nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Théai Nguyén. Stra toan bo
ban an so tham sé 53/2019/DSST ngay 02 thang 10 nim 2019 cta Toa an nhan
dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

1. Béc yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Nguyét M, dé nghi huy cac
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dét giira chi
Nguyén Thi Nguyét M va anh Poan Xuan D tai thira 344 dién tich 70,6m2 thudc
t& ban do s6 12, 1ap ngay 23/01/2017.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Nguyén Thi
Nguyét M va anh DPoan Xuan D tai thira 440 dién tich 55m% Thira 127a nay 1a
thira 466 dién tich 170m?; Thura 409 dién tich 40,4m? thudc td ban do sb 8, 1ap
ngay 04/5/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Nguyén Thi
Nguyét M va anh Poan Xuan D tai thira 439 dién tich 53,7m?% Thira 441 dién
tich 54,9m? thudc to ban do sb 8, 1ap ngay 11/5/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitta anh
DPoan Xuan D, chi Nguyén Mai H3 va anh Nguyén Trung H tai thira 344 dién
tich 70,6m? thudc to ban d6 sd 12, 1ap ngay 21/11/2017.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Poan Xuin D va
anh Nguyén Minh H1 tai thira 440 dién tich 55m% Thira 127a nay la thira 466
dién tich 170m?; Thira 409 dién tich 40,4m’; Thira 439 dién tich 53,7m* Thira
441 dién tich 54,9m? thudc t& ban do sb 8 1ap ngay 13/12/2017.

2. V& an phi: Chi Nguyén Thi Nguyét M phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién da nop 24.000.0004d (hai
muoi tu triéu dong). Tra lai chi Nguyén Thi Nguyét M sd tién tam (mg an phi da
ndp 23.700.000d0ng (hai muoi ba triéu, bay trim nghin déng), theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 0006358 ngay 21/5/2018 cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Anh Poan Xuan b khodng phai chiu tién an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Trung H khong phai chiu tién an phi phiic tham. Puoc tra lai
300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung 4an phi s6 0002358 ngay 31/10/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh &n theo céc Diéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
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thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Théai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Thai Nguyén;
- UBND phuong PDP;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa dan su.

(Ba ky)

Nguyén Vin Qué



