TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 169/2026/DS-PT
Ngay 11-6-2026

V/v tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan

Ong Nguyén Hai Bang

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Trinh Vin Thao - Kiém st vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phtic tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 08/2026/TLPT-DS ngay 15 thang
01 nam 2026 vé viéc tranh chap kién doi tai san.

Do Bén an dan sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 92/2026/QD-PT ngay 09
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 228/2026/QP-PT ngay 14 thang
5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Van S, sinh ndm 1952; S6 CCCD: 031052002825; noi
cu tri: S6 D T, phuong V, quan L (nay 1a phudng A), thanh phd Hai Phong; c6 mit;

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1962; S6 CCCD: 031062014034; noi cu tri:
S6 C H, phuong H, quan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong; vang mit;

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1957; S6 CCCD: 031157005449; noi cu tri:
S6 I Cho H, phuong B, quan L (nay 1a phudng L), thanh phd Hai Phong; vang mat;

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1964; S6 CCCD: 031164016431; noi cu tra:
S6 E b, phuong B, quan L (nay 1a phuong L), thanh phé Hai Phong; vang mat;



+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1968; S6 CCCD: 031168003850 noi cu trt: S6
E H6 S, phuong H, quan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong; ving mat;

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1961; S6 CCCD: 031161013375; noi cu tra:
S6 B 16 A X, phudng T, quan H (nay 1a phuong H), thanh phd Hai Phong; ving mat;

+ Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1970; S& CCCD: 031170003845; noi
PKHKTT: S6 D Ho S, phudng H, quéan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong;
noi ¢ hién nay: S6 A B H, phuong L, quan P (nay 1a phuong L), thanh phd Ha Noi;
cO mat;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua cdc bi don: Ba Nguyén Thi H3, sinh nim
1970; S6 CCCD: 031170003845; noi PKHKTT: S6 D Ho S, phudng H, quan L (nay
1a phuong L), thanh phd Hai Phong; noi & hién nay: S6 A B H, phuong L, quan P
(nay 1a phuong L), thanh ph6é Ha Noi; c6 mit;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bi don: Ba Nguyén Thi N1
va ba Ngo Thi Tuyét N2, Luat su Céng ty TNHH MTV N6 - Poan Luat su thanh
phé H; déu c6 mat;

- Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan:

+ Ong Pham Vin N3, sinh nim 1966; S6 CCCD: 034066001464; noi
PKHKTT: S6 D H6 S, phuong H, quan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong;
noi ¢ hién nay: S6 A B H, phuong L, quan P (nay 1a phudng L), thanh phé Ha Noi;
Véng mat;

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng
Pham Vian N3: Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1970; S6 CCCD: 031170003845; noi
PKHKTT: S6 D H6 S, phuong H, quan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong;
noi ¢ hién nay: S6 A B H, phuong L, quan P (nay 1a phudng L), thanh phé Ha Noi;
cO mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Vin N3: Ba Nguyén Thi N1 va ba Ngo Thi Tuyét N2, Luat su Cong
ty TNHH MTV N6 - Poan Luat su thanh pho H; déu c6 mait;

+ Chut tich Uy ban nhan dan phuong L, thanh phd Hai Phong; dia chi: S6 A
H6 S, phuong L, thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi H3, sinh naim 1970; S6 CCCD:
031170003845; noi PKHKTT: S6 D Ho S, phuong H, quan L (nay 1a phuong L),
thanh phd Hai Phong; noi & hién nay: S6 A B H, phuong L, quan P (nay 1a phuong
L), thanh ph Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Vi Van S trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé ho hang, éng Vii Vin S di cho vo chong ba Nguyén Thi
H3 va 6ng Pham Vin N3 muon manh dit di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit mang tén 6ng S dé cam cd, vay tién ctia ba Duong Thi Kim N4, sinh nim
1972; noi cu tra: S6 A M, quan H, (nay 1 phuong H), thanh phé Hai Phong; noi ¢
hién tai: S6 I L6 B dudng L, phuong N, thanh phd Hai Phong. Ngay 22/3/2007, ba
Nguyén Thi H3 va 6ng Pham Van N3 di 1ap “Gidy muon dat” voi ndi dung muon
manh dat di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Vii Van S
c6 dién tich 80m? (4mx20m) trén duong T, D, thudc 16 207, thira 502 do UBND
huyén A cip ngay 20/12/1996. Muc dich muon dé ban manh dat nay l4y tién tra cho
ba N4. Ba H3, 6ng N3 cam két trong “Gidy muon dat” trong thoi han 06 thang s& co
trach nhiém mua tra lai 6ng S manh dat trén hodc tra bang tién theo gia thoi diém
thanh toan. Dé dam bao ndi dung trén, cu Nguyén Vin C va cu Vii Thi L1 1a b me
ba Nguyén Thi H3 di dung ra 1am nguoi bao 1anh trong cung vin ban ndy voéi ndi
dung “bao 1anh cho chau H3 vay dat ctia ong S. Néu sau thoi han thanh toan, cac
chau khong c6 kha ning thanh toan cho dng S thi vo chong toi s& c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng S bang tién dung véi gia tri manh dat tai thoi diém thanh toan
hodc s& nhuong cho 6ng S % cin nha s6 D Ho6 S ciing tinh gia tri hai bén tuong
duong tai thoi diém ban giao”.

Thang 4/2007 dng S va ba H3 ban duoc manh dat trén cho ba Nguyén Thi T
v6i gia 170.000.000 dong. SO tién nay 6ng S, ba H3 cing ¢ mit tra cho ba Duong
Thi Kim N4. Sau khi nhan du 170 triéu dong, ba N4 cung v&i ong S, ba H3 va éng
N3 cuing lam quyét toan khoan vay ghi trén to chot ng ghi “Hoan Song” ¢6 ndi dung
nhu sau:

- Tinh dén 21/7/2007 am lich, tong phai tra 1a 15.237 USD;

- Ngay 28/3/2007 (tirc ngay 10/02/2007 4m lich) ba N4 di nhan sd tién tra no
ctia 6ng ba Hoan N5 1a 3000 USD.;

- Ngay 19/4/2007, (ba N4) da nhan ctia ong S s6 tién 170 triéu dong, tuong
duong so tién 10.578 USD; s6 tién con ong S con no (ba N4) 14 1.600 USD. (Pén
nay, dng S da tra dugc ba Ngan khoan tién nay, nhung 6ng S khong yéu cau ba H3
tra lai).

Hét thoi han 6 thang ghi trong “Gidy muon dat”, ong S da nhiéu lan yéu cau
ba H3, 6ng N5 tra dat nhung 6ng ba Hoan N5 khong tra. Pong thoi 6ng S ciing yéu
cau cu C, cu L1 thuc hién nghia vu trd lai dat hodc ¥ gia tri cdn nha sODHb S nhung
cu C khét 1an khi nao c6 du an thu hoi dat thi tra lai tién cho 6ng S. Cu Vii Thi L1
chét ngay 02/11/2015; Cu Nguyén Vian C chét ngay 26/5/2020.



f)ng S duoc biét toan bo dién tich nha dat tai s6 D H) S, phuong H, quéan L,
thanh ph Hai Phong thudc du an duong H - Cau R di dugc giai toa, thu hodi dét va
Nha nuée dang tién hanh chi tra dén bu, hd tro tai dinh cu.

Ngay 13/7/2020, 6ng S c¢6 don giri UBND phuong H dé yéu ciu giai quyét
tranh chip nha dat sé D H6 S. Ngay 12/8/2020, UBND phuong H tién hanh hop, chu
tich UBND phuong H da c6 “Bién ban lam viéc” néu ro “UBND phuong bao cio
UBND quén 1am cin ct, tién chi tra bdi thudng ddi voi ho ong Nguyén Vin C s&
dugc chuyén vao kho bac Nha nudc theo quy dinh phap luat”. Tuy nhién, ngay
20/8/2020, Trung tAm phat trién quy dat quan L d3 chi tra toan bo sb tién
5.021.547.899 ddng cho 06 ngudi con ciia cu Nguyén Vin C. Bén nay, 6ng N5 va
ba H3 khong khong thuc hién nghia vu thanh toan ng cho 6ng S. Do vay, UBND
phuong H (cii) phai c6 nghia vu lién doi dbi voi khoan no cua ba H3, 6ng N5 da
duoc cu Nguyén Van C, cu Vi Thi L1 cam két bao lanh béng Y gid tr1 cua can nha
so D Ho S.

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n, ong S yéu cau Toa an buoc
cac dong thira ké cua cu C, cu L1 gom cac ong ba: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi H1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi H2
phai thanh toan % gia tri can nha s6 D Ho S (da dugc dén bu theo duy an thu hoi dat
va tai dinh cu) s6 tién 12 2.510.773.949,5 dong (hai ty nam tram muoi triéu bay tram
bay muoi ba nghin chin trim bén muoi chin phay nim dong). Pong thoi 6ng S yéu
cau Uy ban nhan dan phuong H (cii) c6 nghia vu lién déi ddi véi khoan no trén do
vi pham két luan tai budi lam viéc ngay 12/8/2020. Yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cap tam thoi cdm chuyén nhuong, giao dich, gitt nguyén hién trang d6i
v6i 16 dat s6 691 dién tich 55,2m? cap cho cu Nguyén Vin C tai Khu tai dinh cu A,
phuong V, quan L, thanh phé Hai Phong va 16 dat 274 dién tich 40m? cap cho ba
Nguyén Thi H3 tai Khu tai dinh cu A, phuong V, quan L, thanh phd Hai Phong.

Tai phién toa so tham, 6ng Vil Van S thay doi, bo sung, rit mot phan yéu cau
khoi kién:

Rt yéu cau budc cac dong thira ké cua cu Nguyén Van C va cu Vil Thi L1
phai thuc hién nghia vu bao lanh, thanh toan cho éng S gia tri cia manh dat ma ba
H3, 6ng N5 dd muon theo cam két tai “Gidy muon dat” ngay 22/3/2007, dong thoi
khong yéu cau Toa an tién hanh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dbi vai 16 dat
s6 691 Khu tai dinh cu A, phuong V, quan L (nay 13 phuong A), thanh phd Hai
Phong; rat yéu cau buoc UBND phudng H (cil) ¢ trach nhiém d6i voi viée ¢d tinh
thuc hién chi tra boi thuong thu hoi dat cho cong dan, vi pham két luan tai budi 1am
viéc ngay 12/8/2020 tai UBND phuong H (cii) gitta 6ng S va cac thanh vién gia dinh
cu Nguyén Vin C.

Nguyén don ong Vii Van S yéu cau Toa an giai quyét:
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- Budc ba Nguyén Thi H3, 6ng Pham Vin N3 phai thyc hién cam két tai “Giéy
muon dat” ngay 22/3/2007, thanh todn cho 6ng S sé tién twong duong voi gia tri
80m? dat tai xa D, huyén A (sau d6i thanh phuong D, quan H), nay 1a phuong b,
thanh ph6 Hai Phong do UBND huyén A céap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
1752897, vao s6 cap Gidy chirng nhan s6 05137 QSDD ngay 24/12/1996 mang tén
Vii Van S (nay manh dét nay thudc so hitu cua ba Nguyén Thi T, theo gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 CM 021608, s vao s6 CH03386 do UBND quan H cip
ngay 16/12/2017).

Tai bién ban ldy 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén
Thi H3 trinh bay:

Cubi nam 2004, ba Nguyén Thi H3 ¢6 vay cia ba Duong Thi Kim N4 s6 tién
khoang 10.000.000 dong. Do lai suat cao (5000 dong/triéu) nén ba H3 khong c6 kha
nang tra. Pén nam 2007 do c6 méi quan hé lam an ctia 6ng S va chong ba N4 nén
6ng S da ép ba H3 phai viét gidy muon dat. Thyc té ba H3 khong muon tién cua dng
S. Giay muon dat ngay 22/3/2007 la do chong ba H3 (6ng Pham Vin N3) viét, chir
ky Vii Thi L1 va Nguyén Vin C la do ba H3 va dng N3 tu ky, khéng phai chir ky
cua cu Vi Thi L1 va Nguyén Van C. Bén nay ba H3 da tra duoc no cho ba N4, “Giay
muon dat” chi 1a hinh thire, con thuc té ba khong muon bia do ciia 6ng S, khong biét
manh dat nay ¢ dau; viéc 6ng S budc ba tra lai dat la khong dung, ba ciing khong
dong y tra cho 6ng S 1/2 gié tri can nha tai s6 D Ho S.

Viéc ong S xuat trinh tai liéu lién quan chét no 13 khong dung, gidy chdt no
chi thé hién chir ky ctia mot minh ba N4, khong c6 xac nhan 3 bén nén khong co gia
tri. Khong c6 tai liéu nao thé hién cac thoa thun giita ong S va ba N4 nén viéc ong
S khai ba N4 yéu cau ong S phai 1a ngudi bao 1anh, cho muon bia d6 dé ba N4 thu
hoéi von vay 1a khong ¢ can cir. Ngoai ra ciing khong co can cir gi vé viéc 6ng S béan
dat dé tra ng cho ba H3.

Pbi voi cac chung tir thé hién tra ng cho ba N4, ba H3 thira nhan ngay
28/3/2007 vo chong ba H3 da tra cho ba N4 s tién 3000 USD (c6 gidy bién nhan
ngay 28/3/2007).

Cdc bi don gom: Ong Nguyén Vin H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi N, Neuyén
Thi L, Nguyén Thi H3, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin N3
trinh bay: Cac dng ba khéng biét gi vé viéc vay muon tién cia vo chong 6ng Pham
Vin N3 va ba Nguyén Thi H3 véi 6ng S, ba N4; khong biét gi vé viéc vay muon
tién, vay muon nha thé chap va cac noi dung da ghi trong “Gidy muon dat” ngay
22/3/2007. Cac 6ng ba Nguyén Vin H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi N, Nguyén Thi
L khang dinh chit ky ctia cac cu Vil Thi L1, Nguyén Vian C trong phan ngudi bao
lanh ngay 22/3/2007 la khdng dung.

Bi don ba Nguyén Thi H2 khéng c6 quan diém trinh bay.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T quen biét véi 6ng Vil Van S qua gi6i thidu cua 6ng Ding
Hitu X 13 anh ré ctia ba. Nam 2007, 6ng X gidi thiéu cho ba T mua manh dit cua
6ng S tai dia chi xa D, huyén A (phuong D, quan H, nay 1a phuong H, thanh phd
Hai Phong). Manh dat nay c6 dién tich 80m?, hai bén thoa thuan gia tri 1a 150 triéu
dong. Vé giao dich mua ban: Ba T 13 nguoi truc tiép giao dich véi 6ng S. Khoang
thang 4 nam 2007, ba T dua tién cho 6ng S va ldy bia dé vé. Ba T di cung vé6i ong
X, 6ng S dén nha ba N4 & M dé tra tién, sau d6 dén nha ba H3 1dy bia. Khi dén nha
ba N4 va ba H3 thi ba chi ding ¢ ngoai, khong vao nha. Ba T va dng S ¢6 lap Hop
d6ng mua ban va gidy bién nhén tién nhung hién tai ba khong con giit gidy to ndy.
Sau khi tra tién ong S va 1ay bia, 6ng S dan ba dén van phong C1 dé 1am thu tuc sang
tén. Ba T khong nh¢ dia chi van phong C1. Nam 2012, UBND quén H c6 chu truong
thu hoi dat dé thuc hién cai tao, ddu tu nang cap dudng 356 doan 2A. Manh dat ba
T mua ctia ong S bi thu hoi 23,4m?, ba T 1a nguoi duoc nhan dén bu ddi véi phan
dién tich dat bi thu hoi. Pén nam 2017, ba T xin cép doi Giéy chimg nhan va duogc
UBND quan H cap Gidy chiimg nhan quyén str dung dét s6 seri CM 021618, s6 vao
s6 CH 03386 ngay 16/12/2017. Hién tai thira dat ndy chi con 56,6m?. Ba T khang
dinh khong lién quan dén viéc vay no gitta ong S va ba H3, ba mua dat cta ong S va
tra tién cho 6ng S. Ba T dé nghi Toa an khong triéu tap ba tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Nguwoi lam chieng la 6ng Pang Hitu X trinh bay:

Ong Ping Hiru X 1a anh ré ctia ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1968; dia chi: S6
B Khu P, V, quan H, thanh phd Hai Phong. Ong 14 ngudi gop tién cing mua chung
thira dat c6 dién tich 80m? tai xi B, huyén A (phuong D, quan H, nay 13 phuong D,
thanh phé Hai Phong) do UBND huyén A cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 I 752897, vao so cip Gidy ching nhan s6 05137 QSDD ngay 24/12/1996 mang
tén Vi Van S. Vao nam 2007, 6ng X va anh trai ba T 1a 6ng Nguyén Hai T1 dén nha
ba Duong Thi Kim N4 tai dia chi phudng M, quan H, thanh phd Hai Phong dé thuc
hién giao dich mua ban dat. Trudc d6 giao dich gitta ba T va ba N4 nhu thé nao ong
X khong nam dugc. Tai nha ba N4, dng T1 1a ngudi giao tién cho ba N4 véi sb tién
170 triéu déng va nhan 01 bia d6 mang tén 6ng Vi Van S tir ba N4, dia chi cua manh
dat nay & khu B nhung ong X khong nhé dia chi. Ong T1 1a ngudi truc tiép giao tién
cho ba N4.

Nguoi lam chimg la éng Nguyén Hai TI trinh bay:

Ong Nguyén Hai T1 duoc ba Duong Thi Kim N4 thong tin can ban thira dat
s6 207/125, t ban d6 s6 12 tai xd D, huyén A (phuong D, quan H, nay 1a phuong
H, thanh phd Hai Phong). Viéc mua ban thira dt trén c6 su thong nhat ciia 3 ngudi
la ba N4, vo chong ba H3 va dng S. Do thira dat nay 14 ciia 6ng S nén ong 1a ngudi
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bao lanh; con nguoi thé chip dat 1a vo chong ba H3. Vo chong ba H3 da thé chip
manh dit nay cho ba N4 dé vay tién. Nhung do vo chdng ba H3 khéng c6 tién tra no
nén ba N4 ban dé thu hdi ng. Anh em 6ng T1 gdm: Ong T1, 6ng X, ba T thoa thuan
v6i ba N4 mua thira dat trén v6i s6 tién 170 triéu dong. Ong T1 1a ngudi truc tiép
giao tién cho ba N4 vao ngay 21/1/2007. Khi giao tién c6 éng S va vo chong ba H3
chung kién. Sau khi mua dat, anh em 6ng T1 thong nhat ctr ba Nguyén Thi T ding
ra 1am dai dién bén nhan chuyén nhuong vao ngay 29/6/2012.

V&1 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 27/2025/DS-ST ngay 10
thang 10 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Van S:

Buoc ba Nguyén Thi H3, 6ng Pham Vin N3 phai thanh toan cho 6ng Vil Vin
S s6 tién 2.238.103.550 (hai ti hai trim ba muoi tim triéu mot trim linh ba nghin
nim trim nim muoi) déng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc, 6ng Vii Vin S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién phai nop thi hang thang con phai
chiu 13i suét cua khoan tién chua thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 466,
468 Bo luat dan sy tuong Gmg v&i thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong toan bo khoan no.

2. Pinh chi yéu cau budc céc déng thira ké cua cu Nguyén Vin C, cu Vii Thi
L1 gom cac 6ng ba: Nguyén Vian H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
L, Nguyén Thi N, Nguyén Thi H3 phai thuc hién nghia vu bao lanh thanh toan cho
6ng Vi Vian S khoan tién theo cam két tai phan bao lanh trong “Gidy muon dat”
ngay 22/3/2007,;

3. Pinh chi yéu cau budc Chu tich UBND phuong L (13 nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia UBND phuong H cii) phai c6 trach nhiém lién d6i d6i véi
khoan no ctia cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vin C voi 6ng Vil Van S.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo doi véi cac
duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Nguyén Thi H3 khang c4o toan bd ban an
dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 5 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n cap phtc thim khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Van S va hity ban an dan su so thim hodc xét
xtr phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Tai giai doan phiic tham, bi don ba Nguyén Thi H3 khong cung cap thém duoc
tai liéu, chung ctr gi moi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van N3 trinh bay:
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Can ct cac tai lidu chimg cr ¢ trong hd so vu 4n, can ci 101 trinh bay cua cac
duong su va nhitng nguoi lam chung tai phién toa, khong c¢é du tai liéu, chung cur
va can cir dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vi Van S doi dat
hoic tién ddi véi ba Nguyén Thi H3 boi cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong vu 4n khong
xac dinh duoc tinh c6 that, cu thé 1a:

- Gidy muon dat ngay 22/3/2007 do vo chong dong Pham Vian N3 va ba Nguyén
Thi H3 cam két khong thé hién rd 1a da thuc muon quyén su dung dat co GCNQSD
dat hay chi 13 cam két muon quyén str dung dat c6 GCNQSD dét giita ong N3, ba
H3 va dng S. Trong Gidy muon dat co ndi dung ghi 13 vo chdng toi 6 vay mot sd
tién cua chi N4 c6 thé chip bang bia do6 mang tén éng S - ¢6 thé hiéu 1a ¢ muon bia
d6 mang tén ong S, tuy nhién trong Gidy muon dat c6 noi dung ghi 1a vo chdng t6i
nhét tri muon cta ong S manh dat - c6 thé hiéu 1a m&i nhét tri muon, chua thuc
muon.

- Pia chi dién tich dat ghi trong Gidy muon dat tai 16 27 thira 502 do UBND
huyén A cép ngay 20/12/1996, nhung manh dat nay dugc Vian phong B Chi nhanh
quan H xéac nhan 1a: Thira dat s6 502 dién tich 80m? hién khong c6 thong tin luu trix
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan B, nhu viy manh dat ghi trong Gidy
muon dat khong co trén thuc té nén khong thé xac dinh va yéu cau vo chong 6ng
N3, ba H3 phai chiu trach nhiém d6i voi manh dat khong co thong tin ny ghi trong
Gidy muon dat.

- Viéc cho muon thé chép dién tich dat co GCNQSD dat, co viéc bao lanh cho
vay tra no bang dién tich dat co Gidy CNQSD dat thi bat budc phai c6 2 chimg ctr
quan trong sau:

+ Chung ctr cam két giita ba N4 (ngudi cho vay tién), ba H3 (nguoi vay tién),
6ng S (ngudi bao 1anh) vé ndi dung 6ng S s& bao 1anh cho ba H3 vay tién cta ba N4
dugc dam bao bang manh dat cta ong S dong thoi phai cé chimg tir giao nhan manh
dat cho muon va Gidy CNQSD dat cho muon giita 6ng S va ba H3, gitta ong S va
ba N4.

+ Chimng ctr cam két giita ba N4, ba H3 va 6ng S 1a dong y ban dién tich dat
muon ¢ Gidy CNQSD dat, dong ¥ ban dién tich dat nay véi gia cu thé, ngudi ding
tén ban, so tién ban thu dugc va ding so tién nay tra no cho ba N4 thay ba H3, ba
H3 phai chiu trach nhiém trd 6ng S dién tich dat da muon mang ban hodc s6 tién
phai tra cu thé. Tuy nhién 2 ndi dung quan trong nay déu khong co ching cir, ong S
lay 1y do 1a vi quan hé ho hang gitta 6ng S va ba H3 dong thoi tin nhau nén khong
xac 1ap nhiing tai liéu nay con ba H3 khéng dinh hoan toan khong c6 viéc muon dat
c6 bia d6 cta ba dbi voi 6ng S. Ba H3 khang dinh 6ng S chua bao gio giao cho ba
H3 manh dat muon ciing nhu chua giao Gidy CNQSD dét cho ba H3.



+ Viéc mua ban dit ctia 6ng S cho ba T di duoc nhimg ngudi 1lam chimg cia
6ng S trinh bay khong khach quan, khong dung su that. Ong S va nhimng ngudi 1am
chtng cuia 6ng S khang dinh trong viéc ban dit, thanh toan tién cho ba N4 thay ba
H3 déu c6 mit ba N4 va ba H3 nhung ba H3 khing dinh ba H3 hoan toan khong biét
viéc ban dét ctia 6ng S, khong biét 6ng S ban dat nhu thé nao, khéng duge dng S hoi
¥ kién va thong nhat vé viéc tra tién vay cho ba N4 thay ba H3. Nhitng nhan ching
ctia 6ng S khing dinh khi ban dét, thanh toan tién cho ba N4 déu c6 ba H3 nhung
lac d6i chimg c6 mit ba H3 & d6 thi ho déu noi khong biét ba nay (ba H3).

Céc 101 trinh bay cua hai bén khong c6 chimg ctr, khong gidng nhau phai dugc
xac dinh 1a khong c6 ching cur dé xac dinh su viéc nhung Toa so tham da can ct
vao toan bo 101 trinh bay cua 6ng S va nhitng ngudi lam chimg cta ong S dé giai
quyét vu an. Trong hd so c6 01 chimg tir ghi tén H3 Song ghi cac khoan tién tinh
(duoc tam hiéu 1a quyét toan khoan vay). Tuy nhién, chiimg cr nay khong rd ai viét,
khong c6 ban gdc, chi ¢ ban photocoppy thuong, khong cé nguoi ky xac nhan, dic
biét 1a chir ky ctia hai nguoi c6 lién quan dén cac khoan vay no 1a ba H3 va ba N4
d3 khong ky trén chtng ct nay. Tuy nhién, Toa so thdm d3 cin ¢l vao tai liéu khong
c6 can ci ndy két hop vdi nhitng ching ctr khac khong logic va 10i trinh bay gan
ghép xau chudi theo chu quan ctia 6ng S dé budc ba H3 phai chiu trach nhiém véi
6ng S vé manh dat, sau 1a vé tién 1a khong ding.

- Trong giai quyét vu an nay phai co sy c6 mit cua ba N4 hodc 101 trinh bay
ctia ba N4 cting nhitng chimg ct do ba N4 cung cap dé xac dinh 6ng S ¢6 cho ba H3
muon dat va c6 Gidy CNQSD dét dé bao lanh cho cac khoan tién vay ctia ba H3 doi
v6i ba N4, ba N4 c6 thuc nhan manh dat va Gidy CNQSD dat ctia 6ng S dé dam bao
khoan vay ctia ba N4 cho ba H3 hay khong. Khi 6ng S ban dat c6 duoc ba N4, ba
H3 ddng ¥ khong vé viée ban dat, sb tién thu duoc do ban dat 13 bao nhiéu, sb tién
6ng S da tra cho ba N4 thay ba H3 tra no tién vay ba N4 |a bao nhiéu va ba H3 phai
c6 trach nhiém veé sb tién bao nhiéu ...

Céc yéu cau phai xac dinh nay tir ba N4 dé lam 13 chinh xac ndi dung cua vu
an hoan toan khong co bat ctr tai liéu nao trong ho so. Trong cac 10i khai dé giai
quyét vu an chi ¢ ong S va ba H3, 6ng S ndi ¢d va ba H3 noi khong hodc nguoc lai
nhung khong c6 tai liéu ching ctr dé xac dinh 16i trinh bay cua ai 1a ding, 14 chinh
Xac.

T cac trinh bay trén, chung t61 ¢6 can ctr xac dinh khong c6 tai li¢u chung cur
cu thé, khach quan dé ching minh yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Vii Van S
trong vu 4n nay 1a c6 can ctr va hop phap. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Vil Vin S, stra Ban
an so tham vé noi dung nay dé bao dam phu hop véi su that khach quan cua vu an
va quy dinh cua phap luat.



Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic
tham, ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n di chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo lut TS tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang cac quyén
va nghia vu quy dinh tai B0 luat T tung dan su.

V& quan diém ddi v6i khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H3:

- V& pham vi khéi kién: Tai phién toa so tham, nguyén don ong Vii Vin S di
thay d6i noi dung khoi kién, rat mot phan yéu cau ddi voi ndi dung budc cac dong
thira ké cia cu Nguyén Vin C, cu Vii Thi L1 phai thuc hién nghia vu bao 1anh, thanh
toan cho dng S gia tri cia manh dit ba H3, 6ng N3 di muon cia ong S ngay
22/3/2007; dong thoi khong yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cp tam thoi
doi voi 16 dat s6 691 khu tai dinh cu AS1 va 16 dat s6 274 khu téi dinh cu A, déu
cung dia chi phudng V, quan L, thanh phd Hai Phong (1a cac 16 dat cu C, ba H3 da
duogc cap tai dinh cu) va khong buoc UBND phuong H (nay 1a UBND phudng L)
phai c6 trach nhiém ddi véi viée cd tinh thyc hién chi tra boi thudng thu hoi dat cho
cac thanh vién trong gia dinh cu C, cu L1.

Ong S chi con yéu cau ba H3, 6ng N3 phai thuc hién cam két tai “Gidy muwon
ddt ngay 22/3/2007”, thanh toan cho 6ng S s6 tién tuong duong véi gia tri 80m?
thudc thira dat s6 207/125, t& ban d6 s6 12, dia chi TDP H, phuong B, quan H (nay
1a phuong D), thanh pho Hai Phong.

Toa an so tham da dinh chi mot phan ndi dung khoi kién va chi xem xét giai
quyét yéu cau di duoc thay doi 1a dam bao c6 cin ctr va dung pham vi khai kién cia
nguyén don.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Pay 1a vu an tranh chap kién doi tai san va dugc xéac
dinh 1a tranh chap “Yéu cdu bdo vé quyén sé hiru” nén ap dung quy dinh Diéu 155
B luat Dan su, khong ap dung thoi hiéu khai kién d6i véi vu viée tranh chap nay.

- Xét cac ndi dung vu an:

Can ¢t vao cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n, ¢6 di co so dé xac
dinh. Toa 4n cap so tham cin cit vao cac quy dinh ctia phap luat dé budc ba Nguyén
Thi H3, 6ng Pham Vin N3 phai tra lai cho ong S thira dat dd muon twong Ung bang
tién va sb tién phai tra duoc tinh theo dién tich d4t hién con cua thira dat 13 54,97m?
(twong duong 2.238.103.550 dong) 1a dam béo tinh hop 1y, cling dam bao mot phan
quyén loi cho vo chong ba H3, 6ng N3.

- V& an phi dan sy so tham: Cin ¢ quy dinh tai khoan 1 Biéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi: “Déi
Véi tranh chdp vé doi tai san cho muwon, cho ¢ nho thi dwong si phdi chiu dn phi
dan sy so tham nhw déi véi truong hop vu dn déan su khéng cé gid ngach. Truong

10



hop ngoai tranh chdp vé doi tai san cho muwon, cho ¢ nho, dwong si con ¢ tranh
chdp vé boi thirong thiét hai va yéu cau Toa dn gidi quyét, thi dwong sw phdi chiu
dn phi khéng cé gid ngach déi véi tranh chdp vé doi tai san cho mwon, cho & nho
va dn phi ¢6 gid ngach doi véi yéu cau boi thirong thiét hai”. Ba H3, dng N3 phai
chiu 300.000 déng an phi dan su so tham. Ban 4n so thAm xé4c dinh an phi dan sy so
thAm ma ba H3, 6ng N3 phai chiu 1a 76.762.072 dong 1a khéng ding quy dinh tai
khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi vay, can cur vao cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, két qua tranh luan tai phién
toa, cin c vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi Bo luat TH
tung dan su, dé nghi Ho1 déng x€et Xr: Ché\p nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi H3; sira ban an dan sy so thim s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10
niam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong theo hudng: Ba Nguyén Thi
H3, 6ng Pham Vian N3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Cac ndi dung
khac ctia ban an gitr nguyén.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H3 khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap
vé kién doi tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. Do vu
an c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Hai Phong theo diém b khoan 1 DPiéu 38 cia B luat TH tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Qua trinh giai quyét vu an, khong c6 duong su nao
yéu cau ap dung thoi hiéu nén HDXX khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat TH tung dan su.

- V¢ yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vi Van S:

[3] Do nguyén don 6ng Vil Vin S rat yéu cau budc cac dong thira ké cia cu
Nguyén Vin C, cu Vii Thi L1 phai thuc hién nghia vu bao 1anh ctia cu C, cu L1 tai
“Giay muon dat”; rat yéu cau buoc UBND phuong H (nay nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 1a Chii tich UBND phuong L) c6 nghia vu lién déi d6i véi khoan
ng clia cac dong thira ké nén HDXX dinh chi giai quyét ddi voi cac yéu cau nay theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan suy.

[4] Tai phién toa so tham, 6ng Vii Van S yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi
H3 va 6ng Pham Vin N3 thyc hién nghia vu theo cam két tai “Gidy muon dat” ngay
22/3/2007 1 tra lai cho 6ng gia tri cia 80m? dat di dugc cap gidy chiung nhan quyén
su dung dat mang tén ong S tai thoi diém nam 2007 theo gia tri hién tai. Manh dat
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nay da dugc 6ng S va ba H3 théng nhit ban cho ba Nguyén Thi T, hién nay manh
dat nay da duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CM 021608, sb vao so
CH03386 ngay 16/12/2017 do UBND quén H cép cho ba Nguyén Thi T, thira dat s6
207/125, t& ban do s 12, tai dia chi: TDP H, phuong b, quan H (nay 1a TDP Ha
Doan 2, thanh ph Hai Phong). Bién ban dinh gia tai san ngay 25/3/2025, Hoi dong
dinh gia UBND quén H, thanh phé Hai Phong két luan: Gia trj 1m? cta thira dat trén
13 40.715.000 dong. S6 tién ma ong S yéu cau ba H3, 6ng N3 phai tra lai cho ong la:
80m? x 40.715.000 dong = 3.257.200.0004d (ba ti hai trim nim muoi bay triéu hai
trim nghin dong).

[5] Xét vé hinh thirc: “Gidy muon dat” ngay 22/3/2007 1a mot hop dong vay
tai san. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi H3 va 6ng Pham Vin N3 phu
nhan viéc vay muon, bi 6ng S ép phai viét “Gidy muon dat” nay, nhung khong co
can ctr chirng minh bi ép budc. Ba H3, 6ng N3 la nhitng nguoi c6 du nang Iyc hanh
vi dan sy, viéc vay muon dat (tai san) thudc quyén sé hitu hop phap cta éng Vil Vin
S tai thoi diém xéc 1ap giao dich 1a mot thoa thuan ty nguyén, thoa thuan nay khong
vi pham diéu cAm cta phép luat, khong trai dao duc xa hoi, do vay, giao dich nay la
hop phap, 1am phat sinh nghia vu ctia ba H3 va dng N3.

[6] Xem xét, danh gia viéc vay no gifta ba Nguyén Thi H3 va ba Duong Thi
Kim N4 va tinh lién quan trong cac tai liéu, chimg ¢t trong vu an:

[6.1] Tai bang chdt no ghi “Hoan Song” do nguyén don cung cap vé viéc ba
Duong Thi Kim N4 chét ng véi dng S va ba H3 thé hién:

- Tir ngay 21/8/2006 (am lich) dén 21/9/2006 (4m lich), s6 no gbc 1a 11.500
USD, véi 13i suat 5%/thang thi so tién 13i hang thang 1a 575 USD;

- C6 2 cach tinh 13i ctia khoan vay nay: 1. Néu cong s tién 1ai ciia thang trudc
vao sb tién gbc va tiép tuc nhan véi 1ai suat 5%/thang cho thang sau, thi tinh dén
21/02/2007 (am lich), ca gbc va 13i bén vay phai thanh toan 1a 15.411 USD; 2. Néu
nhan s6 tién 14i hang thang c¢6 dinh 1a 575 USD véi 6 thang rudi chua thanh toan roi
cong vao tién gdc, thi s ng gdc va 1ai s& 1a: 11.500 USD + 575(USD) x 6(thang) +
tién 14i cua ¥ thang 1a (575 USD : 2 = 287 USD) = 15.237 USD. S6 tién 15.411
USD phu hop véi “Gidy vay tién” ngay 21/01/2007 (dm lich) do 6ng S giao ndp va
da duoc ba H3 thtra nhan chinh tay ba viét: “do rat can mot so tién dé tra no cho chi
N4 nén ching toi di vay ctia 6ng S so tién 1a 15.410 USD tir ngay 21/01/2007 va
chung t6i hen 6ng S dén ngay 21/04/2007 (am lich) sé& thanh toan day du cho 6ng
S”. “Giay vay tién” nay c6 chit ky ciia vo chong ba H3, dng N3 va nguoi 1am chimg
la ba Duong Thi Kim N4. Dén nay, 6ng S khong yéu cau Toa an giai quyét khoan
no lién quan dén “Gidy vay tién” nay vi thyc té 6ng S khong cho ba H3 vay tién; va
mic du s6 tién ma ba N4 liét ké tai bang ké “Hoan Song” va gidy vay tién c6 chénh
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léch 01 USD, nhung van du cin ct khang dinh sb tién no cua ba H3, 6ng N3 1a
15.411 USD.

- Tai bang chdt no nay cling thé hién ba N4 d3 duoc thanh toan s tién 3000
USD va 10.578 USD (quy dbi tir s6 tién 170.000.000 VND ban méanh dat ctia éng
S) nén s6 tién con phai thanh toan 1a 1.659 USD. Tai liéu nay phu hop véi 1i khai
ctia nhitng nguoi lam chimg vé viée da thanh toan sé tién 170.000.000 dong cho ba
N4 dé mua méanh dét ctia 6ng Vii Van S; phu hop véi 101 khai cia ong S vé viée ba
N4 lam tron khoan ng ttr 1.659 USD con 1.600 USD va cac chung tir khac nhu:
“Gidy vay tién” ngay 19/4/2007 vé viéc 6ng Vil Vin S vay ctia ba Dwong Thi Kim
N4 s6 tién 1.600 USD, c6 chit ky ctia 6ng S va bén béao lanh 1a ba Nguyén Thi H3.
Theo 6ng S trinh bay: do ba H3 con no lai ba N4 s6 tién nay nhung dé dam bao
khoan tién c6 kha ning thanh toan nén ba N4 budc éng S phai nhan no ba N4. Ba
H3 khong thira nhan, nhung c6 co s¢ khang dinh ba H3 biét 15 khoan ng 1.600 USD
chinh 14 s6 tién ma ba H3 con ng ba N4. Bén nay ong S khong yéu cau gi vé khoan
tién 1.600 USD nay nén HDXX khong xem xét, tuy nhién ddy 1a ching cir c6 méi
lién hé véi cac chung ctr khac thé hién giita ba H3, 6ng S va ba N4 ¢6 mbi quan hé
vay mugn nhu ong S trinh bay la ding.

[6.2] Tai gidy bién nhan ngay 28/3/2007 dwong lich (tirc ngay 10/02/2007 Am
lich) thé hién: “Tén t6i 1a Duong Thi Kim N4, da nhan sb tién tra no cla ong ba
Nguyén Thi H3, Pham Vin N3 s6 tién 1a 3000 USD (ba ngan d6 la My). Téi hen dén
khi ndo tra tiép tién ng toi s& bién nhan tiép”. Ky tén Duong Thi Kim N4. Ba H3
thira nhan da tra ba N4 s tién nay, chit ky trong gidy bién nhan nay dung 1a chit ky
ctia ba. Diéu nay phu hop véi bang chdt ng “Hoan Song” vé viée ba N4 d3 duoc
thanh toan 3000 USD.

[6.3] Ttr cac phan tich trén cho théy, mac du ba H3 khong thira nhan nhung
c6 co so khang dinh: Viéc ba Nguyén Thi H3 no ba Duong Thi Kim N4 s tién
15.411 USD (hodc 15.410 USD) 1a c6 that trén thuc té.

[7] Xét giao dich chuyén nhugong manh dat cua ong Vi Van S tai khu vuc B,
H (nay 1a phuong D), thanh phd Hai Phong (muc dich ban dé tra no cho ba H3):

[7.1] Theo Cong vin s6 132/VPDKDPD- CNHA ngay 06/6/2023 cia Vin
phong B Chi nhanh H cung cap, tai san ma ong S cho ba H3, 6ng N3 vay dé thé chap
vay tién ciia ba Duong Thi Kim N4 tai thoi diém lap “Gidy muon dat” 1a Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 1752897, thira dat s6 207/125, to ban do s6 12, ¢ dién
tich 80m?, do UBND huyén A (cii) cap cho dng Vil Van S ngay 24/12/1996, tai dia
chi: Xa D, huyén A (nay la phuong H), thanh phd Hai Phong. Tai “Gidy muon dat”,
cac bén c6 su nham 1an vé cac thong tin, ky hiéu cua thira dat nay: “Lo 207, thira
5027, thyc té 1a “thira dat 207/125”; “do UBND huyén A cap ngay 20/12/1996”,
thuc té 1a “do UBND huyén A cap ngay 24/12/1996”, cac thong tin vé dién tich 80m?
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va chi so hitu 12 6ng Vil Van S 13 dung. Ong S khai, do ong di giao bia do cho ba
H3 dé thé chap cho ba N4, nén khi cung cip cac théng tin cho ba H3, dng N3 dé lap
“Gidy muon dat” ong da khong nhd dan dén sy nham 14n trén, ngoai manh dt trén,
6ng S khong con manh dat nao khac. Do vay, ¢ co sd khang dinh thira dat néu trong
“Gidy muon dat” chinh 1a thira dit co thong tin day du theo Cong vin sb
132/VPBKDD- CNHA ngay 06/6/2023 cua Van phong D Chi nhanh H néu trén la
tai san thudc s hiru cua 6ng S tai thoi diém lap “Giéy muon dat”.

[7.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hai T1, dng
Ding Hitu X trinh bay cic 6ng ba trén c6 thue hién viéec mua ban dit véi éng S, ba
N4 vao thang 4/2007, gia nhan chuyén nhuong manh dat nay 13 170.000.000 dong.
Ciing tai Cong van s 132/VPDKPD- CNHA ngay 06/6/2023 cua Vin phong P Chi
nhanh H the hién: Thira dat s6 207/125, to ban d6 sb 12, c6 dién tich 80m?2, do UBND
huyén A (cii) cap cho 6ng Vil Vin S ngay 24/12/1996. Ngay 22/6/2012, Vian phong
dang ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén va moi trudong quan H x4c nhan Nha
nude thu hdi 23,4m? tai thira dat nay dé thuc hién dy 4n Pau tu xay dung, cai tao,
nang cap duong 356 doan 2A do S¢ G lam cha dau tu. Ngay 28/6/2012, 6ng Vil Vin
S chuyén nhuong thira dat s6 207/125, dién tich 56,6m? cho ba Nguyén Thi T va
dugc UBND quan H cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé Seri BK 455988, s
vao s6 CHO1771 ngay 10/12/2012. Ngay 12/12/2017, ba Nguyén Thi T c6 don xin
cap do6i Gidy chtimg nhan va dugc UBND quan H cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 seri CM 021608, s6 vao so CH03386 ngay 16/12/2017. Piéu nay cho
thay gitta ong S va ba T trén thuc té ¢ viéc chuyén nhugng thira dat trén. SO tién
mua ban dat 1a 170.000.000 dong phu hop véi vin ban chdt ng “Hoan Song” clia ba
Duong Thi Kim N4, phu hop véi 161 khai cua nhitng nguoi lam ching. Do vay, viéc
6ng S trinh bay da ban manh dat trén cho ba Nguyén Thi T sau d6 dung sd tién nay
tra ng cho ba N4 thay cho ba H3 1a c6 co s6.

[8] Ttur cac phan tich chung ctr néu trén ¢6 can ctr khéng dinh: Mac du ba H3,
6ng N3 phul nhan viéc ong S da giao Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén
6ng S cho ba H3, 6ng N3, nhung thyc té 6ng Vii Van S da chuyén nhuong manh dat
trén cho ba Nguyén Thi T véi gia 170.000.000 dong dé tra no 6ng ba Hoan N5 (tra
cho ba Duong Thi Kim N4). Ong ba Hoan N5 cam két s& mua tra lai ong S manh
dat da muon hodc tra lai gia tri tai thoi diém thanh toan. Cho dén nay, do 6ng ba
Hoan N5 khong thuc hién nghia vu thanh toan, 6ng S c6 yéu cau budc ong ba Hoan
N5 thuc hién cam két tai “Giéy muon dat”, budc tra lai gia tri cia manh dat da muon
1a ¢6 can ct, can duge chép nhan.

[9] Tuy nhién, xét thay, do viéc 1ap cac hop dong, cam két khong chat ché,
duya trén su tin tudng 1an nhau dan dén viée pht nhan trach nhi€m cta bén c6 nghia
vu ciing 1a mot phan 18i ciia 6ng Vi Van S nén can xem xét chap nhan mot phan yéu
cau cua ong S trén co s& phﬁn dién tich dat con lai trén thuc té da dugc xem xét thim
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dinh, dinh gia cua Ho1 dé)ng dinh gia do Toa an thanh 1ap. Tai Bién ban dinh gia tai
san ngdy 25/3/2025 d két luan: Thia dat sb 207/125, to ban dd sd 12, tai dia chi
TDP H, phuong D quan H, (nay 1a phuong D) thanh phd Hai Phong c6 dién tich thuc
té 12 54,97m?; gi tri 40.715.000d/m?; tong gia tri thira dat 1a 2.238.103.550 dong.
Do vdy, HDXX chip nhan mot phan yéu cau cua ong Vil Vin S, budc ba Nguyén
Thi H3 va 6ng Pham Vin N3 phai thanh toan cho ong S phéan gia tri cua thira dét
con lai trén thue té tai thoi diém xét xtr 13 2.238.103.550d (hai ty hai trim ba muoi
tam triéu mot trim linh ba nghin nim trim nim muoi dong).

[10] Sau khi xét xur so tham, bi don ba Nguyén Thi H3 khang céo toan bd ban
an dan sy so thdm s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2025 ctia Tda 4n nhan
dan khu vuc 5 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n cap phtic thim khong chip nhan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Vii Van S va hity ban an dan su so tham hodc
xét Xt phtic tham theo quy dinh ciia phap luat.

Tai giai doan phuc tham, bi don ba Nguyén Thi H3 khong cung cap thém dugc
tai liéu, ching ctr gi méi 1am can cr cho HDXX xem xét khang cdo cia minh.

Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur sira ban
an so tham vé phan an phi ap dung dbi v6i ba Nguyén Thi H3, 6ng Pham Vin N3
chi phai ndp an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong an phi dan sy so tham. Hoi
d6ng xét xir phuc tham nhan thay yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vil Van S
budc bi don phai thuc hién tra so tién twong duong véi gia tri nha cho muon. Vi vy,
bi don ba Nguyén Thi H3, 6ng Pham Vin N3 phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi
s6 tién phai tra cho 6ng S, nén khéng c6 cin cir sira ban an so tham.

Xét thay, khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi
H3; giit nguyén Bén 4n dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
308 ctia Bo ludt T tung dan su.

[11] V& an phi: Can ct khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 ctua Bo luat T6
tung dan sy; khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n,

V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong Vil Van S duoc mién an phi dan
su so tham ddi voi phﬁn yéu cau khai kién khong dugc Toa an chép nhan.

Ba Nguyén Thi H3, dng Pham Van N3 phai chiu an phi dan su so thim sb tién
la 72.000.000 dong + 2% x (2.238.103.550 dong - 2.000.000.000 dong) =
76.762.072d (bay muoi séu triéu bay trim sau muoi hai nghin khong tram bay muoi
hai dong).
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V& an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi
H3 khéng duoc chap nhan nén ba H3 phai ndp 300.000 ddng tién an phi din sy phuc
tham. Ba H3 d3 nop sb tién tam tng an phi phuc thim 300.000 dong theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0006120 ngay 10/11/2025 tai Thi hanh an dan su thanh
phd Hai Phong. Ba H3 d3 ndp du tién an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoéan 1 Diéu
38, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, diém ¢ khoan 1
Diéu 217, Diéu 273; khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su;

Cian clr vao cac Diéu 116, 117, 119, 280, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xtr: Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi H3; giit nguyén
Ban an so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan
khu vuc 5 - Hai Phong.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Vii Van S:

Buoc ba Nguyén Thi H3, 6ng Pham Vin N3 phai thanh toan cho éng Vil Vin
S s6 tién 2.238.103.550d (hai ti hai trim ba muoi tAm triéu mot trim linh ba nghin
nim trim nim muoi dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc, 6ng Vi Van S c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién phai nop thi hang thang con phai
chiu 13i suit cta khoan tién chua thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 466,
468 Bo luat dan sy twong tmg v&i thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh
Xong toan bo khoan no.

2. Pinh chi yéu cau budc cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vian C, cu Vii Thi
L1 gdom cac 6ng ba: Nguyén Vin H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
L, Nguyén Thi N, Nguyén Thi H3 phai thuc hién nghia vu bao ulanh thanh toan cho
6ng Vii Van S khoan tién theo cam két tai phan bao lanh trong “Gidy muon dat”
ngay 22/3/2007;
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3. Pinh chi yéu cau budc Chu tich UBND phuong L (1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia UBND phuong H cii) phai co trach nhiém lién d6i d6i véi
khoan ng ctia cac ddng thira ké cua cu Nguyén Van C voi 6ng Vil Van S.

4. Vé an phi:

Vé an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Vii Van S duoc mién an phi dan
su so tham ddi voi phan yéu cau khai kién khong dugc Toa an chap nhan. Ba Nguyén
Thi H3, 6ng Pham Vian N3 phai chiu 4n phi dan sy so tham sb tién 1a 76.762.072d
(bay muoi sau triéu bay trim sau muoi hai nghin khong trim bay muoi hai déng).

Vé an phi dan su phtc thim: Bi don ba Nguyén Thi H3 phai nop 300.000
d6ng tién an phi dan sy phiic tham. Ba H3 da ndp so tién tam tng an phi phuc tham
300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006120 ngay 10/11/2025 tai
Thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Phong. Ba H3 da ndp du tién an phi dan sy phic
tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 5 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 5 - Hai Phong;
- Cac dugng su;
- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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