TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 257/2024/DS-PT

Ngay 12-6-2024

VIv Tranh chdp “Yéu cau tuyén bo
hop d@ong chuyén nhwong quyen si
dat vo hiéu; tranh chap yéu cdau doi
lai tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phdn Hgi dong xét xi# phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bang;
Céac Tham phan: Ba Pham Thi Thuy Trang; ba Pham Ngoc Giau.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao ngay 12-6-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 36/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nam
2024, vé viéc “Tranh chip yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu; tranh chap yéu cau doi lai tai san”.

Do Ban 4an dan sy so thdm sd: 162/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023, ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 98/2023/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V4 Minh D, sinh nam 1965, cu tra tai: Ap C, xi B,
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng V3 Minh D: Anh Tran Quéc T,
sinh nam 1982, cu tru tai: Ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat tai phién
toa.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Tric L, sinh nim 1993; anh Nguyén Hoa A,
sinh nam 1991. Cung cu tra tai: S6 G A, duong B T, khu phé L, phuong L, thi
xa H, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 uy quyen.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi Nguyén Thi Trac L, anh Nguyen
Hoa A: Anh L& Hoa Thai S, sinh nam 1989, cu tru tai: Nha s6 E, duong 6"S6 I
P, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1964.
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+ Chi VO Ngoc L1, sinh nam 1983; anh T6 Van T1, sinh nam 1978.

+ Anh V& Binh T2, sinh nam 1995; chj Phan Thi Yén L2, sinh ndm 1997.

Cung cu tru tai: Ap C, xa B, huyén G, tinh T4y Ninh; ba H, anh T2 ¢6 mat
tai phién toa, chi L1, anh T1, chi L2 c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

+ Van phong Cl1, dia chi try sé: Khu phé D, ndi 6 thi trin G, huyén G,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Vuong Vin T3, Trudéng Vin phong;
c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

+ Ngan hang Thuong mai 6"C6 phan Viét Nam T, dia chi tru so chinh: S6
F L, quan B, Thanhé H; vang mat khong 1y do.

- Nguoi khdng cdo: Ong Vo Minh D, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia 6ng VS Minh D va trong qud trinh tham gia té
tung, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng D 13 anh Tran Qudc T trinh bay:

Vao nam 2021, ong Vo Mlnh b co6 vay cua ong Ut M 1.200.000.000
dong, thé chap tai san 1a 1.410,1 m 2 dat tai ap C, xd B, huyén G, tinh Tay Ninh,
c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao so cdp GCN: CS07125 ngay 14-
12-2020, 6ng V6 Minh D dung tén.

Dén thang 4 nam 2022 6ng P ¢6 nhu cau vay thém 800.000.000 dong,
6ng M tra 10i khong c6 tién cho vay nén ong B tim nguoi khac dé vay, c6 nguoi
gidi thiéu cho 6ng B biét chi Nguyén Thi Hong Al & thanh phd T, khong biét
nam sinh, dia chi. Qua trao doi, chi Al gi6i thiéu cho 6ng P ngudi cho vay 1a vo
chdng anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Tric L.

Anh A, chi L d¢ng y cho vay 2.000.000.000 dng véi diéu kién phai thé
chap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong B chép nhan nén ca hai bén dén
Vin phong Cong chimg Vwong Vin T3 ky hop dong vay co6 thé chdp tai san,
trong hop dong chi ghi sé tién 500.000.000 dong.

Khoang 02 tuan sau, hai bén dén Ngan hang V tai Chi nhanh Q, Thanh
phé H6 Chi Minh ky van ban gi 6ng D khong nhd, sau d6 ca hai bén vé Chi
nhanh ciia Ngan hang nay tai TAy Ninh dé nhan tién vay. Anh A, chi L giao cho
6ng P 3.000.000.000 dong, 6ng P ndi chi can vay 2.000.000.000 dong nhung
anh A néi con lai 1.000.000.000 dong khi nao 6ng B st dung mdi tinh 13i nén
6ng D nhan hét 3.000.000.000 dong.

Sau khi nhan tién, hang thang 6ng D tra cho anh A, chi L 60.000.000
dong tién 14i, hinh thic tra 1a chuyén vao tai khoan ctia chi Nguyén Thi Hong
Al mé tai Ngan hang S1 dé chi Al chuyén tra cho anh A, chi L.

Pén thang 01 nam 2023 6ng D khong con kha nang tra tién 18i nén kéu
ban dat, 6ng D yéu cau anh A, chi L g gidy chung nhén quyén st dung dat cho
xem thi 6ng B phat hién ra anh A, chi L dung tén gidy chung nhan quyén sur
dung dat, 6ng D hoi sy viéc thi anh A, chi L noi néu bay gio tra 4.000.000.000
d6ng thi anh chi s& sang tén dét lai cho 6ng B. Ong P khong chap nhan nén khoi
kién yéu cau nhu sau:

Yéu cau Toa an tuyén bd gp"Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 003382, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-4-2022,
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tai Van phong C1, ddi véi thira dat sb 831 néu trén, giita bén chuyén nhuong 1a
6ng V& Minh P va bén nhan chuyén nhuong 1a vo chéng anh Nguyén Hoa A,
chi Nguyén Thij Tric L v6 hiéu do gi tao, thuc té 13 6ng D thé chap dé vay cua
anh A, chi L s tién 3.000.000.000 dong.

Yéu cau giai quyét hdu qua cua hop df)ng v0 hi¢u theo quy dinh phap luat,
6ng B dong y tra lai 6 tién da vay, khong tiép tuc tra 1ai. Néu Toa an budc 6ng
P tra 14i thi yéu cau tinh lai tién 13i d4 tra theo quy dinh phép luét.

Anh A, chi L phan t6 yéu cau giao nha dat, dng D khong chap nhan.

- Bi don anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L do 6ng Pang Tan
L3 dai dién theo iy quyén trong giai doan xét xir so tham trinh bay:

Anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L khong chap nhan yéu ciu
khai kién ctua 6ng V6 Minh B vi viée chuyén nhugng ding theo quy dinh phap
luat, khong c6 viéc cho vay va thé chap nhu 6ng P trinh bay, sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng P da thué lai nha dat, c6 gidy to chimg minh. Nay phat sinh
tranh chap, anh A va chi L cham dut hop dong thué. Anh A phan t6 Yéu cau 6ng
b giao trd nha dat cho anh A, chi L; khong yéu cau giai quyét hop dong thué.

Thia dat s6 831, to ban do 36, Gidy ching nhin quyén su dung dat sd
CY339855 ngay 14- 12 2020, Ong V6 Minh P dung tén da thé chap tai Ngan
hang V, Chi nhanh Q, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 27-4-2022 dé vay sb
tién 3.000.000.000 dong, thoi han vay 25 nam, no vay gbc va tién 1ai tra dan
hang thang.

Ngén hang c6 lap van ban thoa thuan 03 bén vao ngay 27-4-2022, giira:
Bén cho vay 1a Ngan hang V, tai Chi nhanh Quan 11 Thanh phd Q; bén vay la
anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L; bén béan tai san ky dong y thé chap
la 6ng V6 Minh D.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Van phong C1, do dng Vuong
Van T3 dai dién theo phap ludt co van ban trinh bay:

Viéc cong chimg op"Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 003382, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-4-2022,
gitta 6ng Vo Minh D va anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L 13 dung
theo trinh tu phap luat nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong b.

- Ngwoi co quyen li, nghia vu lién quan Ngdn hang ai c6 phan"Thu’O’ng
mai C6 phan V: Toa an da triéu tp hop 1é nhung khong tham gia to tung.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay
trong giai doan xét xir phiic tham:

Ba 1a vo cua 6ng V5 Minh D, ba va ong B ¢ 04 ngudi con chung, gom:
V&6 Thi Thuy A2, V6 Thanh B, V6 Binh T2 song chung nha véi ba va ong D; Vo
Ngoc L1 ¢6 chong va co nha riéng.

Thira dat 831 ngudn gdc 1a clia cha me ong P dé lai, ba va ong D gitr gin,
tho cliing.

Nha ba va nha cua vo chéng chi L1 déu nam trén thira dat 831, ngoai ra con
c6 01 tiém udn toc ctia anh T2; quan ca phé cua chi L1, mot chudng bo, mot
chudng heo va mét sb ciy an trai.
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~ Ba thélng qhét theo y kién cua 6ng D, khong co viéc ban dat, chi 1a vay va
thé chap giay dat. Ba va 6ng D chap nhan tra ng cho chi L, anh A2; yéu cau anh
A2, chi L sang tén dat lai cho dng b.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, chi V3 Ngoc L1 trinh bay
trong giai doan xét xir phuc tham:

Chi 1 con cua 6ng B, ba H, chi di c6 chong va ra & riéng, chong chi la
anh T6 Van T1.

Chi théng ,nhét theo yéu cau cua 6ng B; néu yéu cau cua dng D khdng
dugc Toa an chap nhan, phai giao dat cho nguoi khac thi chi yéu cau nguoi
dugc giao dat phai boi thuong gia tri tai san cua vo chong chi trén dat theo gia
da dinh, cu thé gom: Mot nha & ¢6 quan ca phé, mot chudng ga, mot chudng bo,
theo so d6 hién trang vi tri tai san la nha & va quan ca phé 1a vi tri s6 8 va so 7,
chuong ga vi tri s6 6, chuong bo vi tri so 2.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, anh To Van T1 ¢6 ban tw khai
nhw sau:

Anh 13 chong chi V6 Ngoc L1, thong nhat theo ¥ kién chi L1.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Binh T2 trinh bay
trong giai doan xét xw phuc tham:

Anh 13 con cua 6ng D, ba H, anh di c¢6 vo 1a chi Phan Thi Yén L2, vo
chong anh song chung véi 6ng D, ba H. Anh thong nhat theo y kien cua 6ng b,
yéu cau Toa an tuyén bo hop d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu. Néu Toa an
khong chap nhan yéu cau cua ong b thi anh yéu cau hoan tra gia trj tai san cua
\% chong anh trén dat 1a tiém udn toc, theo so do hién trang st dung dat dang
tranh chap la tai san & vi tri s0 9.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, chi Phan Thi Yén L2 c¢6 bdn
tw khai nhw sau:

Chi 1 vo anh V6 Binh T2, théng nhét theo ¥ kién anh T2.

- Dit trong hop déng chuyén nhuwong qua thd?m’ dinh: C6 dién tich
1.410,1 mz‘, gia tri thyc t€ 1a 5.534.000.000 dong; trén dat c6 nha, cong trinh
phuy, cdy trong cua gia dinh ong D.

- Bin dn din sy so thim sé: 162/2023/DS-ST ngay 29 thing 9 nim
2023, cua Toa an nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Khong chap nhén yéu Cé,u khoi kién cia 6ng V6 Minh B ddi véi chi
Nguyen Thi Trtc L, anh Nguyén Hoa A.
’ Chép nhdn yéu cau phan té cta chi Nguyén Thi Trac L, anh Nguyén Hoa A
doi voi ong VO Minh D.

Bugc 6ng V6 Minh D tra lai cho chi Nguyén Thi Trac L, anh Nguyén Hoa

A céc tai san, gom:
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Dién tich dat 1410,1 m?, thira 831, to ban dd s6 36, Gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CY339855, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 14-
12-2020 cho dng V5 Minh D dung tén, dit toa lac tai: Ap C, xd B, huyén G, tinh
Tay Ninh, co tir can: BDong giap thira 30 dai 17,99 m + 13,10 m + 9,47 m + 3,99
m+ 1,79 m + 6,47 m; Tay giap thua 832 dai 15,32 m + 21,41 m + 4,40 m + 8,86
m; Nam giap cac thura: Thira 825 dai 7,75 m, thira 826 dai 10,00 m, thira 827 dai
7,91 m + 1,03 m; Bic giap duong X - Bau Pon dai 1,62 m + 29,29 m va giap
thira 832 dai 2,69 m.
Nha va cong trinh khac trén dat, gdm: Nha & chinh 219,7 m% nha tole
54,7 m*: nha tole 151,9 m2; nha rira xe va tiém lam toc 94,0 m?; nha tim 7,9 m?;
bon nude 1,7 m?; chuéng ga 22,4 m?; chué)ng lon 15,7 m%; chuéng bo 31,4 m?.

Cay trong trén dat, gom: 03 cdy cao su; 02 cay mit, 02 cdy budi, 03 ciy
dura co trai, 04 cay du du co trai, 01 bui chudi, 01 cay xoai, 03 cay xanh, 01 cay
me, 03 cay trimg c4, 01 cdy mang cau, 02 ciy coc, 01 cAy mai, 01 cay diép.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ong Vo Minh B
phai chiu 11.000.000 dong, da ndp xong.

Vé an phi so tham: Ong V4 Minh D phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao
300.000 dong tién tam Gmg an phi so thaAm 6ng P da ndp theo Bién lai thu s6
0025224 ngay 27-2-2023 ctua C uc"cuc Thi hanh an dan su huyén Go Déu

- Ngay 13-10-2023, 6ng V5 Minh D khang cao: Yéu cau Toa an cap phuc
tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng, khong chip nhan yéu cau phan t6
cua anh A, chi L.

- Tai phién toa phiic thdm:

Ong V4 Minh B va nguoi dai dién theo uy quyén caa ong D 1a anh Tran
Quéc T gilt nguyén yéu cau khang cao cua 6ng b.

- Y kién ciia dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Yéu cau khang cao cua 6ng Vo Minh D 1a khong c6 can
ctr nhung ban an so thAm co cac sai sot sau day can phai stra: Tuyén chap nhan
yéu cau phan to cua bi don nhung khong tuyén budc nguyén don chiu an phi;
khong xur 1y tién tam Gmg an phi bi don da ndp; khong tuyén vé quyén va nghia
vu thi hanh an.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhén yéu cau
khang cao cua 0ng P; stra ban an so thadm vé an phi va tuyén bo sung vé quyén,
nghia vu thi hanh 4n cta duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang cdo ctia 6ng Vo Minh D trong thoi han va hop 1€ theo quy
dinh tai cac Diéu: 271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan sy.

Vé xac dinh ngudi tham gia t6 tung: Trén dat chuyén nhuong co tai san,
chi s& hiru ngoai 6ng P ra con c6 vo 0ng D 1a ba Nguyén Thi H; cac con 6ng D
1a vo chdng chi V5 Ngoc L1, anh Té Vian T1; v chong anh V8 Binh T2, chi
Pham Thi Yén L4. Toa an cép so thim dinh doat tai san trén dat nhung khong
dua ho vao tham gia té tung 1a vi pham Diéu 70, Diéu 73 cua Bo luat TH tung
dan su. Tuy nhién, cap phuc tham d3 khic _phuc dugc, ho dong tham gia tb
tung ¢ giai doan phuc tham, khong thac mac khiéu nai gi nén khong can thiét
phai hay ban an so tham vi Iy do ndy nhung Toa an cip so thdm can phai rat
kinh nghiém.

- Xét vé viéc x4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia Ngan hang V 6"Co
phan Viét Nam T: Theo quy dinh tai Diéu 84 ctua Bo luat Dan su thi Chi nhanh
khong phai la phap nhan ma 1a don vi phu thu¢c cua phap nhan. Déi chiéu quy
dinh nay thi phap nhan tham gia t6 tung la Ngan hang \o "thuong"Thuong mai

"Co phan Viét Nam T nhung Toda 4n cip so tham dwa Chi nhanh Q vao tham
gia to tung trong vu an 1a khong dung. Tuy nhién, vi pham néu trén khong 1am
anh huong quyén loi ciia cic bén duong sy nén khong can thiét phai huy ban an
so tham nhung Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

- Ngan hang Thuong mai 6"C6 phan Viét Nam T khong tham gia to tung
theo thong bao cua Toa an; da téng dat hop 1¢ triéu tap dén du phién toa phuc
tham dén lan tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xu phic
tham can cr vao khoan 3 Piéu 296 ciia Bo luat TH tung dan su, xét xir vang mat
Ngén hang Thuong mai 6"C6 phan Viét Nam T.

- Ong Vuong Vin T3, chi V6 Ngoc L1, anh T6 Van T1, chi Phan Thi Yén
L2 c6 don dé nghi xét xur Vang mat, Hoi dong xet xu phuc thAm can c&r vao
khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan su, xét xur Vang mat ho.

- Vé xac dinh quan hé tranh chip: Anh Nguyén Hoa A phan t6 yéu cau
6ng Vo Minh D giao nha dat dd chuyén nhugng, khong tranh chap vé hop dong
thué dat nhung Toa an cp so tham xéac dinh quan hé tranh chap hop dong thué
dat 1a khong ding, dan dén 4 ap dung diéu luat khong chinh xac. Tuy nhién sai sot
nay khong lam anh huong dén quyen loi hop phap cta cac bén duong sy nén
khong can thiét phai hily ban 4n so thAm ma chi can sira lai cho dung.

[2] Xét khang cdo ctia ong VO Minh D, thay rang:

Pat 6ng b ky két hop dong chuyén nhu:crng cho vo chong anh Nguyen
Hoa A, chi Nguyen Thi Tric L a 1.410,1 m? , thira 831, t& ban d6 s6 36, Gidy
chtng nhén quyén st dung dat sb CY339855 sd vao sd cdp GCN: CS07125
ngay 14-12-2020, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap, 6ng V& Minh D
dung tén. Ngudn gbe dat 1a do 6ng P nhan ting cho riéng tir cha me rudt.

Ong b khai, vao nam 2021 c6 thé cnép phan dit néu trén cho 6ng Nguyén
Van M1 dé vay so tien 1.200.000.000 dong, c6 1ap hop dong tai Van phong
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Cong ching Vuong Vin T3. Pén thang 4 nam 2022 6ng P yéu cau é6ng M1 cho
vay thém 800.000.000 dong nhung éng M1 khong c6 tién cho vay, dng D duoc
chi Nguyén Thi Hong Al g101 thiéu vo chdng anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén
Thi Truc L. Gilra 6ng P va anh A, ch1 L khong ky két hop ddng vay ma ky két
hop dong chuyén nhuong 1.410,1 m? dat néu trén. Hop déng duoc cong chimg
tai Van phong C1 vao ngay 26-4-2022, sd cong chu’ng 003382 quyén so
04/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Trong hop dong ghi gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong nhung thuc té anh A, chi L d4 giao cho 6ng P 3.000.000.000
déng, ong b thtra nhan. Anh A, chi L trinh bay ¢6 giao cho chi A1 600.000.000
ddng dit coc dat cho 6ng P nén gia dat nhan chuyén nhuong 1a 3.600.000.000
d6ng nhung anh A, chi L khong c6 ching ctr chang minh, 6ng P khong thira
nhan. Vi vy, ¢ can cr xac dinh gia dat chuyén nhuong 14 3.000.000.000 dong.

Vé viéc giao tién, 6ng B va anh A, chi L khai thong nhét nhau 14 sau khi
thoa thuan xong, bén anh A tra cho ong M1 sd tién 1.200.000.000 déng ma ong
P dang no. Céac bén dén Vin phong C1 thyc hién thu tuc, 6ng M1 khai tai bién
ban 14y 10i khai ngay 28-7-2023 (bt luc 100) 1& da nhdn di 1.200.000.000 dong
tién ng 6ng B trd, giao bang hinh thirc chuyén khodn 700.000.000 déng, tra tién
mdt 500.000.000 dong, chinh nguoi mua dat giao tién va nhdn gidy to dat, sau
d6 cac bén lam thu tuc cong ching hop dong chuyén nhuong.

Khi chuyén nhuong khong giao tién mait ma thoa thuén 1a anh A, chi L
vay von ngan hang, thé chip dién tich dit nay nén vao ngay 27-4-2022 dng P
cung anh A, chi L dén Ngan hang Thuong mai 6"Co phén Viét Nam T, tai Chi
nhanh Quan A, Thanh phé HO Chi Minh ky op"Hop ddng cho vay sd
LN2204205618525 va van ban thoa thudn gitta 03 bén, ndi dung giao dich la
anh A, chi L vay caa Ngan hang V 3.000.000.000 dong, thoi han tra 300 thang;
tai san thé chap 1a 1.410,1 m® dat caa 6ng B, dng P Ky tén bén ban dat dé cho
anh A, chi L thé chap vay.

Pén ngay 16-5-2022, 6ng B cling anh A, chj L; dai dién N dén Vin phong
Cong chtrng 6"S6 01, tinh Tay Ninh ky két hop dong thé chap.

S tién 3.000.000.000 dong dugc chuyén vao tai khoan caa 6ng B mo tai
Ngéan hang Thuong mai 6"C6 phan Viét Nam T. Khi rat tién, hai bén di thanh
toan voi nhau sb tién da Gng trude tra cho 6ng M1, sé con lai giao cho éng b.
Nhu vay 6ng P d3 nhan du 3.000.000.000 dong tir anh A va chj L.

Ngoai ra, 6ng D con viét gidy tay cam két 1a tir nguyén chuyén nhuong va
thué lai phan dat chuyén nhuong trong thoi han 01 nam, véi gia 30.000.000
ddng/thang, néu khong thanh toan du tién thué hang thang thi anh A, chi L duoc
lay dat lai trude thoi han. Gidy tay viét vao ngay 26-4-2022, tal Van phong C1
c6 video clip quay lai canh 6ng V6 Minh D V1et doc va ky tén va Van phong C1
da cong chimg, s6 cong chirg 003382, quyén sd 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc chuyen nhuong la c6 that, hoan toan ty nguyén, da tra tién xong. Dt
la tai san Ong D nhan tang cho va ding tén ay"giay ching nhan quyén sir dung
dat, ong D du diu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 167, Dicu 188
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ctia Luat Dat dai; trinh tu thu tuc chuyén nhuong thuc hi¢n dung theo quy dinh
tai D1éu 502 cua Bo luat Dan su.

Ong P cho rang hop dong chuyén nhuong 1a gia tao nham che dau hop
dong vay gilra anh A, chi L va 6ng D nhung khong c6 ching clr chimng minh
gitta Ong B va anh A, chi L ¢6 giao dich vay tién.

Chtng ct 6ng P cung cap 1a giao dich chuyén tién cho nguoi tén Nguyén
Thi Hong A1 va cho rang la chuyén tra tién 1ai cho anh A, chi L nhung anh A,
chi L khong thira nhan, chi thira nhan chi Nguyén Thi Héng A1l 1a moéi gid1 cho
anh chi mua dat caa 6ng D, khong biét rd thong tin ca nhan, khong con lién lac.
Ong b khéng cung cip duoc dia chi ciia chi Al nén Toa an khong thé triéu tap,
cac ban sao ké chung tir chuyén khoan tir 6ng B sang chi Al chi ghi ndi dung
chl B chuyén tién, khong co thong tin ndo lién quan dén anh A, chi L va khdng
c6 chung ctr chiing minh anh A, chi L nho chi Al nhan tién 1ai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng B cho rang gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong 500.000.000 dong chting minh gia tao 1a khong dung vi thyc té
anh A, chi L da tra 3.000.000.000 d6ng, 6ng D thira nhan; bén dng P cho rang
gia 3.000.000.000 dong khong phu hop gia thuc té tai thoi diém chuyén nhuong
nhung khong cung cdp dugc ching ctr chimg minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctua 6ng P cho rang dat 13 tai san chung cta
vo chong dng P, ba Nguyén Thi H nhung khong c6 ching ¢t ching minh, cin
ctr theo quy dinh tai Piéu 33 cta Luat Hon nhin va Gia dinh thi tai san chung
cia vo chong trong truong hop duoc ting cho phai 1a ting cho chung nhung
theo ho so diang ky thi chi mot minh 6ng D nhén ting cho tir cha me vao nim
2020, viéc 0ng B duoc tang cho riéng ba H cling thtra nhan.

Theo ndi dung 6ng B cam két voi anh A, chi L thé hién tai san da thudc
quyén s& hitu ciia anh A, chi L, 6ng D ky hop dong thué lai dé &, néu 6ng D
khong tra tién thué dat dung han thi phai tra lai tai san thué truéc han. Ong B
thira nhan d3 ngung tra tién tir thang 01 nim 2023 dén nay nén anh A phan to
yéu cau giao tai san cho anh A, chi L, Toa 4n cdp so thim chip nhan yéu cau
phan tb 1a ding theo quy dinh tai Diéu 166 cua Bo luat Dan su. Anh A, chi L
khong tranh chap khong yéu cau gi vé hop dong thué dat nén ghi nhan.

V& tai san trén dat, gém: Nha & chinh, nha bép, chuéng heo, chuéng ga,
chudng bo, bon nudce da hét nién han stir dung; 01 tiém lam tdc va rua xe khong
nam trong danh muc dinh gia.

Céc tai san dinh gia dugc gdm: Nha vé sinh tri gia 11.613.000 dong; cay
trong trén dat trj gia 12.457.000 dong, tong cong 24.070.000 ddng.

Khi thoa thuan chuyén nhuong dit hai bén khong thoa thuan vé tai san
trén dat, anh A, chi L cho rang chuyén nhugng ca tai san trén dat nhung khong
c6 chung ctr ching minh, 6ng B khong thira nhan. Tai san la cua 6ng b, ba H
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khong thé di doi duge nén anh A va chi L phai thanh toan gia tri cho 6ng D, ba
H 1a phu hop.

Tir nhitg phén tich néu trén, khong c6 cin cir chip nhan khang cdo cia
6ng V4 Minh D vé viéc tuyén t6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu nhung phai sira 4n"ban 4n so tham vé thanh toan gi tri tai san trén dat nhu
da néu trén.

[3] Chi V& Ngoc L1, anh T6 Vian T1 yéu cau boi thudng mot nha & c6
quan ca phé, mot chuong ga, mot chuong bo, theo so dd hién trang sir dung dat
1a tai san tai vi tri s6 8 va s 7, chudng ga i tri s6 6, chudng bo vi tri s6 2. Anh
V& Binh T2, chi Pham Thi Yén L4 yéu cau boi thuong tiém lam toc , theo so dd
hién trang 13 tai san vi tri s0 9. Nhung cin ctr theo bién ban dinh gié ngay 23-5-
2023 cua Hoi dong dinh gid huyén G thi cac tai san nay hét nién han sir dung va
khong nam trong danh uc"muc dinh gia, ong P khong thic mac khiéu nai gi vé
viéc dinh gia nén khong c6 can ctr xem xét giai quyét.

[4] Ngoai ra, an"ban an so thim ¢ cac sai sot can phai stra nhu sau:

Don kién ngay 27-3-2023 (but lyc 48) do anh Nguyén Hoa A ding tén
yéu cau phan t6 doi giao tra nha dat cho anh A, chj L; anh A 1a nguoi nop tién
tam ng an phi, khong c6 chi L nhung Toa an cap so thim tuyén chap nhan yéu
cau phan to cua anh A, chi L 1a khong chinh xéc.

Tuyén chip nhan yéu cdu phan t6 ctia bi don nhung khong tuyén budc
nguyén don chiu an phi va khong xt 1y tién tam tng an phi bi don di nop;
khong tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an.

[5] Do sira ban an so tham nén phai stra phan an phi so thAm. Anh A, chi
L phai chiu an phi d6i v6i so tién thanh toan gia tri tai san trén dat cho ong b,
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi khong chap nhan khang cao ctia 6ng D, sira ban an so tham vé an phi; vé
quyén, nghia vu thi hanh 4n 1a c6 cén ctr.

[7] V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang céo khong dugc Toa an chap
nhin nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua 1"Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 6ng b phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308, Piéu 157, Piéu 296 cia Bo luat T6 tung dan
su; Dicu 502, Dicu 166 cua B¢ luat Dan sy; Diéu 167, 188 clia Luat Dat dai;
bicu 26, 27, 29 cua 1"Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016,
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta ong V& Minh P.

2. Stra Ban 4n dén su so thim s6: 162/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023, cuia Toa an nhan dan huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

_- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong VO Minh B dbi voi anh
Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L v€ viéc yéu cau tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u.

- Tuyén bb op"Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Vo
Minh D va anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L, do Vin phong C1 ¢ong
ching s6 003382 quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 26-4-2022, dbi
v6i 1.410,1 m® dit thira 831, to ban dd sé 36, Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CY339855, s6 vao s6 cap GCN: CS07125 ngay 14-12-2020, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap, 6ng V6 Minh P ding tén, dat toa lac tai: Ap
C, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh, c6 hiéu luc phap luat.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Hoa A.

Budc 6ng V6 Minh D phai giao thira dat s6 831, to ban d6 36 nhu d3 néu
trén cho anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trdc L.

Buoc ba Nguyén Thi H, chi V& Ngoc L1, anh T6 Van T1, anh V6 Binh
T2, chi Pham Thi Yén L4 cung v61 ong VO Minh P phéi giao toan b tai san,
cdy trong trén dat cho anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Truc L.

Co so dd hién trang kém theo ban an.

- Budc anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L phai thanh toan cho
6ng V& Minh B, ba Nguyén Thi H 24.070.000 (hai muoi bon triéu khong tram
bay chuc nghin) dong gia tri tai san trén dat.

- Ké tur ngay ong b, ba H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh A, chi L
chua giao du sb tién nhu da néu trén thi hang thang anh A, chi L con phai tra
cho dng B, ba H tién 14i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciua Bo
luat Dan su, twong Ung vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ghi nhan anh NQUyen Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L khong tranh chép,
khong yéu cau gi vé hop dong thué dat dbi véi 6ng b.

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong V5 Minh B
phai chiu 11.000.000 (mudi mdt triéu) déng, ghi nhan da np xong.

- V& an phi so tham:

+ Ong V4 Minh D phdi chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong, dugc trr vao
300.000 dong tién tam Gmg an phi so thdm da nop theo Bién lai thu s6 0025224
ngay 27-2-2023 ctia C uc"cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

+ Anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi Trac L phai chiu 1.203.500 (mot
triéu hai trim 1¢ ba nghin nam tram) dong, dugc trir vao 300.000 dong tién tam
mg 4n phi so tham anh Nguyén Hoa A da nop theo Bién lai thu sb 0025342
ngay 27-3-2023 ctia C uc"cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh,
s6 tién con lai phai ndp 1a 903.500 (chin trdm 1¢ ba nghin nam trim) dong.

3. V& an phi phic tham: Ong V& Minh D phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir vao 300.000 ddng tién tam tmg 4n phi phuc thim da nop
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theo Bién lai thu sé: 0025912 ngay 17 thang 10 nam 2023, cua C yc"cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN; x AN . by {
- TAND huyén Go Dau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Go Dau ;
- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Cac duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.

Ping Thi Pong
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