TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 05/2023/DS-PT
Ngay: 09-01-2023
V/v tranh chap: Yéu cau tuyén bs Hop
ddng ting cho QSDD va tai san gan lién
Vv6i dat vo hiéu; Yéu cau huy viéc diang
ky bién dong dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

-Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Mai Thi Minh Héong

Céac Tham phan: Ba Vit Thi Mai Huong

Ba Vi Thi Thu
- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong — Thur ky Toa an nhan dan tinh Nam Dinh
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 39/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam
2022 vé tranh chap “Yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai
san gan lién vai dat vo hiéu; Yéu cau huy viéc dang ky bién dong cia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd N”.

Do Ban an dan su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 ndm 2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 167/2022/QB-PT ngay 27 thang 12
ndm 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Trudng Nh, sinh nam 1970; noi cu tra: S6 343 dudng
P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Bj don:

1. Ong Pinh Vin A, sinh nim 1965

2. Ba Mai Thi X, sinh nam 1970
Noi cur tra: S6 873 duong 21A, t6 dan phé s6 3 P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba bang Thi V, sinh nam 1971; noi cu tra: S6 343 dudong D, phuong L,
thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Truong Nh, sinh nim 1970; noi cu
trd: S6 343 duong D, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

(Theo van ban ay quyén ngay 20-10-2021)

2. Anh Pinh Van C, sinh nam 1991; noi cu tri: S6 873 dudng 21A, t6 dan
phd s6 3 P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

3. Vian phong cong chung Tran Kim T; dia chi: S6 173 duong P1, phuong
P1, thanh phé N, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Tran Kim T - chic vu: Trudng vin phong;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Khanh L, sinh nam 1981; noi cu tra:
S6 6 dudng Ng, phuong P1, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

4. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé N; dia chi: S6 10 duong
Tr, phuong B, thanh phd N, tinh Nam Binh;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pinh Thanh M; chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho N.

5. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N; dia chi: S6 1 duong D1, phuong
Th, thanh phé N, tinh Nam Binh;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong B6 Pang B; chiic vu: Chi cuc truéng
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé N;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Ngoc D; chic vu: Chéap hanh vién -
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé N.

(Theo van ban uy quyén ngay 01-6-2022)

- Tai phién toa: Ong Pinh Vin A, ba Mai Thi X, dng Tran Khanh L, 6ng
Pinh Thanh M c¢6 mit. Ong Vi Truong Nh, ba Bang Thi V, anh Dinh Vin C, ba
Tran Ngoc D c6 don xin xét xtr vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién ngp ngay 08 thang 10 nam 2021 va qué trinh
tham gia té tung, nguyén don va la nguwoi dai dién theo sy quyén cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan (ba Dang Thi V) la 6ng Vii Truong Nh trinh bay: Trudc day
vo chong ong (Vii Truong Nh va Dang Thi V) 1a hang x6m giap voi nha éng Pinh
Van A va ba Mai Thi X. Thang 5/2010 gia dinh 6ng A, ba X xay dung nha da lam
lGn nit, hu hong can nha cia 6ng. Do hai bén khong thuong luong giai quyét duoc
viéc bdi thuong thiét hai nén 6ng da khai kién tranh chap doi bdi thuong thiét hai
ngoai hop ddng. Theo c4c ban &n dan sy so tham sé 29/2012/DS-ST ngay 14-9-
2012 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Nam Dinh va ban an dan sy phdc tham
s6 35/2014/DS-PT ngay 15-8-2014 Toda &n nhan dan tinh Nam Dinh thi 6ng Dinh
Vin A va ba Mai Thi X phai tra cho vo chong dng s6 tién boi thuong thiét hai do



lam 1Gn nit can nha 13 626.950.556 d6ng; so tién chi phi giam dinh 1a 44.058.000
ddng. Toéng cong 671.008.556 ddng (sdu traim bay muoi mot triéu khong tram 16
tam nghin nim trim nim muoi sau ddng). Ong Pinh Vin A va ba Mai Thi X con
phai chiu I&i suat cham thi hanh &n bang I4i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy
dinh. Ngoai ra, Toa 4n nhan dan téi cao ciing da c6 vian ban tra loi khong khang
nghi d4i véi cac ban an dan su so tham sb 29/2012/DS-ST ngay 14-9-2012 cua Toa
4n nhan dan thanh phd N, tinh Nam Dinh va ban an dan sy phic thim sb
35/2014/DS-PT ngay 15-8-2014 ctia Toa an nhan dan tinh Nam Binh.

Sau khi ban &n phtc tham ¢ hiéu luc phap luat, ngay 07-11-2014 6ng d lam
don yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé N, tinh Nam Dinh thi hanh céc
ban 4n dan sy so tham va dan su phlc tham, budc ong Pinh Vin A va ba Mai Thi
X phai tra sé tién 671.008.556 ddng cho vo chong dng. Tai thoi diém 6ng 1am don
yBU CAu thi hanh 4n thi 6ng Dinh Vin A va ba Mai Thi X c6 tai san 1a ngdi nha 3
tang, dia chi cii 1a: S6 555 duong 21A, x6m 5, thén P, x4 L, thanh phd N, tinh Nam
Pinh. Theo nhu 6ng biét duoc thi ngoai cin nha nay ra, 6ng Pinh Vian A va ba Mai
Thi X khong co tai san nao khac. Sau khi 6ng nop don thi hanh an, Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd N da ra quyét dinh thi hanh an, con cac tha tuc khac dugc
tién hanh nhu thé nao thi 6ng khong biét. Thoi gian dau dng co6 thay vai lan Chap
hanh vién caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd N dén 1am viéc véi gia dinh
6ng Pinh Van A va ba Mai Thi X. Nhung sau thoi gian rat dai khéng thay viéc thi
hanh &n c6 két qua, ong da nhiéu lan dén Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé N
dé hoi va lam don khiéu nai nhung cling chua dugc thi hanh an.

Tur khoang nam 2012 khi Toa 4n nhan dan thanh phd N dang giai quyét vu
an doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong, ong da lam don dé nghi Uy ban nhan
dan thanh phé N, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé N, cac Van phong
cdng ching tai thanh phé N khdng cho chuyén nhuong, xay dung ddi voi cin nha
s6 555 duong 21A, x6m 5, thén P, x4 L, thanh phé N, tinh Nam Binh caa 6ng Dinh
Vin A va ba Mai Thi X. Cac co quan ndy c0 tiép nhan don yéu cau cia ong, nhung
sau d6 cac co quan nay giai quyét nhu thé nao thi 6ng khdng biét. Pén nam 2018,
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N goi 6ng 18n va théng bao viéc 6ng Dinh
Vin A, ba Mai Thi X di tang cho nguoi khac can nha. Dén thang 8/2021 khi 6ng
duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N cung cp ban sao cac tai liéu lién
quan thi dng mai biét vao ngay 03-10-2017 thi ong Pinh Vian A, ba Mai Thi X da
lam thi tuc tang cho toan bo cin nha va quyén sir dung dat tai dia chi: S6 555 duong
21A, x6m 5, thoén P, xa L, thanh phé N, tinh Nam Dinh cho con trai 1a 6ng Dinh
Van C. Hop dong tang cho dugc Cong chang vién Tran Kim T thudc Vin phong
cong ching H cdng ching. Bén ngay 05-10-2017 thi Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd N da x4c nhan dang ky bién dong chuyén nhugng nha dét sang
cho 6ng Pinh Vin C tai trang 4 Giay chting nhan quyén st dung dat s6 BC 198288.



Tir khi xay dung cho dén nay, ngdi nha nay déu do 6ng Pinh Vin A va ba Mai Thj
X str dung, 6ng Pinh Van C hoan toan khong cu tru tai day.

Hién tai 6ng Vii Truong Nh xac dinh do 6ng Pinh Van A va ba Mai Thi X
khdng c6 tai san nao khac dé thi hanh viéc béi thudng cho dng theo quyét dinh cua
Tda an, dong thoi viéc ong Pinh Vin A va ba Mai Thi X 1ap hop dong ting cho anh
Pinh Vin C toan bo cin nha va quyén st dung dat 1a nham muc dich trdn tranh thi
hanh &n. Vi vay 6ng Vii Truong Nh yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén b Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 03-10-2017 gitra 6ng Pinh Van A, ba Mai Thi X va éng Pinh Van C, duoc
cdng chung tai Van phong coéng chung H, sé cong ching 1352, quyén sb
01.2017/TP/CC-SCC/HBGD la vo hiéu.

- Huy viéc dang ky bién dong dat dai ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd N vao ngay 05-10-2017 di xac nhan ding ky bién dong nha dat tur
6ng Pinh Vin A, ba Mai Thj X ting cho 6ng Pinh Van C tai trang 4 Gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 BC 198288.

* Bi don la éng Pinh Vin A va ba Mai Thi X da duoc Toa an cap so tham
téng dat hop 1& nhiéu lan giay triéu tap va théng béo vé viéc yéu cau giao nop tai
liu chiing ctr nhung 6ng Pinh Van A va ba Mai Thi X khong dén lam viéc, khong
giao nop tai lieu ching cir theo y&u cau cua Toa &n.

Ngay 20-4-2022, ba Mai Thi X nop cho Tda an cap so tham vin ban ghi tiéu
dé “Quan diém trinh bay” c¢6 noi dung: Ngay 30-11-2011 vo chong ba (Mai Thi X
va Pinh Van A) ¢6 nhan dugc thong bao thu ly vu an cta Toa an nhan dan thanh
phd N. Pén ngay 14-9-2012, Toa 4n nhan dan thanh phd N da cin ct két qua giam
dinh cua Cong ty TNHH xir Iy 1Gn nghiéng Viét Nam dé ra ban an budc gia dinh ba
phai boi thuong cho gia dinh 6ng Vil Truong Nh, ba Pang Thi V s6 tién hon
800.000.000 dong. Gia dinh ba d khang cdo ban an so tham. Tai ban &n phic tham
ngay 15-8-2014, Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh di tuyén y 4n so tham. Gia dinh
ba da tiép tuc 1am don d& nghi 1&n Vién kiém sat nhan dan tdi cao va Toa an nhan
dan téi cao. Thoi gian sau nay, do buc xdc véi cac ban an di xét xir, sac khoe cua
vo chong ba suy sup, ong Pinh Vin A bi mac bénh ung thu, nhiéu lan phai di phau
thuat. Thay stc khoe caa 6ng Pinh Vin A yéu dan, sg khong qua khoi nén ngay 03-
10-2017 vo chong ba di ky hop dong chuyén nhuong toan bo cin nha va quyén st
dung dat tai dia chi: Thira dat s6 21, to ban do s6 22.1, s6 555 duong 21A, x4 L,
thanh phd N cho 6ng Pinh Vian C tai Van phong cong chung H. Trong qua trinh
xé&c 1ap hop ddng da tuan thu cac quy dinh cua phap luat. Sau d6 6ng Pinh Vin C
da 1am thu tyc sang tén tai Vin phong dang ky dat dai thanh phé N. Ngay 05-10-
2017 6ng Pinh Vin C d3 duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat va cian nha
tai dia chi s6 555 duong 21A, x4 L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Tir sau khi ban
an cua Toa an nhan dan tinh Nam Dbinh cé hiéu luc, gia dinh ba khong nhan duoc



bit ctr vin ban nao cua co quan thi hanh an cAm chuyén nhuong quyén st dung dat;
cling khong biét co quan thi hanh 4n va Toa 4n c¢6 giri van ban cdm chuyén nhuong
nha dat dén cac Van phong cong chimg va Vin phong ding ky dat dai thanh phd N
hay khong. Truong hop néu Toa 4n va co quan thi hanh 4n dan sy c6 gui van ban
cam chuyén nhuong thi ong Vii Truong Nh, ba Bang Thi V phai Kién cac co quan
noi trén. Truong hop néu Toa an va co quan thi hanh an dan sy khdng gui vin ban
cam chuyén nhuong thi viéc chuyén nhuong quyén si dung dat cua gia dinh ba 1a
hoan toan hop Ié. Ba Mai Thi X vién dan quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 va
khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 dé nghi Toa
an bac don khai kién cua 6ng Vi Truong Nh va ba bang Thi V.

* Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vy lién quan la anh Pinh Van C da dugc Toa &n
cap so tham tong dat hop 18 nhiéu 1an gidy triéu tap va thdng béo vé viéc yéu cau
giao nop tai liéu ching ¢t nhung anh Pinh Van C khong dén 1am viéc, khdng giao
nop tai lieu chiing cur theo yéu cau caa Toa an.

* Trong qua trinh tham gia té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la Van phong cong ching Tran Kim T (truée day la Van phong cong chimg H) ¢é
van ban so 09/2021 ngay 08-12-2021 trinh bay: Trudc ngay 03/10/2017, Vin phong
cdng chang H khong biét thdng tin gi vé viéc 6ng Dinh Van A va ba Mai Thj X
phai bdi thudng cho dng Vii Truong Nh, phai nop an phi theo cac ban an cua Toa
&n nhan dan thanh phé N va Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh. Ngay 03-10-2017 éng
Pinh Vin A va ba Mai Thi X voi ong Pinh Vin C ¢6 ky hop ddng ting cho toan bo
quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 21, to ban d6 s6
22.1, dia chi: S6 555 duong 21A, x& L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Vin phong
cong chimg H da thyc hién day du cac tha tuc cong chimg theo quy dinh, xac dinh
hop dong ting cho 1a ngay thang, khong vi pham diéu cam cua phép luat, Cong
chtng vién da ching thue, ky va dong dau vao hop dong ting cho. Tir ngay 03-10-
2017 cho dén hién tai thi 6ng Pinh Van A, ba Mai Thi X va 6ng Dinh Vin C khong
c6 yéu cau sira doi, hity bo hop déng tang cho noi trén. Ngay 06-10-2017 6ng Dinh
Vin C ¢6 dén Vian phong cong ching H ky hop dong thé chap tai san ndi trén cho
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Nam
Pinh - Phong giao dich Chg Rong. Vin phong cong chiing Tran Kim T khong dong
y V6i yéu cau khai kién caa éng Vit Trudng Nh vé viéc tuy@n bb hop dong ting cho
vO hiéu.

* Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh Van phong ddng ky
ddt dai thanh phé N cé vin ban so 1449/CV-CN VPDK PP ngay 22-10-2021 trinh
bay: Ngay 04-10-2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N tiép
nhan hd so tang cho quyén st dung dét cia ong Pinh Vin A, ba Mai Thi X ting



cho 6ng Dinh Vin C thta dat s 21, to ban do sé 22.1, dién tich 130,5m? da duoc
Vian phong cong ching H céng chung sé 1352, quyén sé 01.2017/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03-10-2017. Ngay 06-10-2017, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd N tiép nhan ho so dang ky thé chap quyén sir dung dat. Tai thoi
diém tiép nhan hd so ting cho va ho so ding ky thé chap quyén st dung dat noi
trén, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé N khdng nhan duoc bét ky
van ban nao cua nguoi dan ciling nhu co quan nha nudc vé viéc tranh chap hay tam
dirng giao dich di vai thira dat trén. Can cir Pidu 188 Luat Dat dai nam 2013 thi
viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé N x&c nhan tai trang 4 cua
Gidy ching nhan quyén sir dung dét vé noi dung tang cho quyén str dung dat va xac
nhan viéc dang ky thé chap cua 6ng Pinh Vin C 1a ding quy dinh cua phap luat.
Ngay 10-12-2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N nhan dugc
Cong van sb 63/CV-THA cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé N vé viéc yéu
cau xda thé chap va tam nging moi hoat dong lién quan dén viéc thé chap, tang cho,
mua ban doi véi thira dat trén. Ngay 29-3-2021 Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh phd N d4 c6 coéng vin s6 420CV-CNVPDK dé nghi ong Pinh Vin C ndp
Gidy ching nhan quyén st dung dat dé hoan thién thi tuc x6a noi dung dang ky thé
chap ngay 06-10-2017 nhung ong Pinh Vin C khong thuc hién. Pén ngay 09-6-
2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N d3 c¢6 cong vin s6 821/CV-
CNVPDK vé viéc thyc hién x6a ding ky thé chap ngay 06-10-2017 d6i véi thia
dat sb 21, to ban do sé 22.1, dién tich 130,5m? tai dia chi: S6 555 duong 21A,
phuong L, thanh phd N caa ong Pinh Vian C.

* Ngwoi dai dién theo «y quyén cia Chi cuc Thi hanh an dan si thanh pho N
c6 bdn ti khai ngay 27/01/2022 trinh bay: Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd N
dang to chirc thi hanh ban an so tham s6 29/2012/DS-ST ngay 14-9-2012 cua Toa
4n nhan dan thanh phé N va ban an phic tham sé 35/2014/DS-PT ngay 15-8-2014
cuta Toa an nhan dan tinh Nam Dinh. Bén dugc thi hanh an 1a 6ng Vi Truong Nh
va ba Bang Thi V, bén phai thi hanh an 1a 6ng Dinh Van A va ba Mai Thi X, theo
don yéu cau thi hanh &n cia 6ng Vit Truong Nh. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd N da ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 08/QD-CCTHA ngay 07-11-2014.
Theo quyét dinh thi hanh an thi ong Pinh Vian A va ba Mai Thi X phai thanh toan
cho ong Vii Trudng Nh va ba Bang Thi V s6 tién 671.008.556 dong (séu trim bay
muoi mét triéu khong trim 16 tdm nghin ndm trim nam muoi sau ddng) va 4i suat
cham thi hanh &n. Sau khi ra Quyét dinh thi hanh an, Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé N da giao ho so cho Chap hanh vién Nguyén Quéc Tuan
giai quyét theo quy dinh. Ngay 12-11-2014, Chap hanh vién di giao tryc tiép Quyét
dinh thi hanh an cho 6ng Pinh Van A va ba Mai Thi X, 6ng Vi Truong Nh va ba
Ding Thi V. Ba Mai Thi X tryc tiép ky nhan Quyét dinh thi hanh &n va trinh bay
khong nhat tri voi noi dung ban an va cung cip vin ban xac nhan sé 799/GXN dé



ngay 06-9-2014 cua Tda 4n nhan dan téi cao vé viéc nhan don dé nghi xem xét theo
thi tuc giam ddc tham. Ong Pinh Van A va ba Mai Thi X gui don dé nghi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd N tam dinh chi thi hanh an, khi nao c6 két qua giam
dbc tham thi gia dinh sé& thi hanh theo dung phap luat. Ngay 07-01-2015, Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd N guri cong van s6 39/CV-THA cho Vin phong dang
ky va thong tin nha dat thanh phd N dé nghi cung cap thdng tin vé nha dat caa dng
Dinh Van A va ba Mai Thi X. Ngay 12-01-2015, Van phong dang ky va thong tin
nha dat thanh phd N giri cong van phuc dap sé 12/CCTT-VPPK cung cap théng
tin: Thira dat tai s6 555 x4 L chu st dung mang tén 6ng ba Pinh Vin A — Mai Thi
X thuoc thira dat s6 21, to ban dd sb 22.1, dién tich 130,5m?, Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé BC 198288. Ngay 24-4-2015, Chap hanh vién xac minh tai
Uy ban nhan dan x& L, thanh phé N. Két qua xac minh 6ng Pinh Vin A va ba Mai
Thi X hién dang ¢ va kinh doanh nha nghi tai dia chi: S6 555 x4 L, thanh phé N.
Ngay 18-01-2016, Chap hanh vién triéu tap 6ng Pinh Van A va ba Mai Thi X dén
Uy ban nhan dan x& L, thanh phé N 1am viéc nhung gia dinh dng A, ba X khong
nhan gidy triéu tap, khong dén l1am viéc. Ngay 05-5-2016, Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd N dé nghi chinh quyén dia phuong phdi hop dé to chirc cudng ché
bang bién phap ké bién tai san cua ong Pinh Vian A va ba Mai Thi X. Tuy nhién Uy
ban nhdn dan x3 L ¢6 quan diém: Uy ban s& phdi hop véi Chi cuc Thi hanh én, tuy
nhién do dang chuan bi cho cudc bau cir Hoi dong nhan dan céac cap, dé dam bao an
ninh trat tu cho dja phuong, sau khi cudc bau ctr Hoi dong nhan dan cac cap da hoan
thanh va di vao hoat dong thi s& to chitc cudng ché. Ngay 16-12-2016, Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd N 1am viéc véi chinh quyén dia phuong va duoc cung
cap: Uy ban nhan dan, cong an xa L da nhiéu lan phdi hop ciing co quan thi hanh
&n van dong 6ng Pinh Vin A va ba Mai Thi X. Tuy nhién 6ng A, ba X chong déi,
khdng tu nguyén thi hanh an. Ngay 09-5-2018, Chap hanh vién phéi hop cling chinh
quyén dia phuong, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd N da t6 chirc xudng
nha ong Dinh Vin A va ba Mai Thi X dé van dong thuyét phuc. Khi doan 1am viéc
dén noi, ong Pinh Van A va ba Mai Thi X c6 thai d6 chéng doi quyét liét, tuyén b
khong thuc hién ban 4n va dudi doan cong tac ra khoi nha. Ngay 11-5-2018, Chap
hanh vién xac minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd N va duoc
cung cap thong tin: Ong Pinh Vian A va ba Mai Thi X da tang cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cho con trai 1a Pinh Vin C theo Hop ddng tang cho
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, sb cong ching: 1352, quyén sb
01.2017 TP/CC-SCC/HBGD lap ngay 03-10-2017 tai Van phong cong ching H.
Ngay 05-10-2017 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N di ky xac
nhan bién dong cho dng Pinh Vin C tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BC 198288. Ngay 26-3-2019, Chap hanh vién tién hanh xac minh tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Dinh -



Phong giao dich Cho Réng va duogc cung cap théng tin: Sau khi nhan ting cho, 6ng
Pinh Vin C da thé chap nha dét noi trén tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam. Sé tién vay 600.000.000 déng, da tra ng 86.000.000 ddng,
s6 du ng hién tai: 514.000.000 déng. Ngay 17-4-2019, Chap hanh vién tién hanh
x&c minh tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé N va Vian phong dang
ky dét dai thudc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Nam Dinh. Két qua xac minh:
Hién nay 6ng Dinh Vin A va ba Mai Thi X khong dng tén chu sé hitu nha dat nao
trén dia ban thanh phé N. Ngay 21-6-2019, Chap hanh vién triéu tap 6ng Dinh Vin
A, ba Mai Thi X, 6ng Dinh Vin C dén Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé N giai
quyét viéc thi hanh 4n nhung 6ng A, ba X, 6ng C khong dén lam viéc. Ngay 25-6-
2020, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé N lam cong van dé nghi Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd N tam ding moi giao dich c6 lién quan dén
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 555 (nay 1a s6 873) xom
5,thon P, x4 L, thanh phd N mang tén 6ng Dinh Van C. Ngay 07-8-2019 Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam d3 thu lai duoc toan bo sb tién
cho dng Pinh Vin C vay. Ngay 09-6-2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd N ¢6 cong vin sd 821/CV-CNVPDK thong bao ndi dung: Chi nhanh da
thuc hién viéc diang ky xo6a ndi dung diang ky thé chap cia 6ng Pinh Vin C. Ngay
21-8-2020, Chap hanh vién tién hanh xac minh tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phd N va Vin phong ding ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh. Két qua xac minh: Hién nay ong Pinh Vin A va ba Mai Thi
X khong dung tén chii s¢ hiru nha dat nao trén dia ban thanh ph N. Ngay 15-6-
2021, Chap hanh vién xac minh tai cac Ngan hang trén dia ban tinh Nam Binh. Két
qua x&c minh: Hién nay 6ng Pinh Vin A va ba Mai Thi X khdng c6 tién gui tai cac
ngan hang. Vi vay ngay 13-8-2021, Chap hanh vién gui thong bao sé6 179/TB-
THADS cho 6ng Vii Trueong Nh va ba Bang Thi V ¢6 noi dung: Théng bao cho éng
Vii Truong Nh va ba Dang Thi V quyén duoc yéu cau Toa an giai quyét viéc ong
Pinh Vin A, ba Mai Thi X tang cho toan bo nha dat cho 6ng Pinh Vian C.

Theo quy dinh tai Didu 25 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18-7-2015 ctia Chinh
phii quy dinh: “Ké tir thoi diém ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, néu nguoi
phai thi hanh &n chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhugng ... tai san cho ngudi
khac ma khong st dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an va khéng con tai san
nao khac hoic tai san khac khong di dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai san
d6 van bi ké bién dé xir 1y thi hanh an”. Nhu vay, viéc ong Dinh Van A va ba Mai
Thi X tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 555 x6m
5, thén P, x L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 1a s6 873 duong 21A, t6 dan phé
s6 3 P, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Binh) 1 nham trén tranh viéc thi hanh
an. Hién tai, ong Vii Truong Nh lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh
phd N giai quyét “Tuyén bd hop dong tang cho vo hiéu” va “Yéu cau huy viéc ding



ky bién dong dt dai ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N” 1a
dung va6i quy dinh cta phap luat.

* Ban an dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 22-7-2022, Toa 4n nhan
dan thanh phé N da quyét dinh:

- Can ctr Diéu 117, Piéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 131, Diéu 133 B luat
Dan sy Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 biéu 147, Biéu 227 B6 luat T tung dan su;

- Can cir khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khda XIV;

1. Chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cua ong Vii Truong Nh.

1.1. Tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 03-10-2017, duoc cong chang tai Vian phong cong ching H, s6 cong chang
1352, quyén s6 01.2017/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Dinh Vin A, ba Mai Thj X
véi 6ng Pinh Van C 1a vo hiéu toan bd.

1.2. Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N xda xac nhan
bién dong dat dai ngay 05-10-2017, noi dung ting cho 6ng Pinh Vin C toan bd
130,5m? dét ¢ tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BC 198288.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

* Ngay 08 thang 8 nam 2022, 6ng Dinh Van A, ba Mai Thi X, anh Dinh Van
C c6 khang céo véi ngi dung: Khang céo toan bd ban an so tham sé 20/2022/DS-
ST ngay 22-7-2022 cta Toa an nhan dan thanh phé N.

* Tai phién toa phic tham:

- Ong Pinh Vin A, ba Mai Thi X giit nguyén néi dung khang céo.

- Ong Tran Khanh L - Ngudi dai dién theo uy quyén cia Van phong cong
chang Tran Kim T: Giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cdp so tham. Vé
quy trinh, thu tuc van phong di lam ding quy dinh phap luat; khong dong y viéc
Toa an tuyén hop dong tang cho v hiéu.

- Ong Pinh Thanh M- Ngudi dai dién theo phép luat cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé N: Giir nguyén quan diém nhu van ban sé
1449/CV-CN VPDK PP ngay 22-10-2021 da nop cho Toa an. Bé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh caa Toa an sé 1a co sé dé Chi
nhanh Vin phong diang ky dit dai thanh phd N thyc hién theo thim quyén.

- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua cong tac kiém sat thiy rang viéc
thu Iy vu an va théng bao vé viéc thu Iy vu an dam bao ding quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan di chap hanh dang quy dinh
cia Bo luat td tung dan su. Tai phién tod, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién



dung quy dinh cua phap luat vé phién toa phtc thim. Cac dwong su di chap hanh
dung cac qui dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khang céo cta ong Pinh Vin A, ba Mai Thi X 1a khong c¢6 co so. Dé
nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su, giit nguyén ban an so tham.
V& an phi duong su phai nop theo quy dinh caia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Toa an cap phlc tham da gui gidy triéu tap hop 1 nhung nguyén don 1a 6ng
Vii Truong Nh; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Bang Thi V, anh Dinh
Vin C, ba Tran Ngoc D c6 don xin xét xir ving mit. Can cir khoan 2 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh phién toa phic tham xét xir vang mit éng Nh,
ba V, anh Cuong, ba Digp.

[2] Xét khang cao cua 6ng Dinh Vin A, ba Mai Thi X, anh Binh Van C, Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Dai véi khang cao dé nghi khéng chap nhan tuyén bé Hop dong ting
cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03-10-2017 dugc cong ching
tai Van phong cong chiing H, s6 cong chuang 1352, quyén sé 01.2017/TP/CC-
SCC/HDPGD gitra 6ng Dinh Van A, ba Mai Thi X v6i 6ng Dinh Van C ma TAND
thanh phé N tuyén b vo hiéu toan bo. Hoi ddng xét xir nhan thay: Theo ban &n dan
sy phuc tham sé 35/2014/DS-PT ngay 15-8-2014 cua Toa &n nhan dan tinh Nam
Dinh thi 6ng Pinh Vin A va ba Mai Thi X phai bdi thuong s6 tién 671.008.556
ddng (sau traim bay muoi mét triéu khong tram 1¢ tdm nghin nim trim nim muoi
sau dong) va lai suat cham thi hanh an cho ong Vii Truong Nh. Tai phién toa phc
tham, dng A, ba X c6 mit nén d3 biét dugc nghia vu cia minh theo quyét dinh cua
Toa an cap phuc tham. Ngay 07-11-2014, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N,
tinh Nam Dinh d3 ban hanh va ciing da tong dat hop 18 Quyét dinh thi hanh an sb
08/QD-CCTHA ngay 07-11-2014 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd N, tinh
Nam Dinh nén éng Pinh Vin A va ba Mai Thi X ciing da biét phai thuc hién nghia
vu thi hanh an. Miac du 6ng Pinh Van A, ba Mai Thi X ¢6 khiéu nai nhung ngay
22-3-2017, Tda &n nhan dan cap cao tai Ha Noi da c6 van ban s6 117/TB-TANDCC-
P1l théng bao vé viéc khong cé can cir khang nghi ban an dan su phuc tham sé
35/2014/DS-PT ngay 15-8-2014 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh. Tuy vay
nhung ngay 03-10-2017 6ng A, ba X van tién hanh ting cho con trai 1a anh Dinh
Vin C toan bo tai san duy nhat 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat s6 21, to ban do s6 22.1, tai dia chi: S6 555 duong 21A, xa L, thanh phé
N, tinh Nam Dinh (hién nay 1a dia chi: S6 873 duong 21A, t6 dan phd s6 3 P, phuong
L, thanh phd N, tinh Nam Binh). Va Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 03-10-2017, duoc cdng ching tai Vian phong cong ching
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H, sb cdng chiing 1352, quyén s 01.2017/TP/CC-SCC/HPGD.

Tai phién toa, 6ng A, ba X déu thira nhan: Thira dat sé 21, to ban d6 s6 22.1,
tai dia chi: S6 555 duong 21A, xa L, thanh phé N, tinh Nam Dinh hién nay 1 dia
chi: S6 873 dudng 21A, t6 dan phd sé 3 P, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh.
Phién toa phtc tham xét xir ngdy 15-8-2014 cta Toa an nhan dan tinh Nam Dinh
6ng ba déu c6 mat. Sau khi xét xtr phic tham, d¢én khoang nim 2015 can bo cta Chi
cuc thi hanh an thanh phd N ¢6 dén giao quyét dinh budc thi hanh 4n nhung do khi
d6 6ng ba dang c6 khiéu nai giri Toa &n t6i cao nén ba X nhan va cé ghi vao gidy la
khong nhat tri véi ban an. Bén nam 2018 Chi cuc thi hanh &n thanh phé N co dén
lam viéc nhung do nha di chuyén cho con tir nim 2017 nén dng ba khong hop tac
nén co quan thi hanh an vé. Hién nay dng ba van dang sinh sdng tai nha dat thuoc
thira dat s6 21, to ban do s6 22.1, dja chi: S6 873 duong 21A, t6 dan phd sb 3 P,
phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Ngoai nha dat tai s6 873 duong 21A, to
dan phé sé 3 P, phuong L, thanh phé N ra thi 6ng ba khdng con tai san, nha dat nao
khac nira.

Nhu vay, Toa an cap so tham nhan dinh viéc 6ng Pinh Vin A, ba Mai Thi X
ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03-10-
2017 cho con trai 1a nham muc dich trén tranh nghia vu thi hanh 4n 13 ¢6 cén cu.

Sau khi duoc ting cho toan bo quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 21, to ban d6 s6 22.1, tai dia chi: S6 555 duong 21A, x4 L, thanh
phd N, tinh Nam Dinh, anh Pinh Vin C da thé chip nha dét noi trén dé bao dam
cho khoan vay tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam -
chi nhanh Nam Binh - Phong giao dich Cho Rong. Tuy nhién, dén nay anh Dinh
Van C da thuc hién xong viéc tra ng cho Ngan hang. Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd N ciing da x6a dang ky thé chap theo don yéu cau xd6a ngay
03-10-2017.

Tur nhitng cin ct néu trén, xét thay: Toa an cap so tham da xur chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong Vi Truong Nh va tuyén b Hop dong ting cho quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03-10-2017 duoc cong ching tai Van
phong céng chiing H, sé cong ching 1352, quyén s6 01.2017/TP/CC-SCC/HPGD
gitta 6ng Dinh Van A, ba Mai Thi X véi anh Pinh Van C v6 hiéu toan bo la hoan
toan co can cu.

Do khong c6 duong sy ndo yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén
bd hop ddng vo hiéu mic du da duoc Toa an thong bao. Mit khéc, Hop dong tang
cho v6 hiéu nhung khong gay thiét hai. Do vay, Toa an cap so tham khong xem xét
giai quyét hau qua cua viéc tuyén bb hop dong vo hiéu 1a co co so, ding quy dinh
cua phap luat.

[2.2] Dbi v4i khang cao dé nghi khéng chap nhan viéc TAND thanh phé N
budc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N x6a xac nhan dang ky bién

11



dong dat dai ngay 05-10-2017 noi dung ting cho ong Dinh Vian C toan b 130,5m?
dat dai tai trang 4 Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BC 198288. Xét thay: Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N di can e Hop ddng ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat ngay 03-10-2017, dugc céng ching tai Van
phong cbng ching H, sé cdng chitng 1352, quyén sé 01.2017/TP/CC-SCC/HPGD
dé xac nhan bién dong dat dai, noi dung ting cho anh Pinh Vin C toan b 130,5m?
dat & tai trang 4 Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 BC 198288 la thuc hién
dung theo quy dinh tai Biéu 195 cua Luat Dat dai ndm 2013 va bBiéu 79 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu. Tuy nhién, do Hop dong
tang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 03-10-2017, dugc cdng
chting tai Van phong céng chiing H, s6 ¢éng chiing 1352, quyén s6 01.2017/TP/CC-
SCC/HDPGD d bi tuyén bé 13 v6 hiéu toan bo nén Toa an cip so tham xa budc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N x6a xac nhan bién dong dat dai ngay
05-10-2017, noi dung ting cho 6ng Pinh Vin C toan bd 130,5m? dét ¢ tai trang 4
Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 BC 198288 14 hoan toan c6 co sd, diing quy
dinh cua phép luat.

[3] Khang cao cua 6ng Pinh Van A, ba Mai Thi X va anh Dinh Van C la
khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan. Tai cap phlc tham, 6ng Pinh Vin A,
ba Mai Thi X, anh Pinh Van C khong cung cip duoc tai liéu, ching cir ndo khac
dé chizng minh cho yéu cau cia minh.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén dwong su c6 khang
c&o phai chiu an phi dan su phic tham theo qui dinh cua phép lut.

[5] Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da phat sinh hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Can ctr: khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su; Giir nguy@n ban an so tham

QUYET PINH:

- Can cur; Diéu 117, Piéu 122, khoan 2 DPiéu 124, biéu 131, Diéu 133 B luat
Dén su;

- Can cu: Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g
khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, Diéu 148, biéu 227 Bo luat Té tung dan su;

- Can ci: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cua ong Vii Trudong Nh.

1.1. Tuyén bb Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
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dat ngay 03-10-2017, duoc cong chang tai Van phong cong ching H, s6 cong chang
1352, quyén s6 01.2017/TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Dinh Vin A, ba Mai Thi X
véi anh Pinh Vian C 1a vo hiéu toan bo.

1.2. Buoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N x0a xac nhan
bién dong dat dai ngay 05-10-2017; ndi dung tang cho 6ng Pinh Vin C toan bd
130,5m? dét ¢ tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BC 198288.

2. An phi:

2.1. An phi dan su so thim: Ong Pinh Van A va ba Mai Thi X phai nop
150.000 ddng (Mot trim ndm muoi nghin ddng).

Anh Pinh Vin C phai nop 150.000 déng (mdt tram nim muoi nghin déng).

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N phai nop 300.000 dong
(ba trim nghin dong).

Ong Vii Trudng Nh khong phai chiju &n phi dan su so tham. Tra lai cho dng
Vii Truong Nh sé tién tam tng an phi 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop
tai Bién lai s6 0004998 ngay 08-10-2021 va sb tién tam tng an phi 300.000 dong
(ba trim nghin dong) da nop tai Bién lai s6 0004999 ngay 08-10-2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh Nam Dinh.

2.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Pinh Vin A, ba Mai Thi X, anh Pinh
Vian C mdi ngudi phai ndp 300.000 dong. Ddi trir s tién 6ng A, ba X, anh Cuong
dd nop tai cac Bién lai s 0005445, 0005446, 0005447 ngay 08-8-2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh Nam Dinh; dng A, ba X, anh Cuong di nop
xong &n phi dan su phtc tham.

Trong truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudgng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND thanh phé N;
- Chi cuc THA thanh phé N;
- Cac duong su;
- Luu ho so;

Mai Thi Minh Hong
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