TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 -PONG THAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 190/2025/DS-ST
Ngay: 22/9/2025 .
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lién

Cdc Hoi tham nhan ddn: Ba Dinh Ta Khoa

Ong Nguyén Thanh Loc

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Thao - Thu ky Toa an nhan dan
nhan dan Khu Vuc 1, tinh BPong Thap.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin din Khu Ve 1, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ba Do Thi Thao Trang — Kiém sat vién

Trong ngay 22/9/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu Vuc 1, tinh Pong
Thap xét xur so tbém cong khai, vu an D@n su thu 1y so: 222/2025/TLST-DS,
ngay 26/4/2025 vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung + hop dong thé chap ™.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 104/QDXXST - DS ngay 28
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV s6 VIKKI;
~ bia chi: 72 ph6é Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Thanh pho Ha Ngi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hiru Dang
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngyén Trudng Thi
Dia dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Hoai Nhan (xin vang)
Bi don: Ong Phan Tan Phat; sinh nam 2001 (vang mit)
Dia chi: Ap Phudc Vinh, xa Long Trach, huyén Can Dudc, tinh Long An.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén T4t Thing, sinh naim 1990 (xin ving)
Dia chi: 242/149 Ba Hom, Phuong 12, thanh phé H5 Chi Minh
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh giai qyyét vu an, dai di¢n theo uy quyén
cua nguyén don Ngdan hang TNHH MTV so VIKKI — ong Nguyén Hoai Nhan
trinh bay:



’ Ong Phan Téan Phat c6 ky hop ddng tin dung voi Ngan hang TNHH MTV
SO Vikki - Chi nhanh Tién Giang (trudc day la Ngan hang TMCP Dong A- Chi
nhanh Tién Giang) (sau day viét tat 1a Vikki Bank), chi tiét nhu sau:

Hop dong vay s6: K0094/1323 ky ngay 25/7/2023

S tién vay: 1.130.000.000 dong;

Lai suat vay duoc thoa thuan ap dung nhu sau:

Tu 26/7/2023 d&n 26/7/2024: 10,0%/mam, Lii sudt vay qua han:
15,0%/mam.

T 26/7/2024 dén 14/4/2025: 11,05%/mam, Lai suat vay qua han:
16,575%/nam.

Thoi han vay: Tt ngay 26/7/2023 dén 27/7/2043; Muc dich vay: Mua bat
dong san dé o.

Pé dam bao khoan vay 6ng Phat thé chap cho Vikki Bank thira dat s6
7113, to ban dd s 4, dién tich 120m” tai 4p Nha Dai, x Tan Lan, huyén Can
Pudec, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé CT 014253, vao s cap gidy ching nhéan sd
CS09242 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 13/9/2019
cho ba V3 Thi Bugm, sinh nam 1959. Ngay 01/8/2023 Chi nhénh van phong
dang ky dat dai huyén Can Pudc chinh 1y trang IV cho 6ng Phan Tan Phat.

Trong qua trinh vay, tir ngay 26/7/2023 dén ngay 14/12/2023, 6ng Phat

chi tra duoc tong sb tién nhu sau: Von: 18.840.000 dong; Lai trong han:
38.150.315 dong; Lai qua han: 106.758 dong. Tong cong: 57.097.073 dong.

Do 6ng Phat vi pham nghia vu tra no, nén tir ngay 09/01/2024, Vikki
Bank d& chuyén toan bd sé ng vay con thiéu sang ng qua han. Tinh dén ngay
22/9/2025, 6ng Phat con ng: Vén: 1.111.160.000 ddng; Lii trong han:

206.164.669 dong; Lai qua han: 14.745.992 dong. Tong cong: 1.332.070.661
dong

Nay Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki yéu cdu Toa an xem xét giai
quyét:

Budc 6ng Phan Tén Phat tra cho Vikki Bank té)ng s6 ng con thiéu tam tinh
dén ngay 22/9/2025 sb tién vén: 1.111.160.000 dong; Lai trong han:
206.164.669 ddng; Lai qua han: 14.745.992 ddng. Tong cong: 1.332.070.661
ddng va tién 14i phat sinh tir ngdy 23/9/2025 dén ngay 6ng Phan Tan Phat thuc
tra hét no cho Vikki Bank theo 14i suit qua han dugc quy dinh tai hop dong vay
s6 K0094/1323 ngay 25/7/2023.

Néu ong Phat khong thuc hién thi Vikki Bank dugc quyén yéu ciu co

quan nha nudc c6 thAm quyén phat mai cac tai san bao dam dé thu hdi no cho
Vikki Bank, chi tiét nhu sau:



Thira dat s6 7113, t& ban dd sb 4, dién tich 120m? tai 4p Nha Dai, x3 Tan
Lan, huyén Can Pudc, tinh Long An theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 014253, vao sb céap
gidy chirng nhan s6 CS09242 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngay 13/9/2019 cho ba V& Thi Duom, sinh nim 1959. Ngay 01/8/2023 Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Can Pudc chinh 1y trang IV cho ong
Phan T4n Phat.

Truong hop tai san dam bao khong du dé thyuc hién nghia vu tra no thi éng
Phat phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Vikki Bank va moi chi phi phat
sinh.

Trong qud trinh gidi quyét, bi don 6ng Phan Tan Phdt dd dwoc Toa dn
tong dat cdc van ban to tung nhung khong co y kién trinh bay voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan éng Nguyén Tdat Thang ¢é véin ban
trinh bay:

Trude day 6ng co ban thira dit sb 7113, t& ban do sb 4, dién tich 120m?

tai ﬁp Nha Dai, xa Tan Lan, huyén Can Pude, tinh Long An cho 6ng Phan Tén
Phat. C)ng d3 nhan du tién ban dat. Sau khi mua dat cua ong, 6ng Phat c6 dem di
thé chap ngan hang hay khong thi ong khong biét va khong co lién quan dén
ong. Ong Thing ciing xin vang mit trong qua trinh xét xu.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vuc 1, tinh Pong Thdp phat biéu
quan diem

Vé viéc tuén theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 1a dang quy dinh cua phap luat. Viéc chap
hanh phap luat cta duong su ké tir khi thy 1y vu an dén trude thot diéem Hoi
ddng xét xir, nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ding
quy dinh phap luat con b1 don thi khong.

‘ Vé viée giai quyét vy an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢é céan cu,
dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ve quan hé tranh chép va tham quyén: Ngan hang TNHH MTV S
Vikki yéu cau 6ng Phan T4n Phat tra sb tién no vay, truong hop khong tra dugc
thi yéu cau xur ly tai san thé chap, nén Hoi dong xeét xu xac dinh quan h¢ tranh
chap giita cac duong su 1a “Tranh chdp hop dong tin dung — hop dong thé chdp
tai san.



Hop dong tin dung duogc ky tai Chi nhanh Tién Giang, nguyén don lya
chon giai quyét tai Toa an Khu Vuc 1, theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 40
Bo luat T tung dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 1, tinh Pong Thap.

Nguyén don c6 don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan xin vang
mit, bi don di duoc Toa an tricu tap hop 1é ma vang mat tai phién toa khong ly
do. Can cur vao khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xur Vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can c& vao “Hop dong tin dung dai han” s6 K0094/1323 ngay 27
thang 5 nam 2023 dugc ky két gitta Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki véi 6ng
Phan T4n Phat, véi han mirc vay 1.130.000.000 dong. So tién trén di duoc ngan
hang giai ngan qua “Bdng ké rit vén kiém nhdn no vay” ngay 27 thang 5 nam
2023 (BL 07) cho ong Phat thong qua sb tai khoan ciia ong Nguyén T4t Thang
v6i noi dung “Thanh todn tién mua bat déng san”.

Nhu vay, giitta Ngan hang Vikki v6i ong Phan Tan Phat c¢6 ky két hop
dong tin dung trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc x& hoi, tuén
thu cac quy dinh cua phdp luat vé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh
tai Didu 385, 401 Bo luat Dan sy 2015; khoan 14 va khoan 16 Diéu 4, diém a
khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chire tin dung nam 2010, stura dodi, bo sung nam
2017.

Tai “Hop déng tin dung dai han” s6 K0094/1323 va “Bdng ké rit von
kiém nhdn no vay” ngay 27 thang 5 nam 2023 cac bén da tu nguyén thoa thuan
cu thé vé 13i suat cho vay, phuong phap tinh a1, co che diéu chinh 13i suat. Thoa
thuan nay hoan toan phu hop voi quy dinh vé 1ai suat cho vay tai Piéu 13 cua
Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac t6 churc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai ddi véi khach hang; Piéu 91 Luat cac té chtc tin dung nam 2010,
sira d6i bd sung nam 2017; DPiéu 7, khoan 2 Piéu 8 cia Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhén dan
tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i sudt, phat vi
pham. Pbi ch1eu v6i Phiéu tinh 13i ngdy 26/6/2025 cta ngan hang yéu ciu thi
thay murc 13i suat ciia khoan vay da duoc diéu chinh phu hop véi thoa thuan cia
cac bén trong Hop dong tin dung va khéng vuot qua quy dinh cta phap luat vé
1i suét cho vay.

Theo nguyén don trinh bay, trong qua trinh vay, tir ngay 26/7/2023 dén
ngay 14/12/2023, dng Phat chi tra dugc téng s6 tién nhu sau: Vén: 18.840.000
dong; Lai trong han: 38.150.315 dong; Lai qua han: 106.758 ddéng. Toéng cong:
57.097.073 d6ng rdi ngung. Nhu vay, ong Phat d3 vi pham nghia vy thanh toan
ng gbc va no i theo thoa thuin “Hop dong tin dung dai han” sb K0094/1323
va “Bdng ké rit vén kiém nhdn no vay” ngay 27 thang 5 nam 2023. Mic du phia
Ngén hang di nhiéu 1an yéu ciu bén vay thuc thi cic nghia vu cia minh nhung
bi don van khong thuc hién.
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~ Tam tinh dén ngay 22/9/2025, 6ng Phat con ng Ngén hang Vikki s tién
von: 1.111.160.000 dong; Lai trong han: 206.164.669 dong; Lai qua han:
14.745.992 dong. Tong cong: 1.332.070.661 dong.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho
6ng Phan Tan Phat. Tuy nhién, 6ng Phat khong dén tham du va ciing khong gui
van ban trinh bay y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can cir Diéu
91 B luat TH tung dan sy, ong Phat phai chiu hau qua cua vi¢c khong ching
minh.

Xét thiy, do 6ng Phat dd vi pham vé thdi han tra ng va phuong thirc tra
ng duoc quy dinh tai “Hop déng tin dung dai han” s6 K0094/1323 va “Bang
ké rit von kiém nhgn no vay” ngay 27 thang 5 nam 2023 duoc ky két giita Ngan
hang voi 6ng Phat nén nguyén don yeu cau budc ong Phat phai tra so tién tam
tinh dén hét ngay 22/9/2025 sO tién von: 1.111.160.000 dong; Lai trong han:
206.164.669 dong; Lai qua han: 14.745.992 ddéng. Tong cong: 1.332.070.661
d6ng ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat cho ngan hang Vikki 1a phu hop va
duogc hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Vé xtr 1y tai san dam bao: Dé dam bao cho khoan vay trén 6ng Phan
Tan Phat da ky “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat” s6 K0176/TC23 ngay
02/8/2023 dugc cong ching sb: 5344; Quyén sd: 06/2023 TP/CC SCC/HPGD
do Van Phong Cong ching Long Hoa, huyén Can Pudc, tinh Long An ddi voi
thira dat s6 7113, to ban d6 s 4, dién tich 120m” tai 4p Nha Dai, xd Tan Lan,
huyén Can Pudc, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CT 014253, vao so cap gidy
chtng nhéan sé CS09242 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip
ngay 13/9/2019 cho ba VO Thi Pugm, sinh nam 1959. Ngay 01/8/2023 Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Can Pudc chinh 1y trang IV cho 6ng
Phan Tan Phat. Tai bién ban xac minh ngay 08/6/2025, hién thira dét trén dang
b6 tréng khong co cong trinh trén dat.
Nhu vy, dé ‘dam bao khoan vay, gitra Ngan hang voi 6ng Phat co ky két
“Hop dong the chap quyén su dung dat” trén co so tu nguyeén, khong trai phap
luat, dao duc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé néi dung va hinh
thire. Theo khoan 1 Piéu 4 cua “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat cac bén
co thoa thudn “bén thé chap dong Y dung toan by TSTC thugc quyén sé hitu
quyén sir dung ciia minh néu tai Diéu 2 cia hop dong nay dé dam bao cho viéc
thwc hién toa bg nghia vu tra ng cua cdac khoa cap tin dung”. Tai Piéu 8 cua
“Hop dong theé chap quyén su dung dat” cac bép thoa thuan “dén han thu’c’ hién
nghia vu tra no theo cdac van ban thoa thudn cap tin q’z_mg ma bén dwoc cap tin
dung khong thuc hlén hodc thuc hién khong dung, day du nghia vu tra ng'” thi
“ngan hang co quyén xu ly TSTC”
~ Theo khoan 6 Diéu 320 B) luat Dan sy 2015 quy dinh nghia vy bén thé
chap “giao tai san thé chap cho bén nhan the chap dé xu ly khi thuoc mot trong
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cdc tru’O'ng hop xiv Iy tai san dam bdo theo quy dinh tai Piéu 299 ciia B ludt
nay”. Do do, 6ng Phat thyc hién hodc thyc hién khong dung, khong day du
nghia vy tra n¢ cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yeu cau phat mai tai san
thé dé thu hoi no 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki. Bugc 6ng Phat phai tra
so tién tam tinh dén ngay 22/9/2025, dng Phat con ng Ngan hang Vikki s6 tién
vén: 1.111.160.000 ddng; Lai trong han: 206.164.669 dong; Lai qua han:
14.745.992 dong. Tong cong: 1.332.070.661 ddng..

[3] Ke tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thanh toan xong no thi 6ng Phan
Tan Phat vin phai tiép tuc tra 14i theo mic 14i sudt no qua han do cac bén thoa
thuan tai “Hop dong tin dung dai han” s6 K0094/1323 va “Bdng ké rit vén kiém
nhdn no vay” ngay 27 thang 5 nim 2023 trén sd tién ng gdc chua thanh toan.

[4] V& an phi dan su SO tham: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chap
nhdn nén bi don 6ng Phan Tan Phat phai chiu an phi theo quy dinh phép luit.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 co sé nén duge Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan su;

Cac Diéu 117, biéu 280, biéu 299, biéu 303, Diéu 317, Diéu 318, Diéu
319, Diéu 320, Diéu 321, biéu 322, biéu 323, Diéu 325, Diéu 401 B6 luit dan
sunam 2015; |

Cac Piéu 91, Pidu 95, Piéu 98 Luit cac To chire tin dung nam 2010 (stra
doi bd sung nam 2017);

Thong tu sb 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai ddi v4i khach hang

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua Ngan hang TNHH MTV S6
Vikki.

Budc 6ng Phan Tan Phét phai tra Ngan hang TNHH MTV Sé Vikki tong
s6 tién gde va 1ai tam tinh dén ngay 22/9/2025 1a: 1.332.070.661 ddng (1am tron
1.332.070.000 dong) Trong do.

Tién vén: 1.111.160.000 dong;
Lai trong han: 206.164.669 dong;
Lai qua han: 14.745.992 dong.


https://lawnet.vn/vb/Van-ban-hop-nhat-07-VBHN-VPQH-2017-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-5C0D0.html
https://lawnet.vn/vb/Van-ban-hop-nhat-07-VBHN-VPQH-2017-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-5C0D0.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html

Ké tir ngay 23/9/2025, déng Phan Tan Phat con phai tiép tuc tra 13i trén s6
no géc chua tra theo muc 13i suit ng qué han do cac bén thda thudn trong Hop
dong tin dung dai han” sb K0094/1323 ngay 27 thang 5 nim 2023 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

2. Trudng hop 6ng Phan Tan Phat khong thanh toan sb no goc no lai néu
trén cho Ngéan hang TNHH MTV S6 Vikki thi ngan hang c6 quyén yéu ciu co
quan c6 tham quyén xu 1y ta1 san bao dam 1a quyén sir dung thira dat s6 7113, to
ban d s6 4, dién tich 120m? tai ap Nha Dai, xa Tan Lan, huyén Céan Pudc, tmh
Long An theo Glay chting nhén quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 CT 014253, vao s cap glay ching nhan s6
(CS09242 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 13/9/2019
cho ba V3 Thi Pugm, sinh nam 1959. Ngay 01/8/2023 Chi nhénh van phong
dang ky dat dai huyén Can Budc chinh ly trang IV cho 6ng Phan Tan Phat theo
“Hop dong thé chdp quyén sir dung dat” s6 KO176/TC23 ky ngay 02/8/2023 dé
thu hoi no.

3. Néu sb tién thu dugc tir viéc ban tai sin bao dam sau khi trir di cac chi
phi cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nudc (néu c6) khong du tra
ng cho Ngéan hang thi 6ng Phat phai co trach nhiém tiép tuc tra ng gbc va 1ai cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

4. V& an phi: Ong Phan Tan Phat phai chiu 51.962.000 dong an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki s6 tién tam Gng an phi da
ndp 1a 25.136.000 dong theo bién lai thu sd 5806 ngay 26/4/2025 ctua Co quan
Thi hanh 4n déan sy thanh phd My Tho.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Luat thi1 hanh an dan su, tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan sy.

7. V& quyén khang cao: Duong sy ¢ mat co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy ving mit c6 quyen
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngy dugc giao ban an hodc niém yét
ban an theo quy dinh cua phap luat.
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