TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 181/2025/DS-PT.
Ngay: 21/3/2025.

V/v: Tranh chap ngé di chung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Cdc Thdm phdan: Ba Ngd Tuyét Bing
Ong Chu Tuan Anh
- Thuw ky phién toa: Ong DS Hung Thinh — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phd Ha Néi tham gia phién toa: Ba
bang Thi Son Cam — Kiém sét vién;
Ngay 21/3/2025 tai Tru s& Toa an nhan dan dan Thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu 4n Dan su thy 1y s6 541/2024/TLPT-DS ngay 12/12/2024
vé viéc “Tranh chap ngd di chung”;
Do Ban an dan su so tham s6 04/2024/DSST ngay 12/6/2024 cia Toa an
nhéan dan huyén T1 bi khang cao;
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 91/2025/QDXXPT - DS ngay
21/02/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Van H, sinh nim 1979

1.2. Ba Nguyén Thij Lan A, sinh nim 1985 (Vo 6ng H).
Cung dia chi: S6 A T, thi trin T, huyén T, Thanh ph Ha Noi.
2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1967

Dia chi: Thon P, xa H, huyén T, Thanh phé) Ha No1.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1.BaLé Thi T1, sinh nam 1975.

3.2. Ba Nguyén Thi Bich H1, sinh nim 1952

3.3. Chi Nguyén Thanh L, sinh nim 1997

3.4. Chi Nguyén Hong L1, sinh nam 2000

3.5. Chi Nguyén Thu T2, sinh nim 2006



3.6. Chi Nguyén Tra M, sinh nim 2008
3.7. Chau Nguyén Thanh P, sinh nim 2015
Cung dia chi: Thon P, xa H, huyén T, TP ..
3.8. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1989
Dia chi: T6 E, khu C, thi trdn X, huyén C, Ha Noi.
3.9. Uy ban nhan dan xa H, huyén T, Thanh phé Ha Ngi.
Dia chi: Xom T, xa H, huyén T, TP ..
Nguoi dai di¢n theo phép luat: C)ng Pham Ngoc A — Chu tich UBND xA.
3.10. Vin cong chitng Db D1
Dia chi: A Phd G, thi trin T, huyén T, TP ..
Trudng Vin phong D6 Vin P1.

(Tai phién toa phtic thim c6 mait: nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Lé Thi T1, ba Nguyén Thi Bich H1, chi Nguyén Hong L1).

NOI DUNG VU AN:
Theo ho so vu 4n va tai cAp so tham:
Nguyén don 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi Lan A trinh bay:

Ngay 22/01/2022, vo chong ba Lan A nhan chuyén nhuong toan bo thira dat
sO 852+853 to ban dd s6 15 tai xa H, huyén T, Thanh phé Ha Noi ciia ba Nguyén
Thi L2, thtra dat duoc cip GCNQSDD s6 DB 245205 dtng tén ba Nguyén Thi L2.
Thira dt dugc chia thanh 02 phén: Phan thr nhit 50,4m2 thtra sd 852, to ban do sb
15, hinh thtic sir dung riéng; Phan tha hai 14,0m2 thira s6 853, to ban dd s 15
hinh thurc str dung chung.

Ngay 25/02/2022, vg chér}g ba Lan A dugc SO Tai nguyén va moi truong
Thanh pho H cap GCNQSDD s6 DE 805629, s6 vao s6 cap GCN: CS-TTI25107.

Ngudn gdc thira dat s 852+853 vo chong ba Lan A nhén chuyén nhuong cta
ba Nguyén Thi L2 dugc tach ra tir thira s6 55 to ban d6 s6 05 cua 6ng Nguyén Hitu
T. Khi vo chong ba Lan A thyc hién quyén st dung thira dat thi 6ng T doi lay lai
thira dat, can trd viéc stir dung thira dat. N lac vo chong ba Lan A vang mit 6ng T
da tién hanh xay dung bit kin toan bo 16i ra rong 2,45m2 sat ngd di thudc thura 853,
t& ban d6 s 15.

Vo chdng ba Lan A nhiéu 1an yéu cau ong T dimg hanh vi can trd st dung dét
nhung ong T khong thuc hién. UBND xa H, huyén T, Thanh phé Ha Noi da tién
hanh hoa giai, tai bubi hoa giai 6ng T chi cong nhan chuyén nhuong cho chi L2
dién tich chuyén nhuong 50,4m2, khong chuyén nhuong 14,0m2 ngo di phan dién
tich nay 6ng T cho di nho. Ngoai ra ong T khong cong nhan ranh, moc gidi dbi voi
dién tich 50,4m2.



Nay vo chéng ba Lan A dé nghi Toa an: Cong nhan 16i di ¢6 dién tich 14,0m2
thudc thira 853, to ban do sd 15 tai xa H, huyén T, Thanh phd Ha Néi 1a 16i di
chung; Budc 6ng Nguyén Hiru T phai thao d& toan bo rao chin ngang 2.45m ngay
sat mép ngoai thira 853; Xac dinh ranh, mbc gidi ddi voi dién tich 50,4m2 thudc
thira 852, to ban dd sd 15 tai xa H, huyén T, Thanh phd Ha Noi theo GCNQSDD
s6 DE 805629, do S& Tai nguyén va mdi truong Thanh phd H cép ngay
25/02/2022 sb vao sd cap GCN: CS-TTI25107.

Bi don 6ng Nguyén Hitu T va nhirng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi T1, ba Nguyén Thi Bich H1, chi Nguyén Thanh L, chi
Nguyéen Hong L1 trinh bay:

Thira dit 6ng Nguyén Hitu T quan 1y, str dung trude day 1a thira sd 55, to ban
dd sb 05, dién tich 547m?2 tai thon P, xa H, huyén T, Thanh phé Ha Noi co nguén
gbc 1a cua cu Tir Thi L3 (me dé 6ng T). Nam 2012, 6ng T dugc hudng thira ké toan
bo thira dat trén va dugc dung tén trén thira dat theo dang ky bién dong ngay
13/6/2012 tai Van phong dang ky dat huyén T.

Ngay 02/3/2021, 6ng Nguyén Hitu T chuyén nhuong mot phan dat cua thia
dat s6 55, to ban dd s6 05 cho ba Nguyén Thi L2, dién tich chuyén nhuong cho ba
L2 14 50,4m2 khong gém ngd di chung, hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cta
UBND xid H, huyén T. Ong T va ba L2 thoéa thudn tién chuyén nhuong la
500.000.000d6ng, sd tién nay 6ng T da nhan du.

Ong T va ba L2 chi thoa thuén 13 6ng T ban cho ba L2 50,4m2 dat cht khong
ban ngd di chung. Ba L2 ¢6 néi v6i éng T “chau chi mua dat dé & nén ngd chi cho
chau di nho”. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba L2 thyc hién moi thu tuc
tach thira, lam GCNQSDD.

~ Vige ba L2 chuyén nhuong lai thira dat cho vo chong ong H ba Lan A thoi
diém nao 6ng T khong duge biét. Khoang thang 01/2022, vo chong ba Lan A dua
nguoi dén do dac va xay tuong rao quanh khuan vién dat nén 6ng T mdi biét.

Bi don ong T khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
phan t0, d& nghi Toa an hiuy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng
T va ba L2 ngay 02/3/2021; huy hop dong chuyén nhuong giita ba L2 véi vo
chong ong H ba Lan A; Khong cong nhan 14m2 dugc ghi trong GCNQSDD cua
ong H ba Lan A 13 16i di chung va khong cong nhan sé do vé hinh thé thira dat.

Nguwoi lién quan ba Nguyen Thi L2 trinh bay: Ngay 02/3/2021, tat UBND
xd H, huyén T, Thanh phé Ha Noi, ba L2 nhan chuyén nhuong mot phan thira dat
5O 55, t& ban d6 s 05, dién tich theo hién trang la 50,4m2; dién tich sir dung chung
1a 14m2 cua ong Nguyén Hiru T, gia tri chuyen nhuong dugc ghi trong hop dong la
51.000. OOOdong Tuy nhién gia tri thuc té chuyén nhuong 1a 500.000.000d6ng, 6ng
T da nhan du sd tién 500.000.000d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L2 da
dugc co quan nha nudc co tham quyén cap GCNQSDD. Trong thoi gian quan 1y,
st dung thtra dat dugce chuyén nhuong ba L2 khéng nhan dugc thong bao nao cia
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co quan c6 thAm quyén vé tranh chip vé thira dit ¢3 nhan chuyén nhuong cua 6ng
T.

~ Ngay 22/01/2022, ba L2 chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho vo
chong ba Nguyén Thi Lan A. Sau khi ky két hop dong, vo chong ba Lan A lam thu
tuc sang tén va da dugc co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD.

Ba Nguyén Thi L2 x4c nhén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
T véi ba, va viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat giira ba V01 vo chdng ba Lan
A la ding quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng T ngan can quyén st dung dat, cho
rang khong ban 14m2 ngd di 1a khong c6 cin cir. Pé nghi Toa 4n chap nhan yéu
cau khoi kién ctua ba Lan A.

Ban an dan sy so thim s6 04/2024/DSST ngay 12/6/2024 ciia Toa 4n nhén
dan huyén T1 da Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van H ba Nguyén Thi Lan A.
Ghi nhan 6ng H ba Lan A dugc thyc hién quyén quan 1y, su dung dién tich dat theo
dung Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s DE 805629 mang tén 6ng Tran Vian H ba Nguyén Thi Lan A, do S&
tai nguyén va moi trudng Thanh phd H cdp ngay 25/02/022; Sb vao sd cép GCN:
CS-TTI 25017. (C6 so db kém theo).

2. Khong chap nhén toan b yéu ciu cla ong Nguyen Hitu T vé hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Hitu T va ba Nguyen Thi L2
1ap ngay 02/3/2021 tai UBND xa H, huyén T, Thanh pho Ha Noi; V& huy hop
dong chuyen nhuong giira ba Nguyén Thi L2 véi vo chong 6ng Tran Vin H ba
Nguyén Thi Lan A dugc 1ap ngay 22/01/2022 tai Vin phong C; Vé khong cong
nhan 14m2 dugc ghi trong GCNQSDD ctia 6ng H ba Lan A 1a 16i di chung va
khong cong nhan s6 do vé hinh thé thia dt.

Ban &n con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cta cadc duong su.

Khéng ddng ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don dng Nguyén Hitu T va ba
L& Thi T1 khang céo.

Tai cp phtc tham, Toa an d3 bo sung dua Uy ban nhan dan xa H, Vian phong
C vao tham gia to tung véi tu cach nguoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan xa H ¢6 ¥ kién: Hién nay thira dat sé 852, 853 to ban d6 sb
15 va thira dat s6 854 to 15 tai dja chi Thon P, xa H, huyén T, Ha Noi, chu thira dat
1a ctia 6ng Tran Vin H ba Nguyen Thi Lan A va 6ng Nguyen Htru T; ranh gidi cua
cac thira dat khong c6 tranh chap vé méc gi6i gitra cac thira dat lién ké trén.

Thira dat s6 852, 853 to ban d6 15 dung tén 14 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi
Lan A (852 la thtra st dung riéng v6i dién tich 50.4 m? 853 dién tich 14m? 1a thira
stt dung chung) dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2022. Déi véi
phan dién tich nha ong Nguyén Hiru T dang quan 1y trudc d6 1a thira dat 55 to ban
dd 05 dugc UBND huyén T cép nam 1996, sau khi chuyén nhuong tai san duoc
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cap gidy chuing nhan trong ban d6 bd sung 13 thira s6 854 + 853 t& ban d6 sb 15,
v6i dién tich 464.8m? riéng, 14 m? str dung chung, cha st dung dat Nguyén Hitu T.
Thua dat nha o ong H va chi Lan A va 6ng T quan ly déu duoc cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat va ho so cip gidy ching nhan dang luu tai Van phong dang ky
dat dai, huyén T, thanh ph Ha Ngi.

Pbi véi hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sé chimg thuc 01/2021,
Quyén s6 01/2021 1ap ngay 02/03/2021 tai Tru s UBND xa H, huyén T, thanh
phé Ha No6i. Ngay 02/03/2021 tai UBND xa H lac d6 c6 mat can bo dia chinh va
can bd tu phap cung tién hanh phdi hop 1ap hop dong quyén sir dung dat gitra cac
bén 1a 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi L2. Cac bén 1a ong T va ba L2 déu
doc k¥ hop dong. Sau d6, UBND x4 H méi can cir va 1am thi tuc chtng thuc hop
ddng theo quy dinh phap luat.

Thuc té, trude khi lap hop déng chuyén nhuwong quyen st dung dat thi dat cua
ong T con dugc tham dinh tai Van phong dang ky dat dai 1a dugc tach thtra thi
UBND x&@ H mdi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén.
Sau khi ky hop dong chuyen quyén str dung dat thi chi L2 tién hanh lam tha tuc
cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Nhu vay, UBND xa H khang dinh Hop
ddng chuyén nhuong str dung dat chimg thuc : 01/2021, quyén sd 01/2021 13 hoan
toan dung phap luat.

Uy ban nhén dan xa H dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha No6i xem xet va
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va dé nghi khong tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an, xin dugc vang mat trong budi lam viéc va xét xur
tai cap phtic tham.

Vin phong C ¢6 ¥ kién:

1. V& noi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” sé 199 quyén so
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD: Vin phong C nhan dugc yéu cau cong chiung “Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat” caa ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1989,
CCCD s6 036189007306, dia chi thudng tru t6 E, khu C, thi tran X, huyén C, TP
Ha No6i; bén nhan chuyén nhuong: ba Nguyén Lan A, sinh nim 1985, CCCD )
001185009013 va chong 1a 6ng Tran Vin H, sinh nim 1979, CCCD sb
001079009553, dia chi thuong tra: T, thi tran T, huyén T, TP Ha Noi; tai san
chuyén nhuong 12 Quyén str dung dat tai thira dat s6 852+853, to ban d6 s6 15, dia
chi: xa H, huyén T, thanh phb Ha Noi theo Gidy ching nhan quyen su dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB245203, sd vao sb cap
GCN CS-TTI 19169.

2. Vé nang luc hanh vi dan su: Bén chuyén nhugng ba Nguyén Thi L2 va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Lan A va chong 1a 6ng Tran Vin H co trang thai tinh
than minh mén, khong bi ép budc dé tham gia ky két “Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat" néu trén va hai bén ty nguyén ky tén, diém chi vao hop dong
nay trudc mat cong chung vién.



3. V& thAm quyén, pham vi cong chimg: Theo Diéu 42 Luit cong chimg: “Cong
chtng vién cua to chic hanh nghé cong chung chi dugce céng ching hop dong,
giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi
t6 chirc hanh nghé coéng ching dat try so, trir truong hop cdng chimg di chic, van
ban tir chéi nhan di san 1a bat dong san Va van ban uy quyen lién quan dén viéc
thue hién cac quyén d6i voi bat dong san.". Cong chung vién ctia Vian phong C
thue hién viéc chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét co dia chi
tai xa H, huyén T, thanh phd Ha Noi 14 dang quy dinh.

4. Tra ctru hé thong UCHI: Hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung dat da tién
hanh tra ctru dit liéu cong chimg trén hé théng UCHI cua thanh phd Ha noi, khong
c6 thong tin ngan chan hodc han ché giao dich nao ddi voi thira dat thira dat so
852+853, t0 ban d6 sb 15, dia chi: xa H, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gléy
ching nhén quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 DB245205, s6 vao s6 cap GCN CS-TTI 19169.

Nhu vy, ho so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi L2 va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Lan A va chong 1a
ong Tran Van H du diéu kién cong chimg va da dugc Cong ching vién P Van D1
ching nhan la ding quy dinh cua phap luat.

5. V& trinh ty, thu tuc giai quyet Viée thu ly yéu cau cong chimg cua ba Nguyén
Thi L2 do cong chung vién P Van D1 tiép nhan 13 hoan toan dang quy dinh cta
Diéu 40, Piéu 41 Luit cong chimg nam 2014:

- Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L2 va bén nhan chuyén nhugng 13 ba
Nguyén Thi Lan A va 6ng Tran Van H c¢6 trang thai tinh than minh man, khong bi
ép budc dé tham gia ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" néu
trén va hai bén ty nguyén ky tén, diém chi vao hop dong nay trudc mit cong ching
vién D4 Van 1.

- Cong chimg vién DS Vian P1 di doc nodi dung cua hop dong va truc tiép giai
thich 16 quyén loi, nghia vu va lgi ich hop phap cta bén chuyén nhugng la ba
Nguyén Thi L2 va bén nhan chuyén nhugng 13 ba Nguyén Thi Lan A va 6ng Tran
Vin H; hai bén thong nhat va ty nguyén ky tén va diém chi vao hop dong.

Viéc thu 1y yéu ciu cong chimg cta ba Nguyén Thi L2 (bén chuyén nhuong) va
bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Lan A va ong Tran Van H do cong
chtng vién D6 Vin D1 tiép nhan 1a dung quy dinh cta phap luat. Vé trinh tu, tha
tuc: tiép nhan hd so yéu cau, pham vi cong ching, thoi han cong chimg, dia diém
cong chung theo quy dinh cia Luat cong chirng hién hanh. Toan bo ndi dung duoc
cong chung vién ghi nhan trong 101 chiing 1a chinh x4c.

Vin phong C dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xem xét va giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat va dugc dé nghi khong tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Van phong C xin dugce vang mit trong budi 1am viéc va xét
XU tai cap phuc tham.

Tai phién toa phiic tham:



Bi don 6ng Nguyén Hitu T va nguoi co quyen lg1 va nghia vu lién quan ba Lé
Thi T1 khang cdo, cung de nghi cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong T v6i ba L2. Hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita ba L2 voi 6ng H, ba Lan A.

Nguyén don 6ng Tran Van H ba Nguyén Thi Lan A khong dong y voi khang
cao cua bi don, vi : Ong T 1a nguoi so hitu hop phap cua thira dat sb 55, to ban d6
56 05, dién tich 547m2 do me dé thira ké lai va da duoc dung tén trong Gidy chung
nhan quyén str dung dat. Ong T 13 nguoi c6 du ning lyc hanh vi dan sy, tu nguyén
chuyén nhuong cho ba L2 50,4m2 sir dung riéng va 14m2 st dung chung, hop
ddng chuyén nhuong duoc ching thyc tai UBND xa H, huyén T. Sau khi nhan
chuyen nhuong thira dat ba L2 1am thu tuc ké khai va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Khong c6 nhu cau sir dung ba L2 ky hop dong chuyen nhuong
cho vo chong ba Lan A thira dat néu trén tai Van phong C. Cac hop dong chuyen
nhuong déu dung quy dinh cua phap luat va da dugc co quan co tham quyén cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don dé nghj giit nguyén ban an so tham.
Nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 mit c6 ¥ kién quan diém
nhu bi don da trinh bay.
Pai dién VKSND Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:
Vé 6 tung: Tham phan, Hi dong xét xit, Thu ky phién toa da tuan thu ding
cac quy dinh cia Bo Luat t6 tung dan su.
Vé noi dung:
Can ctr khoan 2 Dicu 308 BLTTDS:
- Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi T1; S
cach tuyén cua ban an so tham theo hudng sau:
+ Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh 16i di co
dién tich 14,0m2 thudc thira 853, t(‘)‘bén do 15 tai thon P, xa H, T, Ha No6i 1a ngd di
chung. Ong H va ba Lan A c6 quyén so hiru, su dung riéng dién tich 50,4m2 gioi
han bo1 cac dié;n 18,19,24,25,18 va st dung ghung dién tich ng6‘ dila 14,0m2,gi(')’,i
han béi cac di€ém 14,15,16,17,18,25 theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat so
DE 805629 do So T cap ngay 25/2/2022 mang tén ong H va ba Lan A (co so d6

kem theo ban an). Bugc ong T phai thao do phan ctra cong trén phan dién tich ngd
di chung dé nguyén don thuc hién quyén sir dung ngd di chung.

- Giit nguyén cac ndi dung khac cia ban 4an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctt c6 trong ho so vu dn da dugc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:
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[1]. V& t6 tung:

- Cép so tham thuy 1y, giai quyét vu an ding cac quy dinh ctia Bo ludt tb tung
dan su;

- Ngay 25/7/2024, Toa an so tham nhan don khéng co cua ong Nguyén Hitu
T va ba Lé Thi T1 dbi v4i Ban 4an dan sy so tham sé 04/2024/DS-ST ngay
12/6/2024 ctia Toa an nhan dan Huyén T1.

Tai phién toa so tham ngay 12/6/2024, bi don 6ng T c6 mit, Ngudi co quyén
lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 (vg 6ng T) Véng mat.

Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 cua Toa an nhan
dan Huyén T1 da tuyén cac duong sy co mat co quyén khang céo trong thot han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ving mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tur
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat. Ba T1 nhan tong dat ban
an ngay 22/7/2024.

Nguoi khang cdo 1a ba Lé Thi T1 - ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
khang c4o trong thoi han luat dinh va d& ndp tam tng an phi phiic thAm phu hop
v6i quy dinh ctia Diéu 273 Bo luat t6 tung dén sy.

- P6i v6i bi don ong Nguyén Hiru T thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir
ngay 12/6/2024. Ong T lam don khang cdo ky tén ndp cho Toa an ngdy 25/7/2024
va c6 don dé ngay 25/7/2024 trinh bay 1y do khang cao qua han.

Sau khi nhan don khang cdo, Toa an cap so tham d& ban hanh thong bao ndp
tién tam mg an phi phtic thim ngay 25/7/2024 d6i voi ong T, ba T1. Cung ngay
25/7/2024 6ng T, ba T1 da ndp tam Gng an phi phic tham va ndp lai bién lai tam
mg an phi cho Tda 4n theo thong bao. Toa an cdp so tham ban hanh Thong bao s6
28 ngay 25/7/2024 vé viéc bi don 6ng T, Nguoi lién quan ba T1 khang cdo va
chuyén ho so vu 4n dén Toa 4n nhan dan TP. Ha Noi giai quyét theo tham quyén.

Nhu vdy vé hinh thirc khang cdo cua 6ng T qué thoi han quy dinh tai Piéu
273 B0 luat t6 tung dan sy. Nhung xét thdy, 6ng T, ba T1 di ndp tam tng an phi
phuc tham, don khang cao cua 6ng T, ba T1 c6 cung ndi dung nén Toa an cap phuic
tham thu 1y gidi quyét theo trinh tu phuc thim xem xét khang cao cua bi don la hop
1& va giai quyét, xét xtr khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su khac.

V& phia nguyén don va cac duong su khac khong co ¥ kién, thac méic vé tha tuc
khang céao cua bi don.

Pbi v6i Toa an cap so tham can phai rat kinh nghiém vé viée trinh tu thi tuc
tiép nhan don khang céo cua duong su.

- Cac duong su khong khang cdo nhung vang mat tai phién toa. Hoi dong
xét xUr tién hanh phién toa theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan sy.

- Bi don 6ng T ¢6 yéu cau phan t6, dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng T va ba L2 ngay 02/3/2021; huy hop dong chuyén
nhuong gitta ba L2 voi vo chong ong H, ba Lan A ngay 22/01/2022. Cép phiic
tham d3 bo sung Vian phong C, Uy ban nhan dan x3 H vao tham gia t6 tung voi tu
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cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé giai quyét vu an theo ding quy
dinh cua phap luat.

[2]. V& ndi dung:
[2.1] Can ctr ho so vu an, 101 khai cac bén duong su xac dinh:

Vé nguodn goc dién tich dit cé tranh chdp: Thua dat s6: 55; to ban do: 05
dién tich: 547m2; Dét ¢ tai nong thon. Dia chi thira dét Xa H, huyén T, TP Ha Noi
da dugc UBND huyén T cap Glay chtirng nhan quyen str dung dét 0 1612079 cap
ngay 20/10/1996, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 453 dtng tén
cu Tt Thi Luc .

‘Ngay 13/6/2012 dé thira ké cho ong Nguyén Hiru T (ding ky thay ddi sau
khi cap Giay ching nhan). Ngay 15/01/2021 Chi nhanh VPDKDD huyén T xac
nhan di¢n tich thay do1 tor 547m2 thanh 529,2m? do do dac theo hi¢n trang.

Nhu vay 6ng T co toan quyén cta chi stir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Xét khang co ctia ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi T1 yéu cau hity cac hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/3/2021 tai
UBND xa H va dugc UBND xa H chimg thyc, ong Nguyén Hitu T chuyén nhuong
mot phan dét cua thira dat s6 55, to ban dd s6 05 cho ba Nguyén Thi L2, dién tich
chuyén nhuong cho ba L2 : st dung riéng: 50,4m?; St dung chung: 14,0m?. Chu
thé giao két hop déng déu co nang lyc hanh vi dan sy, ty nguyén giao dich. Tuy
trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi gia tri chuyén nhugng 1a 51.000.000 dong
chua phu hop véi gid tri thuc té, nhung cac bén khong nham che gidu giao dich nao
khac va déu thira nhan gié tri giao dich 1a 500.000.000 dong, khéng co tranh chép.
Ong T va ba T1 vo ong T da nhan du sd tién chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng mot phan thia dét So Tai nguyén —
MBoi truong Thanh phd Ha Noi da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DB 245205 dung tén ba Nguyen
Thi L2. Thira dat duoc chia thanh 02 phan. Phan thr nhat 50,4m?2 thira sb 852, to
ban d6 sé 15, hinh thire str dung riéng; Phan tha hai 14,0m2 thia sé 853, to ban d6
s6 15 hinh thirc sir dung chung. Ba L2 thuc hién quan 1y, st dung ma khong phat
sinh tranh chép.

Phu hop v6i cung cap ctia Uy ban nhan dan xa H, 151 khai cac duong su.

- Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L2 véi vo chdng
ba Lan A ngay 22/01/2022 duogc 1ap tai Van phong C: Noi dung va muc dich cua
hop dong khong trai phap luat va dao dic xa hoi; chu thé tham gia hop dong day
du nang luc hanh vi dan su; hop dong chuyen nhugng khong nham che dau giao
dich dan sy nao khac. N6i dung hop dong thé hién dién tich, vi tri va kich thudc



cac canh cua thira dat theo dung Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dang tén ba L2.

Phu hop véi cung cap ctia Vian phong C, 10i khai cac duong su déu ghi nhan
hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén dung thuc té va khong c6 tranh chap.

Do d6 6ng T, ba T1 khang cao yéu cau huy cac hop doéng néu trén 1a khong
c6 can cur nén khong dugce chap nhén.

Ban 4an so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra
ong T va ba L2 ngay 02/3/2021; hgp ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba L2 vé6i vo chong ba Lan A ngay 22/1/2022 ¢6 hiéu lyc phap luat 1a phu hop véi
quy dinh cta Diéu 116, 117, 118, 119; Diéu 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nim
2015.

[2.2]. Xét khang cdo cta 6ng T, ba T1 cho rang chi chuyén nhugng mot
phan thira dit st dung riéng: 50,4m? cho ba L2 chr khong ban dién tich phan ngd
di 1a 14m2, giira 6ng T va ba L2 c6 thoa thuin miéng v6i nhau phan ngd di ba L2
xin di nho 6ng T. Tuy nhién ba L2 khong thtra nhan ndi dung xin 6ng T di nhd ngd
di chung.

Tai hop dong chuyén nhuong ngay 02/3/2021 gitta 6ng T va ba L2 thé hién:
ong T chuyén nhuong cho ba L2 dién tich thira dat s6 55(1), t& ban dd sb 5 theo
hién trang 1a 50,4m2 (gi6i han boi cac diém 5.,6,13,12,5) va sir dung chung:
14,0m2 (gii han boi cac diém 3,4,5,12,13) theo Ho so k¥ thuat thira dat do Van
phong dai dién CTCP do dac dia chinh va ban dd do dac theo hién trang lap ngay
11/1/2021 (nay la thira dat s6 852 va 853, to ban dd 15). Theo ho so trich do nay
thi cic canh cua thira dat cu thé 1a: phia bac giap nha ong T dai 8,65m; phia dong
giap thtra 55(3) dai 5,84m; phia nam giap thira 55(2) dai 10,8m; phia tay giap nha
ong T dai 5,20m.

Can ctt ho so chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong T va ba L2, ngay
25/3/2021 ba L2 da duge So tai nguyén moi truong Thanh pho H cap glay chung
nhan quyén sir dung dat voi vi tri, kich thudc ding nhu hop déng chuyén nhuong
néu trén trén trong d6 ghi nhén dién tich sir dung riéng la 50,4m2 va dién tich su
dung chung 1a 14,0m2. Ba L2 thuc hién quan 1y, st dung va 6n dinh. Pén ngay
22/1/2022, ba L2 chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo chong 6ng H, ba Lan A.
Mit khac tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T ciing ghi nhan
viéc chuyén nhuong cho ba L2 50,4m2 va thira s6 854 1a dién tich st dung chung
1a 14m2. Ong T khéng c6 y kién, khiéu nai gi vé Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay.

Nhu vay, viéc ong T thira nhan chuyén nhuong dat cho ba L2 nhung khong
thtra nhan di¢n tich 14m2 1a ngd di chung, ma chi cho ba L2 di nho, dién tich nay
van thudc quyén quan ly, sir dung cua riéng ong T 1a khéng phu hop véi tap quan
va thyc té khach quan. Yéu cau phan t va khang céo néu trén ciia 6ng T, ba T1 14
khong ¢ cin ctr nén khong dugc chap nhan.
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Cap so tham chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan dién
tich 14m2 néu trén 1a ngd di chung la c6 can cu.

Ngoai ra, ong T, ba T1 khong cong nhan cac sd do vé hinh thé thira dét cua
ong H, ba Lan A vi khong dng véi s6 do ban dau ban cho ba L2, tuy nhién 6ng T
khong cung cap duoc tai liéu ching cr chimg minh s6 do ban dau ban cho ba L2
khac v6i s6 do ghi nhén trong hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhéan QSD
dat dung tén ba L2, vo chong ba Lan A nén khong c6 co sé dé chap nhan quan
diém nay cta 6ng T, ba T1.

[2.3]. Tai don khdi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, Nguyén
don yéu cau Cong nhan 16i di c6 dién tich 14m2 thudc thira 853, to ban d6 15 1a 16i
di chung; Budc ong T phai thao d& phan cira cong dé nguyén don c6 16i di vao thira
dat; xac dinh ranh, mbc gio1 ddi vai dién tich 50,4m2 thudc thira 852 theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng H, ba Lan A.

Can cr theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cia cap so tham, cung cap
ctiia Uy ban nhan dan xa H: hién trang gia dinh 6ng T, ba T1 quéan 1y st dung thira
dat 854, to ban dd 15. Ong H, ba Lan A quan 1y sir dung thira dat 852, to ban d6
15. Trén phan dién tich ngo di chung 14m2 thugc thira 853, to ban d6 15, ¢6 2 tru

cong va cong sit do ong T xay dung.

Qua trinh quan 1y, sir dung do gia dinh 6ng T, ba T1 khoa cira cong déu 16i
di chung, khong cho nguyén don vao thira dat, da can tré viéc thuc hién quyén sir
dung dat cua nguyén don. Ong H, ba Lan A da lam gui don dén UBND xi H,
huyén T dé hoa giai tranh chap nhung khong thanh, vi vay can budc gia dinh 6ng
T, ba T1 cham dut hanh vi ndy.

Tuy nhién, ban an so tham chi tuyén: Chdp nhdn yeu cau khoi kién cia H,
ba Lan A; ghi nhan ong H, ba Lan A dwoc thuc hién quyén quan ly, su dung di¢n
tich ddt theo diing GCOSD dat ... 1a chua day du. Do d6 can sira cach tuyén cua
ban 4n so tham.

[2.4]. Quan diém ctia Pai dign VKSND Thanh phd Ha Noi phu hop v6i nhén
dinh cua HG1 dong xét xur.
[3] V& an phi: Ban an so thim da quyét dinh vé an phi dan su so tham phu hop
vai quy dinh cda phap luat nén gilt nguyén.
Vé an phi phuc thém:q Ban 4n so thim bi stta nén ong T, ba T1 khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat té tung dan su;
Can clr vao cac Diéu 116, Dicu 117, Diéu 118, Diéu 119; Dicu 254, Diéu

500, biéu 501, biéu 502, DPiéu 503 B0 luat dan sy nam 2015 ; Diéu 166, Diéu 202

Luat Dat dai;
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Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhén khang cdo cua ba Lé Thi T1 va 6ng Nguyén Himu T.
Stra Ban an déan sy so tham s6 04/2024/DSST ngay 12/6/2024 cua Toa an nhan dan
huyén T1 va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lan A, 6ng Tran Vian
H d6i voi ong Nguyén Hiru T.

[2]. Xac dinh 16i di c6 dién tich 14,0m2 thudc thira 853, to ban d6 15 tai thon
P, xa H, T, Ha Noi 1a ngd di chung.

[3]. Ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi Lan A ¢6 quyén quan 1y, st dung riéng
dién tich 50,4m2 gi61 han béi cac diém 18,19,24,25,18 va st dung chung di¢n tich
ngd di 1a 14,0m2 gidi han boi cac diém 14,15,16,17,18,25,14 theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DE
805629 mang tén 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Lan A do Sé tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H cap ngay 25/02/2022; S6 vao so cap GCN: CS-TTI25107. (Co
so dd kém theo).

[4]. Budc 6ng Nguyen Htru T, ba Lé Thi T1 va gia dinh phai thao d& phan
clra cong sat trén phan dién tich ngd di chung dé nguyén don thyc hién quyén sir
dung ngo di chung.

[5]. Khong chap nhén toan bo yéu cdu clia 6ng Nguyen Hiru T vé huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyen
Thi L2 1ap ngay 02/3/2021 tai UBND xa H, huyén T, Thanh phb Ha Noi; Vé huy
hop ddng chuyén nhuong giita ba Nguyén Thj L2

v6i vo chong 6 ong Tran Vin H ba Nguyén Thi Lan A duoc lap ngay 22/01/2022 tai
Vian phong C; Vé khong cong nhan 14m2 dugc ghi trong Giay ching nhan quyen
st dung dat cua ong H ba Lan A 1 16i di chung va khong cong nhan s6 do vé hinh
thé thira dat.

[6]. V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Vin H ba Nguyén
Thi Lan A dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Tra lai 6ng Tran Van H, ba
Nguyen Thi Lan A so tién 420.000d6ng tam tng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi s6 0023170 ngay 23/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T1, Thanh phd Ha Noi. Ong Nguyén Hiru T phai chiu 300.000ddng tién an
phi dan sy so thim. Ong T di ndp 300.000ddng theo bién lai thu tam tmg an phi s6
0016184 ngay 22/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T1, Thanh phé Ha
Noi.

- An phi dan su phtic tham: Ban an so tham bi stra nén 6ng Nguyén Hiru T
va ba Lé Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra lai 6ng T, ba
T1 mdi nguoi 300.000d6ng tam Umg an phi dd ndp theo bién lai thu tién so
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0016364 va 0016365 ngay 25/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TI,
Thanh phd Ha Nbi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Ban 4n phiic thAm xét xtr cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T1; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THADS huyén T1;
- Cac bén duong su;

- Luu HSVA.
Vii Toan Giang
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