TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 421/2024/DS-PT

Ngay: 07/8/2024

V/v tranh chap vé thira ké tai san, kién doi
tai san 1a quyén st dung dat va hay gidy
chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Thiy Binh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tat Nam;

Ong Nguyén Manh Tién.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 8 nim 2024, tai diém cau trung tdm phong xét xir truc
tuyén - tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, tai diém cau thanh phan
phong xét xir truc tuyén - Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong, Toa an nhan
dan cap cao tai HA Noi mé phién toa cong khai xét xir phic tham vy an dan su
thu 1y s6 226/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé
thira ké tai san, kién doi tai san 13 quyén st dung dat va huy gidy chting nhin
quyén st dung dat”, do c6 khang cdo ctia nguoi dai dién cua nguyén don d6i Voi
Ban an dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 7782/2024/QPPT-DS ngay 17
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi D1; noi cu tri: Thén D, xa L, huyén A,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi T1; noi cu
trd: Thén D, x4 L, huyén A, thanh phd Hai Phong (Vin ban uy quyén ngiy
06/8/2022); c6 mat.

Nguwoi dwoc 1y quyén lai cia cu Nguyén Thi DI: Ong Ha Binh T; noi cu
trd: S6 17/59 L1, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong (Vian ban ty quyén
ngay 07/4/2023); c6 mat.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Hong
L - Luat su ctia Van phong Luat su L thugc Poan Luéat su thanh phé Hai Phong;
cO mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D; noi cu tra: Thon D, xa L, huyén A, thanh
phd Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Khiic Ngoc A; dia chi: S6
44, T6 dan phd 4, thi tran A, huyén A, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy H1
— Luat su ctiia Cong ty Luat TNHH Lawkey chi nhanh Hai Phong; dia chi: Sé 44,
t6 dan phé 4, thi tran A, huyén A, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Duy H2; noi cu tra: Thon D, x4 L, huyén A, thanh ph
Hai Phong; vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T2; noi cu tra: Thon H, X3 H, huyén A, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi H1; noi cu tri: Thon D, x4 L, huyén A, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi H2; noi cu tra: Thon D, x4 H, huyén A, thanh phd Hai
Phong; ving mat.

3.5. Ba Nguyén Thi L; noi cu tra: Thon D, X4 L, huyén A, thanh phb Hai
Phong; ving mat.

3.6. Ba Nguyén Thi V; noi cu tra: X6m H, X A, huyén A, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

3.7. Ba Nguyén Thi T1; noi cu tr: Thon D, x4 L, huyén A, thanh phb Hai
Phong; c6 mat.

3.8. Ba Nguyén Thi T3; noi cu tra: Thon D, X4 L, huyén A, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi V, bd Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi T3: Ba Nguyén Thi T1; noi cu
trd: Thén D, x4 L, huyén A, thanh phd Hai Phong (Vin ban uy quyén ngiy
04/5/2023); c¢6 mat.

3.9. Ong Nguyén Vian V1 (da chét nim 2018).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin V1: Ba Nguyén Thi
D, anh Nguyén Vin V2 va chi Nguyén Thi Nhu Q; clng noi cu tra: Thon D, x&
L, huyén A, thanh phé Hai Phong; ba B, anh V2 ¢6 mat, chi Q Véng mat.

3.10. Anh Nguyén Vin V2 va chi Vii Thi H; cung noi cu tri: Thon D, x&
L, huyén A, thanh phb Hai Phong; déu c6 mit.

3.11. Chi Nguyén Thi Nhu Q; noi cu tra: Thon D, x3 L, huyén A, thanh
phé Hai Phong; ving mit.



3.12. Ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi B; noi cu tri: Thon D, xa L,
huyén A, thanh pho Hai Phong; déu vang mit.

3.13. Ngan hang Nong nghiép va Phéat trién néng thon Viét Nam
(Agribank); dia chi: S6 2 L2, phuong T, quan B, Ha N¢i;

Nguwoi dai dién ciia Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién néng thon Viét
Nam: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Béc
A Hai Phong (theo Quyét dinh uy quyén ngay 01/12/2022);

Ngueoi dwoe iy quyén lai: Ong Poan Ta T, Truong phong Ké hoach kinh
doanh - Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh A
Bic Hai Phong; vang mit.

3.14. Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong.

Nguwoi dai dién: Ong Lé Van C — Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén A;
Véng mat, ¢6 don dé nghi xét xu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi
dai dién ciia nguyén don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: B6 me dé cua cac 6ng ba 1a cu Nguyén Vian D2
(chét nam 2020) va cu Nguyén Thi D1. Hai cu két hon v6i nhau tir naim 1952 va
c6 09 nguoi con dé, gdm: Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T2, bad Nguyén
Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén
Vin V1 (chét nam 2018) ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi B va 6 hai con 1a Nguyén Vin
V2, Nguyén Thi Nhu Q; ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T3. Ngoai ra, hai cu
khong c6 vo, chéng, con chung, con riéng, con nuodi nao khac.

V& ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap:

Dién tich dat 1.145m?tai thira dat s6 241, & ban d6 s6 20, dia chi: Thon D,
x& L, huyén A, Hai Phong c6 tir trudc cach mang (1945) do t6 tién tir nhiéu doi
dé lai cho cu Nguyén Vian D2. Cu Nguyén Vin D2 chét khong dé lai di chac. Tai
san trén dat c6 ngdi nha ngodi 04 gian va cac cong trinh phu do vo chong cu D2,
cu D1 xay dung. Hai cu & cung véi con trai 1a 6ng Nguyén Vin V1 (vo 1a
Nguyén Thi B, 6ng V1 két hon v6i ba B tir nim 1994, 6ng V1 va ba B ¢ cung
cac cu tir khi két hon dén khi 6ng V1 va cu D2 chét). Tir khi cu D2 chét thi con
dau 1a ba Nguyén Thi P ngay cang d6i xir té bac v4i cu D1 nén cu D1 phai vé ¢
v6i con gai 1a Nguyén Thi T1 tir nam 2020. Hién nay ba P va cac con ctia ba B
va 6ng V1 (anh Nguyén Vin V2 ¢6 vo la chi Vii Thi H va chi Nguyén Thi Nhu
Q) 6, quan 1y st dung nha va dat tai dién tich dat néu trén.

Nim 2014, 6ng V1 ¢ néi véi vo chong cu D2, cu D1 cho ding tén dang
ky quyén st dung dat voi 1y do vo chdng cu D2 d3 gia yéu khong biét song chét
lGc ndo, dng V1 ¢6 hira chiu trach nhiém nudi dudng vo chdng cu D2, cu D1 dén
chét va thd cng t tién nén vo chdng cu D2, cu D1 d3 dong ¥ cho 6ng V1 ding
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tén ding ky quyén stir dung dat (QSDP) (cu D2 khong thoa thuan cho con diu
cung dung tén QSDP), viéc nay cu D2 va cu D1 khong néi cho cac con biét. Sau
d6, ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi B dugc UBND huyén A cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s BN 824727 ngay 05/5/2014 voi
dién tich 1.145m?, tai thira dat s 241, t& ban d6 s6 20, dia chi: Thon D, x4 L,
huyén A, Hai Phong; muc dich st dung: Pat & néng thon. Cac con cua cu D1 va
cu D2 khong ai biét viéc 6ng V1, ba D dugc cap GCNQSDD.

Ngay 23/4/2015, 6ng V1 ba b da thé chdp quyén st dung dién tich dat
1.145m?, tai thira dat s6 241, to ban d6 s 20, dia chi: Thon D, x4 L, huyén A,
Hai Phong tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon chi nhanh A, Hai
Phong dé vay 100.00.000 dong va da dugc xo6a thé chap.

Sau khi dugc cAp GCNQSDD, ngay 10/4/2017, 6ng V1, ba B da chuyén
nhuong dién tich dat 220m? tai thira dat s6 241, to ban d6 sb 20, dia chi: Thon D,
xa L, huyén A, Hai Phong cho 6ng Ngbé Ngoc T, dia chi: Thon D, xa L, A, Hai
Phong véi gia 290.000.000 dong va lay tién tiéu viéc ca nhan. Hién nay, ong T
khong sinh sdng trén dién tich dat nay, ong T chi tréng ciy dinh lang trén do.

Théang 06/2022, ba P dua cu DI ra x4 L bao lam gidy to dat cat gi d6 cu
D1 khéng rd muc dich nén cu D1 d3 1am don yéu ciu cc cip c6 tham quyén tir
x4, huyén, thanh phd dimg viéc thay d6i ndi dung GNQSDD mang tén Nguyén
Vin V1 va Nguyén Thi P.

Cu D1 cho rang Hop dong tang cho gitta cu D2, cu D1 va dng V1, ba D 1a
khong dang, trai véoi y chi nguyén vong ctia vo chong cu D1, véi 1y do:

V& noi dung: Cu D2, cu DI chi déng ¥ ting cho con trai 1a é6ng Nguyén
Vian V1, khong déng y cho con dau. Hon thé nita, cu D2, cu D1 chi tang cho khi
ma 6ng V1 chiu trach nhiém nudi dudng vo chdng cu dén chét va tho cing to
tién nhung diéu kién ting cho lai khong dugc ghi nhan vao hop dong. Ong V1
chét, con dau ngay cang ddi xir té bac, cu D2, cu DI khong duoc phung dudng
ngay nao, to tién thi khong co ai thd ciing do d6 diéu kién ting cho da bi vi pham
nghiém trong. Hon thé nira, vi khong biét chir, khong biét doc, khong biét viét
nén cu D1 ciing khong biét ndi dung hop dong nhu thé nao. Cu D2 khi d6 ciing
da gia yéu (82 tudi), mot phan mat kém, mot phan ciing tin tuong con nén da
khéng doc hop dong.

V& hinh thie: Cu D1 khong biét doc, khong biét viét nén theo quy dinh tai
Piéu 8 ctia Nghi dinh 75/2000/ND-CP vé cong chimg, ching thuc, trudng hop
nay bat budc phai c6 ngudi lam chimg. Tuy nhién trong hop dong khong hé c6
nguoi lam chung 1a vi pham phép luat, khong dam bao duogc su that khach quan.
Vi khong ¢6 ngudi lam ching nén cu D2, cu D1 khong biét noi dung hop dong,
dan dén viéc bi lira doi nhu da néu. Do d6, cin ctt vao Diéu 127 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 va ap dung tinh thin tai Piém 15 Phan III Coéng vin sb
196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023, hop dong ting cho nay phai vo hiéu toan bo
do bi lira d6i va vi pham Nghi dinh 75/2000/ND-CP vé cong chtng, ching thuc.
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Yéu cau khoi kién cta cu Nguyén Thi D1 nhu sau:

1. Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta vo chong cu DI, cu
D2 va vo chong 6ng V1, ba B v6 hiéu do gia tao, lira ddi va vi pham Nghi dinh
75/2000/ND-CP vé cong chimg, chimg thuc. Theo do6, huy bo gia tri phap 1y gidy
CNQSDD s BN824727 ciia UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngay
05/5/2014 cho Nguyén Van V1 va Nguyén Thi D.

2. Phan dién tich con lai cta thura dat: 925m? (1.145 m? — 220 m?) 14 tai
san chung vo chong cu D1 duoc phan chia theo quy dinh phap lut nhu sau:

Tra lai cu Nguyén Thi D1 quyén st dung 1/2 thira dat = 925m? : 2 =
462,5m2, 1y do thira dat 13 tai san chung cta vo chong cu D1, Diém.

Phan di san ctia 6ng D2 dé lai 1a 1/2 dién tich dat néu trén (925m? : 2 =
462,5m?) duoc chia cho tt ca cac dong thira ké ctia 6ng D2 gdm c6 cy D1 va 09
ngudi con 13 10 suat, nhu vay mdi nguoi duoc hudng 46,25m?. Do 6ng V1 da
chét nén mot suét thira ké cua 6ng V1 (46,25m?) do hai con 6ng V1 dugc hudng
(thira ké thé vi).

Tai phién tod, nguyén don rat lai yéu cau bad Nguyén Thi P hoan tra gi trj
dién tich 220m? dat di chuyén nhuong cho ong Ngb Ngoc T bang tién tai thoi
diém Toa tuyén an va chia thira ké theo phap luat ddi véi gia tri tai san 220m?
dat. Va khong yéu cau Toa an chia thira ké d6i voi toan bo tai san cua dng V1
duoc cac cu ting cho 1a dién tich dat 1.153,3m? trir di phan dién tich dat 220m?
6ng V1, ba B di ban cho 6ng T, ba B tai thira dat sb 241, to ban dd sb 20, tai
thén D, xa L, huyén A, Hai Phong trong truong hop cu D2, cu D1 da cho 6ng V1
toan b dién tich dét trén dién tich dat 1.153,3m?tai thira dat s6 241, t& ban d6 sb
20, tai thon D, x& L, huyén A, Hai Phong (Chi cong nhan hai cu cho 6ng V1 chu
khéng cho ba b).

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau khai kién nao khac dbi véi bi don.

Nguyén vong cua cu DI:

1. Toan bd phan dién tich dat cua cu D1 trong khdi tai san chung vo chong
(462,5m?) va phan di san thira ké ma cy D1 duoc hudng tir cu D2 (46,25 m?),
téng 1a: 508,75 m? s& duoc ting cho con gai 1a ba Nguyén Thi T1, ba T1 duoc
toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat khéi tai san ndy va dimg tén ding ky
GCNQSDD.

2. Toan bd phan dién tich dat ma 08 ngudi con cia cy D1 (6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2 la Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T1; ba Nguyén Thi T3) duoc hudng thira ké
tir 6ng D2, tong 1a 370m? duge gop 1am mot thira dé st dung chung va giao cho
ba Nguyén Thi H1 dai dién ding tén quyén sir dung dat.

Bi don la b Nguyén Thi D, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan la anh
Nguyén Van V2 va nguoi dai dién theo ity quyén cia ba D, anh V2 théng nhdt
trinh bay nhw sau:



Vé quan hé huyét thong: Thong nhat nhu 161 trinh bay cua nguyén don.

Vé ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap:

T nam 1994, ba D két hon v6i 6ng Nguyén Vin V1 dd vé ¢ cing bd me
chdng 1a cu Nguyén Van D2 va Nguyén Thi D1 tai dién tich dat 1.145m? tai thira
dat s6 241, to ban d6 sb 20, dia chi: Thon D, x3 L, huyén A, Hai Phong cia cu
D2, cu D1. Khi d6 cac cu D2, D1 ¢6 ca dién tich dit ao bao nhiéu mét vuong ba
b khong ndm duge. Nam 2014, cu D2, cu D1 cho 06 ¢d con gai cua hai cu (tru
ba H1) dién tich dat ao néu trén vi ba H1 truéc diy da duoc hai cu cho dién tich
400m? & bén canh dién tich ba P dang s dung; 6ng Hung ciing da co dat &
riéng. Cung ndm 2014, cu D2, cu D1 cho vo ché)ng ba D dién tich dat 1.145m?
tai thira dat s6 241, to ban d6 s6 20, dia chi: Thon D, xa L, huyén A, Hai Phong.
Khi d6 6ng Pham Van N la chéng ba T1 ¢6 hd trg cho cu D1 va cu D2 vé viée
lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén cu D2, cu D1 cin cir
vao d6 dé lam hop ddng ting cho vo chong 6ng V1, ba P toan bo dién tich dat
1.145m? tai thira dét sb 241, td ban do so 20, dia chi: Thon D, xa L, huyén A,
Hai Phong.

Sau d6, 6ng Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi B dugc UBND huyén A
cdp GCNQSDP s6 BN 824727 ngay 05/5/2014 voi dién tich 1.145m?, tai thira
dat sd 241, t& ban dd sb 20, dia chi: Thon D, xa L, huyén A, Hai Phong; muc
dich sir dung: DAt ¢ nong thon. Céac con ctia cu D1 va cu D2 déu biét va dong ¥
viéc 6ng V1, ba b duoc cap GCNQSDD. Khi d6 ba H1 & bén canh dién tich dat
ba B, 6ng V1 duoc cip GCNQSDDP di ky giap ranh.

Khi vé chung séng cing v6i bd me chong, tai san trén dat c6 ngdi nha ngdi
cap 04 va 01 gian tho chua hoan thién va cac cong trinh phu do vo chéng cu D2,
cu D1 xay dyng. Hai cu & cung véi con trai 1a 6ng Nguyén Vin V1 va vo 1a ba
Nguyén Thi B, 6ng V1 va ba b & cung cic cu tir khi két hén dén khi 6ng V1 va
cu D2 chét). Trong qua trinh sinh séng khoang trudc nim 2014, vo chong ba b,
6ng V1 hoan thién gian tho dé & va xdy dung m&i cac cong trinh phy dé sir dung.
Pén nam 2017, vo chong ba D, dng V1 tiép tuc stra toan bd cin nha ngoi cap 4
cii va hién trang dén nay khong c6 gi thay doi. Toan bo tai san xay dung trén dat
la cua vo chéng ba B, 6ng V1 bo cong strc, tién bac ra xay, cac con trai, con dau
cua ba B, 6ng V1 khong c6 dong gop gi. Hién nay ba P va cac con ctiia ba b va
6ng V1 la anh Nguyén Vin V2 ¢6 vo 1a chi Vii Thi H va chi Nguyén Thi Nhu Q
dang &, quan 1y st dung nha va dat tai dién tich dit néu trén.

Ngay 23/4/2015, 6ng V1 va ba D da thé chdp quyén st dung dién tich dat
1.145m?, tai thira dat sb 241, to ban d6 s 20, dia chi: Thon D, x4 L, huyén A,
Hai Phong tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh A, Hai
Phong dé vay 100.00.000 ddng va da dugc x6a thé chap.

Ngay 10/4/2017, 6ng V1 va ba b di chuyén nhuong dién tich dit 220m?
tai thira dat s6 241, to ban d6 s6 20, dia chi: Thén D, x4 L, huyén A, Hai Phong
cho 6ng Ngo Ngoc T va ba Nguyén Thi B, dia chi: Thon D, x4 L, A, Hai Phong
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v6i gia 250.000.000 dong. S6 tién ban dat vo chong ba B di tra tién ng Ngin
hang 100.000.000 dong, lién hoan gia dinh c6 day di mit cic anh chi em va xom
ngd hét 2.000.000 dong, cho cu D2 va Duyén 20.000.000 dong, cho 08 anh chi
em mdi ngudi 1.000.000 ddng; phan con lai dé chita bénh cho 6ng V1, sira nha
va cho con gai. Hién nay, vo chong 6ng T khong sinh sdng trén dién tich dit nay,
vo chong 6ng T chi trong cay dinh ling trén do.

Gitra nam 2022, ba H1 ty y dua cu DI vé & v6i con gai 12 ba Nguyén Thi
T1.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia cu Nguyén Thi D1: Ba B va anh V2 khong
dé)ng y vi cu D2, cu D1 da tang cho toan b dién tich tai thira dat s6 214, to ban
d6 s 20 tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong cho vo chong 6ng V1, ba B khi
hai cu con sdng va cic anh em trong gia dinh déu biét va khong phan d6i.

Tai phién toa, bi don yéu cau ap dung thoi hiéu dbi v6i yéu cau tuyén hop
ddng ting cho v6 hiéu vé hinh thirc theo quy dinh hién hanh. Hop dong tang cho
1a hop phap nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Déi véi v kién cua Ngan hang: Ba P khong vi pham nghia vu tra ng Ngan
hang nén yéu cau Ngan hang cho ba D tiép tuc thuc hién hop dong dén khi thanh
toan hét no cho Ngan hang.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T2, ba
Nguyén Thi L, bd Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi T3 théng
nhat voi 101 trinh bay ctia nguyén don, nguoi dai dién ctia nguyén don va dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Duy H2 va ba
Nguyén Thi H2 théng nhdt trinh bay:

Cu D2 va cu DI duoc cac cu dé lai khoang mot mau dat gém ao, vuon va
dat & c6 vi tri xuyén sudt mot gidi dat, trong d6 c6 dién tich dAt hién nay ba b
dang & tai thira dat s6 241, to ban d6 sd 20, dia chi: Thon D, x4 L, huyén A, Hai
Phong. Khi con séng, cu D2 va cu D1 da cho ba H1 04 16 dat vuon, cho 06 con
gai 1a T2, Huyén, Lan, T1, T3, Vui mét cai ao khoang 02 sao, hién da ban ao va
da chia nhau sd tién ban ao, c6 dé lai cho cu D1 100.000.000 déng. Ngoai ra, cu
D2, cu DI da déng y cho con trai 1a 6ng V1 va vo 1a ba b toan bd dién tich dét
1.145m? tai thira dat s 241, t& ban d6 s6 20, dia chi: Thon D, x& L, huyén A,
Hai Phong. Ca gia dinh déu thong nhat dé dién tich trén cho dng V1 dé 1am bia
do, Khi dng V1 duoc cip bia do, ca gia dinh déu biét va khong ¢ ¥ kién gi. Hién
6ng V1 di chét nén vo con 6ng V1 dugc hudng toan bd tai san trén. Hién cu D1
vé nha ba T1 & 1a do ba T1 tu y dén cu vé &, khong hop ban thong bao cho gia
dinh.

Ong Hung, ba Huyén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngudi ¢o quyén loi va nghia vy lién quan 1a chi Nguyén Thi Nhu Q va chi
Vii Thi H théng nhat voi 10i trinh bay cta bi don va khéng dong y véi yéu ciu
khoi kién cua nguyén don.



Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Ngé Ngoc T va ba
Nguyén Thi B théng nhat trinh bay nhw sau:

Nguon gbc dién tich dat 1.145m? tai thira dat s 241, to ban do sb 20, dia
chi: Thén D, xa L, huyén A, Hai Phong 1a ctia cu Nguyén Vin D2 va Nguyén
Thi D1. Dén nam 2014, cu D2, cu D1 ting cho vo chong 6ng Nguyén Vin V1 va
vo 13 ba Nguyén Thi D toan bo dién tich dit 1145m? tai thira dat s6 241, to ban
d6 s6 20, dia chi: Thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong.

Sau d6, ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi B dugc UBND huyén A
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 BN 824727 ngay
05/5/2014 vé6i dién tich 1.145m?, tai thira dat s6 241, t& ban do so 20, dia chi:
Thén D, x4 L, huyén A, Hai Phong; muc dich str dung: Dat & nong thon.

Ngay 17/02/2017, éng Ngo Ngoc T va ba Nguyén Thi B da nhan chuyén
nhuong cua 6ng V1, ba B dién tich dit 209m? tai thira dat s6 241, to ban do s6
20, dia chi: Thon D, xd L, huyén A, Hai Phong véi gia 1.200.000d/m?2. Khi
chuyén nhuong, hai bén 1ap gidy bién nhan mua dat dé ngay 17/02/2017 do éng
T 1a nguoi viét, c6 xac nhan cua cu D2 1a ngudi nhuong lai dét cho con. Sau khi
lap gidy bién nhan mua dat dé ngay 17/02/2017, ca hai bén thoa thuan chuyén
nhuong thém dién tich 11m?, tong 1a 220m? van giit nguyén gia chuyén nhuong
1a 1.200.000d/m?. Sau dé, 6ng T, ba B tién hanh 1am tha tuc xin cAp GCNQSDD.
Cung gidy bién nhan mua dat dé ngay 17/02/2017, 6ng T ¢6 viét cac 1an giao tién
mua dit cho ba B, 6ng V1 vao cac ngay 22/02/2017, 27/02/2017 va 08/3/2017.
Pén ngay 10/4/2017, 6ng Ngo Ngoc T va ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhan
dan huyén A, TP. Hai Phong cap Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 vao so
CH 00073 véi dién tich 220m? tai thira dat s6 241A, t& ban do sb 20, dia chi:
Thoén D, xa L, huyén A, Hai Phong.

Hién nay, vo chong 6ng T, ba B khong sinh song trén dién tich dit nay, vo
chong 6ng T chi trong cdy dinh ling trén do.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi D1 lién quan dén dién tich
dat 220m? tai thira dat s6 241A, to ban dd s6 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai
Phong thudc quyén sé hitu ctia 6ng T ba B thi 6ng T va ba B khong dong y vi
ong ba da dugc cap GCNQSDD ddi véi dién tich néu trén theo diing quy dinh
phap luat. Viéc cu D2, cu D1 ting cho cho vo chdng ba B, 6ng V1 dung hay
khong dung ciing khong lién quan gi d¢én 6ng T, ba B.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la Ngdn hang Nong nghiép va
Phat trién néng thén Viét Nam (Agribank) ¢6 y kién nhur sau:

Ba Nguyén Thi P c¢6 quan hé tin dung v6i Agribank Chi nhanh A Béic Hai
Phong theo hop dong tin dung s6 2113-LAV-202200363/HDTD ngay 19/7/2022
va hop dong sira doi, bo sung hop dong tin dung kém theo. Tinh dén ngay
28/8/2023 ba Nguyén Thi D con no Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh A Bac Hai Phong, cu thé nhu sau: Du no
g 1a: 200.000.000 dong (bang chir: Hai tram triéu dong). Lii trong han phai tra
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1a: 0 dong. Lai suat han ap dung: 09%/nam. Trong qua trinh vay von, ba Nguyén
Thi D khong vi pham thanh toan, khéng vi pham hop ddng tin dung véi Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh A Bic Hai
Phong.

Tai san bao dam cu thé ciia hgp dong tin dung gitra ba Nguyén Thi D véi
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh A, Béc
Hai Phong nhu sau: Khach hang vay dong y ndp cho ngan hang giit ban gbc:
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
vGi dat so BN 824727, s6 vao s6: CH00040 do UBND huyén A, thanh phd Hai
Phong cip ngay 05/05/2014; Nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat 1a Ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi D.

Agribank Chi nhanh A Bic Hai Phong yéu cau ba Nguyén Thi P thay thé
tai san bao dam cho khoan vay trong truong hop tiép tuc sir dung von theo hop
ddng tin dung s6 2113-LAV-202200363/HDTD ngay 19/7/2022 va hop dong sta
d6i, bd sung hop dong tin dung kém theo.

Truong hop ba Nguyén Thi P khong thay thé tai san bao dam cho khoan
vay thi yéu cau ba Nguyén Thi P tra hét khoan no theo hop dong tin dung sb
2113-LAV-202200363/HDTD ngay 19/7/2022 va hop dong stra ddi, bd sung hop
ddng tin dung kém theo trudc khi Toa an nhan dan thanh phd Hai phong dua ra
quyét dinh ban an cubi cing.

Tai phién tod, ngudi dai dién ctia Ngan hang dong ¥ v6i quan diém cta ba
P vi ba D khong vi pham nghia vy tra ng. Trong trudong hop phai huy gidy ching
nhan quyén sir dung dit dang thé chip tai Ngan hang thi yéu cau ba P phai hoan
tra hét ng khi hét han hop dong tin dung.

Theo Céng vin sé 71/UBND ngay 08/5/2023 v cung cdp tai liéu, chimg
cit ciia UBND xd L va Bién bdn xdc minh dé ngay 15/6/2023 tai UBND x4 L:

Theo sb dang ky rudng dat nam 1995, tai trang sb6 111, thira dat s 241, to
ban d6 sb 20 ghi tén chu sir dung rudng dét 1a cu Nguyén Vian D2, dién tich
1200m?, loai dt tho cu. Ngoai ra tai s6 thira 243, to ban db s6 20 ghi tén chu sir
dung ruéng dét 1a cu Nguyén Vian D2, dién tich 380m?, loai déat ao, hién nay
chua dugce cdp GCNQSDD. Giai doan trude nim 1995, UBND xi L khéng luu
trit s6 sach dat dai tai thoi diem do.

Nim 2013, Uy ban nhan dan xa phbi hop voi Vin phong Ping ky dat dai
huyén A tién hanh do dac 1ap ho so cap Gidy ching nhian quyén sir dung dat. Thira
dat s6 241, to ban d6 s6 20, dién tich 1.145,0m? da dugc Uy ban nhan dan huyén
A cip gidy ching nhin quyén st dung dat sb BN 884167 ngay 08/8/2013 mang
tén cu Nguyén Vian D2 va cu Nguyén Thi DI. Dién tich dat do dac lai b::ing
phuong phap tht céng nén giam tir 1.200m?xubng con 1.145m?.

Sau d6, cu Nguyén Vin D2 va cu Nguyén Thi D1 da ting cho toan bo
quyén st dung dat tai thara 241 cho 6ng Nguyén Vian V1 cung vo 1a ba Nguyén
Thi D theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat dugc ching thuc tai UBND x3

9



L vao ngay 26/8/2013. Ong V1, ba P da dugc UBND huyén A cép gidy chiing
nhan quyén sir dung d4t s6 BN 824727 ngay 05/5/2014.

Nim 2017, 6ng Nguyén Vin V1, bad Nguyén Thi D d3 chuyén nhuong
quyén st dung dat mot phén cua thura dat s6 241A, to ban dd sb 20, dién tich
220,0m2 cho 6ng Ngo Vin T cung vo 1a ba Nguyén Thi B d3 dugc UBND huyén
A cép giéy ching nhéan quyén st dung dat s6 BH 884780 ngay 10/4/2017.

Theo két qud xem xét tham dinh tai ché va dinh gid: Quyén sir dung dit tai
thira dat s6 241, t ban dd sb 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong cé gié tri
chuyén nhuong 14 6.500.000d/m?; dién tich dat do dac thuc té 1a 1.153,3m?,

Tai Ban an dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nim
2024, Toa a4n nhan dan thanh phd Hai Phong di cin ctr vao khoan 5, khoan 9
Diéu 26; Diéu 35; Diéu 37; Diéu 147; Diéu 244; Diéu 227; Diéu 228 ciia B luat
To tung dan su; khoan 4 Piéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 122, Piéu
124, Piéu 388, Piéu 389, Piéu 401, Piéu 402, Diéu 465, Diéu 467 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; diém d khoan 1 Piéu 132 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu
49, Piéu 50, Diéu 52, Diéu 123 cta Luit Dat dai; Diéu 12, khoan 7 Piéu 27 cua
Nghi dinh sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 cu
Nguyén Thi D1 vé viéc:

1.1. Tuyén Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita vo chong cu
Nguyén Thi DI, cu Nguyén Vian D2 va vo chong ong Nguyén Vin V1, ba
Nguyén Thi P v6 hiéu do gia tao, lira dbi va vi pham Nghi dinh 75/2000/ND-CP
vé cong chimg, ching thuc. Theo d6, hity bo gia tri phap 1y gidly CNQSDD s
BN824727 ctia Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngiy
05/5/2014 cho Nguyén Vin V1 va Nguyén Thi .

1.2. Phan dién tich con lai ctia thira dat s6 241, to ban dd s 20, tai thon D,
xa L, huyén A, Hai Phong: 1.145 m? — 222 m? = 925m? 1a tai san chung cuia cu
Nguyén Thi D1 va cu Nguyén Vin D2, duoc phan chia theo quy dinh phap luat
nhu sau:

Yéu cu tra lai cu Nguyén Thi D1 quyén st dung 2 dién tich dét tai thua
dat s6 241, to ban dd s 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong 12 925m?: 2 =
462,5m?, 1y do thira dat 1a tai san chung cua vo chéng cu Nguyén Thi D1 va cu
Nguyén Vin D2.

Phan di san cta cu Nguyén Vian D2 dé lai 1/2 dién tich dét tai thua dat sb
241, to ban dd sd 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong (925m? : 2 =
462,5m?) duogc chia cho tit ca cac dong thira ké cua cu Nguyén Vin D2 gbém c6
cu Nguyén Thi D1 va 09 ngudi con 13 10 sudt, nhu vy mdi nguoi duoc hudng
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46,25m?. Do 6ng Nguyén Vin V1 da chét nén mot suét thira ké ctua ong Nguyén
Vin V1 (46,25m2) do hai con 8ng V1 dugc hudng (thira ké thé vi).

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua cu Nguyén Thi D1 vé viéc dé nghi ba
Nguyén Thi D hoan tra gia tri dién tich dit 220m? tai thira dat s6 241, to ban do s6
20, tai thén D, x4 L, huyén A, Hai Phong da chuyén nhuong cho 6ng Ngd Ngoc T,
ba Nguyén Thi B bang tién tai thoi diém Toa tuyén an va chia thira ké theo phap
luat dbi véi gid tri tai san 220m? dat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con thong bao vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Ngay 24/01/2024, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 13 ba Nguyén
Thi T1 c¢6 don khang cdo dé nghi stra ban an so tham theo huéng chap nhan don
khéi kién ctia nguyén don cu Nguyén Thi D1.

Tai phién toa phuc tham,

Ba Nguyén Thi T1, 6ng Ha Binh T 1a ngudi dai dién caa cu Nguyén Thi
D1 va luat su dé nghi Hoi dong xét xtr phdc tham sira quyét dinh caa ban an so
tham.

Ba Nguyén Thi b, chi Vit Thi H, anh Nguyén Van V2 va luat su dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan khang céo caa ba T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi sau khi phan tich cac
tinh tiét ciia vu 4n va dé nghi Hoi dong xét xa phic tham can cr khoan 1 Piéu
308 Bo luat TH tung dan su, bac khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cu Nguyén Thi D1 1a ba Nguyén Thi T1, gitt nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu an; 16 khai
ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cta Kiém sat
vién vé viéc giai quyét vu an, Ho1 déng xét Xt phuc tham nhan dinh:

[1] Tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, cu Nguyén Thi D1 yéu
cau: Tuyén Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita vo chdng cu D1, cu D2
va vo chong 6ng V1, ba P vo hiéu do gia tao, ltra dbi va vi pham Nghi dinh
75/2000/ND-CP vé cong chimg, chimg thuc; hiy GCNQSDD s BN824727 cua
UBND huyén A, thanh phd Hai Phong cip ngay 05/5/2014 cho Nguyén Vin V1
va Nguyén Thi B; Phan dién tich con lai cta thira dat: 925m? (1.145m? — 220m?)
1a tai san chung vo chong cu D1 duoc phan chia nhu sau: Tra lai cu Nguyén Thi
D1 quyén st dung 1/2 thira dat = 925m? : 2 = 462,5m?, 1y do thira dat 13 tai san
chung cua vo chong cu D1, D2. Phan di san ctia cu D2 dé lai 1a 1/2 dién tich dat
néu trén (925m? : 2 = 462,5m?) duoc chia cho tit ca cac dong thira ké cta cy D2
gdém cy D1 va 09 nguoi con cia cu D1, cu D2; yéu cau ba Nguyén Thi B hoan
tra gia tri dién tich 220m? dat da chuyén nhugng cho 6ng Ngb Ngoc T bang tién
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tai thoi diém Toa tuyén an va chia thira ké theo phap luat ddi voi gia tri tai san
220m? dat.

Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong thu 1y, giai quyét vu an 1a dang quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 34, Khoan 3 Diéu 35, Diéu 37 Bo luat Té tung dan su;
Piéu 623 Bo luat Dan su va Diéu 32 Luét T6 tung hanh chinh. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chi x4c dinh quan hé phap luat 13 tranh chap thira ké tai san, kién doi
tai san 1a quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su 1a thiéu quan
hé phap luat tranh chap hop dong ting cho giita cu D1, cu D2 véi ong V1, ba B
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T4 tung dan su. Xét thay yéu cau ndy cua
cu D1 da duoc Toa an cap so tham xem xét giai quyét nén khong anh hudng
quyén loi ciia cac duong su, nén khong can thiét phai huly ban an so tham ma can
stra ban 4n so thdm cho dung quan hé phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham
can rat kinh nghiém.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rit yéu cau
ba Nguyén Thi B hoan tra gia tri dién tich 220m? dat da chuyén nhugng cho ong
Ngo Ngoc T bang tién tai thoi diém Toa tuyén an va chia thira ké theo phap luat
dbi v6i gia tri tai san 220m? dat. Toa 4n cip so tham cin ct diém ¢ khoan 1 Piéu
217 B6 luat T6 tung dan sy dinh chi giai quyét yéu cau ndy caa cu D1 1a dung
quy dinh phap luat.

Khéang cdo cua nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trong thoi
han luat dinh va hop 1€ nén dugc xem xé&t, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Thi D1:

[2.1] V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dién tich dét tranh chap: Can ctr
vao tai liéu x&4c minh tai UBND xa L, huyén A, thémh phd Hai Ph(‘)ng Vél 101 khai
cua cac duong su deu thong nhat thé hién thira dat s6 241, to ban dd s6 20, dién
tich 1.145m? ¢6 ngudn gbc 1a cua cac cu dé lai cho cu Nguyen Vian D2 va cu
Nguyén Thi D1. Nguyén don cho rang hai cu chua dugc cap GCNQSDD vi
GCNQSDD Séri BN 884167, sé vao s6 CH 00065 ngay 08/8/2013 cua UBND
huyén A cip ngay 08/8/2013 ghi tén Ia cu D2 va cu D3 tai thira dat sd 241, to
ban d6 s6 20. Toa an cip so tham da tién hanh x4c minh tai Chi nhanh Vin
phong dang ki dat dai huyén A va dugc tra 101 12 do sai sot 16i danh may in sai
tén ngudi str dung dét tai trang 1 1a ba Nguyén Thi D3. Cin cir vao céc tai liéu
trong ho so ké khai tai don dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc
UBND x3 L x4c nhan tén ngudi st dung dat 1a ong Nguyén Vian D2 va ba
Nguyén Thi D1. Do Vin phong Ding ky quyén sir dung dét - Phong Tai nguyén
& Moi truong huyén va nguoi sir dung dat khong phat hién sai s6t nén da khong
chinh 1y theo quy dinh. Pén thang 8 nim 2013, cu D1, cu D2 1ap hop dong ting
cho céac con la 6ng Nguyén Vin V1 va vo 1a ba Nguyén Thi P trong ho so lap,
ky tén dung theo gidy to tiy than.
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[2.2] Xét yéu cau tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita vo
chdng cu D1, cu D2 va vo chong 6ng V1, ba D vé hiéu:

[2.2.1] Xét thay hinh thirc va ndi dung cua hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita cu D2, cu D1 va 6ng V1, ba DB déu tuan thu theo Diéu 122, Piéu
124, Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 465, Diéu 467 ciia Bo luat
Dan sy nam 2005, khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi
diém chung thuc, cu D2, cu DI, Ong V1, ba P c¢6 day di nang luc hanh vi dan
su, tw nguyén thoa thuin giao két hop dong; cac bén tham gla ky két déu ky,
riéng cu D1 diém chi ngon tro phai vao tirng trang ctia hop dong ting cho quyén
su dung dat; tai san 1a quyen st dung dién tich dat tai thira 241 cta cu D2 va cu
D1 du diéu kién giao dich theo quy dinh cta phap luat, khong chiu bat ky bién
phéap ngan chin nao tir co quan Nha nudc c¢6 thim quyén, khong phat sinh tranh
chéap nao.

[2.2.2] Nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cho rang hop
ddng tang cho gifta cu D1, cy D2 va dng V1, ba P vi pham vé ndi dung. Vi cu
D1, cu D2 chi cho 6ng V1 toan b tai san cua cu D1, cu D2 ma khdng cho ba b.
Nén Hop dong ting cho giita cu D1, cu D2 va 6ng V1, ba B vo hiéu do bi lira
dbi. Hoi dong xét xir thay rang, qué trinh giai quyét vu 4n va tai bién ban ghi 10
khai ngay 03/8/2023 (c6 su chimg kién ctia ba T1 1a ngudi dai dién cta cu D1),
cu D1 thira nhan trude day cu D2 va cu D1 d3 ting cho vo chong 6ng V1, ba P
toan bo dién tich dat dang tranh chip; c6 hop dong ting cho c6 cong chimg; hai
cu d3 ky va diém chi vao hop dong ting cho nhung do ba B khong c6 trach
nhiém nudi dudng vo chéng cu nén nay cu DI doi lai di¢én tich dat va yéu cau
chia thira ké dé co6 noi huong hoda, thd cing. Tai phién toa, nguoi dai dién cua
nguyén don ciling thtra nhan cu D1, cu D2 da cho 6ng V1 nhung do 6ng V1
khong cham soc, nudi dudng vo chéng cu nén cu doi lai. Tuy nhién, Hop déng
ting cho quyén sir dung dat gitta cu D1, cu D2 va 6ng V1, ba B khong ghi nhan
diéu kién c6 hiéu lyc caa hop dong 1a dng V1, ba P phai c¢6 trach nhiém chim
soc, nudi dudng cu DI, cy D2. Nguyén don va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khong cung cip duoc tai lidu chimg minh viéc 6ng V1 va ba P
khong chim soc, nudi dudng cu D2 va cu DI va thuc té tir ndm 1994 khi ba D
két hon véi 6ng V1 va chung sdng cung v chong cu D2, cu D1 dén nam 2020
khi cu D2 chét. Sau khi cu D2 chét, mau thuin gia dinh méi xay ra, con gai cu
D1 c6 d6n cu D1 vé nha sinh séng. Tai don stra ddi bod sung don khoi kién, cu
D1 trinh bay cy D2, cu D1 chi dong ¥ ting cho con trai la 6ng V1, khong dong ¥
cho ba B 1a c6 su mau thuin véi 16i khai trudc day cua cu D1. Truong hop, cu
D1, cu D2 chi cho 6ng V1 dat ma khong cho ba D thi 6ng V1 c¢6 quyén nhap tai
san riéng vao khoi tai san chung cua vo chdng theo quy dinh ctia Luat Hon nhan
va gia dinh. Tai Bién ban xac minh ngay 04/01/2024 tai tru s6 UBND xa L,
huyén A, thanh phé Hai Phong, ong Pham Vin H — Nguyén Chu tich UBND x4
thoi ki naim 2004-2020 khang dinh: Vao ngay 26/8/2013, vo chéng cu D2, cu D1
va vo chéng 6ng V1, ba B dén UBND xi dé lam hop dong ting cho quyén sir
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dung dat di voi dién tich 1.145m? tai thira dat sé 241, to ban d6 sé 20. Cu D2,
cu D1 hoan toan tinh tao, minh man va ky, diém chi vao hop dong trudc mit éng
Hai (cu D1 diém chi ngodn troé phai vao hop dong). Do vay, da co sé két ludn cu
D1 tu nguyén diém chi vao hop ddng ting cho 6ng V1, ba P toan bd quyén sir
dung dat néu trén ma khong bi ai ép budc. Do vay, viéc cu D1 cho réng hop d@)ng
tang cho bi vo hiéu toan bd do bi lira dbi theo Piéu 127 cua Bo luat Dan sy la
khong c6 co so chap nhan.

[2.2.3] Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho
rang hop dong ting cho gitta cu D1, cu D2 va 6ng V1, ba B vo hiéu do vi pham
vé hinh thie, vi cu D1 khong biét doc, khong biét viét nén theo quy dinh tai biéu
8 ctia Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP vé cong chimg, chimg thuc, trudng hop nay
hop déng tang cho gifta cu D1, cyu D2 va dng V1, ba P bat budc phai c6 nguoi
lam chung. Tuy nhién, tai thoi diém nam 2013, viéc ching thuc dugc thuc hi¢n
theo Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 vé cap ban sao tir ban goc,
chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va Thong tu sb
03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 hudng dan Nghi dinh sé 79/2007/ND-CP thi
khong quy dinh can phai c6 nguoi lam chiimg vao vin ban can ching thuc.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo Uy quyén cta nguyén don c6 don
yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh diu vén tay ctia cu Nguyén Thi D1 tai Hop
déng téng cho quyén sir dung dat ngay 26/8/2013 giita cu Nguyén Thi D1, cu
Nguyén Vin D2 va ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Vin V1 so voi ddu van tay
ctia cu Nguyén Thi D1 trén Tang thu can cudc cap can cuoc cong dan cua cu
Nguyén Thi D1 dé xac dinh diu van tay tai Hop déng ting cho c6 phai la du
van tay ctia cu Nguyén Thi D1 hay khong. Tai Két luan giam dinh s6 70/KL-
KTHS ngay 08/01/2024 ciia Phong K§ thuat Hinh su - Cong an thanh phd Hai
Phong thé hién ddu van tay ngén trd phai tai hop dong ting cho so v6i ddu van
tay tai O trd phai trén chi ban, to khai chirng minh nhan dan mang tén cu D1 la
ctua cung mot nguoi.

Mic du tai phan chtng thuc cia UBND x4 L ghi tén 6ng Pham Vian D2 va
ba Nguyén Thi D1 nhung tai phan ndi dung cia Hop dong nay da thé hién chir
ky cua cu Nguyén Vian D2 va diém chi ctia cu Nguyén Thi D1 1a thé hién y chi
ciia cu D2 va cu D1 ting cho 6ng V1, ba B quyén sir dung thira dat s6 241, to
ban d6 s6 20. Hop dong dugc dong dau giap lai ky va diém chi ting trang. Thuc
té, tai san da duoc hai cu ban giao cho vo chdng 6ng V1, ba B va 6ng V1, ba b
da st dung 6n dinh, dugce co quan c6 thim quyén cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo dung quy dinh cua Luat Dat dai. Qua trinh sir dung, dng V1, ba D
da stra chira lai ngdi nha cii ba gian cua hai cy, xdy dung cong trinh trén dat cua
hai cu, cu D1, cu D2 déu biét va khong c6 ¥ kién gi.

Mit khac tai phién toa so tham, bi don va ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don yéu cau Toa an ap dung thoi hidu dbi v6i yéu cau tuyén bd hop dong
ting cho v hiéu vé hinh thtrc theo quy dinh hién hanh. Can ctr vao diém d khoan
1 Diéu 132 ctia B6 luat Dan sy nam 2015 thi thdi hiéu yéu ciu Toa an tuyén bd
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giao dich dan su v6 hiéu 13 02 nam ké tir ngay giao dich dan sy dugc xac lap
trong truong hop giao dich dan sy khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc. Xét
hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita cy D2, cu D1 va dng V1, ba P duoc
xac 1ap vao ngay 26/8/2013 dén thoi diém nguyén don yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu (23/10/2023) di qua 02 nim, 13 da hét thoi hidu yéu cau tuyén bd
hop déng tang cho v6 hi¢u. Can ctr khoan 2 Piéu 132 BH luat Dan sy nam 2015,
hop ddng ting cho quyén sur dung dét gitra cu D2, cu D1 va 6ng V1, ba B da
duoc Chﬁ tich UBND xa L chung thyuc ngay 26/ 8/2013 c6 hiéu luc va hop phap.
Tda 4n cap so tham nhan dinh chap nhan yéu cau ap dung thot hi€u cua b1 don
nhung lai tuyén khong chap nhan yéu cau Tuyén HO‘p dong tang cho quyen su
dung dat gitta vo chong cu Nguyén Thi D1, cu Nguyén Van D2 va vo chong ong
Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi P v6 hiéu do gia tao, lira d6i va vi pham Nghi
dinh 75/2000/ND-CP vé cong ching, chiung thuc 1a khong ding diém e khoan 1
Diéu 217 Bo luat T tung dan su. Xét thiy vi pham ndy ctia Toa an cép so tham
khong lam anh hudng dén quyén loi cta cac duong sy nhung can nghiém tac rat
kinh nghiém va Hoi dong xét xtr cap phtic thAm sé sira lai viéc ap dung phéap luat
va cach tuyén cho dung phap luat.

[3] V& yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia UBND huyén
A di cap cho ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi D: Nhu phan tich & trén,
dién tich thira dat s6 241, to ban d6 s 20 tai thon D, x& L, huyén A, Hai Phong
la tai san ctia cu D2 va cu D1; hai cu da dugc UBND huyén A cép GCNQSDDb
theo dung quy dinh phap luat, viéc cu D2, cu D1 ting cho quyén st dung dién
tich dat trén cho 6ng V1, ba P 13 hop phap. Sau khi duogc ting cho, 6ng V1, ba P
da duoc UBND huyén A cip GCNQSDD ddi véi dién tich néu trén. Xét thiy,
trinh ty thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat caa UBND huyén A cho
6ng V1, ba b dtng theo quy dinh tai Diéu 49, Piéu 50, Diéu 52, Piéu 123 cua
Luat Dt dai nim 2013 nén khong c6 cin cit hay gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo yéu cau ctia cu D1.

[4] V& yéu cau ba D tra lai cu Nguyén Thi D1 quyén sir dung % dién tich
tai thira dat s6 241, to ban dd sb 20, dia chi: Thon D, xa L, huyén A, Hai Phong
va yéu cau chia thira ké tai san cta cu D2 ddi voi % dién tich con lai: Xét théy
6ng V1 ba B da dugc UBND huyén A cap GCNQSDP dbi véi dién tich trén
theo quy dinh phép luat nén 6ng V1, ba B 14 ngudi cb quyén quan 1y, st dung va
dinh doat d6i véi dién tich nay theo hop dong ting cho gitta cu D2, cu D1 véi
6ng V1, ba B. Do vy, khong co cin ctr chdp nhan yéu cau kién doi tai san va
chia thira ké d6i voi dién tich trén theo yéu cau cua cu D1.

[5] V& yéu ciu chia thira ké ddi véi toan bd tai san cua dng V1 trong
truomg hop 6ng V1 di duge cac cu ting cho 1a dién tich dat 1.153,3m? trir di
phan dién tich dat 220m? dng V1, ba P di ban cho 6ng T, ba B tai thira dét s6
241, to ban d6 sd 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong: Xét thdy viéc
nguyén don bd sung yéu cau khoi kién nay sau thoi gian tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai, vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua nguyén don nén
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Hoi dong xét xir cap so thim khong chip nhan xem xét, giai quyét 1a dung quy
dinh tai Diéu 244 ciia BO luat TS tung dan su.

[6] Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khang cdo nhung khdng cung cip duoc céc tai liéu, chung ct mai dé ching
minh cho y&u cau cua minh 14 c¢6 can c&. Theo 1i trinh bay cua anh Ngo Ngoc T
(hang x6m) xac nhan cudc sdng giita cu D2, cu D1 va vo chong 6ng V1 ba D
van dién ra binh thudng, khong c6 biéu hién nguoc ddi, vo chéng 6ng V1 van
cham séc hai cu tir khi ba D vé lam dau cua hai cu. Sau khi cu D2 chét nim
2020, do hoan canh cua ba P kho khan, vat va, phai buon chai nén khong co
nhiéu thdi gian dé cham soc cu. Nguyén don khong c6 tai liéu, ching ct nao thé
hién viéc vo chéng ong V1, ba b khong cham soc, phung dudng cu D2, cu DI.
Thuec té, sau khi xét xtr so tham, cu D1 6m phai nam vién, ba B d3 dén cu D1 vé
chdm soc cho dén nay. Vi vay, Hoi dong xét xa phuc tham thay khang céo cia
nguyén don (do nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Nguyén Thi T1 ding don) 1a
khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, do Toa an cdp so tham co sai sot khi xac
dinh quan hé phap luat tranh chip va viéc ap dung phap luat, cach tuyén nén Hoi
ddng xét xir sira lai cho dung. P& nghi tai phién toa cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi vé viéc khong chap nhan khang co ctia nguyén don
va giit nguyén ban an so tham 1a c6 co s&, duoc chap nhan.

[7] V& &n phi: Do cu D1 1a ngudi cao tudi thuoc dién dugc mién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an nén Hoi dong xét xtr
quyét dinh mién toan bo &n phi dan su phdc tham cho cu Nguyén Thi D1.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang
nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan syu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cta nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don cu Nguyén Thi D1 la ba Nguyén Thi T1; Sira mot phan Ban &n dan sy so
tham sb 05/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong, cu thé:

Cin clr khoan 3, 5, 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 37; Piéu 147; Diéu 192;
diém e khoan 1 Diéu 217; Diéu 244; Diéu 227; Diéu 228 cua B luit T4 tung
dan su; khoan 4 Diéu 32 ctia Luét T4 tung hanh chinh; Diéu 122, Diéu 124, Diéu
388, Dicu 389, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 465, Diéu 467 cia Bo luat Dan sy nim
2005; diém d khoan 1 Piéu 132 ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 49, Diéu 50,
Diéu 52, DBiéu 123 cua Luat Dit dai; Piéu 12, khoan 7 Piéu 27 cua Nghi dinh s
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhdn toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a cu
Nguyén Thi D1 vé viéc:

1.1. Hay gidy CNQSDD sb BN824727 cua Uy ban nhan dan huyén A,
thanh phd Hai Phong cap ngay 05/5/2014 cho Nguyén Vin V1 va Nguyén Thi D.

1.2. Phan dién tich con lai cua thira dat s 241, to ban do sb 20, tai thén D,
xa L, huyén A, Hai Phong: 1.145m? — 222m? = 925m? la tai san chung cua cu
Nguyén Thi D1 va cu Nguyén Vin D2, dugc phan chia theo quy dinh phap luét
nhu sau:

Yéu cau tra lai cu Nguyén Thi D1 quyén s dung Y2 dién tich dat tai thira
dat s6 241, to ban do s6 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong 12 925m?: 2 =
462,5m?, 1y do thira dét 1 tai san chung cta vo chong cu Nguyén Thi D1 va cu
Nguyén Vin D2.

Phan di san cua cu Nguyén Vin D2 dé lai % dién tich dat tai thira dat s6
241, to ban do sd 20, tai thon D, x4 L, huyén A, Hai Phong (925m? : 2 =
462,5m?) duogc chia cho tat ca cac dong thira ké cua cu Nguyén Vin D2 gém co
cu Nguyén Thi D1 va 09 ngudi con 13 10 suét, nhu Vay moi ngu’0'1 duoc huong
46,25m2. Do 6ng Nguyén Vin V1 d3 chét nén mét suat thira ké cua 6ng Nguyén
Vin V1 (46,25m?) do hai con 6ng V1 dugc huong (thira ké thé vi).

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat
giita vo chong cu Nguyén Thi D1, cu Nguyén Vin D2 va vo chdng 6ng Nguyén
Vin V1, ba Nguyén Thi P v6 hiéu do gia tao, ltra déi va vi pham Nghi dinh
75/2000/ND-CP vé cong ching, ching thuc.

3. Pinh chi yéu cu khai kién cta cu Nguyén Thi D1 vé viéc dé nghi ba
Nguyén Thi P hoan tra gia tri dién tich dAt 220m? tai thira dat sb 241, to ban do sb
20, tai thén D, xa L, huyén A, Hai Phong d chuyén nhuong cho 6ng Ngo Ngoc T,
ba Nguyén Thi B bang tién tai thoi diém Toa tuyén an va chia thira ké theo phap
luat dbi voi gia tri tai san 220m? dat.

4. \/& an phi: Mién an phi dan sy so tham, phuic tham cho cu Nguyén Thi D1.

5. C4c quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh pho Héi Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phb Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.
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Lé Thi Thuy Binh

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tat Nam Nguyén Manh Tién Lé Thi Thiy Binh
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