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Ban 4n s6: 17/2023/DS-ST
Ngay 28/9/2023
V/Iv: “Tranh chip
Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH PHU THOQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét D

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Van T

Ba Nguyén Thi T

- Thu ky phién toa: Ong Lé Tuan L - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén C, tinh
Phua Tho.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén C, tinh Phu Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Khanh L — Kiém sét vién.

Ngay 28 thdng 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén C, tinh Phu
Tho xét xir so tham cong khai vu an déan su thu Iy s6: 72/2023/TLST- DS ngay
22 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 33/2023/QDXXST- DS ngay 14 thang 9 nam 2023, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngin hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(AGRIBANK). bia chi: S6 2 dudng Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong — Chuc vu: Téng
Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Lam — Chirc vu: Giam ddc
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Hoang Minh T - Churc vu: Pho Giam
dbc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
C.

Bi don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1979.

Noi cu tri: Khu 4 D, xa Y, huyén C, tinh Pha Tho
Ngudi cé6 quyén L, nghia vu lién quan:

- Anh Bui Van T, sinh nam 1978.



Noi cu tra: Khu D, x& D, huyén C, tinh Phu Tho.

- UBND xa D, huyén C, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vi Tién C — Chirc vu: Chu tich UBND
xaD.

Nguoi dai dién theo y quyén: Ong Phan Trong L — Chutrc vu: Pho Chu tich
UBND x& D, huyén C, tinh Phi Tho - vang mat c6 don xin xét xtr vang mat.

(Ong T va éng T c6 mit khi xét xir va déu xin phép vang mat khi tuyén 4n;
Ba L — c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25 thang 4 nam 2023, cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dugc Gy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén
don 6ng Hoang Minh T trinh bay: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh C - phong giao dich Phu Lac ky Hop dong tin dung
s6 2712LAV202100195 ngay 20/01/2021 véi ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Vin
T (Ong Tty quyén cho ba L), han mirc cho vay 1a 300.000.000 dong (Trong d6
toan bo du ng 200.000.000d6ng cta bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng
thudc Hop ddng tin dung s6 2712LAV202000756 ngay 19/3/2020 dugc chuyén
sang va theo ddi tai Hop dong tin dung nay), thoi gian duy tri han muc 14 36 thang,
muc dich vay von dé phuc vy hoat dong kinh doanh, chin nuéi. Hai bén thoa thuan
141 suat theo timg gidy nhan no, dugc giai ngan 1am cac 1an, cy thé nhu sau:

Lan 1 ngay 19/3/2020 giai ngan sb tién 200.000.000dong, 14i suat la
13%/nam, 13i suat qua han bang 120% l4i suat cho vay trong han. Pinh ky tra ng
gbc, i 1a: 19/3/2022 1a 30.000.000dong, 19/3/2023 1a 170.000.000d6ng;

Lan 2 ngay 20/01/2021 giai ngan sb tién 50.000.000d0ng, 14i suat la
11,5%/nam, 14i suat qua han bang 120% 1ai suat cho vay trong han. Dinh ky tra
ng goc, 1ai 1a: 20/01/2023 1a 10.000.000ddng, 20/01/2024 12 40.000.000d6ng;

Lan 3 ngay 07/10/2021 giai ngan sb tién 50.000.000d0ng, 1i suat la
10,5%/nam, 14i suat qua han bang 120% 1ai suat cho vay trong han. Dinh ky tra
ng gbc, 1ai 1a: 07/10/2024 14 10.000.000d6ng, 07/10/2025 1a 40.000.000d6ng;

Pé dam bao cho khoan no trén, ba Nguyén Thi L va ong Bui Van T ky voi
Ngén hang Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
2021020026/HDTC ngay 18/01/2021 1a Thira dat s6 65, t& ban d6 s6 68, dia chi:
Khu D, xa D, huyén C, tinh Pha Tho, dién tich 544,9 m? (trong d6: ONT: 400 m?,
CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s6 CT862689 do UBND huyén C cap ngiy
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03/02/2020 dtng tén 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi L; tai san trén dit 1a nha
& xay dung dang nha vuon, lop ton kém bép xay va cong trinh phu khép kin dién
tich xay dung 170 m?. Tai san nay 13 tai san chung cua dng Bui Van T va ba
Nguyén Thi L.

Do ba L, 6ng T vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang khoi kién yéu cau
Toa an:

- Budc ba Nguyén Thi L va éng Bui Vian T thuc hién nghia vu trd no cho
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh C Phu
Tho toan bd sb tién tinh dén ngay 28/9/2023, téng du no 1a 358.667.738d0ng
(Trong d6 Tién gbc 1a 300.000.000 dong; tién 1di trong han 55.626.724d0ng va l4i
qua han la 3.041.014 dong).

- Budc ba Nguyén Thi L va ong Bui Van T phai T tuc tra 13i phat sinh theo
mtc 131 xuat thoa thudn tai Hop dong tin dung s 2712LAV202100195 ngay
20/01/2021 cho dén khi ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Van T tra hét ng gbc va ng
I&i cho Ngan hang.

Ngén hang dé nghi Toa an duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dét va
tai san gan lién voi dat s6 2021020026/HDTC ngay 18/01/2021 dat véi thira dat
50 65, t& ban d6 68 dién tich 544,9m?; Dia chi tai khu D, x4 D, huyén C, tinh Phti
Tho dat d3 dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s CT
862689 ngay 03/02/2020 dung tén 6ng Bui Vin T va ba Nguyén Thi L va céc tai
san trén dat dé dam bao cho Ngan hang viéc thu hoi von, Néu ba L, 6ng T khdng
tra dugc khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xUr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap dé thu hoi no.

Truong hop so tién thu tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur 1y bt ky tai san nao
thudc quyén sir dung cua ba L va gia dinh dé thu hoi no.

Bi don 12 ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba nhat tri v6i trinh bay cta 6ng T vé qua trinh ky cac Hop dong tin dung
va Hop dong thé chip véi NOng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén C — Phong giao dich Phu Lac, qua trinh vay ng nhu trén 1a dung.
Pay 1a khoan no chung ctia ba va 6ng T. Dé bao dam cho khoan vay ong, ba co
ky Hop dong thé chap tai san chung ctia ba L va 6ng T 1a Thira dat s6 65, to ban
d6 s6 68, dia chi: Khu D, x& D, huyén C, tinh Phu Tho, dién tich 544,9 m?(trong
d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s6 CT862689 do UBND
huyén C cép ngay 03/02/2020 dtng tén 6ng Bui Vin T va ba Nguyén Thj L tai
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Ngan hang. Tai san gin lién v&i dat 1a Nha & xay dung nha vuon, lop t6n kém bép
cong trinh phuy dién tich xay dung 173,3m?2. Qua4 trinh vay ng ba va 6ng T tra dugc
mot s6 khoan tién 131 va chua tra duge khoan tién gdc nay. Nay Ngan hang khoi
kién cac yéu cau nhu trén ba déng ¥ voi yéu cau khoi kién 1a tra no sb tién tinh
dén ngay 28/9/2023, tong du no 1a 358.667.738 ddng (Trong d6 Tién gbc la
300.000.000 ddng; tién i trong han 55.626.724dong va l4i qua han 1a 3.041.014
d6ng). Tuy nhién hién nay ba dang gip nhiéu kho khin nén khong c6 kha ning
thanh toan cho Ngan hang. Dbi véi Hop dong thé chap trong truong hop ba va
ong T khong tra duoc ng cho Ngan hang mac du ba va éng T da ly hon nhung
chua giai quyét vé phan chia tai san chung thi ba nhat tri dé Ngan hang phat mai
tai san da thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin T trinh bay: Ong
nhat tri voi trinh bay ctia ong T vé qua trinh ky cac Hop ddng tin dung va Hop
dong thé chap vdi Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén C — Phong giao dich Phu Lac. Pay 1a khoan ng chung cua 0ng va ba L vay
dé phuc vu cho phat trién kinh té ciia gia dinh, 6ng c6 ky Hop dong ty quyén ngay
18/01/2021 cho ba L dé thé chap tai san chung ctia ba L va 6ng 1a Thua dat s 65,
to ban do sb 68, dia chi: Khu D, x4 D, huyén C, tinh Phti Tho, dién tich 544,9
m?(trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s6 CT862689 do
UBND huyén C cip ngay 03/02/2020 ding tén 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi
L tai Ngan hang. Tai san gan lién v6i dat 1a Nha & xay dung dang nha vuon, lop
t6n kém bép cong trinh phu dién tich xay dung 173,3m2 Qua trinh vay no ba L
va 6ng tra dugc mot s6 khoan tién 13i va chua tra duoc khoan tién gdc ndo. Nay
Ngan hang khai kién cac yéu cau nhu trén 6ng dong y véi yéu cau khoi kién 1a tra
ng sb tién tinh dén ngay 28/9/2023, tong du no 1a 358.667.738 dong (Trong do
Tién goc 1a 300.000.000 dong; tién 13i trong han 55.626.724dong va lai qua han
la 3.041.014 dong). Tuy nhién do vo chong ong, ba da ly hon nén ong dé nghi ba
L chuyén nhuong cho ng dugc so hitu, sir dung tai san chung ctia 6ng, ba 12 Thira
dat s6 65, to ban dd s6 68, dia chi: Khu D, x4 D, huyén C, tinh Phu Tho, dién tich
544,9 m?(trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s6 CT862689
do UBND huyén C cap ngay 03/02/2020 dung tén 6ng Bui Vin T va ba Nguyén
Thi L cung Tai san gan lién véi dat 1a Nha ¢ xay dung dang nha vuon, lop ton
kém bép cong trinh phu dién tich xay dung 173,3m? thi 6ng s& c6 trach nhiém
toan bg khoan ng¢ trén cho Ngéan hang.



UBND x4 D do 6ng Phan Trong Lwong dai dién theo Gy quyén trinh bay:
Thira dat sb 65, to ban d6 sb 68, dia chi: Khu D, x& D, huyén C, tinh Phu Tho,
dién tich 544,9 m? (trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD sd
CT862689 do UBND huyén C cap ngay 03/02/2020 dtng tén 6ng Bui Vin T va
ba Nguyén Thi L cung Tai san gin lién véi dat 1a nha & xdy dung nha vuon, lop
t6n kém bép cong trinh phy. Tuy nhién mot phan nha ¢ xay dung dang nha vuon,
bép, cong trinh phy, mai t6n 14n sang phan dat néng nghiép BHK theo s6 muc ké
cia UBND xa D quan 1y c6 ghi tén chu st dung l1a 6ng Bui Van T nhung chua
dugc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat gdbm mot phan nha dién tich 46,5m?,
bép dién tich 34,4m? mai ton 14,4m? va mot phan san gach 33,7m?. Ciing nhu
viéc xay dung cong, tuong rao phia giap dudng giao thong 1a dat cia UBND x4
quan 1y. Viéc xay dung cac tai san trén la vi pham phai thao d& theo quy dinh.
Péi voi chiéu dai canh 4-5 giap duong giao thong theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ghi chiéu dai 12 17.50m, viéc ghi nay do nhim 1an. Thyc té qua trinh 1am
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Bui Ngoc Téan, ba Hoang Thi
Thu Thuy sang vo chong ong Bui Van T va ba Nguyén Thi L chiéu dai canh trén
la 37.50m.

Ngay 08/8/2023 Toa an nhan dan huyén C tién hanh xem xét thim dinh tai
chd d6i voi tai san thé chap ciia ba Nguyén Thi L va ong Bui Van Tép theo Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 2021020026/HDTC
ngay 18/01/2021 thi xac dinh: Thira dat s6 65, t& ban do sb 68, dia chi: Khu D, x4
D, huyén C, tinh Phu Tho, dién tich 544,9 m?(trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9
m?) theo GCNQSDD 56 CT862689 do UBND huyén C cap ngay 03/02/2020 dimg
tén ong Bui Van T va ba Nguyén Thi L cling tai san gan lién voi dat 1a Nha & xay
dung nha vuon, lop ton kém bép cong trinh phu dién tich xay dung 173,3m?, trén
dat c6 cac tai san gdm: Nha ¢ xdy dung nha vuon, lop ton kém bép cong trinh phu
dién tich x4y dung 173,3m?. Mot ph?m nha & dang nha vuon, bép, cong trinh phu,
maéi t6n dugc xay dung trén phan dat nong nghiép BHK ma 6ng Bui Van T sir
dung nhung chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat gdm nha dién tich
46,5m?, bép dién tich 34,4m?, mai ton 14,4m? va mot phan san gach 33,7m?. Ngoai
ra thuc té dng T, ba L con st dung mot phan dat giap duong giao thong 1a dat do
UBND x& D quan 1y, trén phan dat ndy c6 phan cong va tudng rao.

Ngay 05/9/2023 Toa an nhan dan huyén C xac minh tai Van phong dang
ky dat dai va phat trién quy dat huyén C xac dinh: Thura dat sé 65, to ban d6 sb
68, dia chi: Khu D, xd D, huyén C, tinh Phti Tho, dién tich 544,9 m?(trong do:
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ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD sé CT862689 do UBND huyén
C cap ngay 03/02/2020 ding tén 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi L. Ddi véi
chiéu dai canh 4-5 giap duong giao thong theo gidy ching nhin quyén sir dung
d4t c6 chiéu 12 17.50m 13 do nham 14n vi chiéu dai thuc té canh trén 1a 37.50m.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung dan su: Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung da thuc hién,
chap hanh ding quy dinh ctia Bo lut T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung diéu 116, diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 130, khoan 1 Piéu 275,
khoan 2 Piéu 292, Piéu 293, Biéu 295, Diéu 298, Dicu 299, Biéu 317, Diéu 318,
Piéu 319, Picu 320, Picu 323, Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470 Bo luat
dan su;

Khoan 1 Diéu 147; Piéu 157, Khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat
td tung dan sy;

Piéu 90, Picu 91, Piéu 95 Luat cAc t6 chic tin dung;

Khoan 1 Diéu 37, Piéu 60 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 7, Piéu 8,
khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dén ti cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 13, 1di suat phat vi pham;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

- Vé Hop dong tin dung: Chap nhén yéu cau khéi kién cuia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Van T phai tra cho Ngan hang toan bo
s6 tién no gdc va 1ai tinh dén ngay 28/9/2023, tong du no 1a 358.667.738 dong
(Trong d6 Tién gbc 1a 300.000.000 dong; tién 1i trong han 55.626.7244 va l4i
qua han 1a 3.041.014 ddng). Mdi ngudi c6 nghia vu tra % ng gdc va Y% tién 1ai =
179.333.869 ddng (Trong d6 Tién gbc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai 1a
29.333.869 dong). Ké tir ngay 29/9/2023 ba L, 6ng T con phai chiu khoan tién 13i
phat sinh ddi véi sb tién cham tra twong tng v6i thoi gian cham tra dén khi thuc
hién xong nghia vy tra ng d6i véi Ngan hang theo muc 13i suat ma cac bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung da ky.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

- V& Hop ddng thé chap: Xac dinh Hop dong thé chip quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat s6 2021020026/HDTC ngay 18/01/2021 vo hiéu mot
phﬁn ddi véi céc tai san 13 mot phﬁn nha chinh dién tich 46,5m?, bép xay dién tich
34,4m? va mai ton 14,4m? va mot phan san dién tich 33,7m? dugc xay dung trén
dat BHK chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat voi do dai cac canh
va chi giéi nhu so d6 hién trang kém theo.

T tuc duy tri mot phan hop dong thé chap c6 hiéu luc 1 quyén sir dung dat
Thira dat sd 65, t& ban d6 sb 68, dia chi: Khu D, x& D, huyén C, tinh Phu Tho,
dién tich 544,9 m¥(trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s6
CT862689 do UBND huyén C cip ngay 03/02/2020 ding tén ong Bui Van T va
ba Nguyén Thi L va c4c tai san gin lién trén dat dugc xdy dung trén phan dat nay.

V& an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi L va 6ng
Bui Van T phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu ching cr c6 trong hd so vu &n, trén co s& xem xét
dﬁy du toan dién cac ching ctr, dugc tham tra tai phién tdoa hdm nay, can cur vao
két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung dan su:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Pay la tranh chap phat sinh vé Hop
ddng dan sy dugce quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6 tung dén su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét ciia Toa an: Bi don c6 hd khau thudng tri
tai khu D, x4 D, huyén C, tinh Phti Tho. Cén ctt diém a, khoan 1, diéu 35; diém a,
khoan 1, diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su thi vu an thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Phu Tho. Qua trinh giai quyét vu an UBND xi D ¢6
don xin xét xtr vang mit nén cin ctt khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat
tb tung dan su, Hoi déng xét xur Véng mat la dam bao ding quy dinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 2712LAV202100195 ngay 20/01/2021.
Theo tai liéu ching c&r c¢6 trong vu an thi ngay 20/01/2021 ba L di ky két véi
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén C
Phu Tho - Phong giao dich Phii Lac hop dong trén dé vay s tién 300.000.000d (
Ba tram triéu déng). Muyc dich vay dé dé phuc vu hoat dong kinh doanh, chdn
nudi, thoi gian duy tri han muc 1a 36 thang. Cu thé theo gidy nhan ng ngay
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19/3/2020 s6 tién ba L nhan no 13 200.000.000d han tra no ngdy 19/3/2023; gidy
nhan no ngay 20/01/2021 sb tién ba L nhan ng 1a 50.000.000d han tra ngay
20/01/2024 va gidy nhan no ngay 07/10/2021 sé tién ba L nhan no 1a 50.000.000d
han tra ngay 07/10/2025. Hai bén déu hoan toan ty nguyén va T thi ding cac quy
dinh ctia phap luat nén Hop dong tin dung s6 2712LAV202100195 ngay
20/01/2021 dugc lap gilta ba L va Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén C Pha Tho - phong giao dich Phi Lac la c6
hi€u luc phéap luat nén cac bén c6 nghia vu T thu ndi dung thoa thudn da ky két.
Theo cac gidy nhan no trén c¢6 02 khoan vay chwa dén han tra no nhung trong qua
trinh st dung tién vay, gia dinh ba Nguyén Thi L di vi pham nghia vu tra I,
khoan vay bi chuyén sang ng qua han va khéng c6 bién phap khic phuc kha thi
dugc Ngan hang chip nhan. Do vay theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 6 Hop
dong tin dung da ky két gitra hai bén thi Ngan hang ¢ quyén cham dat cho vay,
thu hoi no trude han d6i véi véi toan bd khoan vay trén.

- Xét vé& sb tién vay: Cian cir vao Hop dong tin dung sb
2712LAV202100195 ngay 20/01/2021. Ba L, 6ng T déu thira nhan ba L c6 vay
ctia Ngan hang sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Muc dich vay dé sir
dung vao myc dich hoat dong kinh doanh, chin nuéi. Trong qua trinh vay von ba
L, 6ng T da vi pham Hop ddng tin dung da ky két dé no gbc qua han va 1ai dong
khong thanh toan cho Ngan hang. Tinh dén ngay 28/9/2023 ba L con ng Ngan
hang s6 tién 358.667.738 dong (Trong d6 Tién gdc 1a 300.000.000 dong; tién 13
trong han 55.626.724d0ng va 14i qua han 12 3.041.014 dong). Do ba L, 6ng T phai
chiu trach nhiém tra toan bd sd tién ng géc va 1ai phat sinh theo hop déng cho dén
khi trd xong no.

- Xét vé nghia vu trd no: S6 tién vay trénba L, 6ng T déu xac nhan 1a ng
chung ctia vo chdong trudce khi ly hon. Theo Quyét dinh cong nhéan thun tinh ly
hén va sy thoa thuan cia cac duong su s6: 08/2021/QDST-HNGD ngay 26 thang
10 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén C chua giai quyét vé phan tai san, cong
no chung ciia ba L, dng T. Ba L va 6ng T déu nhat tri co nghia vu tra sb tién trén
cho Ngan hang. Phia Ngan hang yéu cau ba L, 6ng T cing ¢6 trach nhiém tra no
cho Ngan hang. Ky phan mdi nguoi 1a % tong s6 no gbc va ldi 1a phu hop tuong
g voi s6 tién 1a 179.333.869 dong (Trong d6 Tién gdc 1a 150.000.000 dong va
tién 1ai 1a 29.333.869 dong). Ké tir ngay 29/9/2023 ba L, 6ng T con phai chiu
khoan tién 14i phat sinh d6i véi s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra
dén khi thuc hién xong nghia vu tra no d6i voi Ngan hang theo murc 13i suat ma

8



céc bén di thoa thuan trong Hop ddng tin dung d ky.

[2.2] Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat
s6 2021020026/HDTC ngay 18/01/2021: Ba L, éng T déu tu nguyén thé chip cac
tai san la Quyén st dung dat thira dat sb 65, t& ban do sb 68, dién tich 544,9m2.
Pia chi tai: Khu D, x4 D, huyén C, tinh Pha Tho, dit dd dugc UBND huyén C cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CT862689 do UBND huyén C cip ngay
03/02/2020 dimg tén ong Bui Van T va ba Nguyén Thi L va tai san trén dat 1a nha
& xdy dung dang vuon, lop ton kém bép xdy va cong trinh phu khép kin dién tich
xay dung 170 m? dé dam bao khoan vay 300.000.000d (Ba tram triéu déng). Hop
ddng nay duogc ky két giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén duoc chu sé hiru tai
san dong v thé chip, ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén C (Nay 1a Van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat). Tuy nhién két
qua thu thap chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Mot phan nha dién
tich 46,5m?, bép dién tich 34,4m? mai ton 14,4m? va mot phan san gach 33,7m?
theo chi gio1 3,4,5,6,16,17,18,19,20,3. Viéc xay dung cac tai san trén la vi pham
phai thao d& theo quy dinh. Do vay, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 2021020026/HDTC ngay 18/01/2021 bi vo hiéu ddi véi
phan tai san thé chap la nha ¢ dang nha vuon, bép, phan mai ton, mot phan san
gach nhu miéu ta ¢ trén. L3i dan t6i hop dong vo hiéu 1a 18i ctia ca Ngan hang va
ba L, 6ng T do qua trinh tham dinh tai san thé chap khong dam bao tinh chinh x4c,
do vay khong bén nao phai bdi thuong cho bén nao. Hoi dong xét xtr da giai thich
cho cac duong su vé xir Iy hop dong vo hiéu nhung cac duong sy khong dé nghi
xtt Iy hop dong vo hiéu cling nhu cac bén duong su déu chap nhan thiét hai phat
sinh néu phai thdo dd, di doi cac cong trinh da xay dung trén dam bao viéc xtir Iy
tai san thé chp dé tra no cho Ngan hang mic du viéc thao dd, di doi cac cong
trinh d4 xay dung nay s& 1am mat di gia tri tai san.

Pbi v6i phan dat co cong, tuong rao phia giap duong giao thong ma thuc
té ong T, ba L dang sir dung 1a dat cia UBND x4 D quan ly. Do day khong phai
la tai san thé chap theo Hop dong thé chip cac bén da ky két nén khong xem xét.

Déi v6i chidu dai canh 4-5 giap duong giao thong theo gidy chung nhan
quyén str dung dat ghi chiéu dai 1a 17.50m, viéc ghi nay do nham 1an. Thuc té qua
trinh 1am tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng Bui Ngoc Tan, ba
Hoang Thi Thu Thuy sang v chong 6ng Bui Vin T va ba Nguyén Thi L chiéu
dai canh trén 1a 37.50m.

[2.3] Vé xir 1y tai san thé chap:



Ngén hang dé nghi néu ba L, 6ng T khong tra dugc khoan ng trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su xir Iy tai san bao dam theo
Hop ddng thé chap dé thu hdi no. Nhan thiy, day 1a thoa thuan da dugc ghi nhan
trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap nén néu ba L, 6ng T khong tra
dugc khoan ng trén thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su
xtr 1y tai sdn bao dam c6 hi¢u lyc ¢ trén.

Ngén hang dé nghi: Truong hop s tién thu tir viéc xur 1y tai san bao dam
khéng du tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur
Iy bat ky tai san nao thudc quyén sir dung ctia ba L va gia dinh dé thu hdi no. Theo
diém g khoan 2 Diéu 7 Hop dong tin dung va khoan 4.3.7 Diéu 4 Hop dong thé
chap da thoa thuan thi trong trudng hop nay ba L, dng T ¢6 nghia vu T tuc tra day
da ng gbe va 1ai tién vay cho Ngan hang.

[3] Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham
va chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh ciia phap luat. Hoan tra cho
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam s6 tién tam tmg an phi
va chi phi t6 tung d3 nop.

[4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat phut hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
xu nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ct DBiéu 90, 91, 95 Luat cac td chire tin dung;

Piéu 116, 117, 119, 130, khoan 1 Piéu 275, khoan 2 Diéu 292, Biéu 293,
295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 470 cia B luat
dan su;

Khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 37, Piéu 60 Luat Hon nhan va gia dinh;
Khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1, diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39, 147, 157,
186, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, 271, 273 cua Bo luét td tung
dan su;

Piéu 7, Piéu 8, khoan 1 DPiéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao hudng dan ap dung
mdt sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat phat vi pham;
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Khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. V& hop dong tin dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong
nghi€p va phat trién Nong thon Viét Nam véi ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Van T.

Budc ba Nguyén Thi L va éng Bui Vin T phai tra cho Ngan hang toan bd
s6 tién no tai Hop dong tin dung sb6 2712LAV202100195 ngay 20/01/2021 tinh
dén ngay 28/9/2023 tién gdc 1a 300.000.000 déng va toan bo tién no ldi 1a
58.667.738 dong. Tong ca gbc va 13i 1a 358.667.738 dong (Ba trim nim muoi tim
triéu sdu trim sdu muoi bay nghin bay trim ba muoi tdm dong) Mdi ngudi co
nghia vy tra % ng goc va ¥ tién 13i = 179.333.869 dong (Trong d6: Tién goc 1a
150.000.000 dong va tién 13i 13 29.333.869 dong).

Ké tir khi ngay T theo cua ngay xét xir, cho dén khi thi hanh 4n xong, ba
Nguyén Thi L, ong Bui Van T phai chiu khoén tién 14i ctia so tién con phai thi
hanh theo mtrc 13i suét cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung di ky két twong
ung voi thoi gian cham tra.

2. Vé hop dong thé chap:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
2021020026/HDTC ngay 18/01/2021 v6 hidu mot phan dbi véi cac tai san 1a mot
phan nha chinh dién tich 46,5m?, bép x4y dién tich 34,4m? va mai tén 14,4m? va
mot phé‘m san dién tich 33,7m? duoc x4y dung trén dat BHK chua duoc cép giéy
chtmg nhan quyén st dung dit voi do dai cac canh va chi gi6i
3,4,5,6,16,17,18,19,20,3 nhu so dd hién trang kém theo.

T tuc duy tri mot phan hop dong thé chap ¢ hiéu luc 12 quyén str dung dét
Thia dat s6 65, to ban d6 s6 68, dia chi: Khu D, x4 D, huyén C, tinh Phu Tho,
dién tich 544,9 m¥(trong d6: ONT: 400 m?, CLN: 144,9 m?) theo GCNQSDD s
CT862689 do UBND huyén C cap ngay 03/02/2020 ding tén 6ng Bui Vin T va
ba Nguyén Thi L va céc tai san gin lién trén dat dugc xay dung trén phan dat nay.

Khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat, trudng hop ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Vin
T khong thi hanh hodc thi hanh khong day du nghia vu tra no trén thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap
d6i voi quyén sir dung dét sb 65, to ban dd 68 dia chi: Khu D, xd D, huyén C, tinh
Pha Tho, dién tich 544,9 m?(trong d6: ONT: 400 m? CLN: 144,9 m?) theo
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GCNQSDD s CT862689 do UBND huyén C cép ngay 03/02/2020 dimg tén 6ng
Bui Van T va ba Nguyén Thi L va C4c tai san gan lién trén dat duoc xay dung trén
phan dit nay. (Theo ban v& trich do dia chinh hién trang do Cong ty c¢b phan khao
sat do dac Anh Thu lap ngay 08/8/2023 gém cac canh 1,2,3,4,5,6,7,8,910,11,12,1)
d¢ thu hdi ng.

Truong hop s tién thu tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra no thi ba
L, 6ng T c6 nghia vu T tuc tra ddy da no gbe va 13i tién vay cho Ngan hang theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky két.

3. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Van T phai chiu 7.000.000d (Bay triéu dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Xac nhan Ngan hang da nop 7.000.000d (Bay triéu dong) tam tng chi phi
xem xét thim dinh tai chd.

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Van T phai thanh toan cho Ngan hang s
tién 7.000.000d (Bay triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ky phin mdi
nguoi 1a 3.500.000d (Ba triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Van T, mdi ngudi phai chiu s tién 8.966.6934d
(Tam triéu chin trim sdu muoi sau nghin sdu trim chin muoi ba déng) an phi dan
su so' tham.

Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phét trién Nong thon Viét Nam so
tién 8.458.000d (Tam triéu bon trim nam muoi tAm nghin dong) theo bién lai thu
tam (mg an phi s6 AA/2020/0008200 ngay 22/05/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén C tinh Pha Tho.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su c6 mit dugc quyén khang
c40; duong su vang mit duoc quyén khang co 1én Toa 4n nhan dan tinh Pht Tho
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deé yéu cau xét xir phic tham ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
y€t cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS H.C;
- Luu HS; VP.
Tran Viét D
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