TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6 816/2022/DS-ST.
Ngay 30-12-2022
V/v tranh chap hgop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thém phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.BAL& Thi Ty.
2. Ba Tran Thi Thieu Lién.

Thuw ky phién toa: (A),ng Chiém Tién Qui Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din qudn Binh Tdn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 12 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sb
106/2022/TLST-DS ngay 21 thang 4 nam 2022, vé tranh chdp hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 490/2022/QDXXST-DS ngay 13
thang 12 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A; ‘
Dia chi: Phuong N, Quém,B, Thanh pho H. Dia chi lién lac: Lau 8, tdoa nha A,
Phuong M, Quéan B, Thanh pho H.

Ngueoi dai dién hgp phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Lé V, la nguoi
dai dién uy quyén. (Gidy ty quyén s 258/UQ-QLN.22 ngay 25/3/2022).

Bi don: Ong Trwong Céng P, sinh nam: 1986. (C6 don xin vang mit);
Ba Bui Thi Thuy Q, sinh nam: 1985. (C6 mat);
Cung dia chi: phuong P, quan TP, Thanh phd H. Cung dia chi lién lac:,
phuong BH, quan B, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tu khai, Ngan hang TMCP A (goi tat 1a A) c6
ba Nguyén Ngoc Lé V dai dién ty quyén, trinh bay: Ngay 27/4/2021, A véi 6ng
Truong Cong D va ba Bui Thi Thuy Q da ky Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung s6 BAC.CN.463.130421 dé A thuc hién viéc cép tin



dung cho ong D, ba Q. Thyc hién theo thoa thuan, A véi ong D, ba Q da ky 03
hop dong tin dung, cu thé:

Ngay 27/4/2021, ky Hop ddng cap tin dung s6 BAC.CN.605.130421, 6ng
P, ba Q vay sd tién 1.400.000.000 dong (M6t ty bdn tram triéu dong) véi muc
dich 1a ti€u dung c6 tai san bao dam, ti€u dung khac phu hop quy dinh phép luat,
khach hang c6 nhu cau mua sam trang thiét bi sinh hoat gia dinh va sitra chita
nho6 nha & tai dja chi 14/12, Puong sb 4, phuong BH, quén B theo phuong thire
1a cho vay tung lan, thoi han giai ngéan t6i da 06 thang ké tur ngay ky hop dong
cap tin dung (27/4/2021), thoi han vay la 120 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén
dugc cap tin dung nhan tlen vay lan dau, theo muc 13i sudt dugce quy dinh trong
khé udc nhan no va 13i suat phat cham tra 1a 10%/nam. Thyc hién hop ddng cap
tin dung trén, A dd giai ngan theo khé uéc nhin no sé 334806369 ngay
28/4/2021, véi sd tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong), dugc
chuyén vao tai khoan thanh toan s6 6789207 ctia 6ng D tai A véi thoi han vay tir
ngay 29/4/2021 dén ngay 28/4/2031, theo muc 13i suat 8%/mam dugc cb dinh
trong 12 thang dau tién, 13i sut sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire 13i sudt cho vay (%/nim) = LS13 + 3,5%/nam, i sut qua han 1a 150% lai
suat trong han, 13i suat phat cham tra 1a 10%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop
dong tin dung, 6ng D, ba Q di vi pham nghia vy tra ng. Tinh den ngay
30/12/2022, 6ng D va ba Q con ng theo hop dong tin dung trén sO tién 1a
1.551.495.121 doéng (M6t ty ndm trim nim muoi mot triéu bdn trim chin muoi
lam ngan mot tram hai muoi mot dong), trong do: tién goc 1.373.030.000 dong,
1ai trong han 37.018.340 dong, 13i suat qua han 137.918.394 dong va phat cham
tra 13i 3.528.387 dong.

Ciing trong ngay 27/4/2021, tiép tuc ky Hop dong cap tin dung sd
BAC.CN.565.130421, 6ng D, ba Q vay s6 tién 300.000. 000 ddng (Ba tram trigu
d6ng) voi muc dich vay 1a san xuat kinh doanh, bd sung vén luu dong, cap han
muc tin dung bd sung von luu déng phuc vu kinh doanh hang gia dung theo
phuong thire 1a cho vay theo han mure tin dung, thoi han hiéu luc han muc tin
dung la 24 thang ké tir ngay ky hop dong cap tin dung (27/4/2021), thoi han vay
dugc ghi trén moi khé u6c nhan no va toi 'da khong qua 07 thang ké tir ngay ké
tiép clia ngay giai ngan, theo murc lai suat duoc quy dinh trong timg khé wéc
nhén no va 1i suit phat cham tra 13 10%/nam. Thyc hién hop déng cap tin dung
néu trén, A da giai ngan theo khé udc nhan no sd 334805649 ngay 28/4/2021
v6i sb tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) duoc chuyén vao tai khoan
thanh toan s6 6789207 cua 6ng D tai A v6i thoi han vay tir ngay 29/4/2021 dén
ngay 28/11/2021, theo muc 1ai suat 7,5%/mam duoc c¢d dinh trong 06 thang dau
tién, 13i suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc 13i suat cho vay
(%/nam) = LS13 + 3%/nam, 1ai sut qua han 13 150% lai suit trong han, 13i suat
phat cham tra 1a 10%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung nay,
ong b, ba Q dé vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 30/12/2022, 6ng D va ba
Q con no sb tién 1a 352.195.944 dong (Ba trdm ndm muoi hai triéu mot tram
chin muoi lim ngan chin trim bén muoi bén dong), trong do: tién gdc



300.000.000 dong, 1i trong han 2.490.411 dong, 14i sudt qua han 49.434.658
dong va phat cham tra 1ai 270.875 dong.

Pén ngay 13/8/2021, ddi bén tiép tuc ky Hop doéng cap tin dung sb
BAC.CN.1739.120821 va Phu luc hop dong s6 BAC.CN.1739.120821/PLO1,
ong D, ba Q vay s6 tién 580.000.000 dong (Nam trim tdm muoi triéu dong) véi
muc dich vay 1a san xuat kinh doanh, b6 sung von luu dong, cip han muc tin
dung bo sung vén luu dong phuc vu kinh doanh hang gia dung theo phuong thirc
1a cho vay theo han muc tin dung, thoi han hiéu lyc han murc tin dung 1a ké tir
ngay ky hop dong cap tin dung (13/8/2021) dén ngay 27/4/2023, thoi han vay
dugc ghi trén moi khé u6c nhan no va tbi da khong qua 06 thang ké tir ngay ké
tiép ctia ngay giai ngan, theo muc lai suit dugc quy dinh trong timg khé uéc
nhan no va i suat phat cham tra 1a 10%/ndm. Thuc hién Hop dong cap tin dung
va Phy lyc hop dong néi trén, A da giai ngan theo khé udc nhan no sb
341960949 ngay 14/8/2021, véi sb tién 1a 280.000.000 dong (Hai trim tam
muoi triéu dong), thoi han vay tir ngay 15/8/2021 dén ngay 14/02/2022, theo
muc 13i suit 8,5%/nam duoc cd dinh trong 06 thang dau tién, 1ai suat sau do6
duogc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thuc 13i suit cho vay (%/nam) = LS13 +
3%/mam, 13i suat qua han 1a 150% li suat trong han, 13i sut phat cham tra 1a
10%/nam. Trong qua trinh thuc Hop dong cap tin dung va Phu luc hop dong
nay, ong D, ba Q da vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 30/12/2022, 6ng
va ba Q con no sd tién 13 317.702.416 dong (Ba trim mudi bay triéu bay tram 1¢
hai ngan bdn trim mudi sau dong), trong do: tién gbc 280.000.000 dong, 1ai
trong han 5.933.699 dong, 13i suat qua han 31.200.822 dong va phat cham tra 1ai
567.895 dong.

Nhu vay, theo 03 hop déng tin dung noi trén, tinh dén ngay 30/12/2022,
ong D va ba Q con ng A téng cong so6 tién 1a 2.221.393.481 dong (Hai ty hai
tram hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba ngan bbn trim tam muoi mét
ddng), trong do: tién gbe 1.953.030.000 dong, 14i trong han 45.442.450 dong, 1ai
suit qua han 218.553.874 dong va phat cham tra 13i 4.367.157 dong. Do do, A
yéu cau budc 6ng D va ba Q phai tra ngay 1am mét lan téng sb tién con no ndi
trén va phai tiép tuc chiu cac khoan tién 1ai phat sinh theo muec 13i suat quy dinh
tai cac Hop dong tin dung dd ky, cing Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 BAC.CN.463.130421 ngay 27/4/2021 va cac khé udc
nhan no ké tir ngy 31/12/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Trong truong hop ong D, ba Q khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong ding
nghia vy thanh toan thi yéu cau phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat
va tai san gan lién vé6i dat tai thira s6 99, to ban d6 s6 56 (TL- 2005) Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khic gan lién VOl dat s6
BE 702552, sd vao s6 cap GCN: CH05313 ngay 13/6/2011, co dia chi s6 14/12,
DBuong s 4, phuong BH, quén B theo Hop dong thé chp quyén st dung dat, tai
san gin lién v&i dat s6 BAC.BDCN.56.130421 ngay 27/4/2021 dé thu hoi no
vay cho A.



Ba Bui Thi Thay Q, trinh bay: Ba thira nhin vao ngay 27/4/2021, ba véi
ong D va A co6 ky Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu ki¢n tin dung chung 5O
BAC.CN.463.130421 dé thoa thuan viéc A thuc hién viée cap tin dung cho ba va
ong P. Thyc hién theo thoa thuan, ba va ong P véi A da ky 03 Hop dong cép tin
dung, cu thé:

Ngay 27/4/2021, ky hop dong sé6 BAC.CN.605.130421, theo d6 vo chong
ba vay sb tién 1.400.000.000 dong (Mdt ty bdn tram triéu dong) dé tiéu dung co
tai san bao dam, tiéu dung, mua sim trang thiét bi sinh hoat gia dinh va stra chira
nho nha &. Theo khé wéc nhan ng sd 334806369 ngay 28/4/2021, A d3 giai ngan
s6 tién 1a 1.400.000.000 dong (MOt ty bon tram triéu dong) véi thoi han vay tir
ngay 29/4/2021 dén ngay 28/4/2031, theo mic 13i suat 8%/nam duoc c¢d dinh
trong 12 thang dau tién, 13i suit sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thure 1ai suat cho vay (%o/nam) = LS13 + 3,5%/nam, lai suat qua han 1a 150% lai
suét trong han, 13i suat phat chdm tra la 10%/nam. Tinh dén ngay 30/12/2022, ba
va ong D con ng s6 tién 1.551.495.121 ddng (Mot ty nam tram nam muoi mot
triéu bén tram chin muoi Iim ngan mot trim hai muoi mbt déng), trong do: tién
gbc 1.373.030.000 dong, 1ai trong han 37.018.340 dong, 1di suit qua han
137.918.394 dong va phat cham tra 13i 3.528.387 dong.

Ciing trong ngay 27/4/2021, tiép tuc ky hop ddng s6 BAC.CN.565.130421
dé vay s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) vi muc dich 14 san xuat
kinh doanh, bo sung von luu dong, cap han mic tin dung bod sung vén luu dong
phuc vu kinh doanh hang gia dung. Theo khé wdc nhan no s6 334805649 ngay
28/4/2021, A da giai ngan s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) véi
thoi han vay tr ngdy 29/4/2021 dén ngay 28/11/2021, theo murc 13i suat

7,5%/mam duogc cb dinh trong 06 thang dau tién, 13i suat sau d6 dugc diéu chinh
03 thang/lan theo cong thue lai suat cho vay (Yo/ndm) = LS13 + 3%/nam, lai sudt
qua han 14 150% 13i suat trong han, 13i suat phat chdm tra 13 10%/nam. Tinh dén
ngay 30/12/2022, ba va 6ng D con no 352.195.944 dong (Ba tram ndm muoi hai
triéu mot tram chin muoi lam ngan chin tram bén muoi bon dong) trong do:
tién gbc 300.000.000 dong, 14i trong han 2.490.411 dong, 1di sudt qua han
49.434.658 dong va phat cham tra 13i 270.875 dong.

Pén ngay 13/8/2021, ky hop dong s6 BAC.CN.1739.120821 va phu luc sd
BAC.CN.1739.120821/PL01 dé vay sb tién 580.000.000 dong (Nam trim tam
muoi tri¢u dong) voi muc dich la san xuat kinh doanh, bd sung von luu dong,
cap han muc tin dung bo sung von luu dong phuc vu kinh doanh hang gia dung.
Theo khé wéc nhan no s6 341960949 ngay 14/8/2021, thi A da giai ngan s tién
1a 280.000.000 dong (Hai traim tdm muoi triéu dong) voi thoi han vay tir ngay
15/8/2021 dén ngay 14/02/2022, theo murc 14i suat 8,5%/nam duoc cd dinh trong
06 thang dau tién, 14i sudt sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc
141 suét cho vay (%/nam) = LS13 + 3%/nam, 13i suit qua han 1a 150% 13i suat
trong han, 13i suat phat cham tra 1a 10%/nam. Tinh dén ngay 30/12/2022, ba va
ong D con ng sb tién 317.702.416 ddng (Ba trim muoi bay triéu bay tram 1& hai
ngan bdn trim mudi sau dong), trong dé: tién gdc 280.000.000 dong, 1ii trong



han 5.933.699 dong, lai suat qua han 31.200.822 dong va phat chim tra lai
567.895 dong.

Nhu véy, theo 03 hop dong tin dung da ky két, tinh dén ngay 30/12/2022,
vo chong ba con ng A tong cong sb tién 1a 2.221.393.481 dong (Hai ty hai tram
hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba ngan bbn trim tam muoi mot dong)
trong d6: tién gbc 1.953.030.000 dong, 1ai trong han 45.442.450 dong, 13i suat
qua han 218.553.874 dong va phat cham tra lai 4.367.157 ddng. Nay, vo chong
ba dong ¥ vOi yéu cau cua A vé viée tra tong sd tién con no néi trén va ba ciing
c6 ¥ kién mong A xem xét giam 1ai cho vo chong ba.

Pé dam bao cho cac khoan tién vay, vo chong ba cé thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 99, to ban d6 sb 56 (TL- 2005)
Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
vOi dat s6 BE 702552, s6 vao s6 cap GCN: CH05313 ngay 13/6/2011, c6 dia chi
s6 14/12, Puong so 4, phuong BH, quan B theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét, tai san gan lién v4i dat s6 BAC.BDCN.56.130421 ngay 27/4/2021.

Ong Trwong Cong P di c6 don xin giai quyét vang mit.

Tai phién toa hom nay:

Ngan hang TMCP A (goi tat 1a A) c6 ba Nguyén Ngoc Lé V dai dién ty
quyén, van giit yéu cau khai kién budc 6ng Truong Cong P va ba Bui Thi Thuy
Q phai tra ngay tong sb tién con ng tinh dén ngay 30/12/2022 1a 2.221.393.481
déng (Hai ty hai tram hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba ngan bon tram
tam muoi mét dong), trong do: tién gbc 1a 1.953.030.000 dong, 13i trong han
45.442.450 dong, 1ai suit qua han 218.553.874 dong va phat cham tra lai
4.367.157 ddng. Ong D, ba Q phai tiép tuc chiu cac khoan tién 14i phat sinh theo
mutc 13i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung d ky cung Thoa thudn vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BAC.CN.463.130421 ngay 27/4/2021
va cac khé udc nhan no ké tir ngay 31/12/2022 cho dén khi thanh toan xong céc
khoan ng.

Trong truong hgp ong D, ba Q khong thyc hién hoac thyuc hién khong ding
nghia vy thanh toan thi yéu cau phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat
va tai san gan lién vé6i dat tai thtra s6 99, t0 ban dd s6 56 (TL- 2005) Gidy ching
nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién ! dat sd
BE 702552, s6 vao so cap GCN: CH05313 ngay 13/6/2011, co dia chi s6 14/12,
Buong s 4, phuong BH, quéan B theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat s6 BAC.BDCN.56.130421 ngay 27/4/2021 dé thu hoi no
vay cho A.

Ba Bui Thi Thiy Q, trinh bay: Ba dong v véi yéu cau ciia A vé viéc tra
tong so tién con no noi trén.

Ong Trwong Coéng P di co don xin giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu:



Vé this tye t6 tung: Tir khi thy 1y vy én t6i thoi diém xét xur, ThAm phan da
tuan thu ding quy dinh ctua phap luat nhu thu ly va glal quyét dtng tham quyén,
xac dinh dung quan h¢ tranh chép, tu cach va mdi quan hé ctia nhiing nguoi
tham gia t6 tung; Tién hanh xac minh thu thap ching cir; Thong bao va tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, hoa giai va
tong dat cac van ban td tung cho duong su diing theo quy dinh. Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vu an ding theo trinh tu thi tuc t6 tung dan su, tuan thu dung
phap luat; Thu ky phién toa tuan thu ding phap luat.

V& noi dung: Can cr céc tai liéu co trong hd so vu 4n va sy thira nhin cua
d6i bén, c6 co so xac dinh d6ng D, ba Q da vay tién cua A va di vi pham nghia
vu tra no, tinh dén ngay 30/12/2022, 6ng D va ba Q con no s6 tién tong cong 1a
2.221.393.481 ddng (Hai ty hai tram hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba
ngan bén trim tim muoi mot dong) trong d6: tién gbc 1.953.030.000 dong, 1ai
trong han 45.442.450 dong, 13i suat qua han 218.553.874 dong va phat cham tra
131 4.367.157 ddng. Do d6, A yéu cau budc 6ng D, ba Q phai tra ngay 1am mot
lén sO tién noi trén va phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i phat sinh theo murc lai
suit quy dinh tai cac hop dong tin dung dd ky cung Thoa thuén vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 BAC.CN.463.130421 ngay 27/4/2021 va
cac khé udc nhan no ké tir ngay 31/12/2022 cho dén khi thanh toan xong céc
khoan ng. Trong truong hop 6ng D, ba Q khong thyc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vy thanh toan thi yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng vay
1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1].Quan hé phap luat trong vu an ndy 13 tranh chap dan sy vé hop dong
tin dung, bi don, 6ng Truong Cong P va ba Bui Thi Thay Q hién cé dia chi cu
tri tai s6 14/12, bPuong $6 4, phuong BH, quéan B, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39 ctia Bo luat Td tung dan sy, thi vu an
dan sy thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh
phé Hb Chi Minh.

[1.2]. Ong Truong Cong b da c6 don xin giai quyét Vang mat. Can cu Piéu
228, Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ong Truong
Cong D.

[2]. Vé noi dung: Ngay 27/4/2021, A v6i 6ng D, ba Q ky Thoa thuin vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung so BAC.CN.463.130421. Theo thda
thuan noi trén, Poi bén da ky 03 hop dong céap tin dung, cu thé: Ngay 27/4/2021,
ky hop déng BAC.CN.605.130421 va BAC.CN.565.130421. Dén ngay
13/8/2021 tiép tuc ky hop dong BAC.CN.1739.120821 va Phu luc sd
BAC.CN.1739.120821/PLO1. Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién hop dong,



ong D va ba Q da vi pham nghia vy thanh toén no gbc va lai phat sinh nén A da
khoi kién yéu cau 6ng D, ba Q phai thanh toan ng cho A.

Qua yéu cau ctia Ngan hang TMCP A (goi tat 1a A), xét thay:

[2.1]. Theo Hop ddong cép tin dung s6 BAC.CN.605.130421 ngay
27/4/2021 va khé wdc nhan no sd 334806369 ngay 28/4/2021, thi ong D, ba Q
d3 vay sd tién 1a 1.400.000.000 ddng (Mot ty bdn tram triéu dong) véi thoi han
vay tir ngay 29/4/2021 dén ngay 28/4/2031, theo muc 13i sudt 8%/nim dugc cd
dinh trong 12 thang dau tién, 13i suit sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo
cong thirc 13i sut cho vay (%/nam) = LS13 + 3,5%/nam, 13i suat qua han 1a
150% 13i suat trong han, 13i suat phat cham tra 13 10%/nam va A di giai ngan sb
tién 1a 1.400.000.000 ddng (Mot ty bén tram triéu dong). Trong qué trinh thuc
hién hop ddng tin dung trén thi ong P, ba Q da vi pham nghia vu trd no. Qua
xem xét bang tinh 1ai theo khach hang ngay 30/12/2022 va su thira nhan cua ba
Q, tinh dén ngay 30/12/2022 thi ong D, ba Q con no s6 tién 1a 1.551.495.121
dong (Mot ty nam tram ndm muoi mot triéu bdn traim chin muoi 1am ngan mot
tram hai muoi mét déng), trong do: tién ge 1.373.030.000 ddng, 14i trong han
37.018.340 dong, 1ai suat qua han 137.918.394 dong va phat cham tra lai
3.528.387 dong.

[2.2]. Theo Hop ddong cap tin dung s6 BAC.CN.565.130421 ngay
27/4/2021 va khé wdc nhan no sd 334805649 ngay 28/4/2021, thi ong B, ba Q
da vay so tién 1a 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) voi thoi han vay tir
ngay 29/4/2021 dén ngay 28/11/2021, theo muc 13i suat 7,5%/nam dugc cd dinh
trong 06 thang dau tién, 14i suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire 13i sudt cho vay (%/nam) = LS13 + 3%/nim, 13i sudt qué han 1a 150% lai
suét trong han, 1ai sut phat cham tra 1a 10%/nam va A da giai ngan s6 tién 1a
300.000.000 dong (Ba tram triéu déng). Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin
dung trén, thi 6ng B, ba Q da vi pham nghia vu tra ng. Qua xem xét bang tinh 1ai
theo khach hang ngay 30/12/2022 va sy thira nhan cta ba Q, tinh dén ngay
30/12/2022 thi 6ng D, ba Q con no s tién 1a 352.195.944 dong (Ba trim nim
muoi hai triéu mot traim chin muoi 1am ngan chin trim bon muoi bén dong),
trong do: tién goc 300.000.000 dong, 13i trong han 2.490.411 dong, 13i suat qua
han 49.434.658 d6ng va phat cham tra 14i 270.875 dong.

[2.3]. Theo Hop dong cap tin dung s6 BAC.CN.1739.120821 cung véi Phu
luc hop dong s6 BAC.CN.1739.120821/PL0O1 ngay 13/8/2021 va khé udc nhan
no s6 341960949 ngay 14/8/2021, thi 6ng B, ba Q di vay sd tién 13 580.000.000
doéng (Nam trim tam muoi triéu déng) voi thoi han vay tir ngdy 15/8/2021 dén
ngay 14/02/2022, theo muc 1ai suét 8,5%/nam duoc c¢d dinh trong 06 thang dau
tién, 13i suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc 1di suat cho vay
(%/nam) = LS13 + 3%/nam, 1ai sut qua han 13 150% lai suit trong han, 13i suat
phat chdm tra 1a 10%/nam va A di giai ngan sb tién 1a 280.000.000 dong (Hai
trim tdm muoi triéu dong). Trong qua trinh thuc hién hop déng tin dung trén,
ong D va ba Q da vi pham nghia vu tra ng. Qua xem xét bang tinh 1ai theo khach



hang ngay 30/12/2022 va sy thira nhan ctia ba Q, tinh dén ngay 30/12/2022 thi
ong D, ba Q con ng s6 tién 1a 317.702.416 dong (Ba trim mudi bay triéu bay
tram 1¢ hai ngan bbn tram mudi sau dong), trong do: tién gdc 280.000.000 ddng,
1ai trong han 5.933.699 d6ng, 1i suat qua han 31.200.822 dong va phat cham tra
131 567.895 dong.

Tu nhu’ng ching ctr noi trén, co co s¢ xac dinh tinh dén ngay 30/12/2022,
ong B va ba Q con ng A téng cong so tién 1a 2.221.393.481 dong (Hai ty hal
tram hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba ngan bdn tram tam muoi mot
dong) trong do: tién gdc 1.953.030.000 dong, 14i trong han 45.442.450 dong, 1ai
suat qua han 218.553.874 ddng va phat cham tra 13i 4.367.157 dong Do do, yéu
cau ctia A vé viéc budc dng D, ba Q phai tra ngay lam mot lan tong sb tién con
no 14 2.221.393.481 dong (Hai ty hai tram hai muoi mdt triéu ba trdm chin muoi
ba ngan bbn trim tam muoi mdt déng) va phai tlep tuc chiju cac khoan tién 1ai
phat sinh theo murc lai sut quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky cung thoa
thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BAC.CN.463.130421
ngay 27/4/2021 va cac khé udc nhan no ké tir ngay 31/12/2022 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no, 1a ¢ can cir nén chép nhan.

[3]. Xét yéu cau cta A vé viée xtr Iy tai san bao dam:

Tai san dam bao cho cac khoan tién vay trén 13 quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat thude thia s6 99, to ban d6 sd 56 (TL-2005) tai dia chi sb
14/12, Puong s 4, phuong BH, quan B thugc quyén sir dung va quyén s hitu
cua 6ng D, ba Q theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién VOl dat s6 BE 702552, s6 vao s6 cAp GCN: CH05313 do
UBND quan Binh Téan cap ngay 13/6/2011 va duoc cap nhat bién dong tai Chi
nhanh Van phong dat dai quan Binh Tan ngay 03/11/2014. Theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 BAC.BDCN.56.130421 ngay
27/4/2021, s6 cong chimg 009131, Quyen s6 04/2021/TPCC-SCC/HPGD tai
Phong cong ching s6 4, Thanh pho Ho Chi Minh va dugc chimg nhén dang ky
thé chip quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi dat ngay 28/4/2021 tai Chi
nhanh Vin phong dat dai quan Binh Tan.

Theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat 1a nha cap 4, sO tang 2, tuong gach, mai ton. Theo bién ban
x4c minh ngay 30/6/2022 vé viéc xem xét tai chd thé hién tai san trén dat 1a nha
cap 4, sb tang 2, tudng gach, mai ton va nha dong cira, khong c6 ngudi 6. A va
ba Q ciing déu xac nhan tai bién ban ghi nhan y kién ngay 17/8/2022 14 tir thoi
diém thé chip dén nay thi tai san thé chap véan giit nguyén hién trang nhu luc thé
chép, khong c6 sira chita, xay dung gi thém.

Xét thiy, hop dong thé chap noi trén duge cac bén ty nguyén ky két, hop
dong dugc cong chimg va duoc dang ky giao dich bao dam 1a diing quy dinh cua
phap luat. Do do, trong truong hop ong b, ba Q khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi A ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an phét



mai tai san thé chap noi trén dé thu hoi no 1a phu hop theo quy dinh cua phap
ludt va c6 can ctt nén chap nhan.

[4]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan quén Binh Tén dé nghi
Hoi dong xét xir chap chap nhan toan bd yéu cau ctia A. Xét thay, dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n 1a c¢6 cin ct va ciing phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén chép nhan.

[5] V& an phi dan su so thim: Cin ct Nghi quyét 326 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Diéu
144 va Diéu 147 Bo luat To tung dan su, thi: ong D, ba Q chiu trach nhiém
thanh toan ng véi sb tién 2.221.393.481 dong nén phai chiu an phi 1a
76.427.869,69 dong => 76.427.870 dong. A khong phai chiu an phi DSST. Hoan
tra cho A sb tién tam ung an phi 1a 36.259.805 dong theo bién lai thu sb
0033919 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh
phd Hb6 Chi Minh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

‘ Can cu ‘khoén 3 Diéu 26; diém a khoép 1 Piéu 35; biéu 39; ‘Diéu 146;
biéu 147;, biéu 203; bieu 220; Dicu 228; Dicu 235; Diéu 271 va Diéu 273 cua
B luat To6 tung dan su;

Can cu biéu 91 va biéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung;

_ Can cu Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an cia UBTVQH.

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang TMCP A.

1.1. Bugc ong Truong Cong D Va ba Bui Thi Thuy Q phai thanh toan lam
mot 1an cho Ngan hang TMCP A tong sb tién tinh dén ngay 30/12/2022 la
2.221.393.481 dong (Hai ty hai tram hai muoi mot triéu ba tram chin muoi ba
ngan bon trim tAm muoi mot dong) trong do: tién goc 1.953.030.000 dong, 1ai
trong han 45.442.450 dong, 13i suat qua han 218.553.874 dong va phat cham tra
131 4.367.157 dong.

1.2. Ong Truong Cong P va ba Bui Thi Thay Q phai tiép tuc chiu cac
khoan tién 13i phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung da
ky cung Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung 5O
BAC.CN.463.130421 ngay 27/4/2021 va cac khé wéc nhan no ké tir ngay
31/12/2022 cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng cho Ngan hang TMCP A,

1.3. Trong truong hop 6ng Truong Cong D va ba Bui Thi Thay Q khong
thyc hi¢n hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan ng thi Ngan hang
TMCP A c6 quyen yéu cau phat mai tai san the chép 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira s6 99, to ban d6 s6 56 (TL-2005), Gidy chimg nhan



quyén st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE
702552, s6 vao s6 cAp GCN: CHO05313 ngay 13/6/2011, co dia chi s6 14/12,
Puong sb 4, phudng BH, quan B theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét, tai
san gan lidn véi dit s6 BAC.BDCN.56.130421 ngay 27/4/2021, dé thu hdi n.

D6i bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2. An phi DSST: Ong Truong Cong P va ba Bui Thi Thily Q phai chiu 4n
phi 12 76.427.870 dong (Bay muoi sau triéu bon trim hai muoi bay ngan tdm
tram bay muoi dong). Ngan hang TMCP A khong phai chiu an phi DSST. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi 1a 36.259.805 dong theo bién
lai thu s6 0033919 ngay 21/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh
Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. An xur cong khai so tham, cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Buong sy vang mat
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay niém yét ban an tai dia phuong.

4. Trudng hop quyét dinh duge thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

(D4 giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su).

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
vRSeD Z;IH&E'\B";nh o ThAm Phén - Chii tea phién toa

- CC THADS quin Binh Tén; (Ba ky tén va dong dau)

- C4c duong su; Nguyén Thanh Thai

- Luu: Hb so; VP (Nhan).
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