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V/V “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, yeu cau cong nhén quyen
sir dung dét va huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. C)ng Tran Vian Chanh;

2. Ong Tran Van Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Pong Nai.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan khu vee 1 - Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thay — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dﬁ}n khu vuc 1 - Pong Nai mo
phién toa xét xtr so' tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 204/2024/TLST-DS ngay
05 thang 03 nam 2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va hity gidy chirng nhan quyén st dung dat”
theo Quyet’ dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 149/2025/QPXX-ST ngay 31 thang 7 nam
2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 613/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 43, Hoang Cam, khu phd T, phudng B, thanh ph6 D, tinh B (nay 2
phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Trinh Kim P, sinh nam: 1968.

bia chi: khu phé 5, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Dong Nai).

- Bi don: Ba Dang Thi Lan A, sinh nam 1979.

bia chi: khu phé 7, phudong T1, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Hong C, sinh ndm 1969.

bia chi: khu phé 3, phuong L, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 13 phuong
L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Trinh Kim P, sinh nam: 1968.

Dia chi: 9/34A, khu phd 5, phudng H, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay
la phuong L, tinh Pong Nai).

2. Ong Nguyén Thanh Long, sinh nam: 1960.

Dia chi: S6 43, Hoang Cam, khu pho T, phudng B, thanh phd D, tinh B (nay 2
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Kim P, sinh nim: 1968.

Dia chi: khu phé 5, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la
phuong L, tinh Dong Nai).

3. Ong Nguyén Cong K, sinh ndm: 1991.

4. Cu Nguyén Thi H, sinh nam: 1937.

Cung dia chi: to 9, khu phd T, phuong P, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
(nay la phuong P, tinh Pong Nai).

Cu H uy quyén cho 6ng K theo vin ban iy quyén ngay 13/9/2024.

5. Uy ban nhan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Cha tich UBND phuong P, tinh Pong
Nai.

Dia chi: 1393, Québc 16 51, khu phd H, phudng P, tinh Dng Nai.

(Ba B, ba P c6 mdt, cdc diong su khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban ty khai va tgi phién toa nguyén don va dgi di¢n theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Pang Thi Lan A 1a chu thira dat s6 19 to ban do s6 32 thudc phuong P, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, d4 dugc UBND thanh phd Bién Hoa cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BR 310087 ngay 20/02/2014. Nam 2018, ba A da chuyén
nhuong thira dat trén cho ba Pham Thi P theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/01/2018 tai Vian phong cong ching Hb Nai (ba A ity quyén cho 6 ong Nguyen
Hong C thay minh chuyén nhuong quyen sir dung dat). Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ba D da thanh toan tién, nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ong C va
truc tlep quan ly, str dung dat cho dén nay. Tuy nhién sau khi nhan glay chiing nhan
quyén sir dung dat, do so suét ba b di 1am tht lac gidy ching nhan quyén sir dung dat
nay nén khong thé 1am thu tuc sang tén thira dat duoc.



Ba b da lién hé ba A dé nho hd tro 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong, sang tén glay ching nhan quyen st dung
dat nhung ba A khong dong ¥, ba A cho rang da giao gidy chirng nhan quyén sir dung
dat nén khong hop tac, do d6 ba B khong 1am dugc tha tuc sang tén.

Nay ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét ndi dung sau:
- Cong nhén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 970,
quyén s6 01 -TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2018 tai Van phong Cong ching H6 Nai,

tinh Pong Nai vé viée chuyén nhuong thira dét s 19, to ban d6 sb 32 tai xa P, thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong P, tinh Pong Nai) 1a hop phap.

- Cong nhan quyen quan ly, sir dung cua ba D dbi voi phan dat dién tich 1a
1.174m2 thudc thira dét s6 19, to ban d6 s6 32 tai xa P, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai (nay la phuong P, tinh Pong Nai). Qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh trén
thira dat tranh chap c6 01 cin nha cua cy Nguyén Thi H, docu H va ong Nguyén Cong
K quan ly str dung, nay ba b yéu cau Toa an cong nhan cho ba quyén st dung dat d01
v6i toan bo thira dat theo ranh dia chinh 1a 1.174m2, dugc gidi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 theo ban Trich do hién trang thira dat s6 5173/2024 ngay 17/9/2024,
cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa, bao gdm ca phan
dat ma 6ng K va cu H dang quan 1y sir dung cho ba.

- Yéu cau Toa an tuyén hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BR 310087
ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cap cho ba Pang Thi Lan A d6i véi
thira dat s6 19 to ban do s 32 thudc phuong P, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

q V& an phi, chi phi t6 tung: Ba D tu nguyén chiu toan bd an phi, chi phi do v&,
tham dinh gia va chi phi thu thap tai liéu chung cu.
Bi don ba Dang Thi Lan A da dwgc Toa an tri¢u tap hep 1é nhung ving mat
trong suot qua trinh gidi quyét vu an nén khong co loi khai tgi Toa an.

* Y Kkién ciia ba Trinh Kim P la dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén
loi va nghia vy lién quan trong vu dn ong Nguyén Hong C: Ba Diang Thi Lan A 1a
chu thira dat s6 19 to ban d6 sb 32 thudc phuong P, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai, d4 dugc UBND thanh phd Bién Hoa cap gidy ching nhan quyén str dung dét 80
BR 310087 ngay 20/02/2014. Ngay 15/01/2018, ba A ay quyén cho 6ng C duoc quyén
thay mat minh chuyén nhuong thira dat trén. Thyc hién noi dung ty quyén caa ba A,
Ong C dé thay mat ba A chuyén nhuong thira dat trén cho ba Pham Thi P theo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/01/2018 tai Vin phong cong ching
Hb Nai, hai bén da giao nhan tlen va tai san cho nhau day di. Sau khi ky hop dong
chuyen nhugng, ba D da nhan glay chung nhan quyén st dung dat tr Ong C va tryc
tiép quan ly, su dung dat cho dén nay. Tuy nhién sau khi nhén gidy ching nhén quyen
sir dung dat, do so suat nén ba D di lam that lac gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
nay nén khong thé 1am thu tuc sang tén thua dat dugc. Nay ba b khei kién yéu cau
Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/01/2018 tai



Van phong cong ching Hb Nai; yéu cau cong nhén quyen su dung dat cho ba va yéu
cau huy gidy chung nhén quyén sir dung dat da bi mat, thi 6ng C dong y. Pé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

7 Y kién ciia Chii tich UBND phuong P la nguoi ké thiva quyén va nghia vu
to tun ciia UBND thanh phé Bién Hoa: Chu tich UBND phuong P da duge Toa an
tri¢u tap hop 1¢ nhung vang mat khong c6 1y do nén khong c6 161 khai tai Toa an.

* Y kién ciia ba Trinh Kim P la dgi dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyen loi
va nghia vu lién quan trong vu dn éng Nguyén Thanh Long: Ong Long 13 chong cua
nguyén don ba Pham Thi B. Vao nam 2018, ba b ¢6 nhan chuyen nhuong cua ba Bang
Thi Lan A 1.174m? dét thudc thira dat s 19, to ban dd sb 32 tai xa P, Bién Hoa, Dong
Nal Ba D sir dung tién chung cua 6ng ba dé mua phan dat nay. Nay ba D khoi kién yeu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/01/2018
tai Van phong cong chung Ho Nai, yéu cau cong nhan quyén str dung dat cho ba va yéu
cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dat da bi mat thi 6ng dong ¥, ong thong nhat
v6i toan bo 101 khai cia ba P trong qua trinh giai quyét vu an.

* ¥ kién ciia 6ng Nguyén Cong K la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu dn, dong thoi la dai di¢n theo uy quyén cua ngu’o‘t co quyen loi va nghia vu
liéen quan cu Nguyén Thi H: Cu Nguyén Thi H 14 ba ngoai ctia 6ng K, cy H 1a chu s
dung trudc day cua thua dat s 19, to ban d6 sd 32 tai xa P, Bién Hoa, Déng Nai. Sau
d6 cu H da chuyén nhuong thira dat nay chi giir lai phan dat c6 dién tich 97.3m2 trén
dat ¢6 01 cin nha cip 4, c6 dién tich 59.6m2, hién do cu H va dng K quan 1y sir dung.
Do phﬁn dét con lai ¢ dién tich nho, khong du diéu kién sang té€n tach thira nén cu H
ddng ¥ dé nhitng ngudi mua dat ding tén chu sir dung toan b thira dat. Nay ba b khai
kién yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba quyén sir dung 1.174m? dat, bao gdm ca phan
dat ma 6ng K va cu H dang quan 1y sir dung, theo ban Trich do hién trang thira dat sb
5173/2024 ngay 17/9/2024, cia Van phong dang ky dat dai tinh Déng Nai — chi nhanh
Bién Hoa. Ong K va cu H dong ¥ voi yéu cau caa ba D. Ngoai phan dat ba B dang quan
Iy sir dung 6ng dé nghi Toa an cong nhan hop d6ng chuyén nhuong giita ba A véi ba
b va cong nhan quyén sir dung dat ca phan dat con lai do ong va cu H dang quan 1y su
dung. Vi phan dat con lai c6 dién tich nho, khong du diéu kién tach thira, cu H va phia
nguyén don s& co thoa thuan riéng ddi v6i phan dién tich dat va tai san trén dit nay.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vwc 1 - Pong Nai phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an dugc thyc hién dung quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pang
Thi Lan A va ba Pham Thi D dbi véi thira dat s6 19 t& ban dd sb 32 thudc phuong P,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai 1a hop phap. Hop ddng da dugc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat. Sau khi ky hop déng chuyén nhwong, ba  da thanh toan tién,
nhan gidy chtimg nhan quyén sir dung dt tir dng C va tryc tiép quan 1y, st dung dét cho



dén nay. Tuy nhién sau khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dit, do so suit ba
da lam that lac gidy ching nhén quyen sir dung dat nay nén khong thé lam thu tuc sang
tén thura dat duoc.

Nay ba P khai kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 cong chimg 970, quyén sd 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2018 tai Vin
phong Cong ching H6 Nai, tinh Pong Nai vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 19, to
ban d6 s6 32 tai xa P, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, tinh Pong
Nai) 1a hop phéap; Cong nhan quyen quan ly, su dung cua ba B d6i v6i phan dat dién
tich 1a 1.174m2 thudc thira dat sb 19, t& ban d6 s 32 tai xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai (nay 1a phuong P, tinh Dong Nai). Qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh
trén thtra dat tranh chip c6 01 cin nha cua cu Nguyén Thi H, do cu H Vél ong Nguyén
Cong K quan ly str dung, nay ba b yéu cau Toa an cong nhan cho ba quyén sir dung dat
dbi voi toan bo thira dat theo ranh dia chinh 13 1. 174m2, duoc gidi han boi cac mbe
1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 theo ban Trich do hién trang thira dat s6 5173/2024 ngay 17/9/2024,
ctia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa, bao gdm ca phﬁn
dat ma 6ng K va cu H dang quan 1y st dung cho ba. Yéu cu nay ctia ba B duoc cu H
va 6ng K dong ¥, do d6 dé nghi dong xét xtr chap nhan.

Pbi voi yéu cau Toa an tuyén hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR
310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cap cho ba Pang Thi Lan A
d6i v6i thira dat s6 19 to ban d6 s6 32 thudc phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Giay ching nhén quyén sir dung dat trén hién di bi that lac do d6 ba b khong thé
thue hién quyén sang tén thira dat cho minh. Do do6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau ciia ba B dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba.

V& an phi va chi phi t6 tung: D& nghi ghi nhan su tu nguyén ciia nguyén don chiu
toan bo chi phi do v&, tham dinh gia, thu thap ching ctr va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap, xac dinh tw cich dwong sy va thAm quyén giai
quyét vu an:

Ba Pham Thi P khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit, yéu cdu céng nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat dién tich 1a 1.174m2
thudc thira dat s 19, to ban d6 so 32 tai xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay
la phuong P, tinh Pong Nai) va yéu cau hay glay ching nhan quyén st dung dat s6 BR
310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cap cho ba béang Thi Lan A
d6i véi thira dat trén. Do d6 Can ctr theo khoan 2, 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém
a, Khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyet 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, vu 4n thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai. Quan hé phép luat



dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat va hay glay ching nhéan quyen sir dung dat”.

Ba Pham Thi P ¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit s BR 310087
ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cdp cho ba Pang Thi Lan A dbi véi
thira dat s6 19, to ban dd sd 32 tai xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a
phuong P, tinh Pong Nai). Hién nay, UBND thanh phd Bién Hoa di giai thé, cin ctr
muc 2.1 cta Cong vin s6 285/TANDTC-PC ngay 31/7/2025 ctia Toa an nhan dan tdi
cao; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu, Chu tich UBND
phuong P, tinh Pong Nai duoc xac dinh 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
UBND thanh phd Bién Hoa.

[2] V& thii tuc t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi D, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Trinh Kim P ¢6 mat
tai phién toa. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan dong thoi 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia cu Nguyén Thi H 13 ong Nguyen Cong K co6 don xin xet xur vang mat; Bi
don ba Pang Thi Lan A, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi cé quyen
loi va nghia vu lién quan Chu tich UBND phuong P dd duoc triéu tap hop 18 hai 1an
nhung vang mit khong c6 1y do, nén Toa an xir vang mit nhitng nguoi niy theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctua B0 luat T6 tung dan sy.

[3]. V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. V& yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu
cau cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat dién tich 1a 1.174m2 thudc thira dat
s6 19, to ban do s 32 tai xa P, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P,
tinh Pong Nai).

Xét thiy thira dat s6 19, to ban d6 s6 32 tai xa P, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai (nay la phuong P, tinh Bong Nai), co ngudn gdc 1a cia ba Pang Thi Lan A nhan
chuyén nhuong cua ong Nguyén Viét C1 va ba Bui Thi H1. Sau khi nhén chuyen
nhuong, ba A da tién hanh dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh. Ba A di dugc UBND thanh phé Bién Hoa cap glay ching nhan quyén

sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 310087 ngay
20/02/2014.

Ngay 17/01/2018, ba Dang Thi Lan A (do 6ng Nguyen Hong C dai dién theo uy
quyen) ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thoa thuan chuyén nhuong lai
thira dt trén cho ba Pham Thi P véi gi4 tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong Hop
dong duoc cong ching cing ngay 17/01/2018 tai Van phong céng chimg H6 Nai 13
dam bao vé hinh thirc cia hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 va Diéu 502 b6 luat dan sy 2015. Sau khi ky
hop dong chuyen nhuong, ba b da thanh toan tién cho bén ban, nhan gidy chimg nhan
quyén su dung dat va tryc tiép quan 1y, sir dung dat cho dén nay. Nhu vy hai bén da
thuc hién day di quyén va nghia vu cia minh theo thoa thuan cua hop dong.



Qua xem xet thAm dinh tai chd thtra dat tranh chip ghi nhan hién trang thura dat,
ngoai phan dat do ba Pham Thi P quan Iy sir dung tur sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong con co phan dat c6 dién tich 97.3m2, trén dat c6 01 can nha cap 4 c6 dién tich
59.6m2 do cu Nguyén Thi H va éng Nguyén Cong K quan Iy sir dung. Cu H 1a chu cii
cua thira dat 19, sau do cu chuyén nhuong lai thira dét trén cho vo chéng ong C1, ba
H1. Do phan nha dat cy H quan ly su dung khong du diéu kién dé tach thira nén cu dong
y dé nguol mua dang ky quyén sir dung va sang tén toan b thira dat. Nay ba B khoi
kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va cong nhan
quyén sir dung dat déi véi toan bo thira dét trén thi cu dong ¥ yéu ciu cua ba b.

Trong quéa trinh giai quyét vu 4n Toa an da téng dat hop 1é cac van ban td tung
ctia cho ba Pang Thi Lan A biét nhung ba A vang mit khong c6 1y do; Ba A ciing khong
c6 v kién phan d6i gi vé yéu cau khai kién ctia ba B nén dugce coi 1a da tir bo viée bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Trong khi do, nguoi dai dién theo uy quyén ky két hop dong chuyen nhuong cua
ba A la ong Nguyen Hong C thira nhan viéc co duoc ba A uy quyen chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba Pham Thi D dbi véi thira dat s6 19, to ban do s0 32 taixa P
nhu trinh bay cua nguyén don. Ttr d6 co du co so chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/01/2018 giira ba Dang Thi Lan A va ba Pham Thi b; Cong nhan quyén sir dung dat
ctia ba Pham Thi D dbi vé6i thira dat s6 19, to ban d6 sb 32 tai xa P, thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, Tinh Déng Nai), ¢6 dién tich 1.174m2 dugc gisi han
boi cac mbe 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 theo ban Trich do hién trang thira dat s6 5173/2024 ngay
17/9/2024, cua Van ph(‘)ng déng ky dat dai tinh Déng Nai — chi nhanh Bién Hoa.

[3.2]. V& yéu cau hay glay chirng nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat sé BR 310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh phé
Bién Hoa cép cho ba Pang Thi Lan A ddi véi thira dat s6 19 to ban do s6 32 thudc
phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Xét thdy sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba D da nhan giéy chirng nhéan
quyen sir dung dat tir bén ban, do so suit nén ba B da lam that lac gidy ching nhan
quyén str dung dat nay nén khong the lam thu tuc sang ten thira dat dugc. Ba D da lién
hé ba A dé nho hd tro 1am thu tuc cp lai gidy ching nhan quyen su dung dat dé hoan
tat thu tuc chuyén nhuong, sang tén glay chiing nhéan quyen str dung dt ‘nhung ba A
khéng déng ¥, ba A cho ring di giao gidy chirmg nhan quyén sir dung dat nén khong
hop tac, do d6 ba b khong lam dugc thu tuc sang tén.

Dé ching minh cho trinh bay ctia minh la c6 co s6, nguyén don ndp tai li¢u ching
ctr 1a Pon trinh bao viéc gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong P.

~ Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhén ban gbc cua
giay chiing nhan quyén stir dung dat quyén sé hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 BR 310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh ph6 Bién Hoa cap cho ba Bang Thi



Lan A ddi véi thira dat sé 19 to ban d6 s 32 thudc phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai d3 that lac do do ba D khong thé thue hién quyén va nghia vy ctia minh 1a di
dang ky sang tén quyen str dung thira dét trén. Trong khi d6 ba A 1 nguoi dung tén trén
gidy chung nhan quyén su dung dat khong hop tac ho tro viéc khai cdo cap lai gidy
chuing nhan quyen str dung dat. Do do dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia nguoi
duoc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét 12 dugc ké khai sang tén thira dat. Can
ctr khoan 3 DPiéu 77 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu huong
dan Luat dat dai 2013, chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don huy giay chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BR
310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cap cho ba Ping Thi Lan A
d6i voi thira dat s6 19 to ban do s 32 thudc phudng P, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai.
[4]. V& an phi va chi phi t6 tung;

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don chiu toan bd chi phi do vé tham dinh gia
va thu thap tai liéu chimg cr 12 75.961.000 dong (5.961.000d + 70.000.000d). Nguyén
don da ndp du chi phi do v& tham dinh gia va thu thap tai liéu chimg cu.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don chiu toan bd an phi dan sy so tham
900.000d gdbm: 300. 000d an phi tranh chép hop df)ng chuyén nhuong quyén su dung
dat 300.0004 yéu cau cong nhan quyen st dung dat va 300.000d 4n phi yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Béng Nai vé viéc
giai quyét vu an phil hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 273 B luat
T tung dan sy nam 2015;

- Biéu 500, 501, 502 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 166, 167, Dicu Luat dat dai nim 2013;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu;

- Nghi quyét s6 01/2017/HDTP-TANDTC ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xir:



1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi b déi voi
bi don ba Dang Thi Lan A vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s cong chimg 970,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2018 tai Vin phong Cong chimg H6 Nai,
tinh Dé)ng Nai gitra ba BPang Thi Lan A va ba Pham Thi B ddi vé6i thua dat s6 19, to
ban d6 s 32 tai xa P thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong P, Tinh Pong
Nai) 1a hop phap.

- Cong nhan quyén st dung d4t cua ba Pham Thi D d6i véi thira dat s6 19, to ban
d6 s 32 tai xa P thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la phudng P, Tinh Dong Nai)
c6 dién tich 1.174m2, duoc gidi han béi cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 theo ban Trich do
hién trang thira dat s6 5173/2024 ngay 17/9/2024, cia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd BR 310087 ngay 20/02/2014 do UBND thanh phd Bién Hoa cap cho
ba Ping Thi Lan A ddi véi thira dat s6 19 to ban do s6 32 thudc phuong P, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Puong sy ¢6 quyén lién hé cic co quan chirc ning dé thyc hién viéc 1am thi tuc
chuyén nhuong thira dat noi trén.

2. V& an phi va chi phi t6 tung;

- Vé an phi: Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don chiu toan b an phi dan su
so tham 900.000d (chin tram ngan dong) gom: 300.000d an phi tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, 300.000d an phi yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat va 300.000d an phi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat. Buogc khau trix
vao sb tién 900.000 dong tam tng an phi ba B di ndp theo cac bién lai thu sé 0002553,
0002554 ngay 27/02/2024 va bién lai thu s6 0004803 ngay 18/11/2024 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa. Ba P d np xong an phi.

- Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don chiu toan bo chi phi
do v& tham dinh gia va thu thap tai liéu chtng ctr 1a 75.961.000 dong (5.961.000d +
70.000.000d). Nguyén don da ndp du chi phi do v& tham dinh gia va thu thap tai liéu
chung cu.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don ba Pham Thi D, nguoi co quyen lo1 va nghia
vu lién quan Ong Nguyen Thanh Long, 6ng Nguyén Hong C duoc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ba Pang Thi Lan A, ngudi c6 quyén



loi va nghia vu lién quan cu Nguyén Thi H, ong Nguyén Cong K, Chu tich UBND
phuong P, tinh Pdng Nai vang mit c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong s (2); Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu vuc 1 — Déng Nai (2);

- Thi hanh &n dan sy tinh Bong Nai (1);

- TAND tinh Bong Nai (1);

- Luu ho so vy an (1).

Nguyén Thi Nhan
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhian dan Tham phan — Chii toa phién toa
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