TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 10/2019/KDTM-PT
Ngay: 26 -9-2019
“V/v tranh chap hop dong tin dung”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: dng Nguyén Piang Phon

Céc thdm phan: 6ng Nguyén Hitu Ha

6ng Pham Vin Phan

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: dng
V6 Duy Bao; chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Nghé An mo
phién toa dé xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6 19/2019/TLPT-KDTM
ngay 19 thang 8 nam 2019 "vé viéc tranh chap hop dong tin dung”

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham sé 03/2019/KDTM-ST ngay 25
thang 6 nam 2019 caa Toa an nhan dan huyén D, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s 24/2019/QD-PT ngay 06
thang 9 nam 2019 gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan P.

Dia chi: s6 35 H, quan H1, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dign theo phap lugt cua nguyén don: 6ng Phan Btc T — Chuc vu:
Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: 6ng Nguyén Puc T1 —Giam
d6¢ Ngan hang TMCP D chi nhanh P.

Ngueoi dai dién theo uy quyén lgi cia nguyén don: Ong Ha Huy H - chac vu:
Ph6 Giam d6c ngan hang TMCP D chi nhanh P. C6 mit.

- Bi don: Ong Tran Vian H, sinh ndm 1967. Vang mit

Ba L& Thi C, sinh nam 1969. Vang mat
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Trd quan: X6m 5, xa D1, huyén D, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Mai Sy L.

Dia chi: Phong 301 chung cu A x6m 20, x4 N, thanh phé V, tinh Nghé An.
(Theo giay ay quyén ngay 21/9/2018). C6 mit.

- Ngwoi khang cao: Bi don 13 ong Tran Vian H va ba Lé Thi C

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac tai liéu khac c6 trong hd so thi vu 4n ¢ noi dung
nhu sau:

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don - dng Ha Huy Hung trinh bay:

Ong Tran Van H 14 dai dién ho san xuat kinh doanh Tran Vian H trén co so
Gidy uy quyén cua ba Lé Thi C ngay 24/11/2014 vay véon kinh doanh tai Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh P thdng qua cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong cdp han muc thau chi sé: 04/2015/735036/HPTD ngay
15/04/2016

S6 tién vay thau chi: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty ddng chén)

Lai sudt: Theo quy dinh ctia ngan hang 8.3%/nim, ngan hang c6 quyén diéu
chinh 13i suat dot xuat do yéu cau bién dong 13i suat phu hop véi co ché diéu hanh
1ai sudt cia NGAN HANG P trong ting thoi ky va phi hop véi quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop thay ddi 14i suat dot xuat, Ngan hang c6 van ban thong bao cho
khach hang. Thong béo diéu chinh 14i suat 1a mot phan khong tach roi cia hop
dong nay va c6 hiéu luc nhu sira d6i Hop dong. Lai suat diéu chinh s& khong thap
hon so véi 13i suat dang ap dung tai thoi diém ky két Hop dong tin dung. Lai qua
han 13 150% 13i suat trong han. Phi cép han mrc 1a 200.000 déng.

Muc dich: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

Thoi han duy tri han mirc thau chi: 12 thang tir ngay 15/04/2016.

Ngay dén han: 15/04/2017

Du no gbc tinh dén hét ngay 07/09/2018: 649.000.000 dong

Lai théng thudng dén hét ngay 07/09/2018: 93.029.001 dong

L3i qua han dén hét ngay 07/09/2018: 30.058.506 ddong

Tong cong: 772.087.507 ddng (Bay trim bay muoi hai triéu khong trim tam
muoi bay ngan nim trim 1& bay dong).

- Hop ddng tin dung sb: 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016

S tién vay: 2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong chén)
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Lai sut: Theo quy dinh ctia ngan hang 8,7%/nam ap dung trong 05 thang
dau, ké tir ngay ky hop dong tin dung. Hét ky han 05 thang 13i suit duoc ap dung
mic 13i suit cho vay théng thuong cing ky han theo quy dinh cia ngin hang
NGAN HANG P. Lii qua han 13 150% l3i suét trong han.

Muc dich: Bb sung von luu dong san xuét kinh doanh.

Thot han: 11 thang

Ngay dén han: 13/06/2017

Du no gbc tinh dén hét ngay 07/09/2018: 1.073.599.953 dong

Lai thong thuong dén hét ngay 07/09/2018: 283.456.219 dong

L3i qua han dén hét ngay 07/09/2018: 92.189.776 dong

Tong cong: 1.449.245.948 ddng (Mot ty bon traim boén muoi chin triéu hai
tram bon muoi 1am ngan chin trim bon muoi tim dong)

- Hop ddng tin dung s6: 05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016

S6 tién vay: 2.500.000.000 ddng (Bang chir: Hai ty nim trim triéu dong
chén)

Lai sut: Theo quy dinh ciia ngan hang 8,7%/nam ap dung trong 05 thang
dau, ké tir ngay ky hop dong tin dung. Hét ky han 05 thang 13i suat duoc ap dung
muc 13i sudt cho vay thong thuong cing ky han theo quy dinh cia ngan hang
NGAN HANG b. Lii qua han 1a 150% 13i suat trong han.

Muc dich: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

Thoi han: 11 thang

Ngay dén han: 14/08/2017

Du no goc tinh dén hét ngay 07/09/2018: 2.500.000.000 dong

Lai thong thuong dén hét ngay 07/09/2018: 406.062.500 dong

Lai qua han dén hét ngay 07/09/2018: 141.822.917 ddng

Tong cong: 3.047.885.417 ddng (Ba ty khong tram bén muoi bay triéu tam
trim tam muoi lim ngan bon trim mudi bay triéu dong).

Tai san dam bao cho tit ca khoan vay néi trén cta 6ng Tran Vin H va ba Lé
Thi C 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat, cu thé:

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat 1a ngodi nha 05 tang dién tich
sir dung 500m” mdng da hoc cao 1,5m, mai bé téng cbt thép, lop ton chong nong,
nha c6 khung chiu lyc bang BTCT, tuong xay bang gach chi dai 22cm, ctra di va
ctra sO lam bang khudn, nén op gach lién doanh, tudng Op ri tai GCNQSD s6 AL
983906 do UBND huyén D cap ngay 03/07/2008 cho 6ng Tran Vin H va ba Lé Thi
C dad dugc lap thanh hop dong thé chip s6 01/2014/735036/HDBD ngay
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24/11/2014 gita 6ng Tran Van H va ba L& Thi C v6i Ngan hang TMCP D Chi
nhanh - P.

- Quyén str dung dat sb BE 655876 do UBND huyén D cap ngay 21/07/2011
va Quyén sir dung dat sé BE 669007 do UBND huyén D cap ngay 16/06/2011 cho
6ng Tran Vin H va ba Lé Thi C da dugc 1ap thanh hop ddng thé chép s
02/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 giira 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi C véi
Ngéan hang TMCP b - Chi nhanh P.

Tai san nay di duoc NGAN HANG P giai chip vao ngay 24/4/2017, do
khach hang da tra no cho NGAN HANG P sé tién gdc: 1.300.000.000 ddng (Mot
ty ba tram triéu dong) trong s6 tién vay cia Hop dong tin dung sd
04/2015/735036/HDTD ngay 15/04/2016.

- Quyén str dung dat s6 BE 655251 do UBND huyén D céap ngay 20/09/2011
va Quyén sir dung dat s6 BE 655226 do UBND huyén D cap ngay 20/09/2011 cho
6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H 12 tai san thé chip theo Hop dong thé chap sb
01/2013/HD ngay 10/09/2013 giita 6ng Phan Van N, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran
Van H, ba Lé Thi C véi Ngan hang TMCP D chi nhanh P. Tai san nay da dugc
NGAN HANG P giai chap vao ngay 06/04/2018, do ngay 07/12/2017 éng Phan
Vin N, ba Nguyén Thi H d3 tra ng thay cho 6ng H ba C voi sb tién goc:
1.026.400.047 dong (Mot ty khong trim hai muoi sau tridu bon tram ngan khong
tram bon muoi bay déng) vao Hop dong tin dung s6 04/2016/735036/HDTD ngay
13/07/2016 va tra tiép s6 tién goc: 72.199.953 VND ( Bay muoi hai triéu mot trim
chin muoi chin ngan mot tram chin muoi chin ngan chin trim nim muoi ba dong)
vao Hop dong tin dung s6 04/2015/735036/HDTD ngay 15/04/2016.

Ngan hang TMCP B (NGAN HANG D) dé nghi Toa an nhan dan huyén D
budc 6ng Tran Vin H va ba Lé Thi C thuc hién nghia vy tra ng cho NGAN HANG
P sd tién no tam tinh dén ngay 07/09/2018 1a: 5.269.218.872 ddng (Nam ty hai
tram sdu muoi chin triéu hai tram mwoi tdm ngan tam tram bay mwoi hai dong),
trong do:

+ Tién no gbc: 4.222.599.953 dong

+ Tién no 14i trong han: 782.547.720 ddng

+ Tién no 13i qua han:  264.071.199 dong.

Ngay 15/12/2017, Ngan hang da 1ap bién ban thu gilr tai san dam bao cua
6ng Tran Van H va ba Lé Thi C, nhung 6ng H, ba C trén tranh nghia vu khong hop
tac ban giao tai san cho ngan hang xtr Iy dé thu hdi no nén dé nghi toa an giai quyét
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP .
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S tién no tinh dén ngay 25/6/2019 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C con no
ctia Ngan hang TMCP D theo cac hop dong tin dung:

- Hop dong cdp han muc thau chi sb: 04/2015/735036/HDTD ngay
15/04/20186.

+ Tién ng gbc: 649.000.000 dong.

+ Tién no 14 trong han: 135.952.266 dong.

+ Tién- no 13i qua han: 51.557.725 dong.

- Hop dong tin dung sb: 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016.

+ Tién ng goc: 1.073.599.953 dong

+ Tién no 13i trong han: 370.150.659 dong.

+ Tién no 13i qua han:  135.431.996 dong.

- Hop ddng tin dung sb: 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016.

+ Tién ng gdc: 2.500.000.000 dong

+ Tién no 13i trong han:  617.920.833 ddng

+ Tién no 1di qua han:  247.752.083 dong.

Tong cong: 5.781.365.515 dong (Nam ty bay trim tam muoi mét triéu ba
trim sau muoi lam ngan nam trim muoi lam dong)

Trong d6: + Tién no goc: 4.222.599.953 dong
+ Tién no 13 trong han: 1.124.023.758 dong
+ Tién no 13i qua han: 434.741.804 dong.

Do d6 ong Tran Van H va ba Lé Thi C phai c¢6 trach nhiém thanh toan toan
bo khoan ng nay. Déi véi 1ai suat vay tiép tuc duoc tinh theo 14i suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi 6ng H ba C thuc hién xong nghia vy tra no
hodic xir Iy xong tai san thé chap dé thu hdi no.

Néu khong tra dugc sb tién no noéi trén dé nghi toa an thuc hién theo quy
dinh cta phap ludt dé ké bién xur 1y tai san thé chap cua 6ng Tran Van H va ba L&
Thi C theo hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP P
(NGAN HANG D).

*Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don:0ng Mai Sy L trinh bay:

Theo don khéi kién caa ngan hang yéu cau dng H, ba C tra ca tién vay va lai
s6 tién vay tam tinh dén ngay 07/9/2018 1a 5.269.218.872 dong. Theo 6ng H trinh
bay thi 6ng c6 ky hop ddng tin dung véi ngan hang nhu tai liéu ngan hang cung cap
trong ho so vu an 1a dung nhung 6ng chwa nhan tién vi nguoi dugc thu huong trong
cac gidy uy nhiém chi 1a do ngan hang chi dinh dua vao dé chuyén tién cho ho chir
6ng H khong c6 quan hé mua ban hang hoéa gi véi ho do d6 khong chap nhan yéu
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cau khai kién caa Ngan hang.

*Pai dién theo ty quyén caa ngan hang cho rang viéc nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don khai nhu vay 13 hoan toan khong ding. Viéc ty nhiém chi 1a do
chu tai khoan (6ng H, ba C) chi dinh, ngan hang khéng chi dinh. Ngan hang da
thuc hién chuyén day du khoan tién vay cho ngudi vay. Viéc ngudi dai dién theo
ty quyén khai 6ng H ba C khai chua nhén duoc tién 13 khong dung sy that. Thuc
chat thi 6ng H ba C ké tir ngay ky két hop dong tin dung dén nay 6ng H ciing thy
hién nghia vu tra duoc mot sb tién no goc va 1ai ma khdng co khiéu nai gi vé khoan
tién vay. Do vay Ngan hang béc y kién nay.

Véi noi dung trén, Ban an so thim s6 03/2019/KDTM-ST ngay 25 thang 6
nam 2019 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Nghé An di quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 va Diéu 147 cua Bo luat
T tung dan su. Diéu 280, 302, 318, 319, 323, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474,
715, 717, 716, 718 va Diéu 721 cua Bo luat Dan sy 2005; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich dam bao dugc sua
d6i bo sung theo Nghi dinh s611/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cuaa chinh phi. Can
ctr khoan 16 Piéu 4, Piéu 91 va biéu 95 Luat cac To chic Tin dung; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi tda an. Xu

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D.

2. Buoc ong Tran Van H va ba L& Thi C cd trach nhiém thanh
toan, tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B khoan tién no tinh dén hét ngay
25/6/2019 1a: 5.781.365.515 dong (Nam ty bay trim tim muoi mét triéu ba trim
s4u muoi 1am ngan nam trim muoi lim ddng).

Trong d6 + Tién no goc: 4.222.599.953 dong.

+ Tién no i trong han: 1.124.023.758 dong.
+ Tién no 14i qua han:  434.741.804 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay tuyén an 6ng Tran Vin H va ba Lé Thi C con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky két (Hop
dong tin dung sb: 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016; Hop dong tin dung so:
05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016; Hop dong cap han mirc thau chi so:
04/2015/735036/HDTD ngay 15/04/2016) cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong cac hop dong tin dung doi bén co thoa thudn vé viée
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diéu chinh i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
P (Ngan hang NGAN HANG D) thi 14i suat ma éng H va ba C vin phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P (Ngan hang NGAN HANG D)
hop vé6i su diéu chinh 1i suit cua ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan DB (Ngan
hang NGAN HANG D).

3. Trudng hop dng Tran Van H va ba L& Thi C khdng thuc hién viéc tra toan
bo khoan tién ng noi trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B (Ngan hang
NGAN HANG D) thi Ngin hang Thwong mai C6 phan B (Ngan hang NGAN
HANG D) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan's u c6 tham quyén xu ly tai
san thé chap, theo quy dinh caa phép luat, dé thuc hién nghia vu thanh toan khoan
tién trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B (Ngan hang NGAN HANG D).

Tai san thé chap duoc xir 1y 1a:

+ Toan b tai san gan lién voi dbi v6i thira dat 1094, to ban d6 106-59, dién
tich 147m?: Tai san trén dat 01 ngdi nha 05 tang dién tich st dung 500m* mong
bang da hoc cao 1,5m, mai bé tong cbt thép, lop ton chéng néng, nha c6 khung chiu
luc bang BTCT, tudng xdy bang gach chi dai 22cm, cira di va ctra s6 1am béng
khuén, nén dp gach lién doanh, tuong op ri tai GCNQSD s6 AL 983906 do UBND
huyén D cap ngay 03/07/2008 cho ong Tran Van H va ba Lé Thi C.Dia chi xom 3,
xa DI, huyén D, tinh Nghé An da dugc 1ap thanh hop déng thé chép )
01/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 giita 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C vai
Ngén hang TMCP b.

Néu sau khi xir 1y tai san thé chap, so tién thu dugc dung dé tra ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién P. Néu con thira thi duoc tra lai cho
6ng Tran Vin H va ba Lé Thi C. Trudng hop s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san
thé chap khong du tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang TMCP
P thi 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi C con phai tréa tiép so tién con thiéu d6 cho dén
khi tra xong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/7/2019, Bi don 1a dng Tran Van H va ba Lé Thi C khang céo ban an
so tham véi noi dung dé nghi Toa an cap phic tham tuyén hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2014/735036/HPBD ngay 24/11/2014 duoc ky két véi ngan hang
vo hiéu vi cac Iy do cac hop ddng vai ngan hang chi do 6ng H ky ma khong c6 su
Gy quyén ctia ba C vi gidy ay quyén ngay 24/11/2014 d3 hét gia tri; hop dong thé
chap bat dong san ngay 24/11/2014 ca 6ng H, ba C chwa di ding ky giao dich bao
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dam; viéc tra ng cho ngan hang chi do éng H tra ch khéng cé ba C; ngoai ra do
cap so tham chap nhan sai vé thu tuc ty quyén cua nguyén don nén dé nghi hay an
so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C vang mat, nguoi
dai dién theo iy quyén cua dng H, ba C giir nguyén ndi dung khang cao nhu di néu
trén.

Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP B dé nghi khdng chip nhan
noi dung khang céo cua dng H, ba C, giir nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa dé nghi &p
dung khoan 1 DBiéu 308 Bé luat té tung dan sy khong chap nhan khang céo cua 6ng
Tran Van H, ba Lé Thi C, giit nguyén ban 4n so tham. Ngoai ra, ¢ nghi Toa an cap
so tham rut kinh nghiém vé mot sé thiéu sot nhu: 4n so tham khong dé cap dén noi
dung chi phi tham dinh, sai s6 vé tong sé tién goc budc bi don phai tra.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& hinh thirc khang céo: Khéang céo cua bi don 6ng Tran Van H va ba Lé
Thi C dugc 1am trong thoi han luat dinh, cha thé khang cao dung quy dinh, di nop
du phi khang cao day da nén Toa an thu ly giai quyét theo thu tuc phdc tham 1a
dung quy dinh phép luat.

[2] V& noi dung vu &n: Giita 6ng Tran Vin H — 13 dai dién cho ho san xuét
kinh doanh Tran Van H (theo Gidy uy quyén ngay 24/11/2014 ngudi uy quyén 1a
ba Lé Thi C) va Ngan hang TMCP B (NGAN HANG D) chi nhanh P d3 ky két cac
Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng cdp han muac thau chi sé 04/2015/735036/HDTD ngay
15/04/2016: Ngan hang da giai ngan cho bén vay sé tién vay thau chi
2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong chan); LAi suat cho vay 8,3%/nam;
Thoi han duy tri han mac thau chi: 12 thang tir ngay 15/04/2016. Ngay dén han:
15/04/2017. Muc dich vay: Bo sung vén luu dong san xuat kinh doanh.

- Hop dong tin dung sé 04/2016/735036/HPTD ngay 13/7/2016: Ngan hang
da giai ngan cho bén vay s tién 2.100.000.000 dong (Hai ty mot trim triéu dong
chén). Lai suat 8,7%/nam trong 05 thang dau tién, ké tir ngay ky hop dong tin dung.
Hét ky han 05 thang ap dung murc 13i suat cho vay thong thudng cung ky han theo
quy dinh cia NGAN HANG P Chi nhanh P. Lii quéa han 1a 150% 13i suit trong
han. Thoi han vay 11 thang, ngay dén han: 13/06/2017. Muc dich: B6 sung vén
lwu dong san xuét kinh doanh



- Hop dong tin dung sd: 05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016: Ngan
hang di giai ngan cho bén vay s tién 2.500.000.000 dong; Lii suit 8,7%/nam
trong 05 thang dau tién, ké tir ngay ky hop dong tin dung. Hét ky han 05 thang ap
dung muc 141 suit cho vay thong thudng cung ky han theo quy dinh cia NGAN
HANG P chi nhanh P. Lai qua han 13 150% l4i suat trong han. Thoi han vay 11
thang, ngay dén han 14/08/201. Muc dich: B6 sung vén luu dong san xuit kinh
doanh.

Tai san dam bao cho tit ca cac khoan vay néi trén bao gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat 13 ngdi nha 05 tang, dién tich
sir dung 500m* méng bang d4 hoc cao 1,5m, mai bé tong cdt thép, lop ton chong
noéng, nha c6 khung chiu lyc bang BTCT, tudng xay bang gach chi dai 22cm, cira
di va cira s6 1am bang khudn, nén &p gach lién doanh, tuong 6p ri tai Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé AL 983906 do UBND huyén D cip ngay 03/7/2008 cho
6ng Tran Van H va ba Lé Thi C, theo Hop dong thé chip sb
01/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 gitta 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C véi
Ngan hang TMCP D Chi nhanh P. Tong gia tri tai san thé chip nay Ia
4.580.000.000 dong theo Bién ban dinh gia sé 01/2014/735036/BBPG ngay
24/11/2014.

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BE 655876
do UBND huyén D cip ngay 21/07/2011 va Quyén sir dung déat theo Giay chimng
nhan quyén st dung dat s6 BE 669007 do UBND huyén D cip ngay 16/06/2011
mang tén chi sir dung ong Tran Vin H va ba Lé Thi C, theo Hop dong thé chéap sd
02/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 giita ong Tran Vin H va ba Lé Thi C voi
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P. Tong gia tri tai san thé chap nay Ia
1.718.000.000d theo Bién ban dinh gia sé 02/2014/735036/BBPG ngay
24/11/2014.

- Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sé BE 655251
do UBND huyén D cip ngay 20/09/2011 va Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
BE 655226 do UBND huyén D cap ngay 20/9/2011 mang tén dng Phan Vian N va
ba Nguyén Thi H; theo Hop dong thé chap sé 01/2013/HD ngay 10/09/2013 giita
6ng Phan Van N, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van H, ba Lé Thi C véi Ngan hang
TMCP b chi nhanh P.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong noi trén:

Pbi voi Hop dong cap han muac thau chi s6 04/2015/735036/HPTD ngay
15/04/2016: bén vay di tra dugc sb tién gbe 1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram
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triéu dong); bén thé chap 1a 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H di tra tiép thay
cho 6ng H, ba C sé tién gbc 72.199.953 VND. Nén tinh dén ngay 07/9/2018, bén
vay con ng Ngan hang sb tién no gbc con 649.000.000 ddng; Lai thong thuong:
93.029.001 ddng; L&i qua han: 30.058.506 ddng. Tong cong la 772.087.507 ddng
(Bay tram bay muoi hai triéu khong tram tdam muoi bay ngan nam tram lé bay
dong).

Dbi v6i Hop dong tin dung sb 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016: 6ng
Phan Vin N, ba Nguyén Thi H dd tra no thay cho 6ng H ba C sd tién gdc:
1.026.400.047 dong (Mot ty khong trim hai muoi sau triéu bon tram ngan khong
trim bén muoi bay dong). Tinh dén ngay 07/09/2018, 6ng Tran Vian H ba Lé Thi C
con ng Ngan hang sb tién gbe 1.073.599.953 dong; Lai théng thuong
283.456.219 dong; Lai qua han 92.189.776 dong. Tong cong sé tién bén vay con
ng Ngan hang theo hop dong nay 1a 1.449.245.948 dong (Mot ty bdn trim bén
muoi chin triéu hai trim bén muoi lim ngan chin trim bén muoi tdm dong)

Pbi v6i Hop ddng tin dung s6 05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016, tinh
dén nay bén vay chua thanh toan duoc sd tién nao ké ca gbe va lai cho Ngan hang
hang. Tinh dén ngay 07/9/2018, 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi C con ng Ngan hang s6
tién gbc 2.500.000.000 dong; Lai thong thudng 406.062.500 dong; Lii qua han
141.822.917 ddng. Tong cong: 3.047.885.417 dong (Ba ty khong trim boén muoi
bay triéu tAm trim tdm muoi 1dm ngan bon trim mudi bay triéu dong).

Tinh dén ngay 07/9/2018, tong s6 tién no ciia ca ba hop dong noéi trén ma ong
Tran Van H va ba Lé Thi C con no Ngan hang 13 5.269.218.872 dong, trong d6 ng
gbe 14 4.222.599.953 dong; no 13i 1.046.618.919 dong.

Do bén vay di thanh toan cho Ngan hang duoc mot phan s tién ng géc noi
trén nén Ngin hang dd giai chap, tra lai Giay chiing nhan quyén st dung dat cho
bén thé chap gdm cac tai san thé chip sau

- Ngay 24/4/2017, NGAN HANG D di giai chép, tra lai cho 6ng Tran Van H,
ba Lé Thi C Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BE 655876 do UBND huyén D
cap ngay 21/07/2011 va Quyén str dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 BE 669007 do UBND huyén D cap ngay 16/06/2011 mang tén chu st dung
6ng Tran Van H va ba L& Thi C, theo Hop dong thé chip sb
02/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 giita 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi C Véi
Ngéan hang TMCP b

- Ngay 06/04/2018, NGAN HANG D di giai chap, tra lai cho bén thé chap la
6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H: Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 BE 655251 do UBND huyén D cap ngay 20/09/2011 va Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 BE 655226 do UBND huyén D cap ngay
20/09/2011 mang tén dng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H; theo Hop dong thé
chap s6 01/2013/HP ngay 10/09/2013 gitta 6ng Phan Van N, ba Nguyén Thi H va
6ng Tran Van H, ba Lé Thi C v4i Ngan hang TMCP B Chi nhanh P.

Vi vay dbi v6i cac tai san thé chap di dugc giai chip, Toa an cip so thim
khong xem xét khi giai quyét xir 1y tai san bao dam theo yéu cau khoi kién cua
ngan hang la dung quy dinh phép luat.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua bi don éng Tran Van H, ba Lé Thi C, Hoi
dong xét xir thdy rang:

[3.1] Pbi v6i ndi dung khang céo cho rang cic hop dong tin dung va hop
d6ng han mirc thdu chi chi do mot minh ong Tran Vin H ky ma khong c6 su Uy
quyén cta vo 1a ba Lé Thi C vi gidy Gy quyén ngay 24/11/2014 da hét gia tri:

Xét Ho san xuat kinh doanh Tran Van H duoc UBND huyén D cap Gidy
ching nhan ding ky kinh doanh sb 27.M.8.000716, dang ky lan dau ngay
20/9/2014; thay d6i 1an thtr 2 ngay 05/3/2014, thanh vién trong hd san suit kinh
doanh gom 2 ngudi 14 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C. Theo Gidy uy quyén lap
ngay 24/11/2014, nguoi ty quyén l1a ba Lé Thi C, bén duoc Gy quyén la dng Tran
Vin H, duoc cong ching tai Van phong cong chimg P, dia chi tai khéi 4, thi tran D,
huyén D, tinh Nghé An; noi dung ty quyén: 6ng Tran Van H thay mat ba Lé Thi C
1a dai dién cho ho san xuét kinh doanh Tran Van H thuc hién céc thu tuc, ky két cac
hop dong, chtng tir trong giao dich vay von voi Ngan hang TMCP B chi nhéanh P.
Thoi han Gy quyén xéac lap ké tir ngdy k¥ cho dén khi ho san xuat kinh doanh Tran
Vin H (dai dién 12 ong Tran Van H) thanh toan hét ng vay (gdc, 13i), cac chi phi
phat sinh cho Ngan hang TMCP D chi nhanh P. Nhu vay, Gidy ty quyén duoc 1ap
ngay 24/11/2014 giita ba Lé Thi C va 6ng Tran Van H hoan toan hop phép, co gia
tri dén khi ho san xuat kinh doanh Tran Van H (dai dién 1 6ng Tran Van H) thanh
toan xong cac khoan ng cho Ngan hang. Mt khac, tai Diéu 4 va Diéu 5 cua hop
d6ng thé chap tai san sd 01/2014/735036 ngay 24 thang 11 nim 2014 ciing da néu
rd “Pham vi nghia vu bao dam cta tai san thé chap” va ‘Thoi han thé chp tai san”.
Ngoai ra 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C con 1ap hop ddng tuy quyén xir 1y tai san
bao dam sé 01/2014/735036/HDUQ ngay 24/11/2014 cho NGAN HANG P chi
nhanh P dugc xtr 1y tai san thé chap. Trudc khi thyc hién viéc vay vbn, ong Tran
Vin H va ba Lé Thi C déu c6 don xin dé nghi vay von kiém san xuat kinh doanh
gtri Ngan hang.
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Vi vay, bi don 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi C khang céo cho ring Gidy uy
quyén ngdy 24/11/2014 da hét gia tri 1a khong c6 co s6.

[3.2] Bdi voi ndi dung khang cdo cho riang sau khi ky Hop dong thé chap bat
dong san ngay 24/11/2014, éng H ba C chua di dang ky giao dich bao dam nén
ngudi khang cdo dé nghi tuyén hop ddng thé chap vo hiéu:

Xét tai giai doan xét XU so tham vy 4n, Toa 4n nhan dan huyén D da co6 cong
van yéu cau Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén D cung cép chung ct vé
dang ky giao dich bao dam ddi véi hop dong thé chap. Ngay 14/5/2019, Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén D di c6 Cong vin s 589/ VPPKQSDD xéc dinh
hd so diang ky thé chap quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Van H co sd tiép nhan
7597 va 7598; Quyén sb 02/2014, ngay tiép nhan 24/11/2014. Bién lai thu phi theo
mau s6 01BLP3-001 (ky hiéu 29AP-14P) sb 0051427 (lién 1 luu tai co quan thu)
thi ¢6 tén ngudi ndp anh Tran Van H. Tai phién toa phiic tham, dai dién Ngan hang
va dai dién cta bi don déu thira nhan c6 Pon dang ky giao dich bao dam, Ngan
hang xuat trinh hd so ding ky giao dich bao dam dbi véi hop dong thé chap bat
dong san ngdy 24/11/2014 cho Toa an. Nhu vay, viéc ong Tran Van H, ba Lé Thi C
cho rang hop dong thé chap bat dong san ngay 24/11/2014 chua dugc dang ky giao
dich bao dam 1a khong c6 co sé.

Nhu vay, cac hop dong ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan B chi
nhanh P va 6ng Tran Van H, ba Lé Thi C gom: Hop dong cap han mac thau chi s6
04/2015/735036/HDTD  ngay 15/04/2016; Hop ddéng tin  dung s6
04/2016/735036/HDTD  ngay 13/07/2016; Hop ddéng tin  dung s6
05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016 dugc cac bén ky két trén co sd hoan toan
tu nguyén, phi hop véi cac quy dinh cua Luat céc to chic tin dung, phd hop Voi
cac quy dinh khéc vé viéc cho vay tai san. Do d6 xéac dinh cac hop dong va hop
ddng thé chap tai san ngay 24/11/2014 c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén, nén can
cin ctr vao cac diéu khoan da quy dinh trong hop ddng dé xem xét giai quyét tranh
chap trong vu &n. Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cua bi don thira
nhan s6 tién bi don con ng (ca tién gbc va 1ai) nhu 4n so tham da giai quyét 1a
dung. Do d6, Toa an cip so tham da quyét dinh budc dng Tran Vian H, ba L& Thi C
phai tra ng cho Ngan hang tong sé tién no tinh dén hét ngay 25/6/2019 (ngay xét xur
so tham) la: 5.781.365.515 dong (Nam ty bay trim tdm muoi mét triéu ba tram sau
muoi lam ngan nam trim muoi lam doéng). Trong do: Tién no gbc: 4.222.599.953
d6ng; Tién no i trong han: 1.124.023.758 dong; Tién no 14i qua han: 434.741.804
d6ng. Va tuyén vé xir ly tai san thé chap trong truong hop 6ng Tran Vian H, ba Lé
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Thi C khong du kha nang thanh toan cac khoan ng néu trén la hoan toan dting phap
luat.

Vi vay, khong c6 co s& chap nhan khang céo cua 6ng Tran Vian H, ba Lé Thi
C, can giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat d& nghi Toa an cip so tham rat kinh nghiém vé cac
thiéu st trong viéc chua giai quyét vé sb tién chi phi thim dinh, sé tién budc bi
don phai thanh toan cho ngan hang 13 c¢6 cin cw, ¢ap so tham can rat kinh nghiém.

Déi véi y kién cua dai dién cua bi don dé nghi huy an so tham do c6 vi pham
vé uy quyén cta ngan hang; Xét vé hinh thtc, ndi dung, pham vi va chu thé ay
quyén cta ngan hang da dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat, mat
khac ban chat vu an 14 viéc vo chong 6ng H, ba C vay no ngan hang sé tién ca gbc
va 13i nhu néu trén, viéc vay no c6 thé chap tai san dé dam bao khoan vay la dung
su that nén dé nghi huy 4n so tham 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[5]. V& &n phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 1a
6ng Tran Vin H va ba L& Thi C phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phlc tham
theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Khéng chap nhan khang co cua bi don 6ng Tran Van H va ba Lé Thi C; git
nguyén ban an so tham.

Cin cir khoan 1 Biéu 30, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 va Diéu 147 cta Bo luat
T6 tung dan su. Diéu 280, 302, 318, 319, 323, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474,
715, 717, 716, 718 va Diéu 721 cua Bo luat Dan sy 2005; Nghi dinh sé
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao duoc sta
d6i bo sung theo Nghi dinh s611/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa chinh phi. Can
ctr khoan 16 Piéu 4, Piéu 91 va biéu 95 Luat cac To chic Tin dung; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va & phi tda an. Xu

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D.

2. Buoc ong Tran Van H va ba L& Thi C cd trach nhiém thanh
toan, tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B khoan tién no tinh dén hét ngay
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25/6/2019 1a; 5.781.365.515 dong (Nam ty bay trim tim muoi mét triéu ba tram
sdu muoi 1am ngan nam trim muoi lim ddng).

Trong d6 + Tién no gbc: 4.222.599.953 dong.

+ Tién no 14 trong han: 1.124.023.758 dong.
+ Tién no 13i qua han:  434.741.804 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an dng Tran Van H va ba Lé Thi C con
phai tiép tuc chiju khoén tién 13i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo
murc 131 sudt ma cac bén di thoa thuan trong cac hop dong tin dung di ky két (Hop
d6ng tin dung sb: 04/2016/735036/HDTD ngay 13/07/2016; Hop dong tin dung sé:
05/2016/735036/HDTD ngay 14/09/2016; Hop dong cap han mirc thau chi sd:
04/2015/735036/HDTD ngay 15/04/2016) cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong cac hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan D
thi 14i sudt ma 6ng H va ba C van phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P phi hop véi su diéu chinh 14i suat ctia cia Ngan hang thuong mai
co phan b.

3. Truong hop dng Tran Van H va ba Lé Thi C khéng thuc hién viéc tra toan
bo khoan tién ng noi trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén
xu ly tai san thé chap, theo quy dinh cta phap luat, dé thyc hién nghia vu thanh
toan khoan tién trén cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

Tai san thé chap duoc xir 1y 1a:

+ Toan b tai san gan lién véi d6i voi thira dat 1094, to ban dd 106-59, dién
tich 147m?: Tai san trén dat 01 ngdi nha 05 tang dién tich st dung 500m* méng
bang da hoc cao 1,5m, mai bé tong cbt thép, lop ton chéng ndng, nha c6 khung chiu
luc bang BTCT, tudng xdy bang gach chi dai 22cm, cira di va ctra s6 1am bang
khudn, nén 6p gach lién doanh, tuong op ri tai GCNQSD sé AL 983906 do UBND
huyén D cip ngay 03/07/2008 cho ong Tran Van H va ba Lé Thi C.Dia chi x6m 5,
x4 D1, huyén D, tinh Nghé An di dugc 1ap thanh hop dong thé chap sd
01/2014/735036/HDBD ngay 24/11/2014 giita 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi C véi
Ngéan hang TMCP D.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap, sb tién thu dugc dung dé tra no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P chi nhanh P. Néu con thira thi duoc tra lai cho 6ng
Tran Van H va ba Lé Thi C. Truong hop sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé
chap khong du tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang TMCP D thi
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6ng Tran Vin H va ba Lé Thi C con phai tra tiép sb tién con thiéu do cho dén khi
tra xong.

4. V& an phi: + An phi so thim: Tra lai cho Ngan hang TMCP b sb tién tam
mg 4n phi 56.634.000d (Nam muoi sau triéu sdu trim ba muoi tu nghin déng) da
nop theo bién lai tam wng an phi, 18 phi Toa an sb 0000735 ngay 17/9/2018 tai Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén D, tinh Nghé An. Ong Tran Van H, ba L& Thi C phai
chiu tién 4n phi so tham 13 113.781.365d (Mot trim mudi ba triéu bay trim tam
mét nghin ba trim sau 1am dong).

+ An phi phtc tham: Bi don 14 6ng Tran Van H va ba L& Thi C phai chiu
2.000.000 @ an phi Kinh doanh thwong mai phlc thAim nhung dugc khau trir s tién
2.000.000d ma 6ng H, ba C d3 nop tai Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1 phi Toa an sb
AA/2018/0004728 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Nghé An.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, TAND, Chi cuc

THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

Nguyén Ping Phon
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