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VIv Ly hon, chia tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Nguyén Thi Kim Huong

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 9 va ngay 11 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xi phic tham cong khai vu an thu Iy sé
25/2018/TLPT-HNGD ngay 30 thang 8 nam 2018 vé viéc ly hdn, chia tai san chung.

Do Ban 4n hon nhén va gia dinh so tham s6 08/2018/HNGD-ST ngay 28 thang
3 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 211/2018/QD-PT ngay 28
thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Xuan H, sinh nam: 1962. Dija chi: S6 102 NTT,
phudng VB, thanh phé RG, tinh Kién Giang (C6 mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H: Ong Vi Quy Th, sinh nim 1977. Pia chi:
S6 31 duong CVA, phuong VL, thanh phb RG, tinh Kién Giang (C6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thi H
- Vin phong Luat su HL, doan Luat su thanh phd Can Tho (C6 mit).

- Bi don: Ong Mai Van Th, sinh nim: 1962. Dia chi: Ap SP, xd DT, huyén
PQ, tinh Kién Giang (C6 mat).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Thién: Ong Huynh Cao L, sinh nim:
1968. bia chi: 48 MDC, khom K, phuong Z, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. NLQ1 (C6 don xin vang mat).

2. NLQ2 (C6 don xin vang mat).

3. NLQ3 (C6 don xin ving mit).

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Mai Vian Th.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Xuan H trinh bay:

V& quan hé hon nhan, ba va 6ng Th tu nguyén yéu thuong nhau, chung séng
nhu vo chdng tir ndm 1990, khong c6 dang ky két hon. Khoang nim 2005 - 2006
vo chong ba ¢6 mo tiém kinh doanh tai huyén PQ, sau d6 6ng Th ¢6 phéat sinh tinh
cam voi ngudi phu nit khac va yéu cau ly hon nhung ba khong dong ¥, do van con
thuong 6ng Th. Ba di cd ging han gan tinh cam nhung khong thanh, dén thang
02/2012 do ban cong viéc tai PQ nén 6ng Thién da khong vé nha va vo chong ly
than tir 46 cho dén nay.

V& con chung: C6 mot con chung tén Mai Yén Ng, sinh nam 1993.

V¢ tai san chung: Trong qua trinh chung song ong ba c6 tao 1ap dugce cac tai
san chung nhu sau:

+ MOt cdn nha cdp 2+3 dién tich 300,54m? dién tich dat 228,2m? thudc thira
s6 20+40 to ban dd s6 10, toa lac tai s6 102 NTT, khu phd 5, phuong VB, thanh
phé RG, tinh Kién Giang c6 gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat dugc Uy ban nhan dan thanh phd RG cap ngay 24/9/2008 va ngiy
25/8/2008 dung tén 6ng Mai Van Th.

+ Mot thira dat dién tich 99m? toa lac tai 16 A2-14 khu tai dinh cu phuong
AH, thanh phé RG, tinh Kién Giang do ba Nguyén Xuan H dimg tén.

+ Mot thira dat dién tich 99m? toa lac tai 16 A2-15 khu tai dinh cu phuong
AH, thanh phé RGi, tinh Kién Giang do NLQ1 dumng tén.

+ Hai phan dat nhan chuyén nhuong cia NLQ3 c6 dién tich 648m° va 450m*
thudc thira s6 62, to ban do sb 45 toa lac tai ap SB, xa DT, huyén PQ, nim trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK 441356 do Uy ban nhan dan huyén PQ
cap ngay 16/7/2012 cho NLQ3 dimg tén. Viéc chuyén nhuong chi 1ap hop dong
tay v6i nhau, vo chong ba di giao du tién cho NLQ3 va da nhéan dét sir dung.



+ Phan dat c6 dién tich 12.048,79m2 toa lac tai ép CTN, xa CD, huyén PQ
nhan chuyén nhuong cua dng PGQ. Phan dét nay, hién nay Nha nudc did thu hdi
mdt phan dién tich 1 1.304,21m? dé 1am dudng 16, dién tich con lai 1a 10.737,3m”
do NLQ2 dung tén.

+ Phan dét ¢6 dién tich 16.296m? thudc thira s6 28, t& ban do sb 4, toa lac tai
ép SD, xa DT, huyén PQ nhan chuyén nhuong cuia ba Pham Thi M, da thuc hién
viéc chinh 1y bién dong sang tén 6ng Mai Vin Th tir ndm 2004.

Trong qué trinh chung sdng, ba va éng Th khong no ai va ciing khéng c6 ai no.

Nay ba yéu cau Tda an giai quyét: Vé quan hé hon nhan, yéu cau khong cong
nhan quan hé giita ba voi 6ng Th 14 vo chong; V& con chung, chdu Mai Yén Ng da
trwong thanh nén khong yéu cau giai quyét;

V& tai san chung, yéu cau chia d6i cac tai san néu trén. D4i v6i nha, dat tai sd
102 NTT, ba yéu cau duoc nhan hién vat va tra lai cho ong Th gia tri; DPdi véi hai
thira dat toa lac tai khu tai dinh cu phuong AH thi ba yéu cau mdi ngudi quan 1y
mét thira; Dbi voi thira dat nhan chuyén nhuong cia NLQ3 va cua ba Pham Thi M
thi ba yéu cau dugc chia % hién vat; Doi voi thira dét tai ap CTN, xa CD ba yéu
cau duoc nhan Y gia tri theo dinh gia.

Bi don ong Mai Vin Th trinh bay:

Vé quan hé hon nhan nhu ba H trinh bay, cudc song vo chong thoi gian dau
hanh phuc dén nam 2001 thi tinh cam vo chéng that sy mau thuin tram trong, doi
song v chong khong thé han gan nén 6ng da bo ra ngoai séng cho dén nay, 6ng
thira nhan trude day 6ng cd séng chung voi ngudi phu nir khac nhung hién tai thi
ong va nguoi d6 khoéng con chung séng voi nhau nita. Nay 6ng yéu cau Toa an
khong cong nhan 6ng va ba H 1a vo chong; Vé con chung: Ong thong nhét véi 15i
trinh bay cua ba H, khong yéu cau Toa an giai quyét; Vé tai san chung: Ong thong
nhat véi 101 trinh bay cta ba H, tuy nhién 6ng c6 ¥ kién 1a ddi véi cac phan tai san
1a quyén st dung dat tai PQ 1a do ong tu tao dung sau khi 6ng va ba H sbng ly
than, do d6 khong thé nhap chung dé phan chia. DPbi véi nha, dat tai 102 NTT thi
ong yéu cau dugc nhan hién vat va tra lai ¥ gia tri cho ba H; Hai phan dat tai khu
tai dinh cu phuong AH thi thong nhat véi v kién cta ba H 14 chia mdi ngudi quan
Iy mot phan.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 trinh bay: Phan dat dién tich 99m?’, thira dat A2-15 tai khu tai dinh
cu AH do ong dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2003 ong da
chuyén nhuong phan dat nay cho vo chong ba H, ong Th, nay ong théng nht tiép
tuc chuyén nhuong, Toa an giai quyét chia cho ai thi 6ng s& lam thu tyc sang tén
cho nguoi do.



2. NLQ2 trinh bay: Ong 1a em rudt caa 6ng Th, ba H 14 chi dau. Vao khoang
nam 2006-2007 éng c6 hun sé tién 500.000.000 dong v6i ong Th dé nhan chuyén
nhuong dién tich dt 12.048,79m? toa lac tai 4p CTN, xd CD, huyén PhQ do 6ng
PGQ dtng tén. Sau d6, ong Th di chuyén nhuong phan dat nay lai cho ong Vil
Xuan Ng, hién di chinh 1y sang tén cho 6ng Ng roi. Ong da nhan du s tién hun,
phan tién con lai 6ng Th quan 1y. Nay ong khong c6 ¥ kién tranh chép gi, yéu cau
giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. NLQ3 trinh bay tai don xin xét xir vang mdt ngay 09/11/2018 nhw sau: VAo
05 nim trudc ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Th mot phan dat, nhung do khong
duoc su chép thuan cua chéng ba nén hién nay giéy to chua hoan thién, nén dé
nghi Toa 4n khong giai quyét tai san nay dén khi hoan thanh viéc mua ban dat giira
ba v&i ong Thién, yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat, dong thoi
ba yéu cau Toa an xét xtr vang mat theo quy dinh.

* Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s 08/2018/HNGD-ST ngay
28/3/2018 cua Tda 4n nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang da quyét dinh:

V& quan hé hon nhan: Khong cong nhan quan hé giita ba Nguyén Xuan H va
6ng Mai Van Th 13 vg chong.

Vé quan hé con chung: Chau Mai Yén Ng da truéng thanh, ba H ong Th
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr mién xét.

Vé tai san chung:

- Ghi nhan su thoa thuén gitta ba H va 6ng Th vé viéc:

Ba Hong duoc st dung dién tich 99m? thira s6 L6 A2-14 toa lac tai Lo A2-14
khu tai dinh cu AH, phuong AH, Tp. RG, tinh Kién Giang do ba H dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit;

Ong Th duoc str dung dién tich d4t 99m? thira s& Lo A2-15 toa lac tai L6 A2-
15 khu tai dinh cu AH, phuong AH, Tp. RG, tinh Kién Giang do NLQ1 dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

- Giao cho ba H duoc quyén quan 1y, st dung cin nha cip 2+3 xay dung trén
dién tich dat 228,2m’, thudc thira 20+40, t& ban d6 s6 10, toa lac tai sb 102 NTT,
phuong AB, Tp. RG, tinh Kién Giang, dugc Uy ban nhan dan thanh phé RG cép
gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat ngay 25/8/2008 va
24/9/2008 dtng tén 6ng Mai Van Th; Ba H c6 nghia vy tra lai cho 6ng Th % gia tri
tai san trén, voi so tién 4.210.424.238 dong. Budc 6ng Th giao cho ba Hong s tién
11.553.335.000 dong. Can trir nghia vu thi 6ng Th con phai giao lai cho ba H s6
tién 7.342.910.763 dong.



- Ba H duoc sir dung dién tich dat 1.248,5m? ¢6 hinh ABHG; 6ng Th duoc st
dung dién tich dat 1.248,5m® c6 hinh HCDEFG cung toa lac tai 4p SB, xa DT,
huyén PQ nam trong gidy chtig nhan quyén st dung dat sé BK 441356 thudc thia
s6 62, to ban d6 45 do UBND huyén PQ cip ngay 16/7/2012 dtng tén NLQ3 (kém
theo bién ban xem xét thim dinh tai chd).

- Bd H duoc quyén s dung dién tich dat 8.221,5m® c¢6 hinh
MNC?C'DEFGHIJKL; Ong Th duogc quyén st dung dién tich dat 8.221,5m? c6
hinh C*OPQRSABCC cung toa lac tai 4p SP, xd DT, huyén PQ nim trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 851263, thira s6 28 to ban d6 s6 04 do UBND
huyén PQ cap ngay 17/12/2003 dimg tén ba Pham Thi M (kém theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd).

4. Vé no chung: Ong Th, ba H xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyét nén
mién xét.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va bao quyén khang cao theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 04/4/2018 bi don 6ng Mai Vin Th c¢é don
khang c&o yéu cau cap phic tham giai quyét gom: Yéu cau dugc nhan cin nha
va dat dién tich 228,2Om2 toa lac tai s6 102 NTT, khu phé 5, phuong VB, thanh
phé RG, tinh Kién Giang va 6ng sé& tra cho ba H 1/2 gia trj can nha theo ching thu
tham dinh gia; Bac toan bo yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau duoc phan chia khi
tai san tai PQ, g@)m: Thutra dit mua cua ba Pham Thi M, thira dit mua ciia NLQ3 va
thira dat tai 4p CTN (da ban cho 6ng Ng).

* Tai cap phuc tham, ong Th c¢6 yéu cau tham dinh gi lai tai san nhung da qua
thoi han dugce Toa an thdng bdo ma 6ng Th van khong thuc hién nghia vu tam ndp chi
phi, vi vay khong c6 co s& dé tham dinh gia lai. Do do, can cin ¢ vao gia tri cac tai
san nhu két qua tham dinh gia, cling nhu theo bién ban xem xét tham dinh tai chd d3
duoc cac duong su théng nhat dé Hoi dong xét xir phiic tham xem xét.

Tai phién tda phuc tham ngay 26/9/2019 6ng Th ¢6 ¥ kién doi v4i nha dat 102
NTT nhu sau: Néu Toa an giao cho ong str dung, so hitu thi ong s& tinh gia tri tai
san nay 1 15 ty déng (gia tham dinh 1a 8.420.848.476 d6ng) va hoan tién cho ba H
1a 7,5 ty ddng, con néu ba H nhan nha thi phai chia cho dng Y gia tri tai san 1a 7,5
ty dong;.

Tai phién tdoa hom nay (11/10/2019), ba H ty nguyén chap nhan gia tri cin
nha 102 NTT nhu 6ng Th yéu ciu la 15 ty dong, ba nhan nha dat va giao lai cho
6ng Th % gia tri véi s tién 1a 7,5 ty ddng. Tuy nhién 6ng Th lai thay doi y kién,
6ng yéu cau nhan can nha va giao cho ba H 12 ty déng nhung yéu ciu nay ctia éng
Th khong duoc ba Hong chip nhan.



Ngoai ra, ba H con trinh bay ¥ kién ddi véi phan dit nhan chuyén nhuong cia
ba M, néu duoc nhan phan dat phia giap sudi thi ba ty nguyén cat lai 2m chiéu
ngang (trong phan dat dugc nhan) va dai hét canh duoc gidi han boi cac diém tir 9
dén 12 dé lam duong di vao phan dit phia trong.

Riéng dbi v6i phan dat 706m? giap ranh véi dat ciia ong Nguyén Quang H va
Ngd Hoang V thi dng Th, ba H khong tranh chip va khong yéu cau phan chia, néu
sau ndy co6 tranh chap phan dat nay thi s& khoi kién thanh vu kién khac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nhirng ngudi tham gia td
tung trong vu an tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém nghi an tai phién toa phtc
thadm d3 tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su;

V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan nodi
dung don khang céo cua dng Th. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba H vé viéc thong
nhat gid tri tai san cin nha 102 NTT 1a 15 ty dong, do xét vé nhu cau chd & ciing
nhu diéu kién kinh doanh nén dé nghi giao cho ba H dugc tiép tuc quan 1y sé hitu
nha dat, ba H giao lai cho 6ng Th gia tri tai san dugc phan chia thanh tién 1 7,5 ty
d6ng; Huy va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién do ba H rat yéu cau ddi véi
viéc phan chia dat nhan chuyén nhugng ciia NLQ3. Bdi véi quan hé hon nhan, con
chung va céc tai san khac khong khang céo thi dé nghi tuyén nhu an so tham. Tuy
nhién trong ban 4n so thim c6 mot sé ndi dung con sai sot nhung khéng vi pham
nghiém trong nén yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham, dong thoi sira lai
phan an phi.

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién tda va can cu
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: NLQ1, NLQ2, NLQ3 c6 don xin xét xtr vang mit, nén
Hoi dong xét xir cin ctr vao Piéu 296 van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& quan hé hon nhan va quan hé con chung: Cac duong su thong nhat nhur
ban 4n so tham di tuyén va khong c6 khang co, Vién kiém sat khong khang nghi,
nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[3] V& quan hé tai san chung: Ba H va 6ng Th théng nhat trong thoi ky hén
nhan, da tao dung duoc khéi tai san gém:

1. M6t can nha cap 2+3 dién tich 300,54m?, dién tich dat 228,2m? thudc thira
s6 20+40 to ban dd s6 10, toa lac tai s6 102 NTT, khu phd 5, phuong VB, thanh
phd RG, tinh Kién Giang (sau ddy dwoc viét tit la can nha 102 NTT) co gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan thanh
phé RG céap ngay 24/9/2008 va ngay 25/8/2008 dimg tén 6ng Mai Vin Th.



2. Mot thira dat dién tich 99m? toa lac tai 16 A2-14 khu tai dinh cu phuong
AH, thanh phd RG, tinh Kién Giang do ba Nguyén Xuan H ding tén.

3. Mot thira dit dién tich 99m? toa lac tai 16 A2-15 khu tai dinh cu phuong
AH, thanh phd RG, tinh Kién Giang do NLQ1 dtmng tén.

4. Phan dat nhan chuyén nhuong cia NLQ3 gdm c¢6 02 dién tich 648m? va
450m? thudc thira sb 62, to ban d6 sb 45 toa lac tai ép SP, x4 DT, huyén PQ, nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 441356 do Uy ban nhan dan
huyén PQ cip ngay 16/7/2012 cho NLQ3 dimng tén.

5. Phan dit co dién tich 16.296m” toa lac tai 4p SP, xd DT, huyén PQ nhén
chuyén nhuong ciia ba Pham Thi M, theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y
851263 (dién tich theo do dac 1a 16.443,1m%) thudc thira 28 t& ban d6 sb 04, hién
nay da thuc hién viéc chinh 1y bién dong sang tén 6ng Mai Vin Th tir nim 2004.

Toéng cac tai san néu trén co gia tri theo két qua thdm dinh gia 1a
19.575.684.000 dong.

6. Phan dit co dién tich 12.048,79m* (sau khi bi thu hdi mot phan va dugc
dén bu thi con lai dién tich 1a 10.737,3m?) toa lac tai 4p CTN, xa CD, huyén PQ,
6ng Th da chuyén nhugng cho dng V& Xuan Ng va dng Ng da duoc Uy ban nhan
dan huyén PQ cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 354931 cép ngay
29/8/2013. Theo két qua thim dinh gia, phan dét tai thoi diém yéu cau phan chia co
gia tri 14 23.106.670.000 dong.

[4] Hoi dong xét xtr phiic thdm nhan thiy: Ong Th va ba H da ty thoa thuan vé
viéc phan chia cac tai san gdm: Ba H dugc quyén st dung dat, dién tich 99m? thira
s6 Lo A2-14 toa lac tai L6 A2-14 khu tai dinh cu AH, phudng AH, thanh phd RG,
tinh Kién Giang do ba H dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Th duoc
quyén st dung dt, dién tich 99m? thira sb L6 A2-15 toa lac tai Lo A2-15 khu tai
dinh cu AH, phuong AH, thanh phé RG, tinh Kién Giang do NLQ1 dimg tén gidy
ching nhan quyén st dung dat. Toa an cép so thim ghi nhan sy ty thoéa thuan ctua
cac duong sy la phu hop.

[5] D6i véi tai san 13 cin nha va dat 102 NTT duogc ong Th ba H déu thira
nhan 12 tai san vo chong cling tao 1ap. Tuy nhién, khi ly hon ca ba H va 6ng Th déu
c6 yéu cau duoc quyén tiép tuc sir dung, so hiru dbi véi tai san nay.

Xét thdy, tai don khang cao 6ng Th thong nhat gia tri tai san 1a 8.420.848.476
dong, ong nhan nha va giao cho ba H % gia tri 1a 4.210.424.238 dong. Pén phién
toa phtic thAm ngay 26/9/2019 6ng Th dua ra gid tri can nha 1a 15 ty dong, ong s&
giao lai cho ba Hong 7.5 ty ddng, con trudng hop ba H nhan nha thi ba H phai giao
lai cho 6ng 13 7,5 ty dong. Phién toa tam dimg dé cho cac duong su thuong luong



lai gia trji nhu theo ¥ kién 6ng Th dwa ra. Tuy nhién, tai phién toa hom nay
(11/10/2019) 6ng Th lai tiép tuc dwa ra nhiéu con s cO gia tri khac nhau dé 6ng
giao tién cho ba H nham muc dich dugc nhén cin nha, nhu: 8.420.848.476 dong,
sau d6 thi ong xac dinh s& giao cho ba H 12 ty déng dé duoc nhan nha. Xét thay,
mac du tai phién tdoa hom nay 6ng Th dua ra gia tri cao hon gia tri tai phién toa
trude (ngay 26/9/2019) nhung céc gi tri ndy khong duoc ba H chap nhan.

Hoi dong xét xir phuc thim xét thay, trong thoi gian dng Th va ba H chung
soéng thi vao nam 2011 6ng Th nhép ho khau & tai PQ, tinh Kién Giang, cin nha
nay giao cho ba H dugc &, str dung va quan 1y kinh doanh, khi ra sinh séng & PQ
thi dng Th ciing c¢6 noi & va kinh doanh vat liéu xay dung. Tir d6, cho thdy chd &
cling nhu cong viéc ctia ba H va 6ng Th déu riéng biét véi nhau. Tai Toa dng Th
cho rang cin nha c6 nhiéu ky niém, nguyén vong mudn lay lai can nha dé cho con
(BL 303), nhung nguoi con dang sinh séng va hoc tp & nude ngodi. Xét nhu ciu
vé chd ¢ ciing nhu dé dam bao quyén loi cho cac duong su, dong thoi do ba H ¢6
nguyén vong duoc tiép tuc quan 1y, str dung va sd hitu cin nha. Vi vay, Toa an cap
so tham giao can nha cho ba H 14 ¢6 can ¢ va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
59, 64 Luat Hon nhan va gia dinh. Hon nita tai phién tdoa hdm nay, ba H théng nhat
gia tri can nha 13 15 ty ddng, xét thay day 1a ¥ chi ty nguyén ctia ba H, nén c6 co so
chap nhan gia tri cdn nha 1a 15 ty dong. Theo d6, ba H dwoc nhan can nha va phai
giao lai cho 6ng Th sd tién twong duong Y gia tri tai san duoc phan chia 14 7,5 ty
dong.

[6] D6i vé6i dién tich dit 10.737,3m? toa lac tai 4p CTN, xa CD, huyén PQ,
tinh Kién Giang. Pay la tai san 6ng Th mua trong thoi ky hon nhan nhung 6ng Th
cho rang 1 do 6ng mua riéng. Vao nam 2012 ong Th gui don dén Toa an xin ly
hon ba H (nhung sau d6 rat don), nhu vy c6 co sé xac dinh dinh diém mau thuin
giita ba H voi 6ng Th 13 vao nam 2012, dong thoi khi 1am don ly hon thi 6ng Th c6
khai tai san nay 14 tai san chung. Mt khac, trong thoi gian chung song giita ong Th
voi ba H khong ¢6 van ban ghi nhan su thoa thudn phan chia tai san c6 gia tri phap
Iy hoic bang mdt ban an, quyét dinh chia tai san c6 hiéu luc nhung dén nam 2013
6ng Th di ty y ban tai san ma khéng co su dong ¥ ctia ba H 1a khong ding. Xét
viéc 6ng Th cho rang day 1a tai san 6ng hun tién v6i NLQ2 cing mua, nhung theo
101 khai ctia NLQ2 khang dinh sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng Th da tra tién
xong, nén 6ng khong con lién quan dén tai san nay. Hon nita, 6ng Th cho rang sd
tién mua dét 13 tién muon dé mua tai san (but luc 362).

Tir 46 co so xac dinh tai san nay 13 tai san chung, nén cép so tham chia doi
gia tri tai san 1a c6 co sé. Can clr két qua tham dinh gia thi gia tri tai san la
23.106.670.000 ddng, theo d6 6ng Th phai giao lai cho ba H % sb tién la
11.553.335.000 dong.



[7] DP6i voi dién tich dit 16.443,1m? (qua do dac thuc té, dién tich la
15.768,4m?, trong d6 c¢6 02 phan 15.062,4m? va 706m?) nhan chuyén nhuong cua
ba Pham Thi M tir ndim 2004. Can ct bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
22/7/2019 ghi nhan trén dat khong cé tai san c6 gia tri, c6 cian nha tam cho thué
nhung hién nay nguoi thué da tra nha va khong c6 yéu cau giai quyét nén cin nha
dé tréng khong ai sir dung, do d6 6ng Th ba H tu nguyén thao d& nén khdng yéu
cau giai quyét. Riéng phan dién tich dit bj chong l4n véi gidy chimg nhan cua hai
ho giap ranh co dién tich 1a 706m?* thi dng Th ba H khéng yéu cau chia phan nay,
6ng Th ba H sé& ty thuong luong thoa thuan véi nhimg ngudi giap ranh, néu sau
nay co tranh chép thi s& giai quyét thanh vu an khac.

Trong vu 4n ndy, ba H 6ng Th chi yéu cau Toa an giai quyét phan chia d6i voi
dién tich 15.062,4m?, trong qua trinh do v& ba H va 6ng Th déu yéu ciu co quan
chtrc ning tam chia phan dat thanh 02 phan bang nhau. Tai phién toa, ba H Xin
nhan phan dat c6 hinh dugc giéi han boi cac diém tir 1 dén 15 va ty nguyén ct
chira lai mot phan dat dé lam con duong ngang 02m giap véi canh dugc gidi han
bdi cac diém tir 9 dén12 dé di vao phan dat phia trong. Xét yéu cau nhan phan dat
cling nhu cét chira dat dé 1am con dudng di vao phan dat phia trong 1 hop 1y, hon
nita ca hai bén duong sy déu khoéng c6 yéu cau nhan gia tri bang tién, nén Hoi
dong xét xir can chap nhan yéu cau phan chia bang hién vat. Theo d6, phan chia
cho ba H phan dat dugc gidi han boi cac diém tir 1 dén 15 c6 dién tich 7.178,1m?,
ghi nhan y kién ctia ba H vé viéc tu nguyén cat chira lai mot phan dién tich dat
trong phan dién tich dat ma ba duoc nhan cd chiéu ngang 13 2m, chay dai hét canh
dugc giéi han boi cac diém tir 9 dénl2 dé lam duong di vao phan dat phia trong
6ng Th duogc nhan. Ong Th dugc phan chia va nhan phan dat phia trong c6 cac
canh duoc gi6i han bai cac diém 12, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 va 13
c6 dién tich 7.178,3m?, & gitra 02 phan phan dat 1a duong thing cét tam dugc ndi
tir diém 12 dén 13 c6 d6 dai 127,41m dé tam chia phan dét ctia hai bén. Vi vay,
Tda an cap so tham nhan dinh tai san ndy 1a tai san chung va chia d6i cho hai bén
duong su 1a phu hop.

Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi phan dat tranh chap do
ba Pham Thi M dimg tén, da danh bién dong chuyén nhuong cho dng Mai Vian Th
vao ngay 10/3/2004, hién nay dng Th dang giir gidy, nhung ban an khong budc 6ng
Th giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H 1am thu tuc tach thira dé dung
tén trén gidy ching nhan quyén s dung dat, thi ban 4an khong thé thi hanh dugc.
Viéc thiéu sét nay cta Toa 4n cip so tham, can phai rat kinh nghiém va khac phuyc.

[8] Di voi phan dat dién tich dat 2.497,1m? nhan chuyén nhuong ciia NLQ3.
Tai phién toa phuc thim ba H xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau phan chia. Xét yéu cau nay dugc ong Th théng nhat, vi vay Hoi dong xét xur
huy va dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ba H.



[9] Ddi véi cong no: Tai phién toa phic tham dng Th xac nhan so tién va cac
khoan no chi nhim chimg minh ngudn gbc tai san chir khong phai yéu cau khang
cé0, do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét, giai quyét phan nay. Ba H
cling khong ¢ yéu cau giai quyét phan no ciing nhu tai san nao khac.

[10] Tt nhitng co s& va nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi
ddng xét xir phiic tham thong nhat chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién
tdoa; Chap nhan dé nghi cia ludt su bao vé quyén va lgi ich hop phép cho ba H;
Chap nhan mot phan ndi dung khang cdo ciia 6ng Th d6i voi viée xac dinh lai gia
tri cdn nha 102 NTT; Stra ban 4n so tham.

[11] V& an phi:

- An phi so tham:

Ba Nguyén Xuan H phai ndp an phi hon nhan va gia dinh so tham 1a 300.000
déng va an phi dan su so tham c6 gia ngach trén s6 tai san duoc nhan, cu thé:

Phén dién tich dat tai 16 A2-14 = 198.000.000 ddng;

Nha, dat s6 102 NTT = 7.500.000.000 dong;

Y4 gi4 tri cua dién tich dat 10.737, 3m? = 11. 553.335.000 dong;

Y5 gia tri ciia dién tich dat (Pham Thi M) = 4.604.068.000 dong;

Tong cong = 23.855.403.000 dong

Theo d6, an phi dan sy so tham dugc tinh nhu sau: {112.000.000d +
[(23.855.403.000 dong - 4.000.000.000d) x 0.1%]} = 131.855.403 dong (lam tron
131.855.000 dong).

Nhu vdy, tong sd tién an phi ba H phai nop 1a 132.155.000d6ng (a4n phi
HNGD 14 300.000 dong va an phi DSST la 131.855.000d), khau trir tién tam Ung
an phi da ndp.

Ong Mai Van Th phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach déi véi tai san
duoc nhan (nhu cach tinh néu trén) 13 131.855.403 dong (Lam tron 131.855.000 dong).

- An phi phiic tham: Do khéng c4o cia 6ng Mai Vin Th dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan, nén khong phai nop. Hoan tra lai tién tam ung an phi phuc
tham cho 6ng Th.

[12] Vé chi phi tham dinh gia va do dac xem xét tai chd do ba H tu nguyén
chiu toan bg, nén khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan diém b khoan 1 Diéu 299, khoan 2 Diéu 308, Diéu 311 B6 luat

T tung dan sy;
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Ap dung cac Diéu 14, 16, 33, 59, 64 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Céac Diéu 214, 215, 219, 222, 224 Bb luat dan su nam 2005;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng cdo cta bi don 6ng Mai Vin Th.

Stra ban 4n so tham s6 08/2018/HNGD-ST ngay 28/3/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén PQ, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:

1. V& quan hé hon nhan: Khong cong nhin quan hé giita ba Nguyén Xuan H
v6i 6ng Mai Van Th 13 vo chong.

2. V& quan hé con chung: Chau Mai Yén Ng da truéng thanh, ba H 6ng Th
khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. Vé quan hé tai san chung:

3.1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuin ctia ba Nguyén Xuan H véi ong Mai
Vin Th d6i v6i cac quyén sir dung dét tai khu tai dinh cw AH, cu thé nhu sau:

- Ba H duoc quyén st dung dét c6 dién tich 99m? thira dat sb 16 A2-14, toa
lac tai Lo A2-14 khu tai dinh cu AH, phuong AH, thanh phé RG, tinh Kién Giang,
do ba H dimg tén trong gidy chirng nhan quyén sir dung dt;

- Ong Th duoc quyén su dung dét c6 dién tich 99m? thira dit sd 16 A2-15, toa
lac tai L6 A2-15 khu tai dinh cu AH, phudng AH, thanh phd RG, tinh Kién Giang,
do NLQ1 dung tén (NLQ1 ding tén dum).

Ong Th dugc quyén lién hé véi co quan co thim quyén dé lam tha tuc sang
tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. NLQ1 phai
c6 nghia vu thuc hién thu tuc sang té€n cho ong Th theo quy dinh phap luat khi 6ng
Th c6 yéu cau.

3.2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Xuan H vé viéc thong nhét gié tri
can nha 102 NTT, phuong VB, thanh phé RG, tinh Kién Giang 1a 15 ty dong
(Mueoi lam ty dong).

Giao cho ba Nguyén Xuan H duoc quyén quan 1y, st dung va so hitu can nha
cap 2+3, s6 102 NTT, phuong VB, thanh phd RG, tinh Kién Giang c6 gidy chimng
nhan quyén so hitu nha & va quyén sé hitu dit ¢; Gidy chimg nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang cip ngdy 24/9/2008 va
ngay 25/8/2008 mang tén Mai Van Th.
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Buoc ba Nguyén Xuan H c6 nghia vu giao cho 6ng Mai Vin Th % gia trj tai
san dugc phan chia vai s6 tién 1a 7,5 ty dong (Bay ty nam tram triéu dong).

3.3. Béi voéi quyén su dung dét c6 dién tich 10.737,3m? toa lac tai ép CTN, xa
CD, huyén PQ, tinh Kién Giang 6ng Th di tu dinh doat (tu ¥ chuyén nhuong) nén
cin ctr vao két qua tham dinh gia tai thoi diém tranh chép thi dién tich dat trén c6
gia tri 14 23.106.670.000 dong. Theo d6, ong Mai Van Th phai c6 nghia vu giao lai
cho ba Nguyén Xuan H Y% gi4 tri tai san duoc phan chia 1a 11.553.335.000d (Muroi
mot ty nam tram ndm muwoi ba triéu ba trdm ba muwroi lim nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khéc.

“Mirc 13i suat hai bén thoa thuan” 1a mirc 13i suat ng qué han cac bén thoa thuan
trong hop ddng hoic tai Toa an. Truong hop, cac bén khong co thoa thudn vé murc 1ai
sudt ng qua han thi mic 13i suat no qua han bang 150% mic 14i suat trong han.

3.4. Dbi vé6i dién tich dat nhan chuyén nhuong cta ba Pham Thi M theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 Y 851263 cap ngay 17/12/2003, toa lac tai ap
Sb, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang da dugc chinh ly sang tén cho 6ng Mai
Vin Th ngay 10/3/2004. Trong phan dit nay, ghi nhan sy thoa thuin ctia ba H va
6ng Th thong nhat giai quyét phan dat c6 dién tich theo do dac 1 15.062,4m?; Phan
dat giap ranh v6i ong Nguyén Quang H va ong Ngd Hoang V c6 tong dién tich 1a
706m? thi ng Th va ba H khéng yéu cau giai quyét.

Phén chia phan dat c6 dién tich 15.062,4m” thanh 02 phan tuong duong nhau,
cu thé:

Giao cho ba Nguyén Xuan H duoc quyén st dung phan dat giap sudi dugc
gidi han boi cac diém tir 1 dén 15 co dién tich 7.178,1m? cu thé cac canh nhu sau:

Canh 1-2 = 17,25m; canh 2-3 = 23,85m; canh 3-4 =17,46m; canh 4-5 =
18,31m; canh 5-6 = 36,50m; canh 6-7 = 22,12m; canh 7-8 = 16,94m; canh 8-9 =
18,35m giap sudi;

Canh 9-10 = 35,42m; canh 10-11 = 33,31m; canh 11-12 = 12,42m giap dat
ong Ngo6 Hiru H;

Canh 12-13 = 127,41m giép dat chia cho 6ng Mai Van Th.

Canh 13-14 = 1,76m; canh 14-15 = 11,78m; canh 15-1= 18,77m giap subi.
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Ghi nhan ¥ kién cua ba H vé viéc ty nguyén cat chira lai mot phan dién tich
dat trong phan dién tich dit ma ba dwgc nhan c6 chiéu ngang 1a 2m, tong chiéu dai
la 81,5m duoc gidi han boi cac diém tir 9 dén 12 dé lam duong di vao phan dat
phia trong 6ng Thién dugc nhan. Cu thé nhu sau: Canh 9-10 = 35,42m; canh 10-11
=33,31m; canh 11-12 = 12,42m.

Giao cho 6ng Mai Vin Th dugc quyén st dung phan dat phia trong giép ranh
v6i ong Nguyén Quang H va 6ng Ngd Hoang V va duoc gidi han boi cac diém 12,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 va 13. Cu thé cac canh nhu sau:

Canh 12-16 = 17,45m; canh 16-17 = 20,29m; canh 17-18 = 28,25m; canh 18-
19 = 7,99m; canh 19-20 = 13,62m giap dat 6ng Ngb Hitu H;

Canh 20-21 = 1,76m; canh 21-22 = 35,63m giap voi phan dat caa 6ng Th, ba
H dang sir dung nam trong gidy chimg nhan cta ong Ngoé Hoang V.

Canh 22-23 = 53,58m giap véi phan dat cia 6ng Th, ba H dang sir dung ndm
trong gidy ching nhan ctia 6ng Nguyén Quang H.

Canh 23-24 = 11,43m; canh 24-25 = 35,44m; canh 25-26 = 13,02m; canh 26-
13 = 12,52m gip sudi.

Do phén dat 6ng Th duoc nhan c6 ranh giap v6i phan dat 706m? nén tam giao
phan dién tich dit 706m” theo cac diém 20, 21, 22, 23, 29, 28, 27 cho 6ng Th duoc
quan 1y str dung, néu sau ndy cac bén c6 tranh chap thi yéu cau giai quyét thanh
mot vu kién khac. Cu thé:

Canh 20-21 = 1,76m; canh 21-22 = 35,63m; canh 22-23 = 53,58m giap voi
phan dat ong Thién da duoc phan chia.

Canh 23-29 = 18,69 giap sudi; canh 29-28 = 44,68m giap dit ong Nguyén
Quang H.

Canh 58-27 = 36,17m; canh 27-20 = 1,16m giap dat 6ng Ngé Hoang V.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4an va Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai 1ap ngay 22/7/2019 va To trich do dia chinh thira dat so
187/2019, ngay 29/8/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén PQ
tinh Kién Giang 1ap).

Ba Nguyén Xuan H dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam
thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat. Bugc ong Mai Van Th phai c6 nghia vu thuc hién tha tuc
sang tén cho H theo quy dinh khi ba H ¢6 yéu cau.
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3.5. Buc 6ng Mai Van Th phai giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Y 851263 do Uy ban nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang cip ngay
17/12/2003, vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 QDT000062 QSDB/sd
515 cho dng (ba) Pham Thi M dung tén, di dugc danh bién dong chuyén nhuong cho
6ng Mai Van Th ngay 10/3/2004 cho ba Nguyén Xuan H 1ap thi tuc tach thira dé cp
gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Truong hop, ong Mai Van Th khong giao tra gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén, thi ba Nguyén Xuan H c¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén thu
hdi va hiy bo gidy ching nhan quyén st dung dat nay, dé diang ky cép lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Hay va dinh chi mot phan ban an so tham doi véi yéu cau khoi kién ciia ba
Nguyén Xuan H dbi v6i phan dit dién tich 1a 2.497,1m? nhan chuyén nhuong cua
NLQ3, do ba Nguyén Xuan H rut lai yéu cau khéi kién dbi véi phan nay.

5. P6i voi cong ng: Ong Mai Vian Th va ba Nguyén Xuan H théng nhat khong
yéu cau Toa an giai quyét.

6. V& an phi:

- An phi so tham:

Ba Nguyén Xuan H phai ndp an phi hon nhan va gia dinh so tham 1a 300.000
déng va an phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sé tai san duoc nhan la
131.855.000 dong. Tong sd tién an phi phai ndp 1a 132.155.000 dong, nhung dugc
khau trir vao sd tién tam ung an phi 1a 31.861.000 dong, theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi s6 00920 ngay 04/7/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
PQ, tinh Kién Giang. Ba H con phai ndp thém sé tién la 100.294.000d (Mot tram
triéu hai tram chin mwoi bon nghin dong).

Ong Mai Van Th phai nop 4n phi dan su so tham véi sb tién 131.855.00d
(Mot tram ba mwoi mot triéu tam tram nam mueoi lam nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:

Hoan tra lai cho 6ng Mai Van Th tién tam Gmg an phi phtc tham 1a 300.000
dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0003050 ngay 09/4/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén PQ, tinh Kién Giang.

7. Vé chi phi tham dinh gi4 va do dac xem xét tai chd do ba Nguyén Xuan H
tu nguyén chiu toan b, nén khong xem xét.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén PQ;
- THA déan sy huyén PQ;
- Cac duong su; (P ky va dong diu)
- Luu hd so.

Ding Thi Bich Van
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