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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap-Tw do-Hanha phic
Bén 4n sb: 43/2018/DS-PT

Ngay 19/9/2018

V/v: Tranh chdp yéu cau
huy giao dich dan sw vo hiéu
va huy GCNQOSDD.
NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong H Huy Hung.
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thu Huong.
Ba Hoang Lan Phuong.
Thuw ky phién toa: Ba Trinha Thu Trang. Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.

Dgi dién Vién kiémNSdt nhdn din tinh Thanh Hoad tham gia phién toa:
Ong Do Van Hau - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
xet xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 17/2018/TLPT-DS ngay
18/4/2018 ve viéc “Y€u cau huy giao dich dan sy v6 hi¢u va huy gidy ching
nhin quyén str dung dat”.

Do béan 4n so tham s6 01/2018/DS-ST ngay ngay 09/3/2018 cua Toa 4n
nhan dan Thanh ph6 Thanh Hoéa bi khang cao.

Theo quyét dinha dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 35/2018/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2018, gifra cac duong su:

I. Nguyén don: Téng cong ty Bat dong san D.A.

Dia chi: So... T.H, phuong D.H, thanh ph6 Thanh Hoa.
- Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong C.T.D — Tong giam doc.

- Nguroi dai dién theo iy quyen Ong Ng. Ng.A - CB Téng Cty Bat dong
san D.A. Theo Gidy iy quyén ciia Tong Giam d6c ngay 18/9/2018.

IL. Bi don: 1. Ba Mai Thi Thu H - Sinha nam 1978,;
Noi cu tra cuoi cung: So... H.T, phudong Lam Son, TP Thanh Hoa.
~ 2.0ng B4 Khanh T - Sinha nim 1978;
DKHKTT: S6... H.T, phuong Lam Son, thanh ph6 Thanh Hoa.
Hién dang chap Hanha &n tai phan trai.., trai giam Th.P — B§ Cong an.
Dia chi: huyén N.C, tinh Thanh Hoa.
II1. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan Hang Thuong mai V.A - Chi nhanh Ha Noi
bia chi: ...H.T, phuong Ph.D.H, quan Hai Ba Trung, TP H Noi
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- Ngwoi dai dién theo phdp luat: Ong Phuong H.V — Chu tich HPQT.
- Nguoti Dai dign theo uy quyén: Ong Pham Hung C — Can bd Ngan Hang
TMCP V.A. Theo Gidy ty quyén cta Chu tich HDQT s6 123 ngay 09/8/2018.

2.Congty TNHH T.L. ,
Dia chi: Thon G.T, xa Q.T, thanh phd Thanh H(’)ei. ,
- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyeén Thi T — Giam doc.

3. Uy ban nhan dan huyén Q.X, tinha Thanh Hoa.
Dia chi: Thi tran huyén Q.X, huyén Q.X, tinha Thanh Hoa.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van C. — Chu tich UBND huyén.

- Nguweoi dai dién theo 11y quyén: Ba Lé Thi Kim Ch. — Chuyén vién van phong
PKQSDD UBND huyén Q.X. C6 don xin xtr ving mit.

4. Uy ban nhan dan xa Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh Hoa.
Dia chi: X3 Q.T, huyén Q.X, tinh Than}} Hoa
- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ba S — Chu tich UBND xa

* Do c6 khang cao cua 6ng P Khanh T (bi don) va Ngan Hang TMCP
V.A (nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan).

* Tai phién toa c6 mit: Pai dién Tong Cty bat dong sin D.A va Ngan
Hang TMCP V.A. Viang mat: ong D6 Khanh T, ba Nguyén Thi Thu H, Cty
TNHAH T.L, UBND huyén Q.X va UBND x4 Q.T.

NOI DUNG VU AN:
Theo céac tai liéu co6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa so tham,
nodi dung vy an dugc tom tat nhu sau:

1. Theo nguyén don trinh bay: Pon khéi kién dé ngay 14/03/2016 va
don thay doi yéu cau khoi kién ngay 11/5/2016 va ban tu khai, ciing nhu 16i
trinha bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don tai phién toa :
Ngay 02/6/2009 gitra Cong ty Bit dong san va tu van dau tu xay dung D.A (sau
nay goi la Tong cong ty bat dong san b.A) va ba Mai Thi Thu H da ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat s6 48. Noi dung Cong ty bat dong san b.A
chuyén nhuong cho ba H véi dién tich 657,0 m* dat & thudc 16 dat s6 11+12 16
biét thuy khu B, mat béng quy hoach s6 81 XD/UB tai mat béng b.A, thon T.H,
xd Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh Hoéa. Gia chuyén nhuong thua dat 1a
985.500.000 dong.

Theo thoa thuan, sau khi ky két hop dong sd 48 Tong cong ty bat dong
san D.A c6 nghia vu ban giao ho so dé gia dinh ba H thyc hién thu tuc xin cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén, bén mua co nghia
vu Thanh toan toan bd sé tién 985.500.000 dong ngay khi bén ban ban giao hd
so cho bén mua.

Thue hién ding thoa thuén, sau khi ky két hop dong, Tong Cong ty bt
dong san B.A da ban giao du hd so dé bén mua thyc hién thu tuc va ba H da
dugc UBND huyén Q.X, tinh Thanh Hoa cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AP397592 tir ngay 16/06/2009. Tuy nhién bén mua 1a ba H lai khong
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Thanh toan tién nhan chuyén nhuong cho Tong cong ty bat dong san P.A theo
dung thoa thuan. Mic du Tong cong ty bat dong san D.A di rat nhiéu lan yéu
cau ba H thuc hién nghia vu nhung cho dén nay ba H van khét 14n va c¢b tinh
khong Thanh toan sb tién 985.500.000 dong cho Téng cong ty bat dong san
b.A.

Nay Tong cong ty bét dong san b.A dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 48 ngay 02/06/2009 vo hiéu

Ngay11/5/2016 Tong cong ty bat dong san D.A c6 don bd sung va thay
d6i yéu cau khoi kién voi noi dung: Dua 6ng D4 Khanh T véi tu cach dong bi
don trong vu 4n v6i ba Mai Thi Thu H. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 48 ky ngay 02/6/2009 giita Téng cong ty bat dong san
P.A va ba Mai Thi Thu H v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap lut va do gia
tao, dong thoi dé nghi Toa an xem xét huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat
mang tén ba Mai Thi Thu H do UBND huyén Q.X cap ngay 16/6/2009 tai 16 dat
s6 11+12 16 biét thy khu B, mit bang quy hoach sé 81 XD/UB tai mit bang
P.A, dia chi thon T.H, xd Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh Hoa. Vi theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat sé 48 ngay 02/6/2009 ong T khéng dua cho
ba H ky vao Bén B ( bén nhan chuyén nhuong). Tu 6ng T d3 ky va viét tén ba
Mai Thi Thu H, diéu nay ong T da thtra nhén tai 101 khai ngay 25/3/2016. Nhu
vay di vi pham diéu cAm cia phap luat do gia tao theo diéu 128, 129 BLDS
2005 Giao dich dan su c6 muc dich va noi dung vi pham diéu cAm cia phap
luat, trai dao dtrc x3 hoi, do gia tao thi vo hiéu” din dén Hop dong sd 48 vo
hiéu. Thuc té: Ba H chua Thanh toan tién nhan chuyén nhuong 985.500.000
ddéng cho Tong Cong ty bat dong san D.A va Tong cong ty bat dong san D.A
van dang quan 1y str dung dién tich dat chuyén nhuong.

2. Theo bi don trinh bay: - Ba Mai Thi Thu H qua trinh thu 1y vu an cho
dén nay d3 di khoi noi cu tra khong rd hién nay ¢ ddu. Toa an dd 1am tha tuc va
ra thong béo tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra tir ngay 08/4/2016 nhung
cho dén nay van khong co tin ttc gi.

- Pbi véi 6ng Nguyén Khanh T (chdng ba H), hién nay dang chip hanha
an tai trai giam Th.P — B Cong an. Theo 101 khai ngay 25/3/2016 va loi khai
ngdy 14/8/2017( BL:27,28,148,149, 150). Thyc chat viéc mua ban, chuyén
nhuong dat gitra Téng cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi Thu H 1a khong
c6 that. Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat so 48 ngay 02/6/2009 &
phan bén nhan chuyén nhuong (Bén B) chir ky va chir viét Mai Thi Thu H la do
ong T ky va viét, ong T ky vao don xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
t& khai 18 phi truéc ba nha dat 6ng déu ky tén ciia ba Mai Thi Thu H. Ba H
khong biét Hop dong chuyén nhuong dét s6 48 ngay 02/6/2009 ciing nhu cac
thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma mai dén khi cong chimg dé
thé chip gidy chuing nhén quyén s dung dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong s6 48 dé cho Cong ty T.L vay tién ctia Ngan Hang V.A véi s6 tién vay 2
ty ddng ba H mai biét va ky bén thé chip tai san.
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Sé tién vay 02 ty déng Ngén Hang V.A thi ba T giam déc cong ty T.L
nhan tién va chuyén choTong cong ty bat dong san D.A s6 tién gan 900.000.000
dong, 6ng T khong co yéu cau gi ddi véi sb tién nay.

3. Nhirng nguéi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. DPai dién Ngan Hang V.A trinh bay: Ngay 31/8/2010 Ngan Hang
TMCP V.A va Cong ty TNHH T.L ky két Hop dong tin dung s6 013/10/VAB-
HN/HDPCHM va hop dong tin dung ngan han s6 014/10/VAB-HN.KN/HDNHA.

Ngay 01/9/2010 ba Mai Thi Thu H va 6ng Pd Khanh T dung tai san la
quyén su dung dat 657m? dat & tai 16 s6 11,12; t& ban dd sb 01, dja chi xa Q.T,
huyén Q.X, tinh Thanh Hoéa. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AP397592, s6 vao sd cip gidy chung nhan st dung dat: H-07037/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Q.X, tinh Thanh Hoa cip ngay 16/6/2009 mang tén ba Mai
Thi Thu H.

Khi Cong ty T.L khong tra duoc no cho Ngan Hang V.A, Ngan Hang da
khoi kién Cong ty TNHH T.L dén Toa 4n nhan dan thanh phé Thanh Hoéa.Ngay
22/11/2013 Toa an nhan dan thanh ph6 Thanh Héa da dwa vy 4n ra xét xa. Theo
ban an sd 20/2013/KDTM-ST ngay 22/11/2013 ¢6 tuyén: “ Ngan Hang TMCP
V.A ¢co quyen yéu ciu co quan Th1 hanh an co tham quyén phat mai tai san thé
chép 13 quyén st dung dat 657m® dat & tai 16 s6 11,12; t& ban dd sb 01, dia chi x4
Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh Héa. Theo Gidy cht’mg nhan quyén sir dung dat sd
AP397592, s6 vao sO cap gidy chung nhan sir dung dat: H-07037/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Q.X, tinh Thanh Hoa cap ngay 16/6/2009 mang tén ba Mai
Thi Thu H d€ dam bao viéc Thi hanh an.

Hop dong thé chap quyen su dung dat do vo chong 6ng P Khanh T va ba
Mai Thi Thu H tu nguyén thé chap, dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T. L.
Tai san thé chap d3 dugc diang ky giao dich bao dam tai vin phong diang ky quyén
st dung dat thuoc UBND huyén Q. X theo ding quy dinha phap luat. Vi vay Ngan
Hang V.A khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Tong cong ty bat dong san
b.A.

Vu viéc néu trén di duoc giai quyét tai ban an sé 20/2013/KDTM-ST ngay
22/11/2013 cuia Toa 4n nhan dan TP Thanh Hoéa. Vi vdy dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd Thanh Hoéa ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 192 B6 luat T4 tung dan su
nam 2015 tra lai don khai kién cho Tong cong ty bat dong san D.A.

Ngay 02/6/2009 Tong cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi Thu H ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 657m* dat ¢ tai 16 sd
11,12; t& ban dd s6 0l,dia chi xd Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh Hoa.
Ngay16/6/2009 Uy ban nhan dan huyén Q.X, tinh Thanh Héa cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé6 AP397592, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan st dung
dat: H-07037/QSDD mang tén ba Mai Thi Thu H. Ngay 14/3/2016 Tong Cong ty
Bit dong san D.A khoi kién ba Mai Thi Thu H ra Toa an nhén dan thanh phd
Thanh Hoa. Ngay 17/3/2016 Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoéa thy 1y vy an.
Theo quy dinha tai diéu 427 BLDS ndm 2005 thi thoi hiéu khoi kién dé yéu Toa
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an giai quyét tranh chap hop déng dan sy 13 hai nam, ké tir ngdy quyén va loi ich
hop phép cta ca nhan, phip nhan, cac chii thé khac xdm pham. Nhu vy Tong
Cong ty Bat dong san D.A da hét thoi hiéu khoi kién ddi véi ba Mai Thi Thu H.
Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Thanh Héa ap dung diém e khoan 1 Diéu 217
Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 dinha chi vy 4n dan sy s6 25/2016/TLST-VA
vé viéc tranh chip hop dong giita Tong cong ty bt dong san D.A v6i ba Mai Thi
Thu H va éng P Khanha T.

2. UBND huyén Q.X trinh bay: Ngay 05/03/2018 nguoi dai dién theo uy
quyen cua UBND huyén Q.X co y klen lién quan den viéc cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat s AP 397592, sb vao so cap gidy H 07037/QS Db do UBND
huyén Q.X cap ngay 16/6/2009 cho ba Mai Thi Thu H. Khi cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho ba Mai Thi Thu H, Uy ban nhén dén huyén Q.X dé can cu
vao hd so dé& nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat gém: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét sé 48 ngay 02/6/2009 gitta Tong cong ty bat
dong san D.A  vo1 ba Mai Thi Thu H; To khai 1€ phi tru6c ba nha dat; phiéu
chuyén thong tin xac dinha nghia vy tai chinha; Pon xin cap gidy chung nhén
QSD bit, thong bao nop 1€ phi trudc ba nha dat. Viée cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba Mai Thi Thu H 1a hoan T dung phap Luat, Uy ban nhan dan
huyén Q.X khong biét dugc trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 48 ngay 02/6/2009 giita Tong cong ty Bat dong san D.A véi ba Mai Thi Thu H
la gia mao. Nay dé nghi TAND thanh phd Thanh Hoa xem xét giai quyét theo quy
dinha phép luat.

3. Theo UBND xa Q.T trinh bay: Tai ban 161 khai ngay 05/3/2018 6ng Lé
B4 T dai dién theo iy quyén cia UBND xi Q.T huyén Q.X trinha bay: Ngay
05/6/2009 Uy ban nhan dan xa Q.T co ching thyc Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat s6 48 ngay 02/6/2009 giita Cong ty tu van dau tu xdy dung
P.A (Tong cong ty Bt dong san D.A) dja chi s6 91 duong Duong P.Ng, phudng
T.S, thanh phé Thanh Hoa va ba Mai Thi Thu H sinh nim 1978, dia chi phuong
Pong Son, thanh phd Thanh Hoéa. Tai thoi diém xin chimg thyc, Hop dong
chuyén nhuong néu trén da dugc cac bén 1ap va ky san, cac bén khong ky trude
mat UBND x3a Q.T. Nay dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Thanh Hoa cin
cu cac tai liéu chung ctr xét xur theo quy dinha phép luat.

4. Cty TNHH T.L trinha bay: Do mbi quan hé quen biét véi anha T chi H
nén anha T nho Cong ty T.L ding ra vay cua Ngan Hang TMCP V.A khoang 2
ty. Tai san bao dam 1a quyén str dung dat tai khu d6 thi méi xa Q.T, huyén Q.X,
tinh Thanh Hoa, ba T la ngudi dumg ra ky cac thu tuc voi Ngan Hang con moi thu
tuc la do anh T 1am. Khi nhén tién ba Tuyet 1a nguoi ky nhan tién nhung anh T 13
nguoi truc tlep cam tién, giita ba Tuyét va Tong cong ty bat dong san D.A ciing
nhu Giam déc Tong cong ty bat dong san D.A khong quen biét gi, ba T khong
chuyén tlen cho Tong cong ty bat dong san D.A. Nay Cty T.L dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.
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* Tai ban 4an s6 01/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Toa an nhan dan
Thanh phd Thanh Hoa di quyét dinha: Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 34; Diéu
227, Piéu 271; Diéu 273 BLTTDS; Diéu 122; 123,124 va 131 BLDS nim 2015.
khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Piéu 27,tiéu muc 1.1 muc 1 phan I Muc A Nghi quyét
326/2016 cia UBTVQH 14.

- Chap nhan yéu cau ciia Tong Cong ty bat dong san D.A: Tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat s 48 ky ngay 02/6/2009 gitra Cong ty
tu van dau tu xdy dung D.A (Tong cdng ty bat dong san D.A) va ba Mai Thi
Thu H vo6 hiéu.

~ -Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé AP397592, sb vao sO cap
gidy chirng nhan st dung dat: H-07037/QSDD do UBND huyén Q.X cap ngay
16/6/2009 mang tén ba Mai Thi Thu H.

- An so tham con quyét dinha 4n phi, nghia vu thi Hanha 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 15/3/2018, Ngan Hang thuong mai co phé}n V.A va ngay
16/4/2018 6ng Do Khanha T khang c4do toan by ban an so tham va dé nghi xét
xu lai vu an.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don‘vﬁn gilt nguyén don khoi kién, nguoi khang cdo khong ruat
don khang cdo, va dé nghi xét xtr theo quy dinha cua phép luat.

- Y kién ciia Ngan Hang TMCP V.A: Hop dong thé chap quyén sir dung
dat do vo chong ong DS Khanha T va ba Mai Thi Thu H tu nguyén thé chap, dé
dam bao cho khoan vay cua Cong ty T.L. Tai san thé chép da dugc dang ky giao
dich bao dam tai vin phong dang ky quyén st dung dat thuéc UBND huyén QX
theo ding quy dinh phap luat. Vi vay Ngan Hang V.A khong chap nhan yéu ciu
khoi kién cua Tong cong ty bat dong san D.A.

Vu viéc néu trén da duoc giai quyet tai ban an sb 20/2013/KDTM-ST ngay
22/11/2013 ctia Toa 4n nhan dan TP Thanh Hoa. Vi vay dé nghi Toa an nhan dan
thanh phé Thanh Hoa 4p dung diém ¢ khoan 1 Diéu 192 B6 luat T tung dan su
nam 2015 tra lai don khai kién cho Tong cong ty bat dong san D.A.

Ngay 02/6/2009 Tong cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi Thu H ky
Hop dong chuyen nhuong quyén suir dung dat dién tich 657m° dat & tai 16 s6
11,12; to ban dd sé 0l,dia chi xd Q.T, huyén Q.X, tinha Thanh Hoa.
Ngay16/6/20()9 Uy ban nhéan dan huyén Q.X, tinha Thanh Hoa cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 AP397592, s6 vao so cap Gidy chting nhan sir dung
dat H-07037/QSDD mang tén ba Mai Thi Thu H. Ngay 14/3/2016 Tong Cong ty
Bit dong san D.A khoi kién ba Mai Thi Thu H ra Toa 4n nhan dan thanh phd
Thanh Hoa. Ngay 17/3/2016 Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoéa thy 1y vy an.
Theo quy dinh tai diéu 427 BLDS nam 2005 thi thoi hiéu khoi kién dé yéu Toa an
giai quyét tranh chap hop dong dan su 1a hai nam, ké tir ngdy quyén va loi ich
hop phap cta ca nhan, phap nhan, cic chi thé khac xdm pham. Nhu vay Tong
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Cong ty Bat dong san D.A da hét thoi hiéu khoi kién doi voi ba Mai Thi Thu H.
Dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Thanh Hoa ap dung di€ém e khoan 1 Diéu 217
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 dinha chi vu an.

- Y kién cua Cty B.A: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 48
ngay 02/6/2009 6ng T khong dwa cho ba H ky vao Bén B (bén nhan chuyén
nhuong). Ong T da ty ky va viét tén ba Mai Thi Thu H, diéu nay ong T da thira
nhan tai 161 khai ngay 25/3/2016. Nhu vy da vi pham diéu ciAm cua phap luat do
gia tao theo diéu 128, 129 BLDS 2005 “ Giao dich dan sy c6 muc dich va noi
dung vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao drc xa hdi, do gia tao thi vo hi¢u”
dan dén Hop déng s6 48 vo hiéu. Thyuc té: Ba H chua Thanh toan tién nhéin
chuyén nhuong 985.500.000 dong cho Tong Cong ty bat dong san D.A va Tong
cong ty bat dong san D.A van dang quan 1y st dung dién tich dat chuyén
nhuong. Vi vay dé nghi khong chip nhan khang céo cua ong P Khanh T va
Ngéan Hang TMCP V.A.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:
+ V& viéc chap hanh phép luat t6 tung:
Tai cap so thim va phuc tham Tham phan va thu ky da chéap hanh dung
theo cac quy dinha cta Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Tt khi thu 1y vu an dén ta} phién toa phuc tham, céc duong sy da thuc
hién theo cac quy dinha B0 luat t6 tung dan sy.

+ Vé giai quyét vu an:

bay la vu an tranh chap hop dong chuyéq nhuong quyén st dung dat va
yéu cau huy GCNQSDD dugec TAND thanh phd Thanh Hoa thu ly trude ngay
01/7/2016 nén thudc tham quyén giai quyet cua TAND cap huyén theo quy dinh
tai khoan 3‘Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoér} 4 Pieu 34 BLTTDS 2015;
khoan 5 Piéu 1 NQ s6 104 ngay 25/11/2015 cua Quoc Hoi.

Sau khi xét xir so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
Hang V.A khéang cdo trong thoi han va ndp tién tam tmg an phi phtc tham; bi
don 6ng BS Khanh T khang cdo nhung do chap hanh hinh phat ti khong c6 diéu
kién nop tién tam Gng an phi phuc tham nén dé nghi xem xét theo thi tuc phuc
tham.

+ Xeét khang cao cua Ngan Hang TMCP V.A: Ngay 01/9/2010 ba Mai Thi
Thu H va ong B Khanh T da dung tai san la quyén su dung 657m2 dat tai 16
11,12 t& ban do s6 01 x4 Q.T, Q.X theo GCNQSDD s6 AP 397592 do UBND
huyén Q.X cap cho ba Mai Thi Thu H ngay 16/6/2009 dé thé chap bao lanh
Cong ty TNHAH T.L vay tién ciia Ngan Hang V.A. Do cong ty T.L khong tra
duoc no khi dén han, nén ngan Hang V.A da khoi kién vy an KDTM yéu cau
cong ty T.L tra ng. Tai ban an kinh doanh thuong mai s6 20/2013/KDTM-ST
ngay 22/11/2013 ctia TAND Thanh ph Thanh Hoa da tuyén budc Cong ty T.L
phai tra cho Ngan Hang V.A tong sb tién gbc va 13i 1a 3.467.735.000d; néu cong
ty T.L khong tra hodc tra khong dy du cho Ngan Hang V.A thi Ngan Hang ¢



8

quép phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung 657m2 dat tai 16 11,12 to ban
d6 s0 01 xa Q.T, huyén Q.X theo GCNQSDD s6 AP 397592 do UBND huyén
Q.X cap cho ba Mai Thi Thu H ngay 16/6/2009 dé dam bao thi hanh an.

Xét vé ngudn gbc cua tai san thé chap cho Ngin Hang V.A: Ngay
02/6/2009, Tong cong ty bét dong san D.A va ba Mai thi Thu H ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat sb 48, nhung thuc té hop dong khong co that,
ba H khong biét va khong ky hop dong chuyen nhuong, ma hop dong chuyén
nhuong do 6ng DS Khanh T ty ky va viét tén ba Mai Thi Thu H vao ban hop
dong; tai don xin cadp GCNQSP d6i véi dién tich 657m2 ciing nhu gidy to trudc
ba déu do ong P Khanha T ky tén ba Mai Thi Thu H. Mit khac khi chting thuc
d6i véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai UBND x4 Q.T, huyén
Q.X thi cac bén khong ky hop dong trudc mit can bo UBND xi ma da ky tir
trudc trong hop dong, nhung UBND x3 Q.T van chimg thyc 13 vi pham khoan 1
Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003, stra d6i bé xung nam 2009; vi pham khoan 1
Piéu 11 Nghi dinh s6 75/2000 ngay 08/12/2000 ctia Chinh phii vé cong ching,
chung thuec.

Do hop dong chuyén nhugng QSDD s6 48 ngay 02/6/2009 gitta Cong ty
bat dong san D.A vo1 ba Mai ‘ghi Tl}u H bi Itra doi1, gia mao, can ci Diéu 128,
129 BLDS nam 2005 thi hgp dong s6 48 ngay 02/6/2009 b1 v6 hiéu.

Vige cép GCNQSDD cua UBND huyén Q.X cho ba Mai Thi Thu H can
ctr trén hop dong chuyén nhuong s6 48 ngay 02/6/2009, nhung hop dong nay vi
pham diéu cam cua phap luat va do gia tao, viéc chimg thuc vao ban hop dong
chuyén nhuong ciia UBND x4 Q.T khong ding quy dinha phap luat nén hop
ddng bi vo hiéu. Do d6 viée cap GCNQSDD sd AP 397592 cap ngay 16/6/2009
cua UBND huyén Q.X cho ba Mai Thi Thu H khong c6 gia tri phap ly. Viéc
Cong ty D.A yéu cau Toa an huy GCNQSDD cap cho ba H 14 ¢6 can ctr.

Tai phién toa, quan diém ctua Ngan Hang V.A cho rang: Viéc Cong ty
D.A khot kién da duoc ban an s6 20 ngay 22/11/2013 ctia TAND Thanh phé
Thanh Hoéa giai quyét; Vi vay Cong ty D.A khoi kién da hét thoi hiéu nén dé
nghi dinha chi vy an; quan diém ctia Ngan Hang thay rang Vu an da duoc xét
XU tai ban an s6 20 ngay 22/11/2013 1a quan hé tranh chap hop dong tin dung
gitra Ngan Hang V.A voi Cong ty T.L, con tranh chap trong vu an nay la tranh
chip hiuy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va GCNQSDD, gitta
Cong ty P.A véi ba Mai Thi Thu H, ong P Khanh T, day 1a 2 quan hé phap
luat khac nhaau, d6i twong khoi kién khac nhau; Do hop dong chuyén nhuong so
48 ngay 02/6/2009 vi pham diéu cam, bi gia tao theo quy dinh tai Diéu 128,129
BLDS niam 2005 nén khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 136 BLDS
2005. Tai phién toa cac duong su khéng chimg minh, xut trinh ching cir méi.

Ban 4n so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cia TAND Thanh phé
Thanh Hoa tuyén chap nhén don khoi kién cua Téng Cong ty bat dong san D.A

va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 48 ngay 02/6/2009
v6 hiéu va hay GCNQSDD s6 AP 397592 cdp ngay 16/6/2009 cia UBND
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huyén Q.X cho ba Mai Thi Thu H la c6 can ct. Khang cao cia Ngan Hang
TMCP V.A dé nghi htity ban an so tham la khong c6 co sé chap nhan.

+ Xét khang cao cua bi don dng D6 Khang T:

- Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hity GCNQSDD, khong tranh chdp dén chia tai san, qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n khong tién hanh dinh gia tai san, nén 6ng T d& nghi xem xét
dén viéc dinh gia tai san 1a khong co co sd.

- Pé nghi xem xét khoan tién 6ng da ndp cho Cong ty P.A: Cin cir tai lidu
c6 trong hd so, 101 khai ciia 6ng T thé hién: Thuc chat khong c6 viéc chuyén
nhuong dat gitta Cong ty D.A voi ba H nén khéng co viée tra tién dét co luc
ong T khai c6 viéc chuyen tra tién cho Cong ty D.A nhung khong nho s6 phiéu,
ngay thang nam tra tién, lac thi khai ong T chuyén tra s6 tién nay, lic thi khai ba
T giam dbc Cong ty T.L chuyén tra cho Cong ty D.A, luc thi 6ng T khong yéu
cau dbi v6i sd tién nay. Tai bién ban dbi chat véi cong ty D.A ong T khai
chuyén cho Céng ty D.A khoang 700 dén 800 triéu dong; cong ty P.A khang
dinh chua nhan dugc bét ¢t khoan tién nao tir ong T hoac ba H, nén dé nghi cua
ong khong c6 co s6.

Tu phan tich, danh gia trén, dé nghi HDXX: Can cu khoan 1 biéu 308
BLTTDS, khong chap nhan khang céo ctia Ngan Hang TMCP V.A va khang cao
ciia 6ng DS Khanha T, gitt nguyén ban 4n so tham. Budc Ngan Hang TMCP
V.A va ong Pb Khanh T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, y kién tranh luan cua cac duong su va quan diém cta Pai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyet vu an.

NHAN PINHA CUA TOA AN:
[1].Vé thu tuc t6 tung:

- Ong D6 Khanh T hién dang 1a pham nhan cai tao tai Phan trai... — Trai
Giam Th.P cia B6 Cong an nén vang mat tai phién toa so tham. Ngay 11/4/2018
ong T dugc Trai giam Th.P giao ban an so thdm vang mit hop 18, ngay
16/4/2018 6ng T lam don khang cao ban an. Do viéc ong T dang cai tao tai Trai
giam nén khong c6 diéu kién ndp duogc tién tam tng an phi phuc tham va s&
duge xét theo quy dinh. Ong T ¢6 don dé nghi xtr vang mat va gitr nguyén don
khang c4o nén dugc xét theo trinha ty phic tham.

- Tai phién toa phuc thém Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
nhating nguoi khang cao van giit nguyén don khang cao, cac bén khong co thoa
thuan dugc v6i nhdau vé cic ndi dung tranh chip nén dé nghi xét xir theo quy
dinha cua phap luét.

[2]. Xeét cac ndi dung khang cao: Do Ong Db Khanh T va Ngén Hang
TMCP V.A khang cdo dé nghi xem x¢&t lai toan bd ban 4n nén Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:



10

2.1. Xét hop dong chuyén nhuong dat s 48 ky ngay 02/6/2009 giita Tong
cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi Thu H:

- Cin cr vao 16i khai cua 6ng D6 Khanha T vao ngay 25/3/2016, 16i khai
ngay 14/8/2017 va 1oi khai ngay 11/9/2018 (tai Trai giam Th.P) déu thira nhan 1a
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 48 ngay 02/6/2009 giira Tong
cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi Thu H thi ba H khong dugc biét va
khong ky vao bén nhan chuyén nhuong (Bén B) va bat cu giay to gi ma do chinh
ong T tu ky va viét tén ba Mai Thi Thu H. Pon xin cip gidy chimg nhan quyen
str dung dat doi véi dién tich dat noi trén ciing nhu ky vao trude ba sang tén déu
do ong T tu ky tén ba Mai Thi Thu H. Loi khai ctia 6ng T phu hop véi két qua
giam dinh sé 826/KL-GP ngay 04/4/2017 ctia phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Thanh Hoéa: “Chit ky, chit viét Mai Thi Thu H trong Hop ddng chuyén
nhuong sb 48 ngay 02/6/2009 duéi myuc Bén B khong phai chit ky va chir viét
cua ba Mai Thi Thu H”.

Dai dién cua Uy ban nhan dan xa Q.T, huyén Q.X thura nhan 1a khi ching
thuc dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén, thi cic bén
khong c6 mat tai UBND x3 ma di dugc ky tir trude trong hop dong va do ngudi
khac mang dén. Nhu vay UBND x4 Q.T van chung thyc 13 vi pham khoan 1
Picu 127 Luat dat dai ndm 2003, stra d6i bé xung nam 2009; vi pham khoan 1
Piéu 11 Nghi dinh s6 75/2000 ngay 08/12/2000 ctia Chinha phu vé cong ching,
chung thuec.

Vi vay, giao dich dan sy dbi voi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 48 ngay 02/6/2009 giita Tong cong ty bat dong san D.A va ba Mai Thi
Thu H bi v6 hiéu do mot bén gia mao theo quy dinh tai diéu 128, dicu 129 Bo luat
dan su ndm 2005 va diéu 123 diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015. Toa &n cap so tham
tuyén bé Hop dong trén bi vo hiéu la dung quy dinha cta phap luat.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s6 48 ngay 02/6/2009 vi
pham diéu cam, bi gia tao theo quy dinh tai diéu 128 va diéu 129 B9 luat dan sy
nam 2005 nén khong ap dung thoi hiu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 136 Bo
luat dan sy 2005. Do dé yéu cau cia Ngan Hang TMCP V A 1a dé nghi ap dung
diém e khoan 1 Piéu 217 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 dinha chi vu an la
khong duoc cip nhan.

- Do hop déng bi v6 hiéu nén can khoan 2 Piéu 137 B6 luat dan su 2005
dé giai quyét cac hau qua nhu sau: Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AP397592 mang tén ba Mai Thi Thu H do Uy ban nhan dan huyén Q.X cap
ngay 16/6/2009 tai 16 dat s6 11+12, to ban d6 s6 01, mit bang quy hoach sd
81XD/UB ngay 24/6/2014, dia chi xa Q.T, huyén Q.X, tinha Thanh Hoéa, c6 dién
tich 657m? 1a khong con gia tri, voi Iy do: Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 48 ngay 02/6/2009 giua Tong cong ty bat dong san D.A va ba Mai
Thi Thu H bi v6 hiéu do mét bén gia mao theo quy dinh tai diéu 128, dleu 129 Bo
luat dan sy ndm 2005. Vi vay Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau cla Tong

cong ty bat dong san D.A va tuyén huy gidy ching nhin quyén st dung dat
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mang tén ba Mai Thi Thu H do UBND huyén Q.X cép ngay 16/6/2009 1a c6 cin

cu.

7 2.2 Df’)i, v6i s6 tién 900 triéu dong ma 6ng DS Khanh T khai d3 tra cho
Tong cong ty bat dong san D.A.

Trong qua trinha giai quyét tai cap so tham, ngay 25/3/2016 ong T khai
thue chat khong c6 su chuyén nhuong dat giira ba Mai Thi Thu H va Téng cong
ty bat dong san D.A nén khoéng c6 viée tra tién dat. Nhung tai 101 khai ngay
14/8/2017 6ng T khai sé tlen trén da chuyen tra choTong cong ty bat dong san
D.A. Nhung do khong can than ong dé thét lac phiéu thu tién nén khong biét
phiéu thu s6 may va chuyén vao ngay thang nam nao. Luc thi 6ng T khai 1a 6ng
tryc tiép tra sd tién nay, lic khai 12 ba T Giam dbc Cong ty T.L chuyén tra... Tai
Bién ban d6i chat ong T khai da chuyen cho Tong cong ty bat dong san D.A s6
tién khoang 700 triéu den 800 trigu dong va yéu cau Tong cong ty bat dong san
D.A tra lai cho éng T sb tién trén. Tong cong ty bat dong san D.A khong cong
nhan va khang dinh 14 Tong cong ty bat dong san D.A khong thu bat cir khoan
tién ndo tir 6ng P6 Khanh T hodc ba Mai Thi Thu H ciing nhu Cty T.L.

Do do khong c6 co so két luan 1a Tong Cong ty bat dong san D.A déa nhén
s0 tién chuyén nhuong dat cua ba H. Nén ong D6 Khanh T ¢6 quyén khoi kién
doi ng Tong Cty bat dong san D.A bang vu an khi khi ¢6 yéu cau va can cu chiing
minha.

2.3. Vé yéu cau cua Ngan Hang TMCP V.A hily va dinha chi vu an:

- Viéc khoi kién cua Tong cong ty bat dong san D.A dbi véi ba Mai Thi
Thu H va 6ng DS Khanha T yéu tuyén bd hop dong 48 ngay 02/6/2009 bi vo
hiéu. Pay 1a giao dich dan su trai phap luat nhu da phén tich phan trén, do do
khong quy dinh vé thoi hiéu khai kién quy dinh tai diéu 136 BLDS 2005 va diéu
132 BLDS nam 2015 nhu dé nghi cia Ngan Hang TMCP V.A.

- Theo ban an sb 20/2013/KDTM-ST ngay 22/11/2013 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Thanh Hoa, thdy rang:. Vu an di duoc xét xtr tai ban an sd
20/2013/KDTM-ST ngay 22/11/2013 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Thanh Hoéa
1a quan hé “tranh chap hop dong tin dung” gitta Ngan Hang TMCP V.A voi Cong
ty TNHAH T.L, con tranh chap trong vu an nay la “tranh chap hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va GCNQSDD” gitra Téng cong ty bat dong
san D.A v4i ba Mai Thi Thu H va ong P Khanh T, day 1a 2 quan h¢ phap luat
khac nhau, d6i twong khoi kién khac nhaau. Trong vu an nay Tong cong ty bat
dong san D.A khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat so 48 ngay 02/6/2019 bi vd hi€u va hay giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AP397592 mang tén ba Mai Thi Thu H do Uy ban nhén dan
huyén Q.X cép ngay 16/6/2009 nén Toda an thu 1y, giai quyét 1a ¢ cin ctr. Do d6
viéc Ngan Hang TMCP V.A dé nghi ap dung diém e khoan 1 Diéu 217 B luat
T tung dan sy nam 2015 dé dinh chi vu 4n 1a khong duoc chép nhan.

2.4. Xét hau qua phap 1y cta hop dong vé6 hiéu:
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Theo Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 va Dicu 131 B§ luat dan sy nim
2015 quy dinh khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan, bén co 16i gay thiét hai thi phai boi
thuong. Nhung thuc té tir khi ky hop dong sb 48 ngay 02/6/2009 dén nay, Tong
cong ty bat dong san D.A van dang quan 1y T bo dién tich dat (657,0 m%) theo
hop ddng, con phia ba Mai Thi Thu H chwa ¢6 cin ctr da giao tién. Vi vay cac bén
chua c6 gi giao nhan cho nhau va cac bén khong yéu cau nén khong xét.

Ong Db Khanha T va Ngan Hang TMCP V.A khang cdo nhung tai phién
tdoa phuc tham khong dua ra duoc cin clr ndo mdi so véi cap so thim di xem xét
danha gia nén khong c6 co sé dé chip nhan. Vi vay khong chip nhan khang cao
va giita nguyén quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so thim sé 01/2018/DS-ST ngay
09/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Thanh Héa

[3]. V& an phi phuc thim: Ong P& Khanh T va Ngan Hang TMCP V.A
phai chiu an phi phtic tham vi khang cdo khong duoc chap nhan dé cai sira theo
quy dinha tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
31/12/2016 ciia UBTV Qudc Hoi.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén,
QUYET PINHA:
1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su.

- Khong chap nhan khang céo cua ong Db Khanh T va Ngan Hang thuong
mai ¢6 phan V.A. Gilr nguyén Ban an Dén sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay
09/3/2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Thanh Hoa.

_ 2.Cancir Diéu 128, Diéu 129, Diéu 136, Piéu 137 B0 luét dan sy nam 2005;
Didu 122, biéu 123, Diéu 124, Diéul3l va khoan 3 Diéu 132 Bo luat dan su
nam 2015.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua Téng Cﬁng ty bat dong san D.A:
Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s 48 ky ngay 02/6/2009
giita Cong ty tu van dau tu xay dung D.A (nay 1a Tong cong ty bat dong san
D.A) va ba Mai Thi Thu H bi v6 hiéu.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP397592 mang tén
ba Mai Thi Thu H do Uy ban nhéan dan huyén Q.X, tinh Thanh Hoa cap ngay
16/6/2009, t& ban do s6 01, dia chi thua dat: xa Q.T, huyén Q.X, tinh Thanh
Héa, co dién tich 657m’.

3. An phi dan sy phiic tham: Can cir khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quoc Hoi.

- Ong 6 Khanh T phai ndp 300.000d (ba trim nghin) 4n phi dan su phtc
tham.
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- Ngéan Hang thuong mai o phan V.A phai ngp 300.000d (ba tram nghin)
an phi dan dy phtic thAm. Puoc trir vao s tién tam g an phi 300.000d da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan su Thanh pho Thanh Hoéa theo bién lai thu so
0004903 ngay 19/3/2018.

4. Cac quyét dinha khac cua ban an so thAm khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: - TMLHQI PONG XET XU
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinha Thanh Hoa;

- TAND TP Thanh Hoa;

- VKSND TP Thanh Héa;

- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Cac duong su;

- Luu HSVA. H Huy Hung



