TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 175/2025/DS-PT
Ngay 21 - 3 - 2025
VIV Tranh chap quyén st dung dat
(ranh dat)

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh;

Ba Dinh Thi Méng Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

X - Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Bac Thoai — Kiém sat vién.

Trong céc ngdy 18 va 21 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 642/2024/TLPT-
DS ngay 26 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (ranh
dat)”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 104/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 43/2025/QD-PT ngay 24
thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 134/2025/Qb-PT
ngay 20 thang 02 nam 2025, gifta:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh ndm 1985; dia chi: to C, khu pho E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap ciia nguyén don: 6ng Nguyén Pinh T1, sinh nim
1992; dia chi: ap A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a ngudi dai dién theo
ay quyén (Vin ban uy quyén ngay 06/3/2025) va ba Nguyén Thi Quynh N, sinh
nam 1989; dia chi: s6 G, dudong D, khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 16/9/2023); éng
T1 c6 mat, ba N vang mat.

- Bj don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1973; dia chi: t6 C, khu pho E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979;
dia chi: t6 B, khu phd A, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong va 6ng BUi
Tan D, sinh nim 1997; dia chi: to A, khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 18/01/2023);
6ng H c6 mat, 6ng b vang mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh H1, sinh ndm 1985; dia chi: to C, khu pho E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

2. Ong Nguyén Van B (B1) sinh nam 1953; dia chi: to C, khu pho E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1954; dia chi: to C, khu phd E, phuong V,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Ba Ho Thi Bich H2, sinh ndm 1976; dja chi: to C, khu phd E, phuong V,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Kim T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Kim T trinh bay:

Ba Nguyén Kim T 1a cha str dung quyén sir dung dat dién tich 912m? thugc
thira dat so 80, to ban d6 sb 32 toa lac tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6: U412034, s6 vao sb sb 03501
QSDD/TU, duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap vao
ngay 26/8/2004, cap nhat bién dong 1an cudi vao ngay 17/07/2015. Ngudn goc dat
la: ngay 07/7/2004, ba Nguyén Thi V (ba noi cia ba T) c6 don xin chuyén quyén
st dung dat, ting cho ba Nguyén Ngoc P (me rudt ba T); sau d6, ba T duoc ba P
tdng cho vao nam 2015.

Ba T lam thu tuc do dac dién tich dat nham chuyén muyc dich sir dung dt,
thi 6ng Nguyén Vian C la chu st dung thia dat 430 (thira dét lien ké) ngan can
khong cho do dac. Ba T cho rang 6ng C da lan chiém mot phan dién tich dat
khoang 250m? (dai 90m, chd rong nhat 1a 3m, chd hep nhét 2,5m), 6ng C ngan can
va khong tra lai phan dién tich dat trén Ia ¢ tinh 1am trai quy dinh cta phéap luat,
xam pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cia ba T.

Do d6, ba T khai kién yéu cau Toa an: budc dng C tra lai cho ba T phan
dién tich dat Ian chiém khoang 250m2, (dai 90 m, chd rong nhat 1a 3m, chd hep
nhat 2,5m) thugc mot phan thira dat s6 80, to ban d6 s6 32 theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6: U412034, sb vao sé cap gidy ching nhan quyen su dung
dat: 03501 QSDB/TU, do UBND huyén T (nay 1a UBND thanh phé T) cip ngay
26/8/2004.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phép cua nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C tra lai cho ba T phan
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dién tich dat Ian chiém dién tich 46,1m? theo Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) so: 88-2023 to ban d6 so 32; h¢ toa do VN-2000 ban hanh ngay
22/3/2023 ctua Chi nhanh Van phong D1 (hay la thanh pho) Tan Uyén.

- Bj don 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Trudc nam 2001, 6ng C séng clng véi cha me la 6ng Nguyén Van B, ba
Tran Thi T2 tai thira dat s6 93, to& ban d6 32 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01588 QSDD/TU ngay 08/01/1999 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho ho éng B.

Qua trinh sinh séng, vo chong 6ng C da xay dung 01 cin nha cap 4 trén
thira dat 93, to ban d6 32 tiép giap voi phan dat tranh chap. Trudc thoi diém dng C
xay dyung nha vao nim 2001, gitra thira dat s6 93 (nay dng B da tach thanh thua
430 dé tang cho 6ng C) va phan dat thugc thira 80 da ton tai hang rao méng gach,
ludi B40 do cha me ba T xay dung tir trude nam 2000 dé phan ranh dat. Trude do,
da ton tai mot hang rao tru 16i, cot 01 cong kém gai do ba Nguyén Thi V (ba noi
ctia ba T) tao lap trudc nim 1987 dé phan ranh dat gitra hai bén gia dinh. Khoang
nim 1983, ong Nguyén Vin T3 (cha cua ba T) xay dung cén nha cap 4, khi xay
dung nha xong, 6ng T3 cling tién hanh xay dung hang rao kién c6 nhu hién nay dé
phan ranh dat.

~ Trén phan dat dang tranh chap, 6ng C di tao lap tai san la: 03 cay dura, dong
2 gieng khoan (01 cai gieng (nho) vao nam 2001 va 01 cai gieng hoa tien vao nam
2015). Qua trinh tao Iap cac tai san trén, gia dinh ba T khdng c6 y kien hay phan
doi gi.
~ Nam 2008, ong B va ba T2 téch thua, ting cho 6ng C phan dat thudc thua
dat 430, to ban do 32; sau do, ong C tiep tuc quan ly, st dung dat den nay, khong
hé c6 tac dong lam thay doi hang rao ranh dat gitra hai bén gia dinh.

Ddi véi yéu cau khoi kién cua ba T thi dng C khong ddng .

Tai phién toa so tham, bj don 6ng C dong y, tu nguyén tra cho ba T dién
tich dat 9,9m? la phan dién tich gan voi mot phan cin nha caa ba T trén phan dat
tranh chap, d6i vaéi phan dat con lai 46,1m? — 9,9m? = 36,2m? thi éng C khéng
dongy.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi T2
trinh bay:

V& ngudn gbc phan dat tranh chap: do khai hoang tir nam 1954 va khi Nha
nu6ce ¢ chu truong cap gidy chtng nhén quyen sir dung dat thi ong B va ba T2 da
tién hanh ké khai, dang ky va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
01588 QSDB/TU ngay 08/01/1999. Ngay 08/10/2007, ong B yéu cau can bo dia
chinh huyén (nay la thanh ph) Tan Uyén do dac thuc té thira dat 93, to ban do 32
tai xa (nay 1a phuong) V lai; két qua do dac xac dinh dién tich thyc té 1a 3.038m2.
Diéu nay thé hién tai ndi dung chinh Iy ngay 08/10/2007 trén trang 4 cua Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 01588 QSDB/TU ngay 08/01/1999 dtng tén ho
ong B.
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Sau d6, vao ngay 07/12/2007, ong B va ba T2 di tach thira dat 93, to ban d6
s6 32 thanh nhiéu thira dat thé hién tai Ban trich do ban d6 ngay 07/12/2007 cua
Vin phong Diang ky quyén st dung dat huyén (nay Ia thanh phd) Tan Uyén: trong
d6 co thira dat 430, to ban dd 32, dién tich 829m? dé tang cho con 1a éng C theo
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa V chang thyuc
ngay 21/04/2008. Ong C di tién hanh ké khai, ding ky va di duoc Uy ban nhan
dan huyeén (nay la thi x&) Tan Uyén cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6
H01632 ngay 22/05/2008.

Truéc thoi diem 6ng B va ba T2 ting cho 6ng C dat dé xay nha thi gifra
thura dat So 93 (nay da tach thanh thira 430) va phan dat thuoc thira 80, to ban d6
s6 32 d4 ton tai hang rao phan ranh dat rd rang 1a mot hang rao try 18i, cot 01 cong
kém gai do ba V tao lap trudc nam 1983. Khoang nam 1983, 6ng T3 (cha cua ba
T) xay dung cin nha cap 4, hang rao kién cb nhu hién nay. Tir d6, dat bén nao, bén
d6 str dung, khéng bén nao lan chiém bén nao. Khi xay nha cap 4 néu trén do
mudn xay cho du dién tich, ba V va éng T3 co6 xin vo chong éng B va ba T2 01
phan dat dé xay thém nha cho rong; do c6 méi quan hé ba con nén vo chong 6ng
B, ba T2 chap nhan. Va nhu hién trang hién nay, c6 mot phan nha caa ba V (hién
nay ba T 13 nguoi quan Iy sir dung) vuot qua hang rao da ton tai trudc d6 do chinh
gia dinh ba V va con la 6ng Tan dung nén. Khi Nha nudc ¢é chinh sach cap gidy
ching nhan quyén st dung dét dai tra, chinh gia dinh ba V khi 1am gidy chang
nhan ciing tw nguyén khdng ké khai phan dat xay nha vuot qua hang rao nay.

Ong B va ba T2 khéng cd yéu cau doc lap trong vu an, thong nhat véi 1oi
trinh bay cua ong C.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thj Bich H2 trinh bay:

Théng nhat vai trinh bay caa 6ng C, 6ng B va ba T2. Thira 430, to ban db
32 tai phuong V, thanh phd T 14 tai san caa 6ng C, dugc cha me ting cho nim
2008; tai san trén dat tranh chap gom: 03 cdy dua, 02 giéng khoan, 01 céi giéng
(nho) 1am vao nam 2001 va 01 cai giéng hoa tién 1am vao nam 2015 14 tai san
chung caa vo chong 6ng C va ba H2.

Ba H2 khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, théng nhat véi loi trinh bay
cua ong C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh HI trinh bay:

Thong nhat ¥ kién trinh bay cua nguyén don ba T. Ba T thura huong tai san
1a nha va dat cua cha me dé lai nén can dugc gin git tai san. Qua cac lan bién
dong thay do; trbandilabaV, chuyén sang me la ba P sau do ba P tang choba T
thi can nha gan lién véi dat khong thay doi.

Tai Ban an dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 ndm 2024,
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xur:

‘Ghi nhan sy ty nguyén cua bj don 6ng Nguyén Vin C, chap nhan mot phz‘}n
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Kim T doi véi bi don ong Nguyen
Van C: Bugc bi don 6ng Nguyén Van C tra lai cho nguyén don ba Nguyen Kim T
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phan dat dién tich 9,9m? thudc thura dét 80 to ban do s6 32 tai phuong V, thanh
pho T (c6 so do ban vé kem theo).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Kim T doi
v6i bi don ong Nguyeén Vian C bugc bi don tra lai phan dat dién tich 36,2m? thuoc
thira dat 80 to ban do6 so 32 tai phuong V, thanh pho T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén xir vé &n phi, chi phi té tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 29/8/2024 ciia nguyén don ba Nguyén Kim
T khang cao mot phan Béan an sb 104/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong dé nghi Toa an cép phuc thim
xem x¢ét lai theo thii tuc phuc tham.

Tai phién toa phdc thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo. Cac duong su khdng thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve 16 tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia t0 tung da thyc
hién dting quy dinh cua B6 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Toa &n cap so tham giai quyét vu an 1a ding quy dinh phap
luat; ban an so tham xét xir 1a ¢6 cin ctr nén dé nghi Ho61i déng xét xir p dung
khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su khdng chap nhan khang céo, gitt nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching c ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cia cac duong
su, ¥ kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua nguyén don ba Nguyén Kim T trong han luét dinh. Cén
ctr Bieu 293 Bo luat To tung dan su, Toa an cap phuc tham thu ly va xét xir vu an
theo quy dinh.

[2] Nguyén don khéi kién, yéu cau bi don hoan tra phan dién tich dat bi lan
chlem 1a 46,1m? theo két qua do dac. Bi don khong dong y voi yéu cau nay, cho
rang ranh gidi gilta hai thira dat dugc xac dinh boi hang rao xdy bang moéng gach,
tru bé tong va ludi B40 do ba P (me rudt cuia nguyén don) dung 1én tir nam 2004
va ton tai dén nay. Nhu vy, trong truong hop nay nguyén don tranh chip ranh
gidi gifra cac bat dong san lién ké vé6i bi don theo quy dinh tai Piéu 175 cua B
luat Dan sy nén quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chip quyén
stt dung dat (ranh dat)”.

[3] Quyén sir dung dat dién tich 912m? theo thira dat sb 80, t& ban dd s6 32
tai phuong V theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé: U412034, sé vao sb
03501 QSDD/TU duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
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vao ngay 26/8/2004, cap nhat bién dong lan cudi vao ngay 17/7/2015 cap cho
nguyén don ba T.

V& ngudn géc thira dat s6 80: ngay 03/6/2004, Nguyén Thi V (ba ngi cia
nguyén don) da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 B 767049, sb vao s6 cap GCN 03393
QSDD/TU; ngay 07/7/2004, ba V 1am don xin chuyén quyén sir dung thira dat trén
cho ba Nguyén Ngoc P (me ctia nguyén don); ngay 26/8/2004 ba P di dugc Uy
ban nhan dan huyén (nay la thanh ph4) Tan Uyén cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 U 412034, s6 vao s6 cap GCN 03501 QSDD/TU; ngay 29/6/2015, ba
P tang cho ba T quyén su dung dat trén, ba T duoc cap nhat bién dong ngay
17/7/2015. Viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat khdng co tién hanh do
dac thuc té, khdng ky giap ranh.

[4] Quyén st dung dat dién tich 829m? theo thira dat s6 430, to ban d6 s6 32
tai phuong V theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 918949, s6 vao s6
cap GCN H01632 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
vao ngay 22/5/2008 cho bi don 6ng C.

Vé nguon gbc thira dat s 430: ngay 08/01/1999, ho ong B1 di duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phé) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 N179790, sb vao s6 cap GCN 01588/QSDB/TU ddi véi thira dat s6 93 (bao
gom thtra 430 sau khi tach). Nam 2007, 6ng B1 xin do dac lai dién tich dat thuc té
st dung, két qua do dac dién tich cua thira 93 cd su thay d6i ting 1én thanh
3038m?, trong d6 c6 122m? dugc tach ra tir thia 80; viéc do dac néu trén co su
chtng kién va ky tén xac nhan cua cac chu giap ranh, trong dé c6 chit ky caa ba P
tai Bién ban trich do ban db dia chinh ngay 05/6/2007 (bt luc 170), Bién ban do
dac sé 843/BB-VP ngay 05/6/2007 (bdt luc 171). Ngay 21/4/2008, 6ng B1 ting
cho 6ng C thua dat sb 430 dién tich dat 829m? (tach ra tir thuoa 93); ngay
22/5/2008, 6ng C da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho T) cap Giay
chang nhén quyén sir dung dat s6 AM 918949, sb vao s6 cap GCN H01632. Viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co tién hanh do dac thuc té, khdng ky giap
ranh.

[5] Tai Cong van 755/CNTU-KT ngay 27/3/2023 cua Chi nhdnh Van phong
P1 (nay la thanh phd) Tan Uyén (but luc 105) thé hién khong ¢6 co 8¢ Iong ghép
gitra ranh thtra dat theo Ban dd dia chinh va ranh do thyc té gitra cac thua dat tranh
chap. Do do, trong truong hop nay can ctr vao hién trang dat thyc té ctua cac bén
dang st dung dé xem xét, danh gia ranh gi6i dat gitra hai bén.

[6] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly sé
88/2023 do Chi nhanh Vin phong B1 (nay la thanh phd) Tan Uyén thé hién: dién
tich thira dat s6 80 (tinh ca dién tich tranh chap) 1a 890m? (theo gidy chitng nhan 12
912m?); dién tich thira dat s 430 (tinh ca dién tich tranh chap) 1a 737,3m? (theo
gidy chiing nhan 1a 829m?). Nhu vay, dién tich dat thuc té sir dung (tinh ca dién
tich dat tranh chap) cua cac duong su déu bi giam so vai gidy chang nhan quyén
sir dyung dat dugc cap.
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[7] Can ct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 13/02/2023 thé hién
trén dién tich dat tranh chap c6: 01 cin nha xay t6; 01 hang rao biang méng gach,
tru bé tong, ludi B40 do cha cua ba T la éng T3 xdy dung nam 2000; 03 cay dua
do 6ng C trdng vao nim 2001; 01 cdy dira do 6ng C trong vao nim 2017; 01 cay
mu trém do dng C tréng vao nim 2001; 02 ciy mai do éng C trong vao nim 2013;
01 cay chanh do 6ng C trdng vao nim 2015; 01 giéng khoan do dng C 1am vao
nam 2011; 01 giéng khoan do 6ng C 1am vao nam 2015; 01 ciy dai pht do 6ng C
trong vao nam 2019; 01 doan tudng rao ngang 2,35m cao 2,4m, chan 14 tuong cao
Im, ludi B40 cao 1,4m, tru bé tdng cao 2,5m do dng C xay vao nam 2001.

[8] Trong qué trinh té tung, nguyén don c¢6 sy mau thuan trong loi khai vé
thoi diém xay dung hang rao, khi thi nam 2000, khi thi nam 2011 va khi thi nim
2014. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Ngoc P (me cua ba T) da
khang dinh hang rao hién tai cua gia dinh ba T duoc ba P xay dung tir ndim 2004,
thay thé cho hang rao cii do chong ba, 6ng T4 (da mat nam 2003), xay dung tur
truéc d6 va da bi hu hong. Nhu vay, co du cin ci dé xac dinh rang gia dinh
nguyén don di xac 1ap ranh giéi trén thyuc té bang hang rao tir trudc nam 2003.
Hang rao nay phan dinh ranh gigi véi thira dat 430 cua bi don, phan dién tich dat
dang tranh chap khdng thudc quyén quan ly, sir dung cua nguyén don ma do bi
don dang quan Iy va st dung. Ranh giéi bat dong san da duoc xac 1ap bang hang
rao do gia dinh nguyén don xay dung, va viéc xac lap nay dién ra trugc khi ong C
duoc 6ng B1 ting cho quyén sir dung dat. Mt khéc, theo Ban trich do ban do dia
chinh (bat luc 172) va Bién ban vé viéc do dac xac minh thuc té dat st dung ngay
05/6/2007 (but luc 171) cua Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén (nay la
thanh ph4) Tan Uyeén, chinh ba Nguyén Ngoc P di ky xac nhan ranh giéi sir dung
dat thyc té cua ba P véi 6ng Nguyén Vin B1; do d6, Toa an cip so tham xac dinh
ranh gidi quyén sir dung dét gitra nguyén don va bi don 1a mat ngoai (phan giap
véi phan tranh chap) cua hang rao bang méng gach, tru bé tong va chan tuong cin
nha do gia dinh nguyén don xay dung trudc nam 2003 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[9] Theo nhu xac dinh trén, trong tong dién tich dat tranh chap 46,1m?, c6
9,9m? thudc quyén quan Iy va sir dung cua nguyén don, con 36,2m? do bi don
quan ly va str dung. Do quan h¢ tranh chap cua vu an la tranh chap ranh gisi gitra
cac bat dong san nén trong truong hop nay, khong cong nhan quyén str dung dat
ma phai xac dinh ranh giéi, mbc giéi giira dat cua thira 80 va 430 theo quy dinh tai
Piéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do do6, Toa an Cap so thAm ghi nhan
va budc bi don tra lai 9,9m? 1a khéng pht hop nén can didu chinh lai cach tuyén
an.

[10] Dbi V6i phan mang x6i bé tong ciia can nha do ba T quan ly, su dung,
phan hay xam pham dén quyén bé mit, cu thé 1a khoang khong gian trén mit dat
thudc vé quyén sir dung cua bi don 6ng C theo ranh gisi da xac lap. Tuy nhién,
ong C da xac dinh rd rang khong c6 yéu cau giai quyet dbi voi van dé nay, va tu
nguyén cho phép gia dinh nguyén don st dung phan khong gian d6, khi nao thay
can thiét s& khai kién dé giai quyét van dé nay trong mot vu an khac. Pay 1a su tu
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nguyén cua dwong su, phil hop v6i nguyén tac quyét dinh va tu dinh doat, do do
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[11] Tt nhitng phan tich trén, nhan thdy Toa an cip so tham khdng chip
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1 ¢6 can ctr. Tuy nhién, nhu di phan tich
& trén, can thiét Hoi dong xét xir stra ban an so thim vé cach tuyén an. Do do,
khang c4o cua nguyén don dugc chap nhan mot phan.

[12] Chi phi té tung: cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

[13] An phi dan su so tham: cac dwong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[14] D& nghi cua dai dién Vién Kicm sét nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop mét phan doi véi y kien de nghi Hoi dong xet xu khong chap
nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

[15] An phi dan su phic tham: nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 147, Dicu 148, biéu 296, khoan 2 Diéu 308, Pieu 313 cua
Bo luat To tung dan su;

- Can ct Diéu 164, 165, Diéu 166, Biéu 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

- Can ct Piéu 166 va Piéu 170 cua Luéat Dét dai nam 2013,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Kim T.

2. Sira Ban an dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 13 thing 8 nim
2024 cta Toa &n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba
Nguyen Kim T doi voi bi don 6ng Nguyen Van C ve viéc tranh chap quyén su
dung dat (ranh dat).

2.2. Xéc dinh ranh gici gitra thira dat s6 80 véi thira 430 to ban do 32 tai
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Ranh gidi tai canh huéng Déng cia thua s6 80 v6i canh hudng Tay cua
thira s6 430 1a dwong gap khdc noi tir cac diém nhu sau:

Diém 1 dén diém 2 dai 2,54m.
Diém 2 dén diém 3 dai 4,67m.
Diém 3 dén diém 4 dai 5,7m.
Diém 4 dén diém 5 dai 12,21m.



Diém 5 dén diém 6 dai 1,1m.
Diém 6 dén diém 7 dai 9,81m.
Diém 7 dén diém 8 dai 1,3m.
Diém 8 dén diém 9 dai 17,27m.
(c6 so do ban vé kém theo).

2.3. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Kim T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, khau trir s6 tién tam @ng &n phi 6.250.000 (sau triéu hai trim nim
muoi nghin) déng theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0006597
ngay 20/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa (nay la thanh phé ), tinh
Binh Duong. Tra lai cho ba Nguyén Kim T s6 tién 5.950.000 (ndm triéu chin trim
nim muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000 dang.

2.4. Ve chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Nguyén don ba Nguyén Kim
T phai chiu 9.912.000 dong (da thuc hién xong).

3. Vé an phi dan su phiac tham: Tra lai cho ba Nguyén Kim T sé tién
300.000 dong (ba traim nghin dong) tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam
ng &n phi, 1 phi Toa an s6 0000464 ngay 06 thang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phb Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 1 - ~

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén; THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



