TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 20/2026/HNGD-PT
Ngay: 08-6-2026
Viv: “Cﬁia tai Sén sau ly hon,
tranh chap hop dong tin dung va
tranh chdp hop dong dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ong Duong Ha Ngan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dgi dién Vign kiém sdit nhéin din tinh Lam Péng: Ong Nguyén Viét Cuong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 6 ndm 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2026/TLPT-HNGD ngay 07 thang 5 nim
2026 vé tranh chap: “Chia tai san sau ly hén, hop dong tin dung va hop dong dt

»

coc”.

Do Ban an Hon nhéan va gia dinh so tham s 04/2026/DS-ST ngay 14 thang
01 nam 2026 ctua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam DPdng bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 348/2026/QD-PT ngay 11 thang 5
nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sd 277/2026/QD-PT ngay
26/5/2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Quang L, sinh nim: 1988; dia chi: thén T, xa D, tinh
Lam Déng, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Chi Pham Huyén T, sinh nam: 2000; dia chi: thén
H, xa N, tinh Lam Ddng, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy quyén sd
3064/2026/CCGD do Van phong C1 chiimg nhan ngay 04/6/2026), c6 mat.

Bi don: Ba Poan Thi Thuy D, sinh nam: 1989; dia chi: thon H, xa b, tinh
Lam DPong, vang mit.



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Poan Trung K, sinh nam: 1990; dia chi: thon
H, xi b, tinh Lam Pdng, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy quyén sd
005508, quyén sd 12/2024TP/CC-SCC-HPGD do Vian phong C2 chimg nhan ngay
12/10/2024), vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Vin H, sinh nam: 1988; dia chi: sé B, thén B, xa T, tinh Lam
Pong, vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong H: Luat su Nguyén Ba Thi
T1, sinh nam: 1993. Luat su cia Van phong luat su Duong Dinh N - Poan Luat su
tinh L; dia chi: s6 F, duong N, thon B, xa D, tinh Lam Déng, cO mat.

2/ Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim: 1996; dia chi: thon Q, xa P, tinh Lam
Pong, vang mit.

3/ Ong Doan Trung K, sinh nam: 1990; dia chi: thon H, xa b, tinh Lam Déng,
Véng mat.

4/ Vo chong 6ng Poan Vin C, sinh ndm: 1983, ba Lé Thanh Y, sinh nam:
1991; dia chi: thon H, x4 D, tinh Lam Poéng, ving mit.

5/ Ba Nguyén Thi L1, sinh nam: 1961; dia chi: thon H, xa P, tinh Lam Déng,
Véng mat.

6/ Vo chong éng Nguyén Hiru H1, sinh ndm: 1990, ba Pham Hong T2, sinh
nam: 1995; dia chi: thon K, xa B, tinh Lam Déng, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T2: Ong Nguyén Hitu H1, sinh nam: 1990;
dia chi: thén K, x3 D, tinh Lam Pong, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty
quyén sé 0624, quyén sb 02/2025 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chung
nhan ngay 14/02/2025), vang mat.

7/ Ngan hang thuong mai c6 phan A (A1). Dia chi: s6 D, duong N, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap:

+ Ong Tur Tién P, 12 nguoi dai dién theo phép luat (Tong Giam ddc).

+ Ong Nguyén Pinh L2, 6ng Lé Thanh H2, 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(Vin ban uy quyén sd 1285/UQ-QLN.22 ngay 05/7/2022 va s6 1213/UQ-QLN.24
ngay 06/8/2024); cung dia chi: lau H, toa nha A, 444A — 446, duong C, phuong N,
Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

+ C)ng Dbinh Ngoc H3, sinh nam: 1996; dia chi: s6 A - A, duong P, xa b, tinh
Lam Dong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 2103/UQ-
QLN.24 ngay 11/11/2024 va s6 31/UQ-QLN.25 ngay 09/01/2025), c6 mit.



+ Ong Nguyén Ngoc H4; dia chi: 1au H, toa nha A, 444A — 446, duong C,
phuong N, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay
quyén sd 1311/UQ-QLN.25 ngay 25/8/2025), ving mit.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam
Béng.

Nguoi khang céo: Ong Lé Quang L — Nguyén don; ba Poan Thi Thuy D — Bj
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khot kién ngay 23/8/2024 cua 6ng Lé Quang L, 101 trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so tham
ctia chi Pham Huyén T, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia éng L, thi:

Ong Lé Quang L va ba Poan Thi Thuy D d3 ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 06/2024/QDCNTTLH ngay 13/3/2024 cia Toa an nhan
dan huyén Pt Trong, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam
Pong). Tai Quyét dinh ndi trén thé hién phan tai san chung ong L, ba D tu thoa
thuan, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Thang 7/2024 ong L nhan duoc Quyét dinh s6 21/QD-CCTHADS ngay
30/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong (nay 1a
Phong Thi hanh 4n Dan su khu vuc 3 — Lam Pong) véi ndi dung tam dimng viée
thay d6i viéc ding ky, chuyén quyén s hitu, sit dung, thay d6i hién trang tai san
ctia ba Poan Thi Thuy D. Déi véi tai san: quyén st dung dat dién tich 159m? (dat ¢
noéng thon 50m>, dat trong cdy 1au nam 109m?), thudc thira sé 3182, to ban do s6
16 tai thon T, xd T, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a thon T, xa D) da dugc Uy ban
nhan dan huyén L cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN 845954 ngay
28/5/2013; ong L, ba D duoc cdp nhat, diéu chinh bién dong sang tén ngay
13/12/2021.

Pén thang 8/2024 6ng L tiép tuc nhan dugc Thong bao s6 165/TB-THADS
ngay 12/8/2024 ctua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha (nay la Phong Thi
hanh an Dan sy khu vuc 3 — Lam Pong) vé viéc xac dinh quyén so hitu, st dung
d6i v6i tai san thi hanh an trong thoi han 30 ngay phai khoi kién dé phan chia tai
san chung 13 quyén sir dung dit trén.

Do khong thé tu thoa thuan véi nhau duogc vé viée phan chia toan bo tai san
chung nén nay éng L c¢6 don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Chia tai san sau
khi ly hon dbi v6i dién tich dat 159m? thudc thira s6 3182, to ban d6 s6 16 tai thon
T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon T, xa D) va dién tich dat 802m?
thudc thira s6 625, to ban d6 sb 12 tai to dan phd K, thi tran D, huyén L, tinh Lam
Pong (nay la thon K, xa D, tinh Lam Doéng); 6ng L yéu cau dugc nhan bang hién
vat la quyén su dung dién tich dat 159m? thudc thira sb 3182, to ban dd sb 16 tai



thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong; dong ¥ giao dién tich dat 802m? thudc thira
s6 625, to ban d6 s6 12 tai t6 dan phd K, thi tran D, huyén L (nay 1a thon K, xa D
H), tinh Lam Ddng cho ba Poan Thi Thuy D truc tiép quan 1y, st dung.

Ngoai ra, ong L v6&i ba D con tai san chung nao khac hay khong thi chi T
khong duoc biét va ong L khong c6 tai san riéng.

Trong qu4 trinh giai quyét vu an, ong L da lam don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién chia tai san sau khi ly hon d6i véi dién tich dat 802m? thudc thira s6 625,
to ban do 12 tai khu phé) K, thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon K, xa
D H) do phan dién tich dat nay ong L, ba D dang thé chip tai Ngan hang thuong
mai cO phan A (A1) dé vay von; chi yéu cau Toa an giai quyét: chia tai san sau khi
ly hon d6i vé6i dién tich dat 208m? thudc thira sé 3182, to ban dd s6 16 (BP 299)
nay do dac thanh thira 360, to ban d6 sb 15 (2022) tai thén T, xd D, tinh Lam Pdng
(trong d6 c6 15m? thudc quy hoach 16 gidi) theo hoa do do dac thira dat theo hién
trang ngay 04/11/2025 do Chi nhanh Vian phong P thuc hién va yéu cau duoc nhan
bang hién vat, ddng ¥ thanh toan lai cho ba D % gia tri tai san theo két qua tham
dinh gia voi sd tién 1.989.835.500d (3.979.671.000d (193m? dit ODT+CLN x
17.110.000d/m?, 15m? dat 16 gidi x 153.900d/m? va cong trinh x4y dung trén dat
675.132.722d)/2).

Hién nay ong L 1a nguoi dang tryc tiép cham soc, nudi dudng, giao duc 02
con chung la Lé Poan Hai N2, sinh ngay 13/3/2013 va Lé Ngoc Minh A, sinh ngay
30/8/2023, nha, quyén st dung dat dang tranh chip hién do 6ng L dang quan 1y, st
dung; 12 chd ¢ duy nhét ctia 6ng L va cic con chung; trong khi d6 ba D khong truc
tiép cham soc, nudi dudng, giao duc con chung nio va hién nay ciing da di 1am an
noi khac. Trong truong hop 6ng L nhan bang hién vat thi c6 anh hudng dén viéc
thi hanh khoan n¢ ba D ng 6ng H theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su s6 41/2024/QDST-DS ngay 17/7/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam DPoéng (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Lam Dong), ba D co
nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Vin H s6 tién 4.500.000.000d hay khong thi
khong biét.

Ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé BN 845954 do Uy ban
nhan dan huyén L cép ngdy 28/5/2013; ong L, ba D duogc cip nhat diéu chinh bién
dong sang tén ngay 13/12/2021 hién nay ba D dang gitr.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai ¢d phan A (A1) vé viéc
yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc ba Poan Thi Thuy D, 6ng L& Quang L trd cho Ngan hang thuong mai
cd phan A (A1) tong sb6 ng con thiéu tinh dén ngay 11/9/2025 1a 5.314.135.763d
(trong d6 gom vén gdc 4.499.955.378d, 14i trong han 101.991.781d, 1i qué han
677.623.1454, phat cham tra 1ai 34.565.4594).



+ Budc ba Poan Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L con phai tiép tuc tra tién 1ai,
phat cham tra 1ai phat sinh theo muc lai suét quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, hop dong cip tin dung, gidy dé nghi giai ngan
kiém chung tir nhan no ké tir ngay 12/9/2025 dén ngay tra hét no.

+ Tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
LAH.BPCN.55.030221 ngay 03/02/2021; Hop dong sira d6i bd sung sé6 LAH.
BDCN.55.030221/SPBS-01 ngay 19/01/2022; Hop dong stra d6i bo sung sé LAH.
BDCN.55.030221/SPBS-02 ngay 12/01/2023; Hop dong stra d6i b sung s6 LAH.
BDCN.55.030221/SPBS-03 ngay 30/10/2023 va Hop dong thé chap tai san sb
LAH.BPCN.13.120123 ngay 12/01/2023, Hop dong sta d6i bo sung s6 LAH.
BDCN.13.120123/SPBS-01 ngay 30/10/2023 dé dam béao thi hanh an va thu hoi
no.

+ Néu ba Poan Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L khong thuc hién hodc thuc hién
khéng dung nghia vu tra no thi cic tai san bao dam sau ddy duogc co quan c6 tham
quyén xt 1y dé thu hdi no: Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat thude thira
dat s6 120, to ban d6 sb 09 tai to dan phd H, thi trdn D, huyén L (nay 1a xd D), tinh
Lam DPong thudc quyén so hitu, st dung cua ba Poan Thi Thuy D va quyén sir
dung dat, tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 625, t ban d6 s6 12 tai khu phd
C, thi trin B, huyén L, tinh Lam Pong thudc quyén sé hitu, st dung ctia ba Poan
Thi Thuy D, ong L€ Quang L.

+ Tuyén vo hiéu hop ddng dit coc ngay 05/02/2024 giita 6ng Nguyén Thanh
N1 va ba Poan Thi Thuy D.

Chi T, dai dién cho 6ng L, ¢6 ¥ kién nhu sau: Ong L thira nhan trong thoi ky
hon nhén thi 6ng L, ba D ¢6 ky két hop dong thé chap va hop dong tin dung dé vay
s6 tién 4.500.000.000d nhu Ngan hang thuong mai c6 phan A (A1) khéi kién, muc
dich vay tién theo hop dong tin dung 13 dé san xuat kinh doanh, b6 sung vén luu
déng, b6 sung von kinh doanh gia céng nhom kinh. Tuy nhién, sau khi vay dugc
tién, ba D 1 ngudi sir dung toan bo s tién ndy vao muc dich kinh doanh riéng, cu
thé thé nao thi 6ng L khong duoc blet Do d6, ong L khong ddéng y véi yéu cau
khoi kién ctiia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A (A1) vé viéc budc 6ng cung voi ba
D c6 nghia vu tra cho Ngin hang thuong mai c¢b phan A tong sd tién tinh dén ngay
11/9/2025 13 5.314.135.7634d (trong d6 gom no gdc 4.499.955.378d, 13i trong han
101.991.7814d, 1ai qua han 677.623.145d, phat cham tra 1ai 34.565.459d) va khong
ddng v tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh. Do ba D sir dung toan bd s tién vay nén
phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang va tién 13i phat sinh. Hién nay, ong L khong
con ng bét ky ca nhan, to chire sd tién nao khéc.

Pbi v6i cac yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap, xir 1y tai san thé chap
thi 6ng L dong .



Pbi v6i viéc Ngan hang thuong mai c¢6 phan A yéu cau tuyén v6 hiéu hop
ddng dat coc ngay 05/02/2024 giita 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Poan Thi Thuy D
thi 6ng L khong cé ¥ kién gi.

Dbi voi yéu cau khai kién “Tranh chdp hop ddng dat coc” giita 6ng Nguyén
Thanh N1 va ba Poan Thi Thuy D thi ong L ciing khong c6 ¥ kién gi.

Pdi voi hoa dd do dac thira dat theo hién trang ngay 04/11/2025 cua Chi
nhanh Vin phong D thé hién thira dat 3128, to ban d6 s6 16 (BD 299) nay do dac
thanh thira 360, t& ban dd s6 15 (2022) xa T c6 dién tich 1a 208m?, toan bd dién
tich dat nay ong L, ba D d3 quan 1y, sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chip véi bat
ky ca nhan t6 chirc ndo. Poi véi chung thu tham dinh gia thi ong L dong ¥ va
khéng ¢ ¥ kién gi.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng Poan Trung K, ngudi dai dién theo Gy quyén cta
ba Poan Thi Thuy D, thi: Ong xac dinh tai san chung cta 6ng L, ba D hién nay la
dién tich dat 208m? thudc dat so 3182, to ban d6 s6 16 (BD 299) nay do dac thanh
thira 360, to ban do s6 15 (2022) xa T, huyén L, tinh Lam Pdng (nay 1a xa D) va
dién tich dat 802m? thudc thira s6 625, t& ban do sb 12 tai to dan phd K, thi trdn D,
huyén L (nay 1a thon K, xa B H), tinh Lam Ddng.

Nay dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ong L thi ong dai dién cho ba D ¢6 ¥ kién
nhu sau:

Hién nay o6ng L, ba D dang thé chip quyén st dung dat c6 dién tich 802m>
thudc thira dat s6 625, to ban d6 s6 12 tai thon K, x4 D, tinh Lam Pong cho Ngan
hang thuong mai co phan A (Al) dé vay vén. Nay 6ng L rat mot phan yéu cau
khdi kién chia tai san sau khi ly hon d6i voi thira dét trén thi ba D déng ¥.

Ba D dong y voi giao dién tich dat 208m? thudc thira dat s6 3182, to ban dd
s6 16 (BD 299) nay do dac thanh thira 360, to ban d6 s6 15 (2022) xa T cho 6ng L
truc tiép quan 1y, sir dung vi ong L dang & va truc tiép chim soc, nudi dudng, gido
duc 02 con chung la Lé Poan Hai N2, sinh ngay 13/3/2013 va Lé Ngoc Minh A,
sinh ngay 30/8/2023, day chd & duy nhét cua ong L va cac con chung; trong khi d6
ba D khéng truc tiép cham soc, nudi dudng, gido duc con chung nao va hién nay
moi dén Thanh phé HO6 Chi Minh dé 1am an. Ba D dong ¥ nhan ' gia trj tai san
chung véi s6 tién 1a 1.989.835.500d (3.979.671.000d (193m? dat ODT + CLN x
17.110.000d/m?, 15m?> dat 16 gi6i x 153.900d/m? va cong trinh xay dung trén dat
675.132.722d)/2) tir 6ng L. Trong truong hop ong L nhan bang hién vat thi ¢ anh
hudéng dén viéc thi hanh khoan ng ba D ng ong H theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy s6 41/2024/QDST-DS ngay 17/7/2024 cia Tda an
nhan dan huyén Lam Ha (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Lam Pdng), ba D ¢
nghia vu thanh toan cho dng Pham Vin H s6 tién 4.500.000.000d hay khong thi ba
D khong biét, hién nay ba D van chua thanh toan cho ong H sb tién nay. Ngoai
khoan no trén, ba D khong con no bat ky c4 nhan, td chic sb tién nao khéac. Ban



chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN 845954 do Uy ban nhan dan
huyén L cép ngay 28/5/2013; 6ng L, ba D dugc cap nhat diéu chinh bién dong sang
tén ngay 13/12/2021 hién nay ba D di lam thét lac; ba D khong cam cb, thé chap
cho bat ky c4 nhan, t6 chirc nao.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai c6 phan A (A1) thi 6ng
dai di¢n choba D co y kién nhu sau:

Ba D thira nhan trong thoi ky hon nhan ong L, ba D ¢6 ky két hop dong thé
chap va hop dong tin dung dé vay sb tién 4.500.000.000d nhuw A1 khéi kién. Muc
dich vay tién 1a dé san xuit kinh doanh, bd sung vén luu dong, bo sung von kinh
doanh gia cong nhom kinh. Tuy nhién, sau khi vay dugc tién thi ba D 13 nguoi st
dung toan bo so tién nay vao muc dich kinh doanh riéng. Do d6, ba D dong ¥ tra
cho A1 sb tién tinh dén ngay 11/9/2025 1a 5.314.135.763d, trong d6 gdm: vén gbc
4.499.955.3784d, lai trong han 101.991.7814d, 1ai quéa han 677.623.145d, phat cham
tra 13i 34.565.459d va tiép tuc chiu tién 13i phat sinh. Ong L khong phai c6 nghia
vu cuing véi ba D tra no cho Al; dong ¥ voi cac yéu cau tiép tuc duy tri hop dong
thé chip, xtr 1y tai san thé chap cta Al.

Ngoai ra, ngay 05/02/2024 giita 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Poan Thi Thuy
D c6 thoéa thuan v&i nhau vé viéc ba D chuyén nhugng cho 6ng N1 céc thira dat
sau:

- Thira s6 120, to ban d6 s6 09, dién tich 3.714m? (trong d6 c6 400m? dat & do
thi va 3.314m? dat trong cdy lau nam) tai to dan phd H, thi tran B, huyén L (nay la
xa ), tinh Lam Pong di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AO 798373 ngay 18/02/20009.

- Thtra s6 625, to ban do sb 12, dién tich 802m? trong d6 c6 100m? dat ¢ do
thi va 702m? dét trong cdy 1au nam tai thi trAn D, huyén L (nay 1 x4 D), tinh Lam
Podng, di dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BK 378932 ngay 02/5/2012.

Gi4 thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat trén 1a 5.000.000.000d, 6ng N1 da
dit coc cho ba D sd tién 1a 2.000.000.000d vao ngay 05/02/2024 (trong do
1.700.000.000d chuyén qua tai khoan ctia ba D va 300.000.000d thanh toan tién
mat), thoi han dit coc 1a 35 ngay ké tir ngdy 05/02/2024, sb tién con lai hai bén
thoa thuan khi ra van phong coéng ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat thi 6ng N1 s& thanh toan du cho ba D. Hai bén c6
1ap Hop ddng dat coc ngay 05/02/2024 c6 chit ky xac nhan cua éng N1 va ba D.

Tai san dit coc chuyén nhuong trén hién nay ba D dang thé chip tai Al dé
vay von; nay Al c6 don khai kién yéu cau huy hop dong dit coc thi ba D dong .
Déi voi viec ong Nguyén Thanh N1 thay do6i yéu cau khoi kién budc ba D tra lai s6
tién da nhan dat coc 1a 2.000.000.000d thi ba D théng nhét.



Ngay 20/8/2022 6ng Nguyén Hitu H1 c¢6 gbp von nhan chuyén nhuong quyén
su dung dét dién tich 802m? thudc thira sd 625, to ban dd sb 12 tai khu ph6 K, thi
tran D, huyén L, tinh Lam Dong (nay 1a thon K, x3 D, tinh Lam Pong) chung vai
ba Poan Thi Thuy D véi gia nhan chuyén nhuong 13 2.400.000.000d, vo chong
ong H1 gop voén 50% twong duong vai sb tién 1.200.000.000d va thoa thuan cho
ba D dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba D véi ong H1 gop von
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét trén v6i muc dich sau nay chuyén nhuong
lai kiém 16i chia lgi nhuan.

Ngay 23/8/2022 ba D duoc cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BK 378932 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 02/5/2012. Pén ngay 12/01/2023 ba D thé chap tai san trén dé vay vén tai Al
— Chi nhanh L4, vao thoi diém Ngan hang xac minh tai san thé chip (ngay
06/10/2022), vo chong 6ng HI c6 dén chung kién nhung khong co v kién gi. Vo
chéng ong H1 dén & trén can nha thudc thira dat sb 625, to ban dd sé 12 tai khu
phé K, thi trdn D, huyén L (nay 1 x3 D) thoi gian nao thi ba D khong duoc biét.

Do tai san trén hién nay dang thé chip tai Ngan hang thwong mai c6 phan A.
Do d6, ba D voi 6ng H1 s& tu thoa thuin v6i nhau vé hop dong gdp von ngay
05/02/2024. Trong trudng hop cé tranh chip thi s& khai kién bang vu an khac theo
thu tuc chung.

- Theo don yéu ciu doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai c6 phan A (A1); 1oi
trinh bay ctia nguoi dai dién theo ty quyén 1a cac 6ng Dinh Ngoc H3, ong Nguyén
Ngoc H4 thi:

- Lan tha nhat: Al cap tin dung cho 6ng Lé Quang L, ba Poan Thi Thuy D
cin ctr theo thoa thuin vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
LAH.CN.2438.301023 ngay 30/10/2023, hop ddng cip tin dung sb
LAH.CN.1745.301023 ngay 30/10/2023.

Chi tiét hop dong nhu sau: han mire tin dung 1 1.000.000.000d, muc dich cho
vay dé san xuat kinh doanh, b6 sung vén luu dong, bo sung vén kinh doanh gia
cong nhom kinh. Phuong thirc cho vay: cho vay ting lan. Phuong thirc giai ngan
dugc quy dinh trong tung khé uéc nhan ng cu thé. Thai han cho vay: tdi da khong
qua 12 thang, ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan, thoi han giai ngan 1a 03 thang, ké
tir ngay ky hop dong cép tin dung. LAi suat trong han duoc quy dinh trong timg khé
uéc nhan no cu thé, 13i suét qua han béng 150% 13i suét trong han, 1ai suat phat
cham tra 1a1 10%/nam.

Pé thyc hién thoa thuan tin dung va hop déng tin dung néu trén, A1 da giai
ngan cho 6ng L, ba D bang gidy dé nghi giai ngan kiém chtng tir nhan ng s6 01 (s0
tham chiéu 414899369), ky ngay 31/10/2023, s tién giai ngan 1a 1.000.000.000d,
phuong thirc giai ngan: chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 656678678 ciia ba
Poan Thi Thuy D tai Al, thdi han cho vay: tir ngdy 01/11/2023 dén ngay



31/10/2024. Lai suit trong han 8,50%/nam, c¢d dinh trong thoi han 06 thang. Lai
suit sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: Lai sudt (%/nim) =
LSCS + 3,30%/nam; 1ai suét qué han 150% lai sut trong han; lai suat phat cham
tra 1ai 10%/nam.

- Lan thir hai: A1 cp tin dung cho 6ng L, ba D cin cir theo thoa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 LAH.CN.421.160523 ngay 16/5/2023,
hop ddng cép tin dung s6 LAH.CN.420.160523 ngay 16/5/2023.

Chi tiét hop dong nhu sau: Han murc tin dung 2.500.000.000d. Muc dich cho
vay dé san xuét kinh doanh, bd sung vén luu dong, bd sung von kinh doanh gia
cong nhom kinh. Phuong thure cho vay: Cho vay theo han muc tin dung. Phuong
thire giai ngan duoc quy dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé. Thoi han cho
vay: toi da khong qua 08 thang, ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan. Thoi han hiéu
luc ctia han murc tin dung 1a 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung. Lai
suat trong han dugc quy dinh trong tung khé udc nhan no cu thé, 13i suat qua han
bang 150% 1ai suat trong han, 13i suit phat cham tra 13i 10%/nam.

Pé thuc hién thoa thuan tin dung va hop déng tin dung néu trén, Al da giai
ngan cho ong L, ba D bang Gidy dé nghi giai ngan kiém ching tir nhan no s6 02
(s6 tham chiéu 423344659), ky ngay 12/01/2024, s tién giai ngan la
800.000.000d, phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6
656678678 ciia ba D tai Al, thoi han cho vay: Tur ngay 13/01/2024 dén ngay
12/9/2024. Lii suét trong han 8,00%/nam, cd dinh trong thoi han 06 thang. Lai
suit sau d6 duogc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suit (%/nim) =
LSCS + 3,30%/nam; 1ai suat qua han 150% lai sudt trong han; 1ai sudt phat cham
tra a1 10%/nam.

- Lan thr ba: Al cép tin dung cho 6ng L, ba D céan ctr theo thoa thuan vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 LAH.CN.2438.301023 ngay
30/10/2023, hop dong cap tin dung s6 LAH.CN.917.210324 ngay 21/3/2024.

Chi tiét hop dong nhu sau: Han mire tin dung 3.500.000.000d, muc dich cho
vay dé san xuat kinh doanh, b6 sung vén luu dong, bd sung vén kinh doanh gia
cong nhom kinh. Phuong thirc cho vay: cho vay theo han muec tin dung. Phuong
thire giai ngan duoc quy dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé. Thoi han cho
vay: t6i da khong qua 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan. Thoi han hiéu
luc ctia han mirc tin dung 13 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cép tin dung. Lai
sudt trong han duoc quy dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé, 13i sut qua han
béng 150% 1i sudt trong han, 1a1 suit phat cham tra 131 10%/nam.

Pé thuc hién thoa thuan tin dung va hop dong tin dung néu trén, Al di giai
ngan cho ong L, ba D bang Gidy dé nghi giai ngan kiém ching tir nhan no s6 01
(s6 tham chiéu 431955799), ky ngay 22/3/2024, sé tién giai ngan 1a
2.700.000.000d, phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sb



656678678 cua ba Poan Thi Thuy D tai Al, thoi han cho vay tir ngay 23/3/2024
dén ngay 22/9/2024. Lai suét trong han 7,50 %/nam, cd dinh trong thoi han 06
thang. Lai suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: LSCS +
3,30%/nam; 1ai suét qua han 150% lai suit trong han; lai sut phat cham tra lai
10%/nam.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong L, ba D di vi pham nghia
vu tra ng. Do do, can cu thoa thuan gitra hai bén vé viéc chdm dut cho vay, thu hoi
ng trude han va chuyén ng qua han thi ngay 29/7/2024 A1l ra Théng bao thu hdi no
trude han d6i véi toan bd khoan vay theo cac hop dong tin dung, gidy dé nghi giai
ngan kiém chimg ttr nhan ng néu trén.

Céc khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bi¢n phap bao dam la:

- Thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat thudc thira sb 120, to
ban d6 sd 09 tai to dan phd H, thi tran D, huyén L (nay 1a xa D), tinh Lam Ddng
thudc quyén so hiru, st dung ciia ba Poan Thi Thuy D theo Gidy chimg nhan
quyén s dung dit s6 AO 798373 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay
18/02/2009, cap nhat tdng cho toan bd dién tich trén ngay 26/01/2021.

Tai san thé chap cho Ngan hang cin ct theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 LAH.BPCN.55.030221 ngay 03/02/2021 dugc cong chung tai Vin
phong C3, s6 cong chimg 906; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D ngay 04/02/2021. Hop ddéng sta d6i bo sung sd
LAH.BDCN.55. 030221/SBBS 01 ngay 19/01/2022 dugc cong chu’ng tai Van
phong C3, s6 coéng ching 752. Hop dong stra d6i bd sung sb
LAH.BDCN.55. 030221/SBBS 02 ngay 12/01/2023 dugc cong chu‘ng tai Van
phong C3, s6 coéng ching 166. Hop dong stra d6i bd sung sb
LAH.BDCN.55.030221/SPBS-03 ngay 30/10/2023 duogc cong ching tai Van
phong C3, s6 cong chimg 5387. Cam két thé chip tai san ngay 03/02/2021.

- Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat thudc thira s6 625, to
ban dd s6 12 tai khu phd K, thi tran D, huyén L, tinh LAm Dong (nay 1a xi D)
thudc quyén sé hitu, st dung ctia ba Poan Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BK378932 do Uy ban nhan dan huyén L cp ngay 02/5/2012, cap nhat chuyén
nhuong ngay 23/8/2022.

Tai san thé chap cho Ngan hang cin clr theo hop dong thé chap tai san sb
LAH.BDCN.13.120123 ngay 12/01/2023 dugc cong ching tai Van phong C3, sb
cong chimg 165; dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén
D ngay 13/01/2023. Hop dong sira doi bo sung s6 LAH.BPCN.13.120123/SPBS-
01 ngay 30/10/2023 dugc cong ching tai Van phong C3, sé C, cam két thé chap tai
san ngay 12/01/2023.
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Tinh dén ngay 11/9/2025, 6ng Lé Quang L, ba Poan Thi Thity D con no Ngan
hang tong s tién 5.314.135.7634, trong d6 gdm: tién no gdc 1a 4.499.955.3784, 1ai
trong han 1a 101.991.781d, 1ai qua han la 677.623.145d, phat cham tra lai la
34.565.4594.

Pdi véi viee ba L1, ba D, ong K, vo ché)ng bay, ong C dé nghi Al tao diéu
kién dé ba D va gia dinh c6 thé ban duoc tai san thé chip dé tra no cho Ngan hang
va gilr lai mgt can nha dé cho con chau; dé nghi Al xem xét gidm 1ai cho ba D thi
Ngan hang s€ xem xét tao diéu kién tai giai doan thi hanh an.

Dbi v6i viee vo chong 6ng H3, ba T trinh bay trong trudng hop sau nay ba D,
ong L khong thanh todn khoan tién vay cho Ngan hang dan dén bi xur 1y tai san thé
chap 1a dién tich dat 802m? thudc thira dat sé 625, to ban dd sd 12 tai thon K, xa D
(nay 1a xa D), tinh Lam Pdng thi dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé vo chong
ong, ba dugc mua lai tai san thé chap tai giai doan thi hanh an thi Ngan hang dong
y.

Nay Al van giit nguyén yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét:

+ Budc 6ng L, ba D phai tra cho Ngan hang tong s6 ng con thiéu tinh dén
ngay 11/9/2025 1a 5.314.135.763d (trong d6 gébm von gdc 4.499.955.3784d, 1ai
trong han 101.991.7814, 1ai qué han 677.623.145d, phat cham tra 1ai 34.565.4594).

+ Budc 6ng L, ba D con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 14i phat sinh
theo murc 13i suét quy dinh tai théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, hop dong cap tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém chung tir nhan ng ké tir
ngay 12/9/2025 dén ngay tra hét no.

+ Tiép tuc duy tri ciac Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
LAH.BDPCN.55.030221 ngay 03/02/2021; Hop dong stra ddi bd sung sb
LAH.BPCN.55.030221/SPBS-01 ngay 19/01/2022; Hop dong stra d6i bd sung sd
LAH.BPCN.55.030221/SPBS-02 ngay 12/01/2023 va Hop ddng stra d6i bd sung
s6 LAH.BPCN.55.030221/SPBS-03 ngay 30/10/2023 va Hop dong thé chap tai
san s6 LAH.BDCN.13.120123 ngay 12/01/2023, Hop dong sira doi bo sung sb
LAH.BDCN.13.120123/SPBS-01 ngay 30/10/2023 dé dam bao thi hanh 4an va thu
ho1 no.

Néu ba Poan Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L khong thuc hién hoac thuc hi¢n
khong dung nghia vu tra no thi cic tai san bao dam sau day duoc co quan c6 tham
quyén xtr Iy dé thu héi no: quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat thudc thira sb
120, to ban d6 s6 09 tai td dan phé H, thi trin D, huyén L (nay la xa b), tinh Lam
Dong thudc quyén sé hitu, str dung ctia ba Poan Thi Thuy D va quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat thudc thira s6 625, to ban do sb 12 tai khu phd K, thi tran D,
huyén L (nay 12 x3 D), tinh Lam Pong thudc quyén so hitu, sir dung ctia ba Poan
Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L.
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+ Tuyén vo hiéu hop ddng dit coc ngay 05/02/2024 giita 6ng Nguyén Thanh
N1 va ba Boan Thi Thuy D.

Déi v6i yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cia 6ng L, ba D d6i
v6i tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 159m? (50m? dat & nong thén va 109m>
dat trong cay lau ndm) thudc thira sb 3182, t& ban dd sd 16, xa T, huyén L (nay la
xd D), tinh Lam Péng di dugc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BN 845954 ngay 28/5/2013 va nha ¢, tai san khac gan lién
v6i dat thi Ngan hang khong c6 v kién gi. D6i véi viée giai quyét hau qua cua hop
ddng dit coc vo hiéu giita ba D v6i 6ng N1 thi Ngan hang ciing khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi.

- Theo don yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh N1, 10i trinh bay cta chi
ba Truong Thi Quynh N3, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng N1, thi: Ngay
05/02/2024 giita ong N1 va ba Poan Thi Thiy D c6 thoa thuan véi nhau vé viéc ba
D chuyén nhuong cho ong N1 cac thira dat sau:

- Thira s6 120, to ban d6 s6 09, dién tich 3.714m? (trong d6 c6 400m? dat & do
thi va 3.314m? dat trong cdy lau nam) tai t6 dan phé H, thi trAn D, huyén L, tinh
Lam Pong (nay 1a thon H, xa P H), dd duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO798373 ngay 18/02/2009;

- Thtra s6 625, to ban do sb 12, dién tich 802m? trong d6 c6 100m? dat ¢ do
thi va 702m? dat tréng ciy 1au niam tai thi tran D, huyén L, tinh Ldm Déng (nay la
xa P H5), da duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BK 378932 ngay
02/5/2012.

Hai bén thoa thuan sd tién chuyén nhuong ctua 02 thia dat trén Ia
5.000.000.000d, 6ng N1 da dat coc cho ba D 2.000.000.000d vao ngay 05/02/2024
(trong d6 1.700.000.000d chuyén qua tai khoan ctia ba D va 300.000.000d thanh
toan tién mat), thoi han dat coc 1a 35 ngay ké tir ngay 05/02/2024, s6 tién con lai
hai bén thoa thuan khi ra Van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat thi 6ng N1 sé& thanh toan du cho ba D.
Hai bén c6 1ap hop dong dit coc ngay 05/02/2024 c6 chit ky xac nhan cta éng N1
va ba D.

Tir 46 dén nay da qua thoi han dat coc, 6ng N1 da rat nhiéu 1an lién hé ba D
dé ra Vian phong cong ching ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
sang tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung ba D déu khét 1an, lan
tranh, khong c6 thién chi sang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ong N1.

Do d6, 6ng N1 c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi ba D 1am thu tuc sang tén cho
ong trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AO 798373 do Uy ban nhan dan
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huyén L cap ngay 18/02/2009 dbi vé6i thira 120, t ban d6 s6 09, dién tich 3.714m?>
tai t6 dan phd H, thi tran D, huyén L (nay 1a x4 D), tinh Lam Pdng va Gidy chung
nhan quyén st dung dat BK 378932 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay
02/5/2012 d6i véi thira 625, t& ban d6 12, dién tich 802m? tai thi trAn D, huyén L
(nay 1a xa D), tinh Lam Pong. Ong N1 s& thanh toan cho ba D sd tién con lai 1a
3.000.000.000d.

Tuy nhién, do hién nay tai san trén 6ng L, ba D dang thé chép tai Ngan hang
dé vay tién; dong thoi, Ngan hang c6 don yéu cau doc lap dé nghi huy hop dong
dit coc. Do d6, ong N1 thay ddi mot phan yéu cau khdi kién; cu thé: dong y hay
hop dong dit coc ngay 05/02/2024 giita 6ng N1 voi ba D ddi voi thia sé 120, to
ban d6 s 09, dién tich 3.714m? tai to dan phd H, thi trdn D, huyén L (nay la xa
D), tinh Lam Ddng va thira s6 625, t& ban dd sd 12, dién tich 802m? tai thi trin D,
huyén L (nay la xa D), tinh Lam DPoéng theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.
Budc ba D c6 nghia vu tra lai cho 6ng NIl s6 tién da nhan dit coc la
2.000.000.000d. Pdi voi yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cua ong
L, yéu cau khoi kién tranh chap hop déng tin dung cta Ngan hang thi 6ng N1
khéng ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

- Theo 161 trinh bay ctua chi Truong Thi Quynh N3, nguoi dai dién theo uy
quyén cta ong Pham Van H, thi:

Ba Poan Thi Thuy D c6 vay ctia dng Pham Vin H sé tién 13 4.500.000.000d,
do ba D khong tra cho 6ng H ding thoi han theo théa thuan nén 6ng H da khoi
kién dén Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 3 —
Lam Pong). Ngay 17/7/2024 Toa an nhan dan huyén Lam Ha da ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy sb6 41/2024/QDST-DS, theo d6 ba
D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H sb tién 4.500.000.000d. Sau d6 6ng H di co
don yéu cau thi hanh an giri ¢én Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha (nay
1a Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc 3 — Lam Pong). Ngay 25/7/2024 Chi cuc
Thi hanh 4n Déan sy huyén Lam Ha d3 ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 596/QDDS —
CCTHADS.

Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha (nay la Phong Thi hanh an Dan su
khu vuc 3 — Lam Dong) da tién hanh xac minh va duoc biét ba Poan Thi Thuy D
c6 tai san chung v&i 6ng Lé Quang L (chong cii ba D) 1a quyén sir dung dat dién
tich 159m? (50m? dat & nong thon va 109m? dat trong cay lau nam) thudc thira sd
3182, to ban do s 16, xa T, huyén L (nay 13 xa D), tinh Lam Pdng da dugc Uy
ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit s BN 845954
ngay 28/5/2013 va nha &, tai san khac gin lién v&i dat. Ngoai ra, ba D ¢6 tai san
riéng nhung hién nay dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan T4 dé vay
von.
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Ngay 12/8/2024 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha (nay 14 Phong
Thi hanh 4n Dén sy khu viuc 3 — Lam Pong) di ban hanh Théng bao sé 165/TB-
THADS vé viéc xac dinh quyén sO htru, st dung ddi véi tai san thi hanh an, theo
d6 dé dam bao cho viéc thi hanh an, Chap hanh vién yéu ciu ba D va éng L tu thoa
thuan phan chia tai san chung néu trén hoidc yéu cau Toa 4n giai quyét theo thu tuc
t6 tung dan su. Ong H duogc biét 6ng L da lam don khoi kién gtri d¢én Toa an nhan
dan huyén Lam Ha (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Lam Ddng) dé yéu cau
Tda 4n phén chia tai san chung néu trén, Toa an di thu 1y vu an dé giai quyét theo
thAm quyén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng L yéu cau duoc nhan bang hién vat va
ddng ¥ thanh toan lai cho ba D ' gia trj tai san chung néu trén; ba D dong ¥ véi
yéu cau trén cta ong L. Tuy nhién, 6ng H khong dong ¥ vi su thoa thudn nay cia
ong L, ba D 1a nham trén tranh nghia vu thi hanh an. Do d6, dé nghi Toa an xac
dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén sir dung dat ciia ba D trong khoi tai
san chung 13 thira s6 3182, t& ban d6 sb 16, xa T, huyén L (nay 1a x4 D), tinh Lam
Poéng di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BN 845954 ngay 28/5/2013 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Hién nay tai san
nay da bi Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha (nay 1a Phong Thi hanh 4n
Dan su khu vuc 3 — Lam Pong) ra quyét dinh tam dimg viéc ding ky, chuyén
nhuong, s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san $6 21/QDB/CCTHADS ngay
30/7/2024.

Pbi voi yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang va
yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dit coc ciia ong Nguyén Thanh N1 thi ong
H khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

- Theo 161 trinh bay cta ong Nguyén Hiru H1, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dong thoi 1a ngudi dai dién theo y quyén cua ba Pham Hong T2 thi:

Ngay 20/8/2022 vo chong 6ng H1, ba T2 gop von nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 dién tich 802m? thudc thira dat sb 625, to ban d6 s 12 tai khu phd
K, thi tran D, huyén L, tinh Lam Béng (nay 1a thén K, xa D, tinh Lam Déng)
chung v6i ba Boan Thi Thuy D, gid nhan chuyén nhuong 1a 2.400.000.000d, vo
chdng 6ng gop von 50% twong duong véi s tién 1.200.000.000d va thoa thudn
cho ba D dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vo chong 6ng va ba
D gop vbén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén véi muc dich sau nay
chuyén nhuong lai kiém 16i chia loi nhuén.

Ngay 23/8/2022 ba D dugc cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BK 378932 do Uy ban nhan dan huyén L cép
ngay 02/5/2012. Pén ngay 12/01/2023 ba D thé chap tai san nay dé vay vén tai
Ngan hang thuong mai c6 phan A — Chi nhanh L4, vao thoi diém Ngan hang xac
minh tai san thé chip ngay 06/10/2022 thi vo chdng 6ng c6 biét va hinh anh chup
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ngudi ngdi trén ghé mau do trudc san nha tai san thé chap dung 1a ong (Nguyén
Hiru H1) nhung vo chdong 6ng khong dugc biét ba D thé chap dé vay tién va Ngan
hang ciing khong thong bao cho vo chong 6ng biét. Khi Ngan hang dén xac minh
tai san thé chap thi vo chong 6ng c6 hoi thi duge Ngan hang tra 101 1a xac minh
xem c6 phai 13 tai san ctia ba D hay khong, dé Ngan hang c6 co s& cho ba D vay
tién ma tai san thé chap 1a thira dat 09, to ban d6 sb 20 tai thon H, xa D, tinh Lam
Poéng (xac minh ngudn thu nhap). Sau khi Ngan hang tra 10i thi 6ng khong c6 ¥
kién gi va ciing khong cung cdp cho Ngan hang thong tin v chdng ong véi ba D
g6p von nhan chuyén nhuong chung quyén sir dung dat nay.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng L vé chia tai san chung sau ly hon voi ba D
thi vo chong 6ng khong co y kién gi.

Déi voi yéu cau khoi kién cuia Ngan hang vé tranh chap hop dong tin dung thi
vo chong ong khong c6 ¥ kién gi va ciing khéng yéu cau huy hodc tuyén bd hop
dong thé chap tai san trén giita Ngan hang vdi ba D vo hiéu. Trong truong hop sau
nay ong L, ba D khong thanh toan khoan tién vay cho Ngan hang din dén bi Ngan
hang xtr 1y tai san thé chap 1a dién tich dat 802m? thudc thira dat s6 625, to ban d6
s6 12 tai thon K, x4 D, tinh Lam Pong thi d& nghi Ngan hang tao diéu kién dé vo
chong 6ng dugc mua lai tai san thé chap tai giai doan thi hanh an. DP6i v6i hop
dong vé viéc gop von kinh doanh mua bat dong san, dat dai giita ba D véi 6ng
ngay 20/8/2022 d6i VO’I dién tich noi trén thi vg chong ong khong tranh chép hay
yéu cau gi, sau ndy néu c6 tranh chip thi s& khoi kién bang vu an khac.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh N1 vé viéc tranh chap hop
dong dat coc ngay 05/02/2024 véi ba Poan Thi Thuy D, thi hién nay Ngan hang da
c6 don khai kién yéu cau huy hop dong dit coc trén nén vo chong 6ng ciing dong ¥
v6i yéu cau khoi kién nay ctia Ngan hang.

- Theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi L1 thi: Quyén st dung dét thudc thira
s6 120, t ban d6 s6 09 tai to dan phd H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Dong (nay
1a thon H, xa D H5) c6 ngudn goc la cua vo chong ba da duge Uy ban nhan dan
huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AO 798373 ngay 08/02/2009.
Dén ngay 26/01/2021 vo chdng ba 1am thu tuc ting cho toan bd quyén st dung dét
trén cho con gai la Poan Thi Thuy D va dugc cap nhat, diéu chinh bién dong sang
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba D thé chap Ngan hang vay tién
ldy von lam an. Sau khi vay vén Ngan hang, gia dinh c6 nhac nhé ba D cb gang tra
ng cho Ngan hang dé 1ay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé rdi chia dit cho
cac anh chi em. Tuy nhién, trong qua trinh lam an do gap kho6 khan, nén hién nay
ba D van chua thé tra ng cho Ngan hang. Ba, ba D, 6ng K, vo chong ong C, ba Y
mong muén Ngan hang tao diéu kién dé ba D va gia dinh co6 thé ban duoc tai san
thé chap dé tra ng cho Ngan hang va giir lai mot cin nha dé cho con chau. Ngoai
ra, d& nghi Ngan hang xem xét giam 1di cho ba D. Do d6, di véi yéu cau khdi kién
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ctia Ngan hang vé tranh chap hop dong tin dung thi ba khong co ¥ kién gi va ciing
khong yéu cau Toa an huy hodc tuyén bb hop dong thé chap tai san trén gitta Ngan
hang véi ba D vo hiéu. Chong ba 1a 6ng Poan Van L3 da chét ngay 29/5/2021.
Hién nay, ba D con no ai hay khong thi ba khong duoc biét.

Dbi v6i yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cua ong L, tranh chép
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng N1 véi ba D thi ba
khong ¢ ¥ kién gi.

- Ong Poan Trung K, vo chong 6ng Poan Vin C, ba Lé Thanh Y thdng nhat
voi 101 trinh bay ctia me 1a ba Nguyén Thi L1.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 04/2026/HNGD-ST ngay 14/01/2026; Toa an nhan dan khu vuc
3 — Lam Dong d3 xur:

1. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Quang L vé viéc
chia tai san sau khi ly hon dbi voi dién tich dat 802m? thudc thira dat sb 625, to ban
d6 s6 12 tai thon K, xa D, tinh Lam Pong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Quang L vé viéc “Chia
tai san sau khi ly hon” v61 ba Poan Thi Thuy D.

2.1. Xéc dinh dién tich dat 208m? thudc thira dat so 3182, t& ban do so 16
(BD 299) tai x4 D, tinh Lam Pdng nay do dac thanh thira 360, to ban do sd 15
(2022) xa T (trong d6 c6 15m? quy hoach 16 gidi theo QH chi tiét xdy dung khu
trung tdm x4 T theo Quyét dinh sd: 4790/QD-UBND ngay 27/12/2019 ctia Uy ban
nhan dan huyén L) va nha & trén dat c6 dién tich 161m?, c6 tong gia tri
3.979.671.000d 1a tai san chung cia 6ng Lé Quang L va ba Boan Thi Thuy D.

2.2. Giao toan bg dién tich dat 208m? thudc thira dat s6 3182, to ban do so 16
(BD 299) tai x4 D, tinh Lam Pong nay do dac thanh thira 360, to ban do s 15
(2022) xa T (trong d6 ¢6 15m? quy hoach 16 gidi theo QH chi tiét xay dung khu
trung tdm x4 T theo Quyét dinh sd: 4790/QD-UBND ngay 27/12/2019 ctia Uy ban
nhan dan huyén L) va nha ¢ trén dat co6 dién tich 161m? cho ba Poan Thi Thuy D
truc tiép quan 1y, str dung.

(C6 hoa dd do dac thira dat theo hién trang ngay 04/11/2025 ctia Chi nhanh
Van phong D kem theo).

Ba Poan Thi Thuy D duoc quyén lién hé vo1 co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky, ké khai cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat.

2.3. Ba Poan Thi Thuy D c6 nghia vu thanh toan cho éng Lé Quang L sé tién
1.989.835.000d.
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3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan A (A1) vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”
v6i ong Lé Quang L, ba Poan Thi Thuy D va “Tranh chap yéu cau hity hop dong
dit coc” ky két ngay 05/02/2024 giira ba Poan Thi Thuy D vé6i 6ng Nguyén Thanh
NI1.

3.1. Bugc 6ng Lé Quang L va ba Poan Thi Thuy D c6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan A (Al) tong sb tién tinh dén ngay
14/01/2026 13 5.510.682.617d (Trong d6 no gbc 4.499.955.3784d, 1ai trong han
102.546.1164, 1ai qua han 892.603.049d, phat cham tra 1ai 15.578.0744).

Trach nhiém lién do1 duoc chia theo phén, cu thé nhu sau:

- Ong Lé Quang L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan
A (A1) sb tién tinh dén ngay 14/01/2026 1a 2.755.341.309d (trong d6 ng gbc
2.249.977.6894d, 1ai trong han 51.273.058d, 1ai qua han 446.301.524d, phat cham
trd 131 7.789.0374).

- Ba Poan Thi Thuy D ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan A (A1) s tién tinh dén ngay 14/01/2026 13 2.755.341.3094 (trong d6 ng goc
2.249.977.689d, 14i trong han 51.273.058d, 13i qua han 446.301.524d, phat chdm
tra 13i 7.789.0374).

Ong Lé Quang L va ba Poan Thi Thiy D con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh
ké tir ngay 15/01/2026 theo muc 1di suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong cip
tin dung s6 LAH.CN.420.160523 ngay 16/5/2023, Hop ddng cip tin dung s
LAH.CN.1745.301023 ngay 30/10/2023 va Hop dong s6 LAH.CN.917.210324
ngay 21/3/2024 cho dén khi tra ng xong.

Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén thoa thuin vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& dugc diéu chinh phi hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho
vay.

3.2. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
LAH.BPCN.55.030221 ngay 03/02/2021; Hop dong sta d6i bd sung s
LAH.BPCN.55.030221/SPBS-01 ngay 19/01/2022; Hop dong stra d6i bd sung sd
LAH.BPCN.55.030221/SPBS-02 ngay 12/01/2023 va Hop dong sira d6i bd sung
s6 LAH.BDCN.55.030221/SDBS-03 ngay 30/10/2023 giita Ngan hang thuong mai
¢ phan A (A1) — Chi nhanh L4 — Phong G véi ba Poan Thi Thuy D d6i voi tai san
thé chip 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat dién tich 3.714m? (400m>
dat & d6 thi va 3.314m? dat trong cdy lau nam) thudc thira dat s6 120, to ban do sd
09 tai to dan phé H, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng (nay 1a thon H, xa b, tinh
Lam Poéng) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 798373 do Uy ban

17



nhan dan huyén L cép ngay 18/02/2009; duoc cap nhat, diéu chinh bién dong sang
tén ba Poan Thi Thuy D ngay 26/01/2021 va hop dong thé chip tai san sb
LAH.BPCN.13.120123 ngay 12/01/2023, hop dong sua d6i bd sung sb
LAH.BPCN.13.120123/SPBS-01 ngay 30/10/2023 giita Ngan hang thuong mai c¢o
phan A (A1), Chi nhanh L4, Phong G va ba Poan Thi Thuy D, 6ng Lé Quang L
d6i véi tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dién tich
802m? thudc thira dat sb 625, to ban dd s6 12 tai khu phd K, thi tran D, huyén L,
tinh Lam Pdng (nay 1a thon K, xa D, tinh Lam Pong) theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BK 378932 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 02/5/2012, duoc cap nhat, diéu chinh bién
dong sang tén ba Doan Thi Thuy D ngay 23/8/2022.

(Truong hop 6ng Lé Quang L va ba Poan Thi Thuy D khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vy trd no thi Ngan hang thuong mai c6 phan A (A1)
duoc quyén yeu cau co quan c6 thdm quyén xu 1y tai san bao dam theo quy dinh
ctia phéap lut dé thu hoi no).

3.3. Huy hop ddng dit coc ngay 05/02/2024 giira 6ng Nguyén Thanh N1 véi
ba Poan Thi Thuy D d6i voi dién tich dat 3.714m? thudc thira dat s6 120, to ban do
s6 09 tai thon H, x4 P, tinh Lam Pdng theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét so
AO 798373 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 18/02/2009; dugc cip nhat,
diéu chinh bién dong sang tén ba Poan Thi Thuy D ngay 26/01/2021 va dién tich
dat 802m? thudc thira dat sé 625, to ban do sé 12 tai xa D, tinh Lam Pong theo
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 RK 378932 do Uy ban nhan dan huyén L
cép ngay 02/5/2012; dugc cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén ba Poan Thi
Thuy D ngay 23/8/2022.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh N1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” véi ba Poan Thi Thuy
D. Budc ba Poan Thi Thity D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh N1 s
tién 2.000.000.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, quyén khang cdo cua
cac bén duong su.

Ngay 28/01/2026 Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Dong
ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-HNGD khang
nghi mot phﬁn Ban an so tham.

Ngay 15/01/2026 6ng Lé Quang L va ngay 19/01/2026 ba Poan Thi Thuy D
khang c4o mot phan v6i Ban an so tham.

Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Pong
va khang céo cta 6ng L, ba D ¢6 ndi dung: dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban
an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, giao toan bo
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dién tich dat 208m? thudc thira 3182, t& ban dd s6 16 (BD 299) toa lac tai xa D,
tinh Lam Pong (do dac thyc té 1a 208m? thudc thira 360, t& ban dd s 15 (2022),
trong d6 c6 15m? dét thudc quy hoach 16 giéi) va nha & trén dat c6 dién tich 161m?>
cho 6ng Lé Quang L truc tiép quan 1y, sit dung. Budc 6ng L ¢ nghia vu thanh toan
cho ba Poan Thi Thuy D s6 tién 1.989.835.000d.

Tai phién toa,

Chi Pham Huyén T, nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Lé Quang L, van
giit nguyén khang cdo. D& nghi Toa 4n cdp phic thim stra Ban 4n so tham, giao
hién trang nha va quyén st dung dit cho éng L truc tiép quan 1y, st dung, ong L ¢6
trach nhi€m thanh toan lai cho ba D % gia tri tai san.

Luat su Nguyén B4 Thi T1 khong dong y voi khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Pdng va khang céo ctia 6ng L, ba D vi
néu giao hién trang nha va quyén sur dung dat noi trén cho ong L thi ba D khong
thuc hién nghia vu thi hanh an dbi voi ong H.

Bi don c6 don xin xét xét X vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi phtc thim sé 02/QDKNPT-VKS-HNPT ngay 28/01/2026 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Pong dong thoi phat biéu vé viée
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét
XU va cac duong su tai giai doan phuc thim ciing nhu phién toa hém nay: di chap
hanh dang quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su. Vé noi dung: dé nghi chép nhan
toan by khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam
Pong va khang cdo cta nguyén don, bi don; sira Ban an so tham theo hudng giao
hién trang nha va quyén st dung dat cho ong L tryc tiép quan 1y, sit dung, ong L c6
trach nhi€m thanh toan lai cho ba D % gia tri tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cép so tham xac dinh
theo dung quy dinh cua phéap luat; Quyét dinh khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Pdong, don khang cdo cta 6ng Lé Quang L, ba
Doan Thi Thuy D; thu tuc khang cao duogc thuc hién ding theo quy dinh tai céc
Piéu 271, 272, 273 B luat T tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi
dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam
Pdng va don khang céo cua ong L, ba D thi thdy rang:

Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan ciia duong su s6
06/2024/QDCNTTLH ngay 13/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Trong, tinh
Lam Dodng (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Ddng) d3 giai quyét cong
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nhan su thudn tinh ly hon giita ba D va ong L. V& tai san chung va no chung céc
bén tu thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quy¢t tai thoi diém ly hon.

Tai thong béo sd 165/TB-THADS ngay 12/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Lam Ha (nay 13 Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc 3 — Lam Dong),
vé viéc xéac dinh quyén s& hiru, stir dung ddi véi tai san thi hanh an 1a thira dat sd
3182, to ban dd sb 16 tai xa D, tinh Lam Pong dé dam bao nghia vu thi hanh an
ctia ba D. Do d6, ong L khoi kién yéu cau chia tai san sau khi ly hon d6i vé6i dién
tich dat 208m? thugc thira dat s6 3182, to ban d6 sb 16 tai thon T, xa D, tinh Lam
Podng (trong d6 c6 15m? thudc quy hoach 16 gi6i) va dién tich dat 802m? thudc
thira dat sb 625, to ban db 12 tai thon K, xa D, tinh LAm Déng.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L 12 ba Pham
Huyén T tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién chia tai san sau khi ly hon d6i
v6i dién tich dat 802m? thudc thira dat s6 625, to ban do 12 tai thon K, xa D, tinh
Lam Pong. Do d6, Toa 4n cap so tham cin cir diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6
tung Dan su dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay cta duong su 13 ¢ can ct,
ding quy dinh cua phap luat.

[2.1] Dbi véi viée xac dinh tai san chung ciia 6ng L va ba D thi thdy rang: Tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BN 845954 do Uy ban nhan dan huyén L (cii) cap ngay 28/5/2013 cho
ong Dinh Nguyén S, ba Pham Thi T3, ding ky bién dong sang tén ong Lé Quang
L, ba Poan Thi Thuy D ngay 13/12/2021 d6i vé6i dién tich dat 159m? (dat ¢ nong
thon 50m?, dt trong cdy 1au nam 109m?), thudc thira dat s6 3182, to ban do s6 16
tai thon T, x4 T, huyén L (nay 1a thon T, xa B H), tinh Lam Pong.

Theo Hoa d6 do dac thira dat theo hién trang ngay 04/11/2025 cua Chi nhanh
Vin phong D thé hién dién tich theo do dac thuc té 1a 208m? (trong d6 c6 15m>
thudc quy hoach 16 gioi, trén dét c6 nha & vai dién tich xay dung 1a 161m?) thudc
thira 3128 (nay 1a thtra 360), to ban do s6 16 (BD 299), toa lac tai xa D, tinh Lam
Poéng. Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy thong nhét két qua do dac noi trén.
Nhu vay dién tich dat ma ong L, ba D duogc cép so v6i dién tich do dac thyc té thi
ting 49m>% phan dat nay duoc 6ng L, ba D quan 1y, sit dung on dinh, lién tuc,
khéng c6 ai tranh chap va cung xac dinh 1a tai san chung. Do d6, Toa an cép so
tham x4c dinh dién tich dat néi trén 13 tai san chung cua ong L, ba D dé chia tai san
sau khi ly hon 1a ¢6 can cur, dung quy dinh ctia phap luat.

Theo két qua thim dinh gia do Cong ty trach nhiém hitu han C4 thuc hién
ngay 26/3/2025 thi gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat co gia tri 1a
3.979.671.000d. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat voi két qua
do dac va tham dinh gia néi trén, khong yéu cau do dac va tham dinh gia lai nén
can can cr vao két qua noi trén dé 1am cin cir giai quyét vu an 1a phu hop.
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[3] Tai giai doan so tham va phuc tham, ong L yéu cau duoc nhan hién vat va
d6ng ¥ thanh toan lai % gié tri tai san cho ba D. Pong thoi, ba D ciing dong ¥ véi
giao toan bo hién trang dién tich nha va quyén st dung dat 208m? thudc thira s6
3182 (nay la thira 360), to ban do s6 16 (BD 299) {nay 1a to ban d6 sb 15 (2022)}
xd b, tinh Lam Ddng cho ong L truc tiép quan 1y, st dung vi hién nay 6ng L va 02
con chung la Lé DPoan Hai N2, sinh ngay 13/3/2013 va L& Ngoc Minh A, sinh ngay
30/8/2023 dang sinh séng trong cin nha toa lac trén phan dat nay, 6ng L 1a nguoi
truc tiép cham soc, nudi dudng, gido duc 02 con chung; day la chd & duy nhét cua
cha con 6ng; trong khi d6 ba D khong truc tiép chim soc, nudi dudng, gido duc
con chung nao va dang lam an tai Thanh phd HO Chi Minh.

L& ra, Toa an cap so tham can giao tai san ndi trén cho ong L quan 1y, sir dung
dé dam bao quyén loi vé chd & cho 6ng L va cac con nho nhung lai giao toan bd
cho ba D va budc bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don %2 gia tri tai
san ndy 1a khong dam bao vé nguyén tic ty thoa thuan va dinh doat cia duong su;
khong dap ung nhu cau thuc té cia duong su.

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
41/2024/QDBST-DS ngay 17/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Lam Dong) gitra ba Poan Thi Thiy D va 6ng Pham
Vin H thi ba D ¢6 nghia vu tra cho ong H sé tién 4.500.000.000d; tuy nhién viéc
vay tién gitta cac bén khong co6 bién phap bao dam. Pdng thoi, toan bd cian nha toa
lac trén quyén st dung dat co dién tich 208m? thudc thira s6 3182 (nay la thira
360), to ban do s6 16 (BD 299) (nay la to ban d6 s6 15 (2022)) xa D, tinh Lam
Pong khong bi ap dung bién phap khan cip tam thoi hodc bi ké bién dé dam bao
cho viéc thi hanh an. Cép so tham nhan dinh néu giao tai san cho ong L va budc
ong L phai thanh toan lai cho ba D 2 gia tri tai san thi s€ c6 kha nidng gay kho
khan cho viéc thi hanh an vi ba D khong con tai san dam bao thi hanh an, anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phéap cta 6ng H 1a khong c6 cin cir; boi
1& dién tich dat nay dang do ong L truc tiép quan 1y, st dung dé nudi con, néu trong
truong hop giao hién vat cho ba D (1a ngudi khéng c6 nhu cdu nhan hién vat) thi
khong dam bao cho viéc str dung trong thuc té; déng thoi s& dan dén viée ong L va
hai con s& khong con chd & nao khac. Pong thoi ba D ciing duoc ong L thanh toan
s6 tién chénh léch so vdi tai san dugc nhan nén khong thé cho rang ba D khong
con tai san dam bao thi hanh an.

[4] Tt nhitng phan tich trén, cAn chdp nhan toan bd khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3 — Lam Pong; khang céo cua ong Lé
Quang L, ba Poan Thi Thuy D, sira Ban an so thim theo huéng giao cin nha va
quyén sir dung dat cho ong L truc tiép quan 1y, so hitu, str dung, 6ng L c6 trach
nhi¢m thanh toan lai cho ba D "2 gid tri tai sdn. Sau khi thanh todn xong thi 6ng L
dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc dang ky
bién dong, sang tén theo quy dinh ctia phap luat.
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[5] V& an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng L va ba D khong phai
chiu 4n phi Dan sy phtic thim. Puong su phai chiu 4n phi Dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Cac phan qulé(: cua Bél:l an so tham khong c6 khang cao, khang nghi di c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
- Can ci khoan 2 Piéu 308 B9 luat T tung Dan su;
- Can ct cac DPiéu 33, 35, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
- Cain clr c4c Diéu 213 B9 luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ctr diém b, khoan 5 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan toan bo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 02/QDKNPT-VKS-
HNPT ngay 28/01/2026 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam
Pong. Chap nhan toan bo khang cdo cua 6ng Lé Quang L, ba Poan Thi Thuy D.
Stra Ban an Dan sy so tham sé 04/2026/HNGD-ST ngay 14/01/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Lam Dong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Lé Quang L vé viée: “Chia tai sén
sau khi [y hon” voi ba Doan Thi Thuy D.

1.1. Xac dinh dién tich dat 159m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 845954 do Uy ban nhan
dan huyén L (cii) cap ngay 28/5/2013 cho ong Pinh Nguyén S, ba Pham Thi T3,
diang ky bién dong sang tén ong Lé Quang L, ba Poan Thi Thuy D ngiy
13/12/2021, theo do dac thuc té 1a 208m? (trong d6 c6 15m? thudc quy hoach 16
gi6i) thudc thira s6 3182, to ban d6 sé 16 (BP 299), nay 1a thira 360, t& ban d6 sb
15 (2022) xa D, tinh Lam Péng va cin nha trén dit c6 dién tich 161m? ¢o téng gia
tri 1a 3.979.671.000d (ba ty chin trim bay muoi chin tri¢u sau trim bay muoi mét
nghin d6ng) 14 tai san chung ctia ong Lé Quang L va ba Poan Thi Thuy D.

1.2. Giao toan bo dién tich dit theo do dac thuc té 1a 208m? (trong d6 c6 15m?
thudc quy hoach 16 gidi) thudc thira s6 3182, to ban dd sé 16 (BD 299), nay 1a thia
360, to ban do sb 15 (2022) x4 D, tinh Lam Dong va cin nha trén dat c6 dién tich
161m? cho 6ng Lé Quang L truc tiép quan 1y, so hiru, sir dung.

(C6 hoa dd do dac thira dét theo hién trang do Chi nhanh Van phong D thuc
hién ngay 04/11/2025 kém theo).
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1.3. Ong Lé Quang L c6 nghia vu thanh todn cho ba Poan Thi Thuy D sé tién
1.989.835.000d (m¢t ty chin tram tdm muoi chin tri¢u tdm tram ba muoi lam nghin
dong).

1.4. Sau khi thanh toan xong s6 tién néi trén, ong Lé Quang L duoc quyén
lién hé véi co quan Nha nude cd thim quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky bién
dong, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop duong sy khong giao hodc xuit trinh dugc ban chinh cua
Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BN 845954 do Uy ban nhan dan huyén L (cii) cap ngay 28/5/2013 cho
6ng Dinh Nguyén S, ba Pham Thi T3, ding ky bién dong sang tén 6ng Lé Quang
L, ba Poan Thi Thiy D ngay 13/12/2021 thi co quan c6 thim quyén thyc hién theo
quy dinh cta Luat Pat dai nam 2024.

2. V& an phi:
- An phi so tham:

Ong Lé Quang L phai chiu 158.801.876d an phi Dan sy so tham, dugc trir vao
s6 tién 21.000.000d tam Gng 4n phi Dan sy so thAm da ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005065 ngay 04/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu
vuc 3 — Lam Déng), 7.300.000d tam tng an phi Dan su so tham da ndp theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009654 ngay 02/12/2025 cua Phong Thi
hanh 4n Dén sy khu vuc 3 — Lam DPong va 300.000d tam tng an phi Dan sy phuc
tham da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001361 ngay
20/01/2026 ctia Thi hanh an Dan sy tinh Lam Pong. Ong Lé Quang L con phai nop
130.201.8764 an phi con thiéu.

Ba Poan Thi Thuy D phai chiu 159.706.826d an phi Dan sy so tham; duoc trir
vao sb tién 300.000d tam (mg an phi Dan sy phac thAm da ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001361 ngay 20/01/2026 cta Thi hanh 4n
Dan sy tinh Lam Pong. Ba D con phai ndp 139.406.826d an phi con thiéu.

- An phi phtic thim: Ong Lé Quang L va ba Poan Thi Thuy D khong phai
chiu an phi Dén sy phuc tham.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Béan 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

23



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh 4n Dan su.

4. Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd — Ktr, Ttr & THA (01);
- TAND khu vyc 3 — Lam Pdng (01);
- Phong THADS khu vyc 3 - Lam Dong
(01);
- Cac duong su (09);
- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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