TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 15/2024/DS-GDT
Ngay 21-3-2024
V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhin din cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Tham phan: 6ng Nguyén Vian Tién - 1am chil toa phién toa.

Céc Tham phan: 6ng Nguyén Van Buong, ong Pham Tan Hoang, dng Pham
Viét Cuong, 6ng Nguyén Chi Cong, 6ng Vii Thanh Liém, ong Lé Ty, 6ng Nguyén
Vin Tao, 6ng Pang Kim Nhén, 6ng Truong Minh Tuin, 6ng Nguyén Cuong, ong
Tran Quéc Cuong, 6ng Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Kiéu - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang md
phién toa giam ddc thim xét xir vu 4n dan su vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Vin Q, sinh nam 1978; dia chi cu tra: Thon H, xa T,
thanh phd H, tinh Ha Tinh.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nam 1971; dia chi cu tri: Thon X, xa V,
huyén V, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Ho6 Vin Q trinh bay: Nam 2008, 6ng dugc Uy ban nhan dan
(sau day viét tat 1a UBND) huyén V, tinh Khanh Hoa cép quyén st dung dat co
dién tich 1.180m? thira dét s6 937, t& ban d6 sb 19, ban dd dia chinh x3 V, huyén
V, tai thon X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa theo Giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6 H00994 ngay 11-4-2008, mang tén H6 Vin Q. Sau d6, do c6 cong viéc
& qué (thanh phd H) nén ong di vé qué mot thoi gian dai va nhd anh ho 13 Nguyén
Dinh T quan 1y gitip va dwa Gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén cho éng T
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giit. Mot thoi gian sau, khi biét thira dat 937, to ban d6 s 19, dién tich 1.180m?* da
duoc sang tén quyén str dung dat cho ong T thanh thira méi 1a sb 54, to ban do s6
60 tai théon X, x4 V, huyén V theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CHO07332 ngay 17-01-2014, nén ong da khai kién yéu cau huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé 232, quyén s6 01/2010, giita ong va ong Nguyén
Pinh T, do hop ddng gia mao va yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 CHO07332 ngay 17-01-2014 ddi voi thira dat s6 54, to ban d6 s6 60, do UBND
huyén V cap mang tén ong Nguyén Pinh T; dong thdi, yéu cau ap dung bién phép
khan cép tam thoi cAm dich chuyén tai san d6i voi thira dat néu trén.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa
da cho giam dinh chir ky trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb
232, quyén sd 01/2010, duoc chimg thyc tai UBND xi V ngay 02-7-2010. Sau khi
giam dinh, két qua xac dinh chir ky, chit viét trong hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1a cua o6ng Q. Do d6, 6ng Q cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 232, quyén sd 01/2010, dugc chimg thyc tai UBND x3 V
ngay 02-7-2010, giita 6ng va ong T 1a hop phap; chap nhan c6 sy chuyén nhugng
dbi v6i thira dat s6 54, to ban d6 s6 60 tai thon X, xa V (trude day 1a thira 937, to
ban d6 sd 19) gitta 6ng T va ong Q voéi gia tri chuyén nhuong thuc té 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu dong), gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
50.000.000 dong (ndm muoi triéu déng). Tuy nhién, tir lic chuyén nhuong cho dén
nay, ong T chua tra 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong) cho ong. Vi viy, 6ng
yéu cau 6ng T phai tra toan bo gia tri thira dat s6 d6i voi thira dat sé 54, to ban do
50 60 tai thon X, xa V theo gia ma Hoi dong dinh gia da x4c dinh 1a 1.104.149.536
doéng (mot ty mot tram 1é bén triéu mot tram bén muoi chin nghin nim trim ba
muoi sau dong), nhung 6ng chi yéu cau ong T tra s tién 1a 1.100.000.000d (mdt ty
mot tram triéu dong).

2. Bi don 6ng Nguyén Pinh T trinh bay: Ngay 02-7-2010, 6ng H6 Vin Q
chuyén nhuong cho 6ng quyén sir dung dit c6 dién tich 1.180m? thudc thira dét sb
937, to ban d6 s6 19 véi gia 50.000.000 dong (nim muoi triéu déng), nhung thuc
té gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Ong d3 giao toan
bd s6 tién chuyén nhuong thuc té cho 6ng Q vao ngay ky hop dong va éng Q da
giao Gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén dé 6ng lam thu tuc sang tén
quyén sir dung dat. Khi giao tién, ong va 6ng Q khong lap gidy giao nhan tién. Sau
khi nhan chuyén nhuong dét, 6ng da lam thi tyc sang tén quyén sir dung dat va
dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CH07332 ngay 17-01-2014.

Sau khi thuc hién xong viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng da
xdy nha & 6n dinh tir 46 dén nay trén dién tich ddt ma 6ng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Q. Nay ong Q yéu cau 6ng phai thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1.100.000.000 dong (mdt ty mot tram tridu dong) 1a khong co can cu, vi
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sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong di giao du sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho 6ng Q, nén ong Q méi giao Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho ong dé 6ng hoan tat thu tuc sang tén va xay
dung nha & 6n dinh cho dén nay. Do d6, 6ng khong chip nhdn toan bd yéu ciu
khéi kién cua nguyén don.

NoOi dung vu an nhu trén, Ban an dan sy so tham sb 12/2021/DS-ST ngay
13/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khéanh Hoa, quyét dinh:

Can ctr Didu 689, Dicu 690, 692 va Diéu 697 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo
luat Té tung dan su; Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H6 Van Q vé viéc yéu cau ong
Nguyén Pinh T tra sb tién chuyén nhuwong quyén st dung dit con no la
1.100.000.000 dong (mot ty mot tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh huy bo bién phap khan cap tam
thoi, chi phi té tung, an phi va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phap
luat.

- Ngay 17-5-2021, nguyén don 1a 6ng H6 Vian Q khang céo toan bd ban an.

Tai Ban dn ddn sy phiic tham sé 21/2022/DS-PT ngay 23-02-2022, Toa dn
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Cin ct khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 cta Bo luat T tung dan sy; cac Diéu
388, 389, 401, 402, 403, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cua BJ luat Dan sy nam
2005.

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 1a 6ng H6 Vin Q; stra mot
phan Ban an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 13-5-2021 cta Toa an nhan
dan huyén Van Ninh.

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a 6ng H6 Vin Q,
budc 6ng Nguyén Pinh T phai thanh toan cho 6ng HO Vin Q sb tién 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cia ong HO Van Q dbi véi sb
tién 6ng Nguyén Pinh T thanh toan 1 900.000.000 (chin trim triéu) dong.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
01/2020/Qb-BPKCTT ngay 13-3-2020 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam sd 01/2020/QD-BPKCTT ngay 05-3-2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa dé dam béo thi hanh an.

Ngoai ra, ban an phiic thim con quyét dinh vé 4n phi, quyén va nghia vy thi
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hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.
- Ngay 20/4/2022, 6ng H6 Van Q c6 don dé nghi giam dbc tham d6i v6i Ban
an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam d6c tham s6 21/KN-DS ngay 20/12/2023,
Chénh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang di khang nghi ddi véi Ban an dan
su phiic tham sd 21/2022/DS-PT ngay 23/02/22022. Pé nghi Uy ban Tham phan
Tda an nhan dan cp cao tai Pa Ning xét xtr giam doc tham, huy toan bd Ban an
dan sy phuc tham néu trén va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa dé giai quyét lai theo thu tuc phiic thim theo dting quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ba
Néng d& nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhén dan cip cao tai Pa Ning chp nhan
khang nghi cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng H6 Vin Q thira nhan ngay 02-
7-2010, 6ng Q c6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Pinh T quyén sir dung dt dién
tich 1.180m? thudc thira dat sb 937, t& ban dd s 19 véi gia 50.000.000 ddng (nim
muoi triéu dong), nhung thyc té gid chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong). Tuy nhién, tir khi nhan chuyén nhuong dén nay vi 1a anh em ho hang
nén 6ng T chua thuc hién viéc tra tién cho 6ng Q. Do d6, 6ng Q khoi kién yéu cau
ong T tra tién chuyén nhuong dat theo gia thi truong hién nay.

[2] HO so vu an khong co tai li€u nao thé hién viéc giao nhan tién chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va ong Q. Hon nita, tai Bién ban hoa giai
ngay 26-02-2020 6ng T khai nhan ong s& tra cho 6ng Q 100.000.000 dong tién
chuyén nhugng con thiéu... (BL 75). Do d6, cin ctr 10i khai ctia dwong su ¢6 co s&
dé xac dinh 6ng Nguyén Dinh T chua thanh toan day du sb tién chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 937, to ban dd s 19, ban dd dia chinh xa V,
huyén V, c6 dién tich 1.180m?, tai thén X, xa V, huyén V cho 6ng Hb Vin Q theo
Hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2010, véi gia thuc té 1a 200.000.000 dong
(hai trdm triéu dong). Ban an dan sy so tham s 12/2021/DS-ST ngay 13/5/2021
ciia Toa 4n nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ong Q 1a khong dang.

[3] Toa an cap phiic tham chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don (6ng
Hb Vin Q) ciing khong ding vi chua 1am 13 s tién 6ng T con no ong Q cu thé 1a
bao nhiéu dé tir d6 lam cdn ct xac dinh nghia vu twong tng cua 6ng T ddi voi sb
tién chuyén quyén str dung dat con thiéu phai tra theo gia thi trudng tai thoi diém
dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su.



[4] Dé giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat, can hay Ban an phuc
tham s6 21/2022/DS-PT ngay 23/02/2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa va
Ban 4n dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 13/5/2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa dé xét xur lai theo thu tuc so thAm. Sau khi thu
1y, giai quyét lai vu an, Toa an cip so thdm can tién hanh xac minh 1am 13 sb tién
cu thé ma ong Nguyén Dinh T d3 thanh toan cho 6ng Hd Vin Q (néu co), dong
thoi tién hanh dinh gia ddi véi thira dit néu trén dé 1am can ctr xac dinh gia trj thuc
té cua thira dat tai thoi diém giai quyét vu an dé tuyén budc ong Nguyén Pinh T ¢6
nghia vu thanh toan sd tién cu thé tuong tng véi sb tién chua thanh toan cho ong
Hb Vian Q.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan Quyét
dinh khang nghi giam doc tham s6 21/KN-DS ngay 20/12/2023 ciia Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Da Ning.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 348 va Diéu 349
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015; tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 21/KN-DS ngay
20/12/2023 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang.

2. Huy toan bd Ban 4an dan su phic tham sd 21/2022/DS-PT ngay
23/02/2022 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Béan an dan sy so thim sb
12/2021/DS-ST ngay 13/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh
Hoa. Giao ho so vu 4n cho Toa 4an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa giai
quyét lai thu tuc so tham theo dung quy dinh cta phép lut.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhin: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Tod 4n nhén dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai Pa Nang;

- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa; (Paky)

- Toa 4n nhan dan huyén Van Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Van Ninh (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé . ,
DS-LD-KDTM va ho so vy an. Nguyen Vian Tién
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