TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 85/2023/DS-PT
Ngay 24 - 4 - 2023 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phd‘n Hpi déng xét xu phuc thim g&m co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét
Cdc Tham phdn:  Ong Truong Thanh Diing
Ba Giang Thi Cam Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.
X - Dgi dién Vién kiélgc sat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phic tham cong khai vy an thy 1y s6 07/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2023, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so thim s6 124/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén O bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 64/2023/QD-PT ngay 13 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong A, sinh nim 1952; Dja chi: Ap M, x& N, huyén O, tinh
Bac Liéu (C6 mat)
- Bz don: C)ng B, sinh nam 1963; Dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac
Liéu (Vang mat)
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba C (Vang mit)
- Anh C1 (Ving mit)
- Anh C2 (Vang mit)
- Chi C3 (Vang mit)
Cung dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.
- f)ng C4, sinh nam 1966; Dia chi: Ap M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu
(Vang mat)
- Uy ban nhan dan huyén O
Dia chi: Ap 3, thi trdn Ganh Hao, huyén O, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong C5 — Chua tich UBND huyén O (C6



don dé nghi vang mat).
- Uy ban nhan dan x3 N, huyén O, tinh Bac Liéu (Vang mit)
Pia chi: Ap P, X& N, huyén O, tinh Bac Liéu.
- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng A.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa nguyén don dng A trinh
bay:

Nguon gbc phan dat tranh chip 13 do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng D
tir ndm 1983. Nam 1992 Nha nudc cé chu truong muc con kénh thity lgi dé ngan
nudc min va cé thu hodi ciia ong mot phém dién tich dt tuy nhién Nha nudc khong
thue hién viéc bodi thuong khi thu hoi dat. Ong dong § y giao dat dé Nha nudc mic
kénh thuy loi, lam duong da va ong cling khong yéu cau Nha nude b01 thuong.

Pén nam 1998, 6ng di ké khai Va dugc nha nudc cap glay ching nhén
quyén su dung d4t véi dién tich 3.880m? tai thira s§ 193, to ban do sd 10, dat toa
lac tai 4p M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu. Phan dat Nha nudc thu hoi 1am kénh
thuy loi va duong da thi ong khong dugce cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai dién tich dat ong nhan chuyen nhuong cua 6ng D thi 6ng khdng con
dién tich dat nao khac. Khi ong nhan chuyén nhuong dét caa dng D thi 6ng B ¢6
phan dat ndm cap ranh véi ng nhung ong B da sang lai cho ong D2, nén hién tai
6ng B khong con phan dat nao ndm cip ranh véi phan dat cua Ong

Vao ndm 2001, 6ng c6 chuyén nhuong cho ong Ong D1 phan dét tir 16 lang
tr& vo chiéu ngang 1 4.5m, dai 55m (phan dat phia trong), ong va 6ng D1 ¢o thoa
thuan miéng voi nhau phém dat thudc kénh xang 6ng dé lai cho 6ng D1 quan 1y str
dung, khi nao Nha nudc thu hdi thi tra lai cho Nha nuéc hodc khi nao Nha nude
tra dat lai cho dan thi dng D1 phai tra dat ¢ kénh xang lai cho 6ng. Viéc dng B va
6ng D1 d6i dat véi nhau nhu thé ndo thi 6ng khong biét.

Pén nam 2009, 6ng cd sang cho dng C4 phan dat c6 chiéu ngang 4.5m, dai
30m (phan dét nay hién Ong va ong B dang tranh chap) véi gia 9.000.000 dong,
viéc sang ban c6 lam gidy tay, c6 truong ap M la 6ng D3 ky xac nhan la dat
khong c6 tranh chap, c6 Uy ban nhan dan xa N ky tén xac nhan chit ky truong ap,
thoi diém 6ng sang dit cho C4 vao nim 2009, Uy ban nhan dan huyén O c6 vin
ban cho cac ho dan dugc thuc hién viéc sang ban ph?m dét kénh thuy lo1 nay.

Pén nim 2010, 6ng B tu ¥ dén phan dat cta ong (nhung luc nay 6ng da
sang cho C4) dé cat nha & nén ong co trinh bao chinh quyén dia phuong, chinh
quyén dia phuong c6 moi lam viée, 1ap bién ban lam viée nhiéu 1an nhung 6ng B
van cat nha tuong kién cd trén phan dat nay. Do do, hai bén phat sinh tranh chap
va yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Nay C4 kién
yéu cau  ong B thao d&, di doi nha tra cho 6ng dién tich dat qua do dac thuc té 1a
138.7m°, dat toa lac tai 4p M, x& N, huyen O, tinh Bac Liéu. Ong khong df)ng y
boi thu:ong gia tri nha ctra va cong suc cai tao bdi dap cho 6ng B do day 1a 101 cua
6ng B tu y chiém dat ctia 6ng dé cit nha. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu ciu nio
khac.

- Bi don 6ng B trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh chap 1a cta ong A.
Nam 2001, 6ng A ¢6 ban cho 6ng Ong D1 mdt phan dit cé chiéu ngang 18m va

2



c6 cho 6ng D1 phan dat 4,5m tir 16 lang (16 WB2) dén 16 Gia Rai — Ganh Hao dé
lam duong ra 10 xe.

Nam 2003, dng va dng D1 c6 doi dat v6i nhau. Viéc thoa thuan doi dat
hai bén c6 1am gidy tay voi nhau. Sau khi d6i dat, 6ng da boi dap va cit nha 14
vao ndm 2003 va cit nha kién ¢ nim 2009. Khi ong xay dung nha thi khéng
phat sinh tranh chap.

Nay 6ng A khai kién yéu cau tra lai dat thi 6ng khong dong ¥ do day 1a
phén dat ong da nhan chuyén d6i hop phap voi 6ng D1. Truong hop phai tra dat
cho 6ng A, 6ng yéu cau 6ng A bdi thuong nha, cong suc b01 dip 1a 400.000.000
dong, gia tri dat theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong Ia
35.000.000d/mét ngang.

- Theo 6ng C4 trinh bay: Vao ngay 21 thang 4 nam 2009, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong ctia A phan dit ngang 4.5m dai tir mé 16 giao théng Ganh Hao —
Gia Rai dén mé 16 lang ¢ vi tri hudng Dong giap ong D4, huong Tay giap D5,
huéng Nam giap 16 giao thong, huong Bic giap 10 lang, voi gia 1a 9.000.000
dong, 6 ong da giao du tién cho 6ng A, nhung 6ng A chua giao dat cho 6ng vi 6ng
B d2 lan chiém phan dat nay. Khi 6ng sang nhuong, phan dat nay 1a dat kénh thiy
loi boi lang, nhung vao thoi diém nay, Uy ban nhan dan huyén O c6 chu truong
cho phép cac h dan dugc sang ban phan dat nay véi nhau nén 6ng mai nhén
chuyén nhuong, Gidy chuyén nhuong dit c6 su x4c nhan cua truong ap M 1a 6ng
D3, c¢6 x4c nhan ctiia Uy ban nhan dan xa N. Nay 6ng yéu cau 6ng B phai thao d
nha va giao tra dit cho 6ng vi phan dat nay ong da sang cua ong A hop phap,
dung theo quy dinh phép luat. Ong khong yéu cau giai quyét hop dong chuyén
nhuong dat gitra ong va ong A.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban an dan sy so tham sd 124/2022/DS-ST
ngay 09 thang 11 ndm 2022 ciia Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu quyét
dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi klen cta Ong Ayéu cau 6ng B thao do
cin nha tra lai dién 6ng A tich dat 138,7m” toa lac tai 4p M, x& N, huyén O, tinh
Bac Liéu c6 vi tri tt canh nhu sau:

Huong dong: Gidp 16 Gia Rai — Ganh Hao, s6 do 4,5m
Hudng tay: Giap 16 WB2, s6 do 4,5m
Huéng nam: Giap phan dat do 6ng D7 (quan 1y st dung), s6 do 31m

Huéng béc: Giap phan dat ong D6 (quan 1y sir dung), s6 do 31m.

2. Khong chap nhan yéu cau khcn kién cua ong C4 yéu cau 6ng B thao d&
can nha tra lai dién tich dat 138 7m , toa lac tai ap M, xa N, huyén O, tinh Bac
Liéu ¢o vi tri tir canh nhu sau:

Hudng dong: Giap 16 Gia Rai — Ganh Hao, s6 do 4,5m

Huéng tay: Giap 10 WB2, sé do 4,5m

Hudng nam: Giap phan dat do 6ng D7 (quan 1y st dung), s6 do 31m
Hudng bac: Giap phan dat 6ng D6 (quan 1y sir dung), sé do 31m.



Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 21 thang 11 ndm 2022, nguyén don 6ng A khang cao khong ddng
y toan bd ban 4n so tham, yéu cau cip phuc thAm xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo.
Quan diém Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap lugt 10 tung: ‘Tur khi thu ly dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur phiic tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan d‘zem gidi quyét vy an: Dé nghi Ho1 dong xét xtr ap dung khoan
1 biéu 308 Bo luat to tung dan sy, khong chap nhin khang céo cua nguyén don,
giit nguyén Bén an s6 124/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 ndm 2022 ciia Toa an
nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctt ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng x&t XU
nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Xét don khang céo cla nguyén don ndp trong han luét
dinh va nguyén don thuc truong hop dugc mien tién tam Ung an phi theo quy
dinh tai Diéu 12 Nghi quyet 326 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, ding theo
quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan
tinh Bac Liéu thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tu phtic thim 1a phu hop. Toa
an da téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r va cac van ban to tung cho
cac duong su trong vu an. Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 mat, bi don
va nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mat c6 don xin vang mat
hodc da duogc triéu tap hop 1&. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
228 B luat to tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat bi don va
nhimng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung: Cin ct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
27/12/2019 (BL 60-62); Ban hién trang khu dét tranh chap ngay 24/3/2020 (BL
68) thé hién dién tich dat tranh chap theo yéu cau ciia dng A qua do dac thyc té,
6 vi tri va sd do nhu sau:

Hudng Dong: Giap 16 Gia Rai — Ganh Hao, s6 do 4,5m

Huéng Tay: Giap 16 WB2, s6 do 4,5m

Huéng Nam: Giap phan dat do 6ng D7 (quan 1y sir dung), sé do 31m
Huéng Bic: Giap phan dat ong D6 (quéan 1y str dung), s6 do 31m.



Dién tich 138,7m* Can cir xac dinh ctia Co quan chuyén mén, phan dét
tranh chép 138,7m2 thudc to ban do sb 64, trong do co 129,3m2 thudc kénh Thuy
loi va 9,4m? thudc duong da.

Hién trang dat tranh chép: 1a dat nudi trong thiy san, trén dat tranh chap
c6 01 cin nha do ong B, ba C, C1, C2, C3 dang &; Ngoai ra, khong con vt kién
trdc gi khéc.

[4] Xét ngudn gbc dat tranh chdp: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan thong nhit xac dinh ngudn gdc dat tranh chap l1a
ctia nguyén don 6ng A. Nam 2001, 6ng A chuyén nhuong mét phan dat nudi
trong thuy san cho ong Ong D1 va 6ng A da giao cho 6ng D1 duoc quan 1y, sir
dung phén dat thudc kénh xang (phan dat tranh chap). Pén nam 2003, ong D1va
Ong B d6i dat voi nhau, 6ng D1 giao phan dét thudc kénh xang (phan dat tranh
chap) cho 6ng B dugc quan 1y, sir dung va ong B da cat nha trén dat tir nim
2003 dén nay. Pay la céc tinh tiét, sy kién dugc tat ca cac duong su thong nhat
thira nhan nén 1a céac tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 B luat TH tung dan su.

[5] Xét thdy, 6ng A cho rang giita 6ng va 6ng D1 c6 thoa thuan miéng véi
nhau vé phan dat thuoc kénh xang (phan dat tranh chap) 6ng dé lai cho 6ng D1
quan 1y str dung, khi ndo Nha nudc thu hoi thi tra lai cho Nha nuée hoic khi nao
Nha nudc tra dat lai cho dan thi dng D1 phai tra dat & kénh xang lai cho 6ng. Tuy
nhién, 6ng D1 khong thira nhan c6 su thoa thuin ndy, 6ng D1 khing dinh khi
chuyén nhuong phan dit nudi tréng thuy san cho ong c6 bao gdm ca phan dat
thugc kénh xang (phén dat tranh chap). Thuc té, Ong A da khong quan ly, su
dung phan dét tranh chép tir nam 2001 dén nay, diéu d6 phu hop 161 khai thong
nhat ctua 6ng D1 va 6ng B vé viéc khi chuyen nhuong dat giira ong A va 0ng
D1, giita dng D1 va 6ng B déu bao gdm ca phan dat dang tranh chép.

[6] Mt khac, can ctr cong van sb 192/PTNMT ngay 28/7/2022 ctiia Phong
Tai nguyén moi truong huyén O xac dinh phan dét tranh chap theo s6 muc ké va
ban do dia chinh chinh quy nim 2006 thé hién 1a dat kénh thuy loi va duong dat
Vi tri dat tranh chap chua c6 vin ban cho chi truong cap gidy chung nhén quyén
str dung dat thudc pham vi doan kénh ciia co quan c6 thim quyén.

[7] Xét khang céo cua 0ng A khong d6ng v an so tham, yéu cau sira an so
tham chap nhan yeu cau khoi kién ciia nguyén don: Nhu di phan tich trén, xét
ngudn goc va qua trinh cac bén duong su chuyen nhuong, doi dat, quan ly va
truc tlep str dung d6i v6i phan dat tranh chp déu thé hién dét tranh chip thudc
quyen quan ly cua Nha nudc, la dat kénh thuy loi va duong da, khong thudc
quyén st dung ctia 6ng A nén cap so thim khong chap nhan yeu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a hoan toan phu hop, c¢6 cin ctr nén khdng cé co s& chip nhan
khang cao cta 6ng A, giit nguyén ban an so tham.

[8] V& an phi dan sy phuc tham: do khdng co cin ctr chap nhan khang co
ctia nguyén don nén 6ng A phai chiu 4n phi dan su phac tham, tuy nhién, do dng
A 13 ngudi cao tudi va co don yéu ciu mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016



ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n, Toa 4n mién an phi cho 6ng A.

[9] Xét ¥ kién cta Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta nguyén don,
giit nguyén Bén an s6 124/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu |a ¢6 cin cit nén chip nhan toan bo dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat.

[10] Cac phan khéc ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat.
Vi cac |€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat Té tung dan su: Khdng chap nhan
khang cao ctia Ong A; Giir nguyén Ban an so 124/2022/DS-ST ngay 09 thang 11
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

Ap dung Diéu 35, Diéu 39, Piéu 227, Pidu 228 Bo Luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 256 Bo luat dan suy;

Ap dung Diéu 99, Piéu 167, 168 Piéu 203 Luat dét dai;

Ap dung Piéu 12; khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 27; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong A yéu cau ong B thao do
can nha tra lai dién tich dit 138,7m” toa lac tai ép M, X N, huyén O, tinh Bac
Liéu ¢ vi tri tr canh nhu sau:

Huéng Pong: Giap 16 Gia Rai — Ganh Hao, s6 do 4,5m;
Hudng Tay: Giap 16 WB2, s do 4,5m;
Hudéng Nam: Giap phan dat do 6ng D7 (quan 1y st dung), s6 do 3 1m;

Huéng Bic: Giap phan dat 6ng D6 (quan 1y sir dung), sb do 31m.

2. Khong chap nhan yéu cau khcn kién cua ong C4 yéu cau 6ng B thao d&
can nha tra lai dién tich dat 138 7m , toa lac tai ap M, xa N, huyén O, tinh Bac
Liéu ¢o vi tri tir canh nhu sau:

Huéng Dong: Giap 10 Gia Rai — Ganh Hao, s6 do 4,5m;

Huéng Tay: Giap 16 WB2, s6 do 4,5m;

Huéng Nam: Giap phan dat do 6ng D7 (quan 1y st dung), sé do 31m;

Huéng Bic: Giap phz‘ivn dat ong D6 (quan 1y st dung), sd do 31m. ‘ ,

3. Chi phi xem x¢ét tham dinh, dinh gia tai san va chi phi sao lyc ho so cap

giay la 1.973.880 dong, ong A phdi chiu toan by (6ng A da dy ndp xong).

4. Ve anphi:

4.1. An phi so tham: 7

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng A.
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- Ong C4 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong. C4 da nop tam
g an phi 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001566 ngay 07/5/2021 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén O duoc chuyén thu an phi toan bo.

4.2. An phi dan su phtc thAm: Mién an phi dan sy phiic thim cho ong A.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); e z
_TAND huyén O (01 ban): bé ky tén va dong dau
- CCTHADS huyén O (01 ban);
- C4c duong su;
- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



