TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 25/2026/DS-PT
Ngay 06-3-2026
VIV tranh chap hay két qua béan
d4u gi4 tai san; tranh chap Hop ddng
dich vu d4u gia tai san va Hop dong
mua ban tai san dau gié;

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phdn Héi dong xét xi phlc thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Loc Son Thai.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bay

Ong Chu Long Kiém

- Thur ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky vién Toa an nhan
dan, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vien kié:m sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa. Ba
Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Lang Son xét
xt phtc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6 65/2025/TLPT-DS ngay 20 thang
11 nam 2025 vé viéc Tranh chap hay két qua ban dau gia tai san, tranh chap Hop
dong dich vu dau gia tai san va Hop dong mua bén tai san dau gia, doi tai san.

Do Ban an dan su so tham s 22/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 89/2025/QP-PT, ngay 31/12/2025,
Quyét dinh hodn phién tda s6 13/2026/QD-PT, ngay 19/01/2026; Quyét dinh hoan
phién toa sé 33/2026/QD-PT, ngay 06/02/2026 cua TAND tinh Lang Son, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Chap hanh vién Phong Thi hanh &n dan su khu vuc *(Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Lang Son cii), thuoc Thi hanh an dan su
tinh Lang Son, dng Mac Btc T (viét tat: Chap hanh vién), sinh nam 1979; dia chi
tru so: Phong Thi hanh an dan su khu vuc * - Khu Déc Méi *, xa H, tinh Lang
Son; c6 mat.

- B don ¢6 yéu cau phan to: Ong Duong Van T, sinh ndm 1977, CCCD s6
024077002213 do Cyc CSQLHC ve TTXH cap ngay 07/9/2022; dia chi: Khu tap
thé Cung duong sat B - Thon G, x& C, tinh Lang Son; vang mat. Nguoi dai dién



theo uy quxén: Ba Vi Thi T, sinh nam 1985, CCCD s6 020185011319 do Cuc
CSQLHC ve TTXH cap ngay 28/11/2024; dia chi: Buong P, phuong D, tinh Lang
Son; c6 mat.

- B don: Cong ty dau gia hop danh P (viét tit: Cong ty P); dia chi tru so:
Phuong D, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin N - Giam doc Cong ty dau gia hop
danh D; dia chi: Phuong D, tinh Lang Son; c6 mat.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thwong mai c6 phan C Viét Nam (viét tat: Ngan hang); dia
chi tru so: S6 **, phuong C, thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Khéc L, chac vu: Phé Giam doc
Ngén hang TMCP C Viét Nam- Chi nhanh L, vang mat;

Ong Hoang Trung K, chuc vu: Pho Truong phong, Phong Tong hop Ngan
hang TMCP C Viét Nam- Chi nhanh L, c6 mat;

~ Cung dia chi: Buong L, phuong D, tinh Lang Son (theo véan ban uy quyén
s0: 652/UQ-HBQT-NHCT-PCTT3 ngay 25-6-2024 cua chu tich h6i dong quan
tri Ngén hang thuong mai c6 phan C Vi€t Nam va van ban uy quyén lai s6 01/UQ-
CNLS-TH ngay 05-01-2026 cua Giam doc Ngan hang TMCP C Viét Nam- Chi
nhanh L).

2. Uy ban nhan dan (viét tat: UBND) tinh Lang Son; dia chi tru sé: Pudng
H, phuong Luwong Van T, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Triéu Ngoc H, sinh nam 1990 - Vién chuac
Phong D, truc thudc S¢ N tinh Lang Son; dia chi try so: Buong V, phuong b, tinh
Lang Son; noi ¢: phuong K, tinh Lang Son (theo van ban uy quyén ngay 09-4-
2025 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh Lang Son); vang mat.

3. Cong ty TNHH mot thanh vién T (viét tat: Cong ty T); dia chi try so:
Thon B, xa C, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Anh T, chirc vu: Chi tich
Cong ty TNHH MTV T; dia chi: Thon D, xa C, tinh Lang Son; vang mat.

4. Ong Nguyén Trong T, chuc vu: Giam ddc cong ty TNHH MTV T; dia
chi tru s&: Thon B, xa C, tinh Lang Son; noi & hién nay: Toa nha S2.02, khu do
thi Vinhomes O, xa G, thanh pho Ha Noi; vang mat.

5. Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1985; dia chi: Thon B, xi C, tinh Lang
Son; vang mat.

6. Ba Luong Thi L, sinh nam 1990; dia chi: Thon B, xa C, tinh Lang Son;
vang mat.

~ 7.0ng Ngbd Vin D, sinh ndm 1957; dia chi: Thén T, x& C, tinh Lang Son;
vang mat.



8 Ba Mai Thi Q, sinh nam 1958; dia chi: Thén T, xa C, tinh Lang Son;
vang mat.
9. Anh Ngo Hoai N, sinh nam 1979; dia chi: Thon T, xa C, tinh Lang Son;
vang mat.
10. Anh Ngd Hai T, sinh ndm 1984; dia chi: Puong Phai V¢, phuong Dong
Kinh, tinh Lang Son; vang mat.
1L Ba Vi Linh C, sinh nam 1980; dia chi: Thén G xa C, tinh Lang Son;
vang mat. Nguoi dai dién hop phap: Ba Hoang Thi Huyén T, sinh ndm 1990; dia
chi: Thon H, xa C, tinh Lang Son (theo vén ban uy quyén ngay 10 thang 4 ndm
2025); vang mat.
12. Cong ty ¢ phan xuat nhap khau T; dia chi vin phong giao dich: S6 nha
B36, ddy BTLK (bi¢t thy lien ke) TT17, duong Y, khu do thi V, phuong P, quan
H, thanh pho Ha Néi cii; dia chi dang ky kinh doanh: xa K, huyén T, Ha Noi cii.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Can Thi Thu T, sinh nam 1973; dia chi:
S6 nha B36, B36, day BTLK (biét thy lien ke) TT17, duong Y, khu do thi V,
phuong H, thanh pho Ha Noi; vang mat.
13. So X tinh Lang Son; dia chi tru so: duong H, phuong L, tinh Lang Son.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Néng Ngoc B, sinh nim 1979 — Phé Truong
phong Quan ly Ha ting X, S& X tinh Lang Son (theo van ban uy quyén so:
1885/GUQ-SXD ngay 13-6-2025); viang mit.

_14.Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son (cit). Nguoi ké thira
quyén, nghia vu: Thi hanh an dan sy (viet tat: THADS) tinh Lang Son; dia chi tru
so: buong H, phuong D, tinh Lang Son. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyen Hu T; chic vu: Truong thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Minh T - Truéng phong va 6ng Dao
Quang T — Pho truong phong; dia chi tru st Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
* - Khu Doc Méi *, xa H, tinh Lang Son (theo van ban uy quyén so: 342/THADS-
NV ngay 16-9-2025 ve viéc uy quyen tham gia to tung cua Truong Thi hanh an
dan su tinh Lang Son); vang mat.

_ Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP C Viét Nam- Chi nhanh L 1a ngudi 6
quyen loi nghia vu lién quan.

Co quan khang nghi: Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN

Theo cAc tai ligu c6 trong ho so vu &n va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Mac buc T va Thi hanh an dan sy tinh Lang Son trinh
bay: Thuc hién thi hanh Quyét dinh céng nhan su:,théa thuan so 04/QDBST-KDTM
ngay 26-01-2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son (ct);
Quyeét dinh thi hanh an so 221/Qb-CCTHADS ngay 17-5-2021 cua Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son (nay 1a Trudng Phong
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Thi hanh &n dan su khu vuc *) gitra cc bén 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan C
Viét Nam — Chi nhanh L va 6ng Nguyén Anh T, ba Luong Thi L. Ngay 02-12-
2021 Chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh sé6 05/QD-CCTHADS Vé viéc ké
bién quyén sir dung thira dat 196, dién tich 146m? dat, gom c6: 98,7m? dat ¢ va
47,3m? dat tréng cdy lau nam, trong d6 c6 26,2m? nam trong ranh giéi hanh lang
an toan giao thong duong Tinh 234, to ban d6 s6 05 ban d6 dia chinh xa Q cil (to
ban d6 35 thi tran P nay 1a x4 C, tinh Lang Son) (sau day viét tat 1a: thira dat 196),
d3 dugc UBND huyén C (cii) cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (viét tit: GCNQSDP) sé BD 185358,
s6 vao s cap GCND: 00864, theo Quyét dinh sé: 12315/QD-UBND ngay 05-8-
2011 cho dng Nguyén Anh T, tai Thon D, xa C, tinh Lang Son hién nay va toan
bo tai san gan lién véi dat. Ngay 28-02-2022 Cong ty c6 phan tu van va tham dinh
gia doanh nghiép thong bao két qua tham dinh gia d6i véi tai san va quyeén sir
dung dét trén co gia 1a 718.813.000 dong. Tuy nhién, phia nguoi duoc thi hanh &n
la bén Ngan hang khong nhat tri vai két qua tham dinh trén va da co don dé nghi
tham dinh lai cac tai san va quyén st dung dat trén theo quy dinh cua phap luat.
Can ctr vao don dé nghi tham dinh gi4 lai tai san, Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
C d4 thong bao tham dinh gia lai tai san trén, ngay 08-04-2022 Coéng ty TNHH
tham dinh gia SHC Viét Nam ra chimg thu tham dinh gia ddi véi tai san trén cé
tong gia tri 1a 884.663.000 dong. Ngay 25-4-2022, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C do Chap hanh vién Mac Puc T dai dién da ky hop dong dich vu dau gia
tai san s6 10.2022/HDDVDGTS- CCTHADS-HCL ngay 25-4-2022 gitra Chi cuc
THADS huyén C, tinh Lang Son va Cong ty B d6i véi thia dat 196, cac tai san
gan lién voi dat gom cong trinh xay dung trén dat 1a nha van phong duoc xay
dung trén thira d¢at 196 va mot phan dién tich 1a 33,6m? nam trén thta s 258, to
ban d6 s6 05 cua Cong ty T dugc UBND tinh Lang Son cho thué dat (nay da tra
lai dat thué cho UBND tinh Lang Son quan ly) va mét phan dién tich 1a 14,05m?
nam trén thira s6 121 to ban d6 s6 04 caa ho 6ng Ngod Vin D nay la thira 156 da
chuyén nhuong lai cho cha st dung ba Vi Linh C. Ngay 27-05-2022 Cong ty b
ban d4u gia thanh thé hién tai bién ban ban dau gié tai san ngay 27-5-2022 dbi voi
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi thira dat 196
cling tai san cdng trinh trén thira dat 196 xay dung chong 1an 18n thia 258 cua
UBND tinh Lang Son, thira 156 (dugc tach ra tir thira 121) cta ba Vi Linh C (theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi tai san dau gia thira dat 196 cuing
tai san trén dat dau gia va cac tai san cua thira 196 xay dung chong lan sang mot
phan 03 thira dat 14 thira 156 cua ba Vi Linh C (duoc tach ra tir thara 121 cta ho
6ng Ngo Vian D da chuyén nhuong lai cho ba Vi Linh C), thira 258 do UBND tinh
Lang Son quan ly, thira 287 dét giao théng do So X tinh Lang Son quan ly, co
tong dién tich 60,6m? dat Ia cac tai san khdng nam trong thira dat thé chap 196 va
khong phai 12 tai san thé chap dé dam bao thi hanh an. Trudc khi dau gia, Chi cuc
THADS huyén C da cung voi Cong ty b dé thong bao cho 6ng Duong Van T biét
vé thong tin, hién trang tai san dau gia va dng Duong Van T van chap nhan mua
tai san theo thong bao, dong nghia vdi chap nhan cac nghia vu phai thyc hién khi
c6 y8u cau cua co quan c6 tham quyeén. Ngay 03-6-2022 Chi cuc THADS huyén
C, tinh Lang Son va 6ng Duong Vin T 1a ngudi mua trdng tai san ddu gia da ky
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két Hop déng mua ban tai san dau gia sé: 02/2022/HPMBTSDG ngay 03-06-
2022 véi sb tién mua toan bo tai san néu trén 1a 886.000.000 déng. Ngay 24-6-
2022 6ng Duong Van T d3 ndp du tién cho Chi cuc THADS huyén C, tinh Lang
Son, theo 1énh thanh toan dén ngay 23-6-2022 va Iénh chuyén c6 ngay 01-6-2022
cuia Cong ty P dén tai khoan caa Chi cuc THADS huyén C, tinh Lang Son. Thang
7 nam 2022 Chi cuc THADS huyén C, tinh Lang Son da thanh toan tién Thi hanh
an theo quyét dinh thi hanh an sé 221/QD-CCTHADS ngay 17-5-2021 cua Chi
cuc truong chi cuc THADS huyén C ddi véi tai san dau gia thanh sb tién
844.872.165 ddng cho bén dugc thi hanh an 14 Ngan hang; s tién con lai
33.737.835 dong trong tong sé tién da nhan cua 6ng Thuan, Chi cuc THADS
huyén C, tinh Lang Son da chi tra cho Cong ty D chi phi ban dau gia tai san theo
bien ban thanh Iy hop dbng dich vu dau gia tai san sb
10/2022/BBTLHDDVDGTS-CCTHADS-CL ngay 04-7-2022 d ky giita hai bén
sb tién 1a 33.737.835 ddng, c6 uy nhiém chi kém theo; sé tién con lai 7.390.000
d6ng Chi cuc THADS huyén C, tinh Lang d chi tra cho Cong ty tham dinh gié
dé thuc hién thu tuc trong qua trinh thuc hién thi tuc thi hanh 4n d6i vai thira dat
thé chap la thira 196 va tai san gan lién véi thira 196, do Ngan hang khong dong
y V6i két qua tham dinh gia 1an 1 do Chi cuc THADS huyén C tién hanh tham
dinh gia dbi véi tai san thé chap thira 196 va tai san gan lién véi thira 196 vi gia
tai thoi diém dinh gid tai thoi diém nam 2022 Ngan hang thay tham dinh gié thap
hon so véi gia thi truong Ngan hang di di xac minh truéc thoi diém tham dinh
lan 1, day la viéc Chi cuc THADS huyén C thuc hién theo yéu cau ciia Ngan hang
cht khong phai 1a 16i caa Chi cuc THADS huyén C trong viéc tham dinh gia (lan
1), nén nguyén don khong yéu cau Toa &n giai quyét vé sb tién 7.390.000 dong.

Ngay 30-6-2022, ong Duong Van T da dugc nhan ban giao toan bg tai san
trang dau gia.

Ngay 01/8/2023, Chi cuc THADS huyén C nhan dugc Céng vin sd:
1876/UBND-VP ngay 31-7-2023 cia UBND huyén C vé viéc kiém tra, 1am rd
viéc ban dau gia tai san cudng ché thi hanh an tai thara 196 ¢6 cdng trinh chong
lan sang céc thira khac nhu néu trén, trong dé c6 chong lan sang thira dat 258 dugc
UBND tinh Lang Son cho C6ng ty T thué, nay 1a dat caia UBND tinh quan ly.

Ngay 27-6-2024 Chi cuc THADS huyén C nhan duoc Coéng vian sb
3263/VP-KT ciia Van phong UBND tinh Lang Son vé viéc kiém tra, xir ly dut
diém tai san trén dat xay dyng lan chiém sang dién tich thira dat 258 UBND tinh
Lang Son quan ly, cho Céng ty T thué; bao c4o s6 899/CTHADS ngay 16-7-2024
ciia Cuc THADS tinh Lang Son vé viéc bao cao két qua cudc hop lién nganh thong
nhat phuong an xtr Iy tai san trén dat xay dung lan chiém cua Cong ty T; bién ban
lam viéc ngay 12-8-2024 va bao cao s6 454/BC-CCTHADS ngay 14-8-2024 cua
Chi cuc THADS huyén C Vvé Viéc giai quyet kho khin vudng mac vé phuong 4 an
xt ly tai san trén dat xay dung chong lan cua Coéng ty T; cdng van sO
1163/CTHADS ngay 17-9-2024 cta Cuc THADS tinh Lang Son vé viéc chi dao
xu |y tai san trén dat xay dyung chong lan cua thira 196 di bi cudng ché thi hanh
an.



Ngay 08-4-2025, Chi cuc THADS huyén C nhan duoc Bao céo s6 147/BC-
STP ngay 31-03-2025 cua S& Tu phap bao céo kiém tra vé trinh tu, tha tuc dau
gia tai san d6i v6i vu viéc dau gia tai san gan lién véi thira dat sé 258 to ban db
s6 05, ban do dia chinh x4 Q cii (nay 14 thi tran D), cho thay c6 vi pham trong viéc
t6 chirc ban dau gia. Do d6, dé co quan thi hanh an dan sy to chic thi hanh an lai
theo dung trinh ty thu tuc quy dinh cua phap luat. Theo don khoi kién ban dau
nguyén don yeu cau huy mot phan két qua dau gla tai san ngay 27-5-2022 cua
Cong ty dau gia hop danh B; hity mot phan hop dong mua bén tai san dau gié sb:
02/2022/HPMBTSDG ngay 03-06-2022 gitta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
C (cii) va 6ng Duong Van T d6i véi dién tich xay dung chdng lan 18n thira sb 258,
thira s6 156 cua ba Vi Linh C.

Tuy nhién, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18-4-2025, d6i véi
03 thira dat 196, 156, 258. Két qua xac dinh duoc tai san cong trinh trén dat thira
196 ¢6 chong lan 1&n dién tich 03 thira d4t 156, 258, 287, cu thé: dién tich 15,1m?
thudoc mot phan thira 156 (dat trong cay hang nim khéc, ngudn goc duogc tach ra
tir thira 121) do ba Vi Linh C cha st dung; 35,4m? thudc mot phan thia 258 (dat
SKC) do UBND tinh Lang Son quan ly; 10,1m?thudc mét phan thira 287 dat giao
théng (DGT) do S¢ X tinh Lang Son quan ly. Do c0 phét sinh thém dién tich tai
san cong trinh trén dat thira 196 da chong lan 18n dién tich 10,1m?thudc mot phan
thira 287 dt giao thdng (DGT) do So X tinh Lang Son quan 1y. Bong thoi dé cé
cin ¢t t6 chie thi hanh an theo quy dinh cua phap luat va dam bao thuc hién ding
trinh tu theo thu tuc dau gia tai san thi hanh an ddi vai thira dat s6 196 cung tai
san cong trinh cua thira 196 ¢ lién quan dén cac thira dat khac.

Nguyén don yéu cau giai quyét: Hay két qua dau gia tai san ngay 27-5-2022
cua Cong ty dau gia hop danh B; tuyén hop dong dich vu dau gia tai san sb
10.2022/HDDVDGTS- CCTHADS-HCL ngay 25-4-2022, hop déng mua ban tai
san dau gia sé 02/2022/HPMBTSDG ngay 03-06-2022 vd hiéu va giai quyét hau
qua phap ly do két qua ban dau gia tai san bi hay, hau qua hop dong vé hiéu theo
quy dinh phép luat.

Budc 6ng Duong Van T c0 trach nhiém phai giao lai cho Thi hanh an dan
su tinh Lang Son tai san dd mua trang dau gia 1a quyén sir dung d6i voi thira dat
sb 196, tai san gan lién vai thira dat 196 va tai san gan lién véi thira dat 196 c6
cong trinh xay dung chang l4n 1&n mot phan 03 thia dat s6 156, 258, 287, ¢6 tong
dién tich 60,6m? dat; giay to lién quan 1a ban chinh Gidy chang nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 185358, cap
ngay 05-8-2011 cho 6ng Nguyén Anh T d6i véi thira 196, toa tai Thon D, x3 C,
tinh Lang Son;

Budc Cong ty B c6 trdch nhiém phai hoan tra lai cho THADS tinh Lang
Son chi phi thil lao dich vu dau gid tai san thanh sé tién 33.737.835 dong va khong
yBu cau phai tra lai phat sinh do cham tra tién.

Buoc Ngan hang co trach nhiém phai hoan tra lai cho THADS tinh Lang

Son sé tién 844.872.165 dong (da nhan tién duoc thi hanh an) va khéng yéu cau
phai tra 14i phat sinh do cham tra tién. Bi véi v kién cua Ngan hang yéu cau
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nguyén don THADS tinh Lang Son hoan tré s tién 7.390.000 dong Ngan hang
da chi ra d€ yéu cau tham dinh gia lai lan 2 doi vei thira dat the chap la thira 196
va tai san gan lien véi thira 196, nguyén don khong nhat tri.

Nguyén don khdng yéu cau Toa an xem xét giai quyét sb tién 7.390.000
d6ng da chi tra cho Céng ty tham dinh gid, dé thyc hién tha tuc trong qué trinh
thuc hién thu tuc thi hanh an d6i véi tai san thi hanh an.

Péi véi yéu cau phan té cua bi don 6ng Duong Vin T vé yéu cau THADS
tinh Lang Son tra lai s6 tién dng Dwong Van T mua tai san trang diu gia thanh
Vi tong sé tién 886.000.000 ddng, nguyén don nhat tri; vé yéu cau THADS tinh
Lang Son boi thudng tién 13i cua khoan tién 886.000.000 dong ma ong da mua tai
san trang dau gia, 6ng Duong Vin T di rat, nguyén don nhat tri.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, 16ng ghép ban do
tong 1a 18.966.000 d¢ong. Do nguyén don 1a Chap hanh vién ong Mac buc T da
nop tam mg chi trugc. Nguyén don THADS tinh Lang Son, Chap hanh vién yéu
cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

V& an phi: Nguyén don yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo céc ban ty khai, don yéu cau phdn té va loi khai tai phién toa, bi don
c6 yéu cau phan to 6ng Duong Van T trinh bay:

~ Déi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng nhat tri va yéu cau Toa giai

quyet theo quy dinh phap luat doi vai yéu cau cua phia nguyén don.

Ve ket qua xem xét tham dinh tai chd, do dac doi véi tai san 6ng da mua
trang dau gia va cac van dé lién quan do Toa an thyuc hi¢n dng nhat tri khdng y
kién gi. V& chi phi to tung, an phi yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don Céng ty ddu gia hop danh D trinh bay:

Cong ty P da thuc hién dau gia day du theo thu tuc Luat ddu gia tai san nam
2016. Ngay 27-5-2022 di t6 chirc dau gia thanh cong, khach hang trang dau gia
la 6ng Duong Van T véi gid tring dau gia 1a 886.000.000 ddng. Cong ty b khong
c6 y&u cau phan té, dbi vai yéu cau khai kién cua nguyen don va yéu cau phan to
cta bi don 6ng Duong Vian T, Cong ty D khong déng ¥ vi Cong ty D da thuc hién
dung trinh ty, thu tuc ban dhu gia tai san theo quy dinh cua Luat du gia tai san,
dung hop dong dau gia tai san da ky két vai bén bén co tai san dau gia, dén nay
hai bén di thanh 1y xong hop ddng dich vu dau gia tai san, Cong ty B da nhéan du
s tién chi phi thu lao dich vu dau gia tai san thanh 1 33.737.835 dong do Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C (cii) chi tra. Mat khac, truéc khi Cong ty B ky hop
d6ng dich vy dau gia tai san va to chic ban dau gia tai san thi cé biét va hop dong
hai bén ky két ciing co thé hién thong tin hién trang tai san con c6 cong trinh cia
thira dat 196 xay dung chong lan sang 03 thira dat 156, 258, 287, tuy nhién Céng
ty B cho rang tai san véi hién trang nhu vay phai Ia tai san duoc phép giao dich,
khong vi pham quy dinh phéap luat thi bén c6 tai san dau gia la Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C (cii) méi théng bao, ky hop dong dich vu dau gia tai san véi
Cong ty B nén Cong ty B khong can thiét thuc hién trach nhiém kiém tra thong



tin tai san dau gia. Do vay khong nhat tri véi yéu cau cia nguyén don vé viéc hay
ket qua ban dau gia tai san, tuyén vo hiéu hgp dong mua bén tai san dau gid va
hop déng dich vu dau gia tai san va giai quyet hau qua phap ly lién quan, khéng
chap nhan hoan tra chi phi thu lao dich vu dau gia tai san thanh ma Cong ty D da
duogc phia nguyén don 1a Chi cuc THADS huyén C chi tra sé tién 1a 33.737.835
d6ng; khong nhat tri yéu cau phan t6 cua bj don 6ng Duong Vin T vé hay két qua
ban dau gia tai san, tuyén vo hiéu hop dong mua bén tai san diu gia va giai quyét
hau qua phép ly lién quan; dbi véi yéu cau caa bi don Ngan hang thi Cong ty B
khong c6 v kién gi, & nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

, Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac d6i véi tai san dd mua tring
dau gia va cac van de lién quan do Toa an thyc hi¢n, Cong ty D nhat tri khong y
kién gi. V& chi phi t6 tung, an phi yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP C Viét Nam (sau ddy goi la Ngdn hang), nguoi dai dién
hop phap la 6ng Hoang Trung K trinh bay:

Péi Vi yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Ngan hang khong dong y doi
Vi tat ca cac yéu cau khai kién cia nguyén don vi Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén C (nay 1a Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son) va Chép hanh vién da t6 chuc
thi hanh &n theo Quyét dinh thi hanh &n sb 221 va da ban dau gia thanh tai san dau
gia thira dat 196, tai san trén dat, ngudi mua tring dau gia 1a dng Duong Vian T
da thanh to4n xong tién mua tai san dau gia so tién 844.872.165 dong, thang 7
nam 2022, tir d6 dén nay da nhiéu nam nén Ngan hang khong nhét tri véi cac yéu
cau khai kién cia nguyén don. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét
budc nguyén don Thi hanh an dan sy tinh Lang Son hoan tra s tién 7.390.000
d6ng do Ngan hang da chi ra dé yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C tién
hanh tham dinh gia lai d6i véi thira dat thé chap 1a thira 196 va tai san gan lién véi
thira 196. Ly do Ngan hang yéu cau hoan tra sé tién néu trén 1a do Ngan hang
khong dong ¥ vai két qua tham dinh gia lan 1 cua Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén C (c) tién hanh tham dinh gia ddi véi tai san thé chap thira 196 va tai san
gan lién vai thera 196, vi gla tai thoi diém dinh gi4 tai thoi diém nam 2022 Ngéan
hang thdy tham dinh gia thap hon so véi gié thi truong ma Ngan hang da di xac
minh truge thoi diém tham dinh gia 1an 1, khdng phai truong hop dinh gla lai do
co vi pham quy dinh vé dinh gia. Ngan hang khong nop don yéu cau phan t6 trong
vy an, yéu cau Toa an glal quyét yéu cau caa Ngan hang va giai quyet vu én theo
quy dinh phap luat. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac long ghép ban
d6 ngay 18-4-2025: nhat tri két qua xem Xxet tham dinh tai chd, do dac 16ng ghép
ban d6 va an phi, yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhdn dén tinh Lang Son trinh bay: V& yéu cau khai kién ctia nguyén
don, yéu cau phan t6 cia bi don ong Duong Van T, UBND tinh nhét tri déi voi
ndi dung lién quan dén UBND tinh Lang Son. D& nghi Toa an xem xét, giai quyét
vu viéc theo quy dinh.

Cong ty TNHH MTV T trinh bay: Ngay 21 thang 5 nam 2012, Cong ty da
muon gidy dat caa anh Nguyén Anh T thudc thira dat s6 196. Sau d6, cong ty da
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lam tha tuc da cap phép xay dung theo dung quy dinh caa phap luat. Ngay 09-10-
2012 Céng ty dugc phép xay dung nha ban hang trén 02 thira dat 12 thira dat 196
vira néu ¢ trén va thara sé 258, dién tich 349 m2. Khi duoc gidy phép xay dung
Cong ty da ban hang trén 02 thira dat trén va ngdi nha da hoan thanh va di vao su
dung cudi nam 2012. Viéc nguyén don 6ng Mac buc T yéu cau khai kién 12 tréi
quy dinh phap luat, khong ding tham quyén, d& nghi Toa an tra lai don khai kién;

Cong ty khdng c6 yéu cau doc lap.

Ong Ngé Vin D, ba Mai Thi Q trinh bay: Déi véi thira dat s6 121, to ban
d6 s6 04, ban do dia chinh thi trin D, huyén C, ong da chuyén nhuong thta dat
nay cho ba Vi Linh C vao khoang thang 10 nam 2023, 6ng ba da thuc hién xong
cac thu tuc chuyén nhuong tai cic co quan chuyén mén cua nha nuéc va ba Vi
Linh C d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong
nam 2023, hién tai ba Vi Linh C dang sir dung dat, nén 6ng ba khong cé yéu cau
vé quyén loi, khdng co yéu cau doc lap.

Ba Luong Thi L, anh Ngd Hoai N, anh Ngd Hdi T: Khong tham gia té tung,
khéng co ban tu khai, khdng c6 mat tai phién toa.

Ba Vi Linh C, nguoi dai dién hop phép 14 ba Hoang Thi Huyén T trinh bay:
Péi véi thira dat s6 121 dng Ngb Van D di chuyén nhuong thira dat ndy cho ba,
thuc té ba da thuc hién xong cac thu tuc chuyén nhuong tai cac co quan chuyén
moén ctia nha nudce va hién tai dang quan Iy sir dung d6i vai toan bo dién tich dat
nay. Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba nhat tri vai yéu cau khai kién cua
nguyén don, CaC yéu cau cua cac bi don yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat. Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, 1ong ghép ban do ngay
18-4-2025 trong d6 xac dinh cong trinh thira dat 196 da xay chong lan Ién mot
phan thira dat s6 156 do ba Vi Linh C la chu sir dung c6 dién tich 15,1m? dat va
cong trinh tai san trén 15,1m? dat, ba nhat tri, khong y kién gi thém. Vé chi phi t
tung, 4n phi y&u cau giai quyét theo quy dinh phap luat va vang mat ba.

Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan, Cong ty cé phdan xuat nhap khau T
trinh bay: Do phan dién tich hién nay Toa an dang giai quyét theo don khai kién
cua cac bén, ba dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat va vang
mat ba.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan S¢ X tinh Lang Son, nguwoi dai dién
hop phép 1a dng Nong Ngoc P trinh bay: Céc bén tranh chap cé tai san céng
trinh cua thira 196 xay dung chong 1an 1én mot phan dién tich 03 thua dat 156,
258, 287, trong d6 c6 phat sinh thém dién tich tai san cong trinh trén dat thira
196 da chong lan 1én dién tich 10,1m? thuoc mot phan thira 287 dét giao thong
(DGT) do S¢ X tinh Lang Son quan ly. S¢ X tinh Lang Son nhat tri yéu cau khoi
Kién cac nguyén don, vé yéu Cau phan té cua bi don khong ¢c6 ¥ kién gi. S¢ X
tinh Lang Son khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, yéu cau Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an s 22/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 4- Lang Son quyét dinh:



1. Chéap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Chap hanh vién Phong Thi
hanh an dan su khu vuc *, thudc Thi hanh an dan su tinh Lang Son, 6ng Mac btrc
T va Thi hanh &n dan su tinh Lang Son (Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh
Lang Son cii) ddi véi bi don 0ng Duong Van T, Cong ty dau gia hop danh D,
Ngan hang thuong mai co phan C Viét Nam; chap nhan yéu cau phan té caa bi
don 6ng Duong Vian T vé viéc hay két qua ban dau gia tai san; tranh chap Hop
d6ng dich vu dau gia tai san va Hop dong mua bén tai san du gia; doi tai san.

2. Hay két qua dau gia ngay 27-5-2022 ctua Cong ty dau gia hop danh B;
tuyén bd Hop dong dich vy dau gia tai san sé: 10.2022/HDDVDGTS-
CCTHADS-HCL ngay 25-4-2022 da ky gitra Thi hanh an dan sy tinh Lang Son
(Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son cii) v6i Cong ty dau gia hop
danh B va Hop dong mua ban tai san dau gia s6: 02/2022/HPMBTSDG ngay 03-
06-2022 da ky gitra Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son (Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, tinh Lang Son cii) véi 6ng Duwong Van T v6 hiéu, ddi véi tai san dau
gia 1a quyén sir dung thira dat s6 196, to ban do s6 05 (to ban db 35 thi tran P nay
la x4 C, tinh Lang Son), dién tich 146m?2 (gém c6 98,7m? dat & va 47,3m? dat trong
cdy lau nam, trong d6 c6 26,2m? nam trong ranh gigi hanh lang an toan giao théng
duong tinh 16 234), toa tai Thon D, x4 C, tinh Lang Son (khu Poan Két, thi tran
b, huyén C, tinh Lang Son ct), dwoc UBND huyén C, tinh Lang Son cii (nay la
UBND xa C, tinh Lang Son) cap Gidy ching nhén quyén su dung dat qguyen so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 185358, s6 vao so cap GCND:
00864, theo Quyét dinh sé: 12315/QD-UBND ngay 05-8-2011 cho 6ng Nguyén
Anh T, c6 vi tri dinh thua: A10, All, A12, A13, Al4, Al5, Al6, Al7, C2, C1; ta
can tlep giap nhu sau: Phia Bac: Giap mot phan thira dat s6 156 va mot phan thtra
dat s6 258; phia Nam: Giap duong Tinh 234 va thua dat s6 195; phia Tay: Giap
mot phan thira dat So 156; phia Pong: Giap mot phan thira dat s6 287 va dudng
tinh 234 va tai san gan lién trén dién tich 146m2 cua thira dat 196 c6: Dién tich
104,8m2 nha (nha tru s van phong) cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién T, xay dung gach nam 2012; bon hoa 1, dién tich 3,3m?, trén bon hoa 1 c6
02 cum cay dira canh va bon hoa 2, dién tich 1,8m2, trén bon hoa 2 ¢6 01 cum 06
cay dira canh va vién da xay bang gach, 6p gach v&; bac tam cap 02 bac, dién tich:
dai 5,15m, rong 0,6m, lat gach nung do (truéc nha tru s¢ van phong) cua Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién T, xay dung nam 2012; 01 giéng khoan gan
may bom va 02 6ng PVC D32, bé xay gach bé tong, kich thudc 0,78m x73m, cao
0,58m cua Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién T, x@y dung nam 2012;
01 ng thoat nudc PVC D90 ciia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién T,
xay dung nam 2012 va tai san gan lién vai thira dat 196 con cé cong trinh xay
dung chong lan 18n mét phan 03 thaa dat s6 156, 258, 287, ¢6 tong dién tich
60,6m? dat, cu thé gom: Dién tich 15,1m? thuoc mét phan thia 156 (thira tam
156.1), dat trong cdy hang nam khac, to ban d6 s6 34 thi tran D (nay 1a x4 C, tinh
Lang Son), dd duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat,quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6: DG 313370, s6 vao s6 cap GCN: CN-04400 ngay 06-10-2023, dién tich
328m2, dat trong cdy hang nim khac ding tén cho ba Vi Linh C, toa tai: Thon b,
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x4 C, tinh Lang Son (khu Poan Két, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son cii, ngudn
gbc duoc tach ra tir thira dat 121, to ban do s6 04 ban dd dia chinh thi tran B (nay
la xa C, tinh Lang Son), c6 vi tri dinh thura: A5, A16, Al7, Al8, Al9, A20, B12;
tur can tlep giap nhu sau: Phia BAc: Giap mot phan thira dat s6 156 va mot phan
thira dat s6 258; phia Nam: Giap thira dat s6 196; phia Bong: Giép thua $6 196 va
mot phan thira dat S0 258; phia Tay: Giap mot phan thira dat sb 156 va thira dat
sb 160 va tai san gan lién trén 15, 1m? dat c6: Dién tich: 11,9m? nha (nha tru s&
van phong) tudng xay gach, nén lat gach, san mai va dam bé tong cét thép, mai
lop ton, c6 02 cua s6, kich thudc: Rong 1,05m, cao 1,5m, khuon cua go day 5,5
cm, cénh ctra gd palo chép va dién tich 3,2m? xay &p tudng nha (nha tru s& van
phong) bang gach bé tdng cao trung binh 1,6m caa Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién xay dung nam 2012 (lién véi dién tich 104,8m?2 nha, thuéc mot
phan thira dat 196); dién tich 35, 4m? thudc mot phan thira 258 (thira tam 258.1),
dat co s& san xuat, kinh doanh, to ban do sé 05 ban d6 dia chinh thi tran D (nay
la x& C, tinh Lang Son), da duoc UBND tinh Lang Son cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BD
113916, s6 vao sé cap GCN: CT-01334 ngay 24-8-2012, cd dién tich 349,0m?,
dang tén Cong ty TNHH mot thanh vién T thué dat (hién nay 1a dat do UBND
tinh Lang Son quan ly, sir dung), c0 vi tri dinh thira: AL, A2, A3, A4, A5, A6, B4,
B11, Al13, Al4, Al15, B12, A20; tir can tiép gidp nhu sau: Phia Bac: Giap phan
con lai thira dat s6 258; phia Nam: Giap thira dat s6 196; phia Pong: Giap thira
dat s6 287; phia Tay: Giap thira dat s6 156 va phan con lai thira dat s6 258 va tai
san gén lien trén 35,4m? dat c6: Dién tich 23,0m? nha (nha try so van phong),
tudng xay gach, nén lat gach, san mai va dam bé tong cét thép, mai lop ton, trén
c6 0 vang bang bé tong cot thép, kich thuac: (3,0 x 0,6)m, day 10cm va dién tich
12,4m2 xay op tuong nha, bang gach bé tong, cao trung binh 1,6m cua Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién T x@y dung nam 2012 (lién véi dién tich
104,8m?2 nha thudc mét phan thira dat 196); c6 01 cira s6, kich thudc: Rong 1,05m,
cao 1,5m, khudn cira gb day 5,5 cm, canh cira gd palo chép va 01 cira s6, kich
thugc: Rong 2,7m, cao 2,1m, khuén gd lap vach kinh (ctra ¢6 dinh khdng mo); %
dién tich cta s6, kich thuéc cua (toan bd): Rong 2,55m, cao 1,95m, ctra nhém
kinh, d3 bi v& nhiéu tdm kinh (dién tich % cira = 2,49m?1am tron); dién tich: 7,9m?
mai vang (lién nha tru so vian phong) cua Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién Txay dyung nam 2012, bang bé tdng cdt thép; dién tich: 3,7m2 sanh (lién nha
van phong) cua Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién T x@y dung nam
2012 bang gach, nén xi mang; bon hoa 3, dién tich 1,8m2 caa Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién T xay dung, tudng xay gach, phia ngoai 6p gach va, trén
bon hoa khéng co tai san gi; dién tich 10,1m? thudc mot phan thira 287 (thia tam
287.1), dat giao thong (trong d6 c6 0,13m? nam trong ranh gisi hanh lang an toan
giao théng dudng tinh 16 234), to ban d6 s6 05 (to ban d6 35 thi tran D, nay la xa
C, tinh Lang Son), do S¢ X tinh Lang Son quan ly, c6 vi tri dinh thira: A6, A7,
A8, A9, A10, All, A12, P1, A13, B11, B4; ti can tiép giap nhu sau: Phia Bic:
Giap mot phan thira dat s6 258 va mot phan con lai thira dat sé 287; phia Nam:
Giap thira duong Tinh 234; phia Pong: Giap mot phan con lai thira dat s6 287 va
duong tinh 234; phia Tay: Giap mot phan thira dat s6 258 va thira dat s6 196 va
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tai san gan lién trén 10,1m? dat c6: Dién tich 1,7m2 nha (nha tru sé vin phong) cua
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién T x@y dung nam 2012, trén dién tich
twong nha ¢ % dién tich cira s, kich thudc cua (toan bd): Rong 2,55m, cao
1,95m, cira nhém kinh, d3 bi v& nhiéu tim kinh (dién tich ¥ ctra s6 = 2,49m? 1am
tron); dién tich 7,7m2 mai vang va dién tich 0,7m2 mai vang (lién nha vian phong)
ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién T xay dyng nam 2012, déu bang
bé tong cot thép; dién tich 3,3m?2 sanh (lién nha vin phong) cua Cong ty trach
nhiém hitu han mét thanh vién T xay dung nim 2012 bang gach, nén xi mang.

(Chi tiét ranh gidi, moc gidi, tr can tlg:p giap, d6 dai canh cua tung thira dat
duogc thé hién trén Trich do xac minh khu dat — TD 47-2025 ngay 18-4-2025 kéem
theo Ban an).

3. Bugc 6ng Duong Van T c¢0 trach nhiém phai giao tra lai cho Thi hanh an
dan sy tinh Lang Son toan bo tai san da mua tring dau gia 1a quyén su dung doi
v6i thira dat s6 196 va tai san gan lien voi dat da néu tai muc 2 phan quyét dinh
cua Ban an va 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 185358, 56 vao s6 cap GCND: 00864,
theo Quyét dinh sé: 12315/QD-UBND cua UBND huyén C, tinh Lang Son (cii)
cap ngay 05-8-2011 dang tén dng Nguyén Anh T, dbi vai thira dat 196, to ban dd
s6 05 (to ban d6 35 thi tran P nay 1a xa C, tinh Lang Son), dién tich 146m?2 dat,
toa tai Thon B, xa C, tinh Lang Son (khu Poan Két, thi tran D, huyén C, tinh Lang
Son cii).

4. Buoc Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam c6 trach nhiém phai
hoan tra lai cho Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son s6 tién 844.872.165 ddng, ké
tur khi ban an co hiéu luc phap luat va khong phai tra l&i phat sinh do cham tra
tien.

5. Bugc Cong ty dau gia hop danh B c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho
Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son chi phi thd lao dich vu dau gié tai san thanh s6
tién 33.737.835 dong, ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va khdng phai tra I
phat sinh do cham tra tién.

6. Buoc Thi hanh an dan su tinh Lang Son c6 trach nhiém phai hoan tra lai
cho 6ng Duong Van T s6 tién 886.000.000 dong, ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phap luat cho dén khi sé tién trén duogc tat toan xong va khéng phai tra 13i phat
sinh do cham tra tién.

7. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia bi don dng Duong Van T vé viée
yéu cau Thi hanh an dan sy tinh Lang Son tra 1ai cua so tien mua tai san trang dau
gia 886.000.000 dong, do 6ng Duong Van T rat yéu cau.

Puong sy c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet lai vu an dan sy
theo quy dinh cta phap luat To tung dan su.

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén, chi phi té tung, &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.
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Trong han bj don Ngan hang thuong mai ¢ phan C Viét Nam (V), Chi
nhanh L khang cao: D& nghi xét xir lai theo trinh tu phic tham dé tuyén hay hoac
stra Ban an dan sy so tham sb 22/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Lang Son theo hudng: Khéng chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don; khong tuyén budc V phai tra lai cho Thi hanh an dan
su tinh Lang Son sd tién 844.872.165 ddng ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat
va khong phai tra 13 phat sinh do cham tra tién; khong tuyén V phai chiu
37.646.165 dong tién an phi so thAm dé nop ngan sach Nha Nudc.

Theo Quyét dinh khéng nghi phic tham s6 61/QD-VKS-DS, ngay
29/10/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé nghi huy
Ban an dan su so tham véi ndi dung: Xac dinh quan hé phap luat va yeu cau phan
tb khong ding: Nguyén don khaoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia; tuyén bd
hop dong dau gia va hop dong mua ban tai san vo hiéu, giai quyét hau qua cua
hop dong v hiéu. Tai phan nhan dinh muc 2 Tda an xac dinh thém quan hé phap
luat doi tai san 1a khong ding, vi pham khoan 2 Piéu 26 BLTTDS; Ngay
18/3/2025 Toa &n thu ly yéu cau phan t6 cua bi don nhung cac yéu cau phan té
cua bj don lai cuing nodi dung véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va bi don cling
nhat trf, viéc thu ly yéu cau phan té 1a khong ding tai Diéu 200 BLTTDS.

Viéc Toa an xac dinh chap hanh vién va co quan thi hanh an dan su tinh
Lang Son 1a ngudi c6 quyén khai kién 1a khong dung vi pham khoan 2 Diéu 68
BLTTDS; khoan 1 biéu 102 Luat THADS; Xac dinh ngan hang |a bi don 1a khong
dung vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 BLTTDS vi ngan hang 14 ngudi duoc
thi hanh an nén phai xac dinh ngan hang 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé nghia vu chiju chi phi té tung va an phi: Do xac dinh sai tu cach duong
su tham gia t6 tung nén dan dén budc Chap hanh vién va Thi hanh &n tinh mai
nguoi phai chiu 9.483.000d chi phi té tung va bugc Thi hanh an tinh phai tra cho
chap hanh vién sé tién nay, budc Thi hanh an tinh phai chiu lai suat cham tra Ia
khong dung, vi pham Diéu 157, 108 BLTTDS;

Ban an budc Cong ty B phai hoan tra cho Thi hanh an tinh sé tién
33.737.835d, budc ngan hang tra lai cho THA tinh s6 tién 844.872.1654 1a sé tién
cac bén di giao nhan nén can xac dinh day 1a viéc hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan khi hop déng v hiéu, khéng phai nghia vu bdi thuong thiét hai vé tai san
tuy nhién ban an lai tuyén buoc Cong ty va Ngan hang phai chiu an phi cé gia
ngach d6i véi sé tién trén 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326.

Ngoai ra ban an so tham con thiéu s6t 14 khong ap dung Diéu 72, 73 Luat
dau gia tai san.
Tai phién toa phic tham:

~ Ngan hang thwong mai ¢6 phan C Viét Nam, Chi nhanh L: Gitr nguyén yéu
cau khang cdo dé nghi HDXX phuc tham stra Ban an so tham theo hudng swra dién
tich dat thi hanh an ké bién theo thuc te.

13



Nguyén don, bi don khdng nhét trf ndi dung khang cdo dé nghi HDXX gii
nguyén ban an so tham.

~ Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién ve viéc
chap hanh phép luat to tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phtc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chap hanh dang quy dinh cua B luat T6 tung dan su; nguO’I tham
gia t tung c6 mat tai phién toa da dugc thuc hién day du céc quyen va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; c6 dwong sy ving mat nhung
d3 co dé nghi xét Xt vang mit.

2. V& viéc giai quyét khang cao, thay rang: Tai cdp so thdm xac dinh sai
quan hé phap luat, thy ly yéu cau phan t6 khong ding, xac dinh sai tu cach duong
su va nghia vu chiu an phi. Tuy nhién, cac vi pham nay c6 thé khic phuc tai cap
phlc tham. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308, biéu 309
B6 luat T tung dan sy, chap nhan mot phan khang céo ciia Ngan hang, chap nhan
khang nghi cia Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; stra Ban an
dan su so tham s 22/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc
4 - Lang Son. Xac dinh lai nghia vu chju &n phi dan su so thAm cua duong su. Vé
an phi phic tham do sira ban an nén ngudi khang céao khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién toa dugc tri¢u tap hop 1€ nhleu lan c6 nguoi
tham gia t6 tung vang mat nhung mot s6 da co dé nghi xét xir vang mat va da co
loi khai trong ho so, viéc vang mat khdng anh hudng dén viéc giai quyét vy én.
Can ctr vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét
XU Vu an.

[2] V& viéc xéc dinh tu cach tham gia t tung ctua duong sy: Toa an cip so
tham xac dinh co quan Thi hanh an déan sy tinh Lang Son 14 nguyén don trong vu
an 1 chua dung vi co quan Thi hanh 4n dan su khong phai 1a chi thé c6 quyén,
lgi ich bi xdm pham dé khai kién vu an dan sy ma chi 1a co quan nha nudc thuc
hién chirc ning quan 1y, to chirc thi hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an
dan sy. Toa an cap so thAm xac dinh Ngan hang 13 bi don trong vu an ciing chua
chinh xac, Ngan hang chi 1a don vi thuc hién viéc nhan, quan 1y hoic chuyén giao
s6 tién lién quan dén viéc thi hanh an theo quy dinh, khong phai la chu thé co
nghia vu doc lap d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Mit khéc, nguyén
don cling khong c6 yéu cau doc 1ap nao d6i voi Ngan hang; viéc giai quyet vu an
chi c6 thé anh huong dén quyén va nghia vu cia Ngan hang trong viéc quan 1y,
xtr 1y s6 tién lién quan dén két qua thi hanh 4n. Do d6, co quan Thi hanh an dan
su tinh Lang Son va Ngan hang chi tham gia t6 tung v&i tu cach 12 ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[3] Vé viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chip va yéu cau phan t6 cta
bi don: Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phép luat tranh chap trong vu an la
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“tranh chip h(_)‘p ddng dich vu dau gia tai san, hop déng mua ban tai san ddu gia
va doi tai san” déng thoi xac dinh yéu céu cua bi don ong Duong Van T vé viée
huy két qua ban dau gia tai san 13 yéu cau phan t0 la chua chinh xac. Xét thay,
theo ndi dung don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyen don yéu cau
huy két qua dau gid tai san ngay 27-5-2022 ciia Cong ty dau gia hop danh B; tuyén
bb Hop dong dich vu dau gia tai san s6 10.2022/HDDVDGTS-CCTHADS-HCL
ngay 25-4-2022 va Hop dong mua ban tai san dau gia s6 02/2022/HPMBTSPG
ngay 03-6-2022 vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua phap 1y cua cac hop dong
v6 hiéu theo quy dinh cta phap luat, hop ddng bi tuyén vo hiéu thi cac bén co
nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Viéc hoan tra tai san, gidy to lién
quan chi la hau qua phap ly cua giao dlch dan su v hiéu, khong phai la mot quan
hé tranh chip doc 1ap vé “doi tai san”. Do do, viéc Tda an cdp so tham xac dinh
thém quan hé phap luat “doi tai san” 1a khong diing. Mt khac, dbi vai y kién cua
bi don 6ng Duong Vin T vé viéc hiy két qua ban ddu gid tai san va tuyén b cac
hop ddng lién quan v hiéu thi ndi dung nay phu hop véi yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Vi vay, viéc Toa an cip so thim xac dinh day la yéu céu phan t6 cta
bi don 14 khong dang quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Tai cip phuc tham,
Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé phap luét tranh chap trong vu an 1a tranh
chap hop ddong dich vu du gid tai san va hop déng mua ban tai san ddu gia, dong
thoi xem xét giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Xét ndi dung khang cao cua Ngan hang va khang nghi cua Vién kiém
sat d6i voi ban an so tham, Hoi dong xét XUr thiy rang Theo céc tai li¢u c6 trong
hé so vu 4n va két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18-4-2025 thé hién cong
trinh xy dung trén thira dat s6 196 c6 phan dién tich chong lan sang céc thira dat
khac, gom: dién tich 15,1m? thudc mot phan thira dat s6 156 do ba Vi Linh C quan
ly sir dung; dién tich 35,4m? thudc mot phan thira dat s 258 do UBND tinh Lang
Son quan 1y va dién tich 10,1m? thuoc mat ph?m thtra dat s6 287 1a dat giao thong
do S¢ X tinh Lang Son quan ly. Tong dién tich cong trinh xay dung chong l4n 1a
60,6m?2. Cac dién tich dat nay khong thudce quyén str dung ctia ngudi phai thi hanh
an va khong phai 1a tai san thé chip dé bao dam nghia vu thi hanh an.

[5] Nhu vay, khi co quan thi hanh an dan su t6 chirc ban ddu gia tai san 13
quyén st dung thira dat s6 196 cung tai san gan lién voi dat, trong do c6 cong trinh
xdy dung chong 14n sang céac thira dat khac néu trén, dan dén viée tai san dua ra
dau g1a khong bao dam diéu kién phap ly day du dé chuyen giao cho nguoi trung
dau gia. Viée ban dau gia tai san cO phan dién tich bi chong 1an, gay anh huong
dén quyén va loi ich hgp phap cua cac bén lién quan. Do do, Toa an cap so tham
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén huy két qua dau gia tai san
va tuyén vo hiéu cac hop dong lién quan dén viéc ban ddu gia tai san 13 co can ct,
phu hop véi quy dinh cia phép ludt.

[6] Tuy nhién, dbi voi viée giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo
hi¢u, Toa an cap so tham x4c dinh nghia vu hoan tra va trach nhiém cua cac bén
chua that sy ddy da va chua phu hop véi quy dinh ctia phap lut. Theo quy dinh
cua B9 luat Dan sy, khi hop déng bi tuyén vo hi¢u thi cac bén phai hoan tra cho
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nhau nhitng gi d3 nhan; trudng hop o 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Trong
vu an nay, ong Duong Van T 1a ngu:cn trang du gia da thuc hién day da nghia vu
thanh toan tién mua tai san du gia theo hop dong va dugc ban giao tai san; viéc
hop dong bi tuyén vo hiéu khong xuat phat tir 16i ciia 6ng Duong Vian T. Do do,
6ng Duong Van T ¢ quyén duoc hoan tra lai s6 tién da nop khi mua tai san déu
gia.

[7] Mt khac, s6 tién 886.000.000 ddng do ong Dwong Vin T ndp dé mua
tai san ddu gia da dugc co quan thi hanh an dan su st dung dé thanh toan cho
ngudi duoc thi hanh 4n 13 Ngan hang sb tién 844.872.165 ddng va chi tra chi phi
dich vu dau gia cho Cong ty d4u gia hop danh D sb tién 33.737.835 dong. Do do,
khi két qua diu gia bi huy va hop d6ng mua ban tai san ddu gia bi tuyén vo hiéu
thi cac khoan tién dd nhan tir viéc ban dau _gia tai san phai dugc hoan tra dé khoi
phuc lai tinh trang ban dau. Vi vay, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc Ngan
hang hoan tra s tién 844.872.165 dong va budc Cong ty ddu gia hop danh B hoan
tra sb tién thu lao dich vu d4u gia da nhan 1a 33.737.835 dong cho co quan thi
hanh 4n dan su 13 ¢ can ct, phi hop véi quy dinh ctia phap luat vé hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hicu.

[8] Do cip so tham xac dinh quan hé phap luat va xac dinh tu cach duong
sy tham gia té tung trong vu &n c6 sai x6t nén dan dén viéc tinh sai an phi dan sy
sai. Tai cap phlc tham xét thdy can stra Ban an so tham d6i vé6i ndi dung vé tinh
an phi dan sy so tham c6 gia ngach, theo d6 ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién quan
Ngan hang khéng phai chiu 37.646.165 dong tién 4n phi so tham dong thoi xem
xét, xac dinh lai nghia vu chiu an phi cia bi don Cong ty dau gia hop danh P do
cap so thim da xac dinh nghia vu chiu an phi cia Cong ty 12 1.986.892 dong nén
tai cap phuc tham dugc xac dinh lai theo quy dinh.

[9] V& chi phi t6 tung: Nguyén don Chap hanh vién 6ng Mac Buc T da tam
ung, tong chi phi xem xet tham dinh tai cho, long ghép ban d6 1a 18.966.000 dong.
Tai phién toa phic tham nguyén don Chap hanh vién tu nguyén chiu toan bo chi
phi to tung vai so tien 18.966.000 dong, dugc HDXX xem xem chap nhan.

[10] Vé &n phi phc tham: Do sira Ban 4n nén nguoi khang cao khong phai
chiu an phi dan su phic tham.

[11] Xét khang céo va dé nghi cua dai dién Vien kiém sét nhan dan tinh
Lang Son, yéu cau, d¢ nghi nao phu hop véi nhén dinh trén thi dugc chap nhan,
de nghi nao khéng phu hop vaéi nhan dinh trén thi khong dugc chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
~ Can cirkhoan 2 Dieu 308; Dicu 309 cia B luat To tung dan Sy ndm 2015;
Di@u 131 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Diég 33,72, 73; 74 Luat Déu gia tai san;
bicu 102 Luat Thi hanh an dan su; cac biéu 26, 147 B luat T6 tung dan su;
khoan 3 biéu 27; khoan 1 bi€u 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
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Chap nhan mot phan khang céo cua Ngan hang thuong mai cd phan C Viét
Nam; Chap nhan khang nghi ctaa Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son;

Stra Ban &n dan sy so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 4 - Lang Son, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Chap hanh vién 6ng Mac
btrc T, Phong Thi hanh an dan su khu vuc *, thudc Thi hanh an dan sy tinh Lang
Son vé viéc hay két qua ban ddu gia tai san; tranh chap hop dong dich vu dau gia
tai san va hop dong mua ban tai san du gia.

2. Huy két qua ban dau gia tai san ngay 27/5/2022 cua Cong ty d4au gia hop
danh B; tuyén b Hop dong dich vu dau gia tai san so 10.2022/HDDVDGTS ngay
25/4/2022 va Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 02/2022/HPMBTSPG ngay
03/6/2022 vo hiéu. Tai san dau gia 1a quyén sir dung thira dat s6 196, to ban d6 s6
05, dién tich 146m? tai Xa C, tinh Lang Son va tai san gén lién véi dat; co phén
cong trinh xay dung chdng 1an 1én cac thira dat s6 156, 258, 287 voi tong dién tich
60,6m2.

(Chi tiét theo Trich do xac minh khu dat kém theo ban an).

3. Bugc 6ng Duong Van T c0 trach nhiém phai giao tra lai cho Thi hanh an
dan sy tinh Lang Son toan bo tai san da mua trang dau gia 1a quyén st dung ddi
véi thira dat s6 196 va tai san gan lién véi dat da néu tai muc 2 phan quyét dinh
cta Ban an va 01 ban chinh Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 185358, s6 vao sé cap GCND: 00864,
theo Quyét dinh s6: 12315/QD-UBND cua UBND huyén C, tinh Lang Son (ci)
Cap ngay 05-8-2011 dung tén 6ng Nguyén Anh T, ddi véi thira dat 196, to ban do
s6 05 (to ban d6 35 thi tran B nay la xa C, tinh Lang Son), dién tich 146m? dat,
toa tai Thon B, xa C, tinh Lang Son (khu Poan Két, thi trin B, huyén C, tinh Lang
Son cii).

4. Buoc Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam cd trach nhiém phai
hoan tra lai cho Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son s6 tién 844.872.165 ddng, ké
tir khi ban an co hiéu luc phap luat va khdng phai tra lai phat sinh do cham tra
tién.

5. Budc Cong ty dau gia hop danh B c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho
Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son chi phi thu lao dich vu dau gié tai san thanh s6
tién 33.737.835 dong, ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va khéng phai tra 14
phat sinh do cham tra tién.

6. Bugc Thi hanh an dan su tinh Lang Son c6 trach nhiém phai hoan tra lai
cho 6ng Duong Vian T s6 tién 886.000.000 dong, ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phap luat cho dén khi s tién trén dugc tat toan xong va khong phai tra 1ai phat
sinh do cham tra tién.

7. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Duong Van T Vé viéc
y&u cau Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son tra I3 caa so tién mua tai san trang dau
gia 886.000.000 dong, do 6ng Duong Van T rdt yéu cau.
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Puong su ¢ quyen khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét lai vy n dan sy
theo quy dinh cta phap luat To tung dan su.

8. V& chi phi t6 tung: Cong nhan nguyén don chap hanh vién éng Mac Diic
T tu nguyén chiu :[oan bd so tien 18.966.000 dong (muoi ‘tém trigu, chin trdm sau
muoi sau nghin dong). Xac nhan nguyén don da chi so6 tién nay tai cap so tham.

9. Vé an phi:

9.1. Nguyén don Chap hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc *
thugc Thi hanh an dan su tinh Lang Son, 6ng Mac Dtrc T; Thi hanh an dér} su tinh
Lang Son; bi don 6ng Duong Van T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

9.2. Hoan tra cho nguyén don Chap hanh vién, Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc *, thudéc Thi hanh an dan sy tinh Lang Son, 6ng Mac Buc T s6 tién
300.000 ddng di nop tam tng an phi, theo bién lai s6: 0005710 ngay 11-12-2024;
Hoan tra cho Thi hanh an dan sy tinh Lang Son s6 tién 300.000 dong da nop tam
mg 4n phi, theo bién lai s6: 0005749 ngay 18-6-2025 ctia Phong Thi hanh &n dan
su khu vuc * (Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son ct); Hoan tra
cho 6ng Duong Van T s6 tién 300.000 déng d3 ndp tam vng an phi, theo bién lai
s6: 0005720 ngay 17-3-2025 ctia Phong Thi hanh an dan su khu vuce *, sd tién néu
trén hién dang Iuu gitr tai tai khoan 3949.0.1054441.00000 cua Thi hanh an dan
sy tinh Lang Son tai Kho bac nha nudc Khu vuc VI - Phong nghiép vu 2.

9.3. Cong ty dau gia hop danh B phai chiu 300.000 d6ng tién 4n phi so
tham.

9.4. V& an phi dan sy phlc tham: Can ctr khoan 1 Diéu 148 caa Bo luat T
tung dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Biéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan
1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va 18 phi Toa an. Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam khéng
phai chiu &n phi dan su phic tham. Tra lai cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan C
Viét Nam s tién 300.000d theo Bién lai thu tam ng an phi, & phi Toa an da nop
s6 0000700, ngay 28/10/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Lang Son.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao; (@3 ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKY 4 - Lang Son;

- VKSNDKYV 4 - Lang Son;

- THADS tinh Lang Son;

- Phong THADS khu vuc 4 — Lang Son;
- Puong su;

- Nguoi TGTT khac;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP. Loc Son Thai
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