TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dgc lap - Ty do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 14/2026/KDTM-PT
Ngay 14/04/2026
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Truong.
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thuy Ha.
Ba Vii Thi Yén.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhdin din thanh pho Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Th1 My Hang - Kiém sat vién.

Ngay 14/04/2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong xét xur
phtuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly sO 39/2025/TLPT-
KDTM ngay 12/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 16/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Hai Phong ¢6 khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu an ra x€t xu phic tham sb 4A/2026/QB -PT ngay
12/01/2026, quyet dinh hoan phién toa s0: 19/2026/QD PT ngay 13/02/2026,
quyet dinh hoan phién tda so: 27/2026/Qb-PT ngay 13/3/2026; Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian mé phién toa sb 19/TB-TA ngay 08/4/2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
(AGRIBANK); dia chi: s6 2 Lang Ha, phuong Giang Vo, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van Pong — Pho
giam doc Ngan hang Noéng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh thanh phé Hai Phong 1 ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
(van ban ty quyén sé 1642/NNNo.HP-TH ngay 10/4/2025). C6 mit.

Ba Nguyén Thuy Thuong — Phé Trudng phong khach hang C4 nhan Ngan
hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh thanh phé
Hai Phong 14 nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don (van ban iy quyén
s6 3853/NNNo.HP-TH ngay 24/7/2025). C6 mat.

- Bi don: Ong Vi Xuan Thang, sinh nam 1990; dia chi: T 20 Lam Ha,
phuong Kién An, thanh phd Hai Phong; Vang mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Tran Thanh
Tung — Luat su Trung tdm tu van phap luat — Hoi Luat gia tinh Quang Ninh.
Viang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia bi don: ba Nguyén Hai Anh, sinh ngay
20/02/2001. Dia chi: 18C19 Pa Nang, phuong Ngé Quyén, thanh phd Hai
Phong. CO mat.

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Kiéu Hang Thi My Chi; noi cu tri: S6 755 Nguyén Binh Khiém,
phuong Dong Hai, thanh pho Hai Phong;

+ Ong Luong Ngoc Tuin; noi cu tr: S6 755 Nguyén Binh Khiém,
phuong DPong Hai, thanh pho Hai Phong;

+ Chéau Kiéu Phuong Nguyén; noi cu tri: S6 755 Nguyén Binh Khiém,
phuong Pong Hai, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cia chau Kiéu Phuong Nguyén: Ba Kiéu Hang
Thi M§ Chi va ong Lwong Ngoc Tuén; noi cu tra: S6 755 Nguyén Binh Khiém,
phuong Dong Hai, thanh pho Hai Phong;

+ Ba Bui Thi Minh Trang; noi cu tra: Té 20 Lam Ha, quan Kién An,
thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phuong Kién An, thanh phd Hai
Phong);

+ Chéu Vi Bao Lam; noi cu tri: T6 20 Lam Ha, quan Kién An, thanh phé
Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phuong Kién An, thanh phd Hai Phong);

+ Chau Vii Gia Thanh; noi cu tra: T6 20 Lam Ha, quan Kién An, thanh
phd Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phuong Kién An, thanh phd Hai Phong);

+ Chau Vi Bao Chau; noi cu tra: T6 20 Lam Ha, quan Kién An, thanh
phé Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phudng Kién An, thanh phd Hai Phong);

+ Chau Vi1 Gia Bao; noi cu tra: T6 20 Lam Ha, quan Kién An, thanh phé
Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phuong Kién An, thanh phd Hai Phong);

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chau
Vi Bao Lam, chau Vi Gia Thanh, chdu Vi Bao Chau va chau Vi Gia Bao: Ba
Bui Thi Minh Trang va 6ng Vi Xuan Thang; noi cu tri: Tb 20 Lam Ha, quan
Kién An, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a T6 20 Lam Ha, phuong Kién An, thanh
pho Hai Phong);

Déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay-



Ngay 30/12/2022, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (Agribank) - Chi nhanh thanh pho Hai Phong (Ngan hang) va 6ng Vi
Xuan Thang (khach hang) ky két Hop dong tin dung so6: 2100-LAV-
202200658 ngay 30/12/2022 v6i ndi dung nhu sau:

Han muc cho vay: 9.700.000.000 dong.

Phuong thtrc cho vay: Cho vay theo han mtrc.

Muc dich st dung vén vay: B6 sung vén luu dong phuc vu kinh doanh
ddng ho, dién thoai.

Thoi han duy tri han mirc: 12 thang ké tir ngay 30/12/2022 dén hét ngay
30/12/2023.

Thoi han cho vay: Cu thé theo timg Bao cdo dé xuit giai ngan kiém
Gidy nhan no, t6i da 10 thang.

Lai suat cho vay: Theo timg Gidy nhan ng, 13i suat cho vay tai thoi diém
ky hop dong tin dung 1a 11,5%/nam trén ng gbc.

Lai suét qua han: 150% lai suat trong han. Lai suat cham tra 13i: 10%.

Theo d6, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(Agribank) - Chi nhanh thanh ph Hai Phong va 6ng Vii Xuan Thing di 1an
luot ky két 07 gidy nhan no va nhan ng 9.650.000.000 dong, cu thé nhu sau:

o Ngay dén | S6 gbcdi | Duw ng goc
ST Ngay giai So tien gidi han tra dén
T ngan ngan 29/8/2025
1 13/10/2022 1.500.000.000 14/08/2023 | 235.323.987 | 1.264.676.013
2 01/11/2022 1.210.000.000 | 05/09/2023 0| 1.210.000.000
3 13/01/2023 1.350.000.000 | 13/11/2023 0| 1.350.000.000
4 17/01/2023 1.410.000.000 17/11/2023 0| 1.410.000.000
5 19/01/2023 1.280.000.000 | 20/11/2023 0| 1.280.000.000
6 30/01/2023 1.500.000.000 | 30/11/2023 0| 1.500.000.000
7 03/02/2023 1.400.000.000 | 04/12/2023 0| 1.400.000.000
8 TONG 9.650.000.000 235.323.987 | 9.414.676.013

Pé dam bao cho khoan vay néi trén, ong Vii Xuan Thiang di dung toan bo
tai san thé chap la:

+ Quyén sur dung 100 m2 dat va toan b tai san gan lién véi dat tai thira
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dat s6 13/817; Td ban dd sb: 02 tai dia chi T6 dan phd Phu’ong Luu 1, phu’ong
Pong Hai 1, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo Gidy chumg nhan quyén su
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 452131, sd
vao sd cip gidy chimg nhan CH 03374 do UBND quan Hai An cip ngiy
14/10/2014 cho 6ng Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 17/9/2019
dugc Vian phong dang ky dat dai — So tai nguyén va méi trudng thanh phd Hai
Phong- chi nhanh quan Hai An xac nhan chuyén quyén st dung dét thanh tai san
riéng cho 6ng Vii Xuan Thing. Tai san trén dugc thé chip theo Hop dong thé
chap s6 7044.2020/HPTC ky giita Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong voi 6ng
Vi Xuan Thang dugc Van phong cong chiing An Binh ching nhén ngay
09/12/2020 va Thoa thuan sta d6i, bd sung Hop dong thé chip tai san sd
2376.2022/SPHPTC gitta Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh thanh phd Hai Phong véi 6ng Vii Xuan Thing dugc Vin
phong cong chimg An Binh chung nhan ngay 04/4/2022.

+ Quyén sir dung 191,20 m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6
217-01; To ban dd sd 08 (306594-4-(d)) tai dia chi T6 dan phd Phuong Khé,
phuong Pong Hoa, quian Kién An, thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 dan phd
Phuong Khé, phuong Kién An, thanh phé Hai Phong) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
321791, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH00245/DH do UBND quan Kién An
cap ngay 04/11/2014 cho chi str dung dat, chi so hitu nha & va tai san khac gan
lién trén dat 12 6ng Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 16/9/2019
dugc Vin phong diang ky dat dai — SO Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai
Phong - chi nhanh quan Kién An chuyén quyén sir dung dat thanh tai san riéng
cho 6ng Vii Xuan Thang. Viéc thé chap tai san duoc thuc hién theo Hop dong
thé chap sd 7045.2020/HPTC ky giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thén Viét Nam Chi nhanh thanh phé Hai Phong véi 6ng Vii Xuan Thang
dugc Van phong cong chimg An Binh chiing nhan ngay 09/12/202 va Thoa
thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chip tai san s6 2375.2022/SPHPTC giita
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd Hai Phong vé6i ong Vil Xuan Thang duge Vian phong cong chang An Binh
chtng nhan ngay 04/4/2022. Viéc thé chap da duoc ding ky tai Van phong dang
ky dat dai — S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd Hai Phong - chi nhanh quén
Kién An ngay 09/12/2020.

Trong qua trinh thuc hién hop dong trén, do kho khin khong tra duoc
no 6ng Vi Xuan Thing di dé nghi Ngan hang giam 1i suit cho vay. Pén ngay
24/3/2023 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh vé 7%/nam theo thong
béo diéu chinh 14i suat ngay 19/10/2023 (theo d6 lii suit cho vay trong han
duoc diéu chinh vé 7%/nam ké tir ngdy 24/3/2023 cho tat ca cac 1an nhan no
cia Hop ddng tin dung 2100-LAV-202200658). Tuy nhién, dén ngay
25/3/2023, 6ng Vii Xuan Thiang khong thanh toan cic khoan no 13i dén han
theo dung cac ky han dd cam két, dé phat sinh khoan ng qua han dau tién vao
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ngay 25/3/2023.

Trong qué trinh thuc hién hop ddong trén, ong Vii Xuan Thing khong tra
ng gdc dung thot han theo thoa thuan tai tung Giay nhan no va phai chiu mic
1ai suat qua han do6i véi du ng géc qua han nhu sau:

ST Ngay giai S tién giai Ngay dén | Ngay tinh ldi qua han

T ngan ngan han
1 13/10/2022 1.500.000.000 | 14/08/2023 Ké tir 15/08/2023
2 01/11/2022 1.210.000.000 | 05/09/2023 Ké tir 06/09/2023
3 13/01/2023 1.350.000.000 13/11/2023 Ké tir 14/11/2023
4 17/01/2023 1.410.000.000 17/11/2023 Ké tir 18/11/2023
5 19/01/2023 1.280.000.000 20/11/2023 Ké tir 21/11/2023
6 30/01/2023 1.500.000.000 30/11/2023 Ké tir 01/12/2023
7 03/02/2023 1.400.000.000 04/12/2023 Ké tir 05/12/2023
8 TONG 9.650.000.000

Tinh dén hét ngay 30/9/2025, 6ng Vii Xuan Thiang di thanh toan cho
Ngan hang sd tién no gbc 1a 235.323.987 dong (gdm du no gdc ciia GNN ngay
13/10/2022), s6 tién no lai trong han 1a 156.538.492 dong, Tong
cong: 391.862.479 dong.

Tong du ng khoan vay ngin han con lai theo Hop Pong tin dung s6 2100-
LAV-202200658 ngay 30/12/2022 tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 la
11.911.560.801 ddng; trong d6: No gbe: 9.414.676.013 dong; no 13i trong han:
1.752.704.445 dbng; no i qua han: 638.444.202 ddng; 1di cham tra:
105.736.141 dong.

Ngan hang di nhiéu lan don déc ong Vil Xuan Thing tra no nhung khong
c6 két qua. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ong Vii Xuan Thang véi ndi
dung sau:

- Tinh dén ngay 30/9/2025 6ng Vii Xuin Thing phai tra cho Ngin hang
theo Hop Pong tin dung s6 2100-LAV-202200658 ngay 30/12/2022 tong sb
tién 12 11.911.560.801 dong; trong d6: No gbc: 9.414.676.013 ddng; no lai
trong han: 1.752.704.445 déng; no 1ai qua han: 638.444.202 déng; l1ai cham
tra: 105.736.141 dong.



Ong Vii Xuin Thing tiép tuc phai tra tién 13 ddi voi sb tién no chua
thanh toan ctia Hop dong tin dung trén ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh
toan hét ng theo murc 1ai suat ma hai bén da théa thuan tai hop dong tin dung.

- Truong hop 6ng Vit Xuan Thing khong tra duoc hét ng gdc va 13i phat
sinh cho Ngan hang d€ nghi Toa &n tuyén Ngan hang dugc quyén dé nghi Co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung 100m?2 dét va toan bo tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6 13/817; Td ban dd sb: 02 tai dja chi T6 dan phd Phuong Luu 1, phuong Dong
Hai 1, quan Hai An, thanh ph Hai Phong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 452131, sb vao
s6 cap gidy chimg nhan CH 03374 do UBND quan Hai An cap ngay 14/10/2014
cho ong Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 17/9/2019 dugc Van
phong dang ky dat dai — So tai nguyén va méi truong thanh phé Hai Phong- chi
nhanh quan Hai An x4c nhan chuyén quyén sir dung dat thanh tai san riéng cho
6ng Vii Xuan Thiang. Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sd
7044.2020/HDTC ky gitra Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong véi 6ng Vi Xuan
Thang dugc Van phong cong chimg An Binh chimg nhan ngay 09/12/2020 va
Thoa thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san sé 2376.2022/SPHDTC
giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhéanh
thanh ph6 Hai Phong véi 6ng Vii Xuan Thiang duoc Vian phong cong chimg An
Binh ching nhan ngay 04/4/2022.

+ Quyeén st dung 191,20m? dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira sb
217-01; To ban dd sb 08 (306594-4-(d)) tai dia chi T6 dan phé Phuong Khé,
phuong Pong Hoa, quian Kién An, thanh phd Hai Phong (nay 1a T6 dan phd
Phuong Khé, phuong Kién An, thanh phé Hai Phong) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
321791, sb vao s6 cap gidy chimg nhan CH00245/PH do UBND quén Kién An
cap ngdy 04/11/2014 cho chu str dung dat, chu s hitu nha & va tai san khac gin
lién trén dat 12 6ng Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 16/9/2019
dugc Vin phong diang ky dat dai — So Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai
Phong - chi nhanh quan Kién An chuyén quyén st dung dat thanh tai san riéng
cho 6ng Vii Xuan Thiang. Viéc thé chap tai san duoc thuc hién theo Hop dong
thé chap s6 7045.2020/HPTC ky giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam Chi nhanh thanh ph Hai Phong voi ong Vil Xuan Thing
dugc Van phong cong chiing An Binh chirng nhan ngay 09/12/202 va Thoéa
thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chip tai san s6 2375.2022/SPHPTC giita
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh
phé Hai Phong vé6i ong Vii Xuan Thang duoc Vian phong cong chimg An Binh
chtng nhan ngay 04/4/2022. Viéc thé chap da duoc ding ky tai Van phong diang
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Phong - chi nhanh quan
Kién An ngay 09/12/2020.



Néu sd tién thu duoc tir ban, xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang thi 6ng Thing van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

* Tai ban tu khai ngay 23/6/2025, 6ng Vii Xuan Thang trinh bay:

Toi co ky két véi Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét
Nam (Agribank) Hop dong tin dung s6 2100-LAV-202200658 ngay 30/12/2022

v6i han mirc tin dung 13 9.700.000.000 dong, va dé bao dam cho khoan vay trén
to1 da thé chap tai Agribank nhitng tai san sau:

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 13/817, to
ban dd s6 02, dia chi: T6 dan phd Phuong Luu 1, phuong Pong Hai 1, quan Hai
An, thanh ph Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BU 452131, GCN sé: CH 03374 do
UBND quan Hai An cip ngay 14/10/2014. Ngay 17/09/2019 dugc Vian phong
dang ky dat xac nhan chuyén quyén sir dung dat thanh tai san riéng cia toi. Tai
san nay di duoc thé chap cho Agribank theo Hop dong thé chiap sb
7044.2020/HDTC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 217-01, to
ban dd s6 08 (306594-4-(d)), dia chi: T6 dan phd Phuong Khé, phudong Pong
Hoa, quan Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BM 321791, GCN
s6: CH00245/DH do UBND quan Kién An cap ngay 04/11/2014. Ngay
16/09/2019 duoc Vin phong dang ky dit dai xac nhan chuyén quyén sir dung
dat thanh tai san riéng cta toi. Tai san nay da dugc thé chip cho Agribank theo
Hop dong thé chap sb 7045.2020/HPTC.

Sau khi nhan khoan vay ctia ngan hang, toi tién hanh cac hoat dong budn
ban va kinh doanh thuong mai, tuy nhién do thi truong bat 6n, kinh doanh kho
khandan dén viéc toi chua c6 kha ning chi tra cho khoan vay tai Ngan hang
Agribank. Va dén thdng 6 ndm nay t61 nhan dugc Thong bao vé viéc thu 1y vu
an cua Toa 4n nhan dan quan Ngo Quyén va Gidy bao ngay 04/06/2025 yéu cau
ti 1én Toa an lam viéc lién quan dén don khoi kién cua Agribank dbi véi toi yéu
cau thanh toan ng theo Hop dong tin dung s6 2100-LAV-202200658.

Theo don khoi kién ctia Agribank, yéu cau ti phai thanh toan ngay cho
ngan hang ndy tong so tién tinh dén ngay 30/04/2025 1a 11.545.664.902 dong,
trong d6 no gbc 1a 9.414.676.013 dong, no 13i tinh dén ngay 30/04/2025 1a
2.131.988.889 dong va no 1ai phat sinh dén ngay tat toan hop dong tin dung.
Trong trudong hop t6i khong thanh toan day du khoan tién trén cho Agribank thi
ngan hang nay s& yéu cau xu 1y tai san bao dam toi di thé chip cho khoan vay
trén.

Tuy nhién theo quan diém cia tdi trong vu viéc nay, t6i chi co nghia vu
thanh toan s6 ng goc cho Agribank béi 1€ cho dén thoi diém hién tai Agribank



d3 hét thoi hiéu dé khoi kién mot vu an kinh doanh thwong mai, tranh chép hop
ddng tin dung. Theo quy dinh tai Piéu 319 Luat Thuong mai 2005 quy dinh:
“Thoi hiéu khoi kién ap dung ddi véi cac tranh chip thuong mai 1a hai nam, ké
tir thoi diém quyén va loi ich hop phap bi xdm pham...", nhu vay thoi hiéu dé
khai kién vu an thuong mai 13 02 nim ké tir ngdy quyén loi bi xam pham.

Theo Bién ban lam vi¢c gilra t61 va Agribank ngay 17/05/2024 tai
Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong thi khoan vay cua t61 da chuyén nhom ng tir
ngay 17/02/2023, nhém ng dén thot diém 1ap bién ban 1a Nhém 5. Nhu vay thoi
diém duogc cho 1a quyén, lgi ich ctia Agribank bi xam pham 1a thoi diém khoan
no cua téi chuyén sang ng qua han tirc ngay 17/02/2023 — ngay bat dau tinh thoi
hi€u, va dén nay la thang 6/2025 da vuot qua thoi hi¢u khéi kién duoc khoang 4
thang.

T6i dugc biét khi hét thoi hiéu khoi kién Agribank s& mat quyén khoi kién
va khong thé yéu cau t6i thanh toan toan bo so tién 11.545.664.902 dong da néu
trong don khdi kién cua ngan hang nay. Theo do, téi dé nghi Toa an nhan dan
quan Ngbd Quyén xem xét lai thoi hiéu khéi kién béi 1€ diéu nay lién quan tryc
tiép dén quyén khoi kién cua Agribank cling nhu quyén lgi hop phap cua toi
trong vu vi¢c trén.

Tuy nhién, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai ngay 29/8/2025, 6ng Vi Xuan Thang trinh bay:

Ngay 30/12/2022, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (Agribank) - Chi nhanh thanh pho Hai Phong (Ngan hang) va toi ky két
Hgp dong tin dung so6: 2100-LAV-202200658 ngay 30/12/2022 v6i ndi dung
nhu sau:

Han muc cho vay: 9.700.000.000 dong.

Phuong thtic cho vay: Cho vay theo han mtrc.

Muc dich st dung vén vay: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh
dong ho, dién thoai.

Thoi han duy tri han mirc: 12 thang ké tir ngay 30/12/2022 dén hét ngay
30/12/2023.

Thoi han cho vay: Cu thé theo timg Bao cdo dé xuat giai ngan kiém Giay
nhan no, téi da 10 thang.

Lai suat cho vay: Theo timg Gidy nhan no, i suat cho vay tai thoi diém ky
hop dong tin dung 1a 11,5%/nam trén ng goc.

LAi suét qua han: 150% lai suét trong han. Lai suat cham tra 13i: 10%.

Theo d6, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(Agribank) - Chi nhanh thanh pho Hai Phong va t6i da lan Iugt ky két 07 giay
nhéan no va nhan no 9.650.000.000 déng, cu thé nhu sau:



Ngay giai Ngay dén | S6 gbc da tra | Dw ng gc dén
STT ngan S6 tién giai ngan han 29/8/2025
1 13/10/2022 1.500.000.000 14/08/2023 | 235.323.987 | 1.264.676.013
2 01/11/2022 1.210.000.000 05/09/2023 0 1.210.000.00
3 13/01/2023 1.350.000.000 13/11/2023 0 1.350.000.000
4 17/01/2023 1.410.000.000 17/11/2023 0 1.410.000.000
5 19/01/2023 1.280.000.000 20/11/2023 0 1.280.000.000
6 30/01/2023 1.500.000.000 30/11/2023 0 1.500.000.000
7 03/02/2023 1.400.000.000 04/12/2023 0 1.400.000.000
8 TONG 9.650.000.000 235.323.987 9.414.676.013
Pé dam bao cho khoan vay néi trén, toi da dung toan bo tai san thé chap
la:

+ Quyén st dung 100m? dat va toan b tai san gén lién voi dat tai thira dat
s6 13/817; Td ban dd so: 02 tai dia chi To dan phd Phuong Luu 1, phuong Pong
Hai 1, quan Hai An, thanh ph Hai Phong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 452131, sb vao
s6 cap gidy chimg nhan CH 03374 do UBND quan Hai An cap ngay 14/10/2014
cho 6ng Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 17/9/2019 dugc Van
phong dang ky dat dai — S tai nguyén va moi trudong thanh phd Hai Phong- chi
nhanh quan Hai An x4c nhan chuyén quyén sir dung dat thanh tai san riéng cho
6ng Vi Xuan Thing. Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sd
7044.2020/HDTC ky gitra Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong vé1 6ng Vi Xuan
Thang dugc Van phong cong chimng An Binh ching nhan ngay 09/12/2020 va
Thoa thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san s6 2376.2022/SPHDTC
giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhéanh
thanh phd Hai Phong v6i ong Vii Xuan Thing dugc Van phong cong chimg An
Binh chimg nhan ngay 04/4/2022.

+ Quyén str dung 191,20m? dit va tai san gin lién v6i dat thudc thira sb
217-01; To ban dd sb 08 (306594-4-(d)) tai dia chi T6 dan phd Phuong Khé,
phuong Pong Hoa, quan Kién An, thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 dan phd
Phuong Khe, phu:(‘)’ng Kién An, thanh ph Hai Phong) theo Giéy chl'mg nhan
quyeén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
3217 91, s6 vao sd cip gidy chimg nhan CH00245/PH do UBND quan Kién An
cap ngdy 04/11/2014 cho chu str dung dat, chu s hitu nha & va tai san khac gin
lién trén dat 12 6ng Vi Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 16/9/2019
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dugc Vin phong dang ky dat dai — SO Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai
Phong - chi nhanh quan Kién An chuyén quyén st dung dat thanh tai san riéng
cho 6ng Vii Xuin Thing. Viéc thé chip tai san dugc thyc hién theo Hop dong
thé chap s6 7045.2020/HPTC ky giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam Chi nhanh thanh phd Hai Phong véi 6ng Vii Xuan Thang
dugc Van phong cong chiing An Binh chung nhan ngay 09/12/202 va Thoa
thuan stra d6i, bd sung Hop ddng thé chép tai san s6 2375.2022/SPHPTC giita
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh
phé Hai Phong vé6i 6ng Vit Xuan Thing duoc Vin phong cong chimg An Binh
chtng nhan ngay 04/4/2022. Viéc thé chip da duoc ding ky tai Vian phong ding
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Phong - chi nhanh quéan
Kién An ngay 09/12/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong trén, do kho khian khong tra duoc
no toi da dé nghi Ngan hang giam 14i suat cho vay, dén ngay 24/3/2023 i
sudt cho vay trong han duogc diéu chinh vé 7%/nam theo thong bao diéu chinh
1ai sudt ngay 19/10/2023 (theo d6 13i suat cho vay trong han dugc diéu chinh
vé 7%/mnam keé tir ngay 24/3/2023 cho tat ca cac 1an nhan no ciia Hop dong tin
dung 2100-LAV-202200658). Tuy nhién, dén ngay 24/3/2023, t6i khong thanh
toan cac khoan no 13i dén han theo dung cac ky han di cam két, dé phat sinh
khoan no quéa han dau tién vao ngay 24/3/2023.

Trong qua trinh thuc hién hop dong trén, toi khong tra ng goéc dung thoi
han theo thoa thuan tai tung Giéy nhan ng va phai chiu muc 1ai suét qua han
d6i v6i du no gde qua han nhu sau:

Ngay giai Ngay dén Ngay tinh l1ai qua han
STT ngan S6 tién giai ngan han

1| 13/10/2022 1.500.000.000 14/08/2023 Ké tir 15/08/2023
2| 01/11/2022 1.210.000.000 05/09/2023 Ké tir 06/09/2023
3| 13/01/2023 1.350.000.000 13/11/2023 Ké tir 14/11/2023
4| 17/01/2023 1.410.000.000 17/11/2023 Ké tir 18/11/2023
5| 19/01/2023 1.280.000.000 20/11/2023 Ké tir 21/11/2023
6| 30/01/2023 1.500.000.000 30/11/2023 Ké tir 01/12/2023
7| 03/02/2023 1.400.000.000 04/12/2023 Ké tir 05/12/2023
8 TONG 9.650.000.000
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Tinh dén hét ngay 29/08/2025, toi da thanh toan cho Ngan hang sb tién
no goc 14 235.323.987 ddng (gdm du no gbc cia GNN ngay 13/10/2022), sd
tién no 13i 1a 156.538.492 dong, Téng cong: 391.862.479 ddng.

Do hoan céanh kinh té khé khan nén toi da khong thyc hién nghia vu tra ng
nhu da théa thuan tai Hop dong tin dung trén.

Téng du no khoan vay ngan han con lai theo Hop Pong tin dung s6 2100-
LAV-202200658 ngay 30/12/2022 tam tinh dén hét ngay 29/08/2025 la
11.935.147.020 dong, trong dé: Du ng gdc: 9.650.000.000 dong; no 1ai 1a
2.303.579.259 dong bao gém ca phan 14i ké tir thoi diém diéu chinh 14i sudt;
1ai phat 1a: 216.891.749 dong.

Tuy nhién, do hoan canh kinh té kho khin nén toi di khong thé tra Ngan
hang hét so tién ng goc va 1ai theo thdéa thuin trong hop dong. D€ nghi Ngéan
hang tao diéu kién cho t61 c6 thoi gian dé sap x€p tra cho Ngan hang.

Tai phién toa 6ng Vii Xuan Thing vang mat va c6 don dé nghi xin hoan
phién toa xét xur vi Iy do ¢o lich cong tdc quan trong.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong Ngoc Tuan ving mit tai
phién toa nhung c¢6 quan diém trinh bay tai bién ban lay 10i khai nhu sau: Toi ¢6
hop ddng thué nha ciia 6ng Thang thoi han 5 nam tir thang 10/2020 dén thang
10/2025 dé kinh doanh karaoke. Gia dinh toi c6 03 ngudi gom toi, vo toi la Kiéu
Hang Thi My Chi va 01 con la chau Kiéu Phuong Nguyén sinh nam 2011 dang
in & sinh hoat tai ngdi nha nay. Cin nha van giit nguyén hién trang. Trong thoi
gian t6i thué nha khong coi ndi stra chita gi vao cin nha. To6i dugc biét ong
Thing c6 ky Hop dong thé chip nha va dat trén voi Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon Viét Nam, quan diém cta toi 1a dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phép luat. Toi khong c6 ¥ kién gi. Viéc Hop dong thué nha
giita toi va ong Thang, toi s& tu giai quyét, khong yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyét.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Kiéu Thi Hang My Chi, chau
Kiéu Phuong Nguyén, ba Bui Thi Minh Trang; chau Vii Bao Lam, chau Vii Gia
Thanh, chau Vi Bao Chau, chau Vi Gia Bao Véng mat tai phién toa va cling
khong c6 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dén su so tham s6 16/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu viee 3 - Hai Phong da tuyén xu:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 3 Piéu 228, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat 6
85/2025/QH15 sira d6i, bd sung mot s6 dicu ciia Bo luat T tung dan sy, Luat
Té tung hanh chinh, Luét tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, d6i thoai vu an;

11



Cin ci vao cac diéu 117; 119:155, 280, 292: 293: 295: 299: 303; 317:
318:; 323; 385; 429; 463; khoan 1, khoan 5 Diéu 466; 468; Diéu 502 cua Bo luat
Dan su;

Can ctr cac didu 90, 91, 94, 95, 98 Lut cac td chic tin dung;

Cian ¢t diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dt dai nim
2013;

Cin ctr khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua
Chinh phua vé dang ky bién phap bao dam;

Cin ctr Pidu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta té chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang;

Can ctr Biéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sb
quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa 4an caa Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1. Buoc 6ng Vi Xuan Thang phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay 30/9/2025 la
11.911.560.801 (mudi mot ty, chin tram mudi mot tri€u, ndm tram sdu muoi
nghin, tdm trim linh mot) dong; trong d6: No gdc: 9.414.676.013 ddng; no 13i
trong han: 1.752.704.445 déng; no 131 quéa han: 638.444.202 d@)ng; l1ai cham
tra: 105.736.141 ddng theo Hop dong tin dung sb: 2100-LAV-202200658 ngay
30/12/2022

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop déng nhung phai phi
hop véi quy dinh caa phap luat. Truong hop trong Hop ddng cho vay, cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop 6ng Vi Xuan Thang khong thuc hién hoac khong thuc
hién dang nghia vu tra ng cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon
Viét Nam thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai
san thé chap dé thuc hién nghia vu duoc bao dam:

+ Quyén str dung 100m? dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat
$6 13/817; To ban dd sb: 02 tai dia chi T6 dan phd Phuong Luu 1, phudng Pong
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Hai 1, quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo Giay chang nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BU 452131, s6 vao
sb cap gidy chirng nhan CH 03374 do UBND quén Hai An cap ngay 14/10/2014
cho 6ng Vii Xuan Thang va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 17/9/2019 dugc Van
phong ding ky dat dai — S& tai nguyén va moi truong thanh phd Hai Phong- chi
nhanh quan Hai An xac nhan chuyén quyén st dung dat thanh tai san riéng cho
6ng Vi Xuin Thing. Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sb
7044.2020/HDTC ky gitra Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong véi 6ng Vi Xuan
Thang dugc Van phong cong ching An Binh ching nhan ngay 09/12/2020 va
Thoa thuan sira doi, bd sung Hop dong thé chap tai san s6 2376.2022/SPHPTC
gitta Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thdn Viét Nam - Chi nhéanh
thanh phd Hai Phong voi 6ng Vil Xuan Thiang duogc Vian phong cong chimng An
Binh chitng nhan ngay 04/4/2022.

+ Quyeén st dung 191,20m2 dat va tai san gan lién véi dat thuoc thaa so
217-01; To ban dd s6 08 (306594-4-(d)) tai dia chi T6 dan phd Phuong Khé,
phuong Bong Hoa, quan Kién An, thanh phd Hai Phong (nay 1a T6 dan phd
Phuong Khé, phuong Kién An, thanh phé Hai Phong) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
321791, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CH00245/DH do UBND quan Kién An
cap ngay 04/11/2014 cho chu str dung dat, cha s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién trén dat 13 6ng Vi Xuan Thing va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 16/9/2019
dugc Vian phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va méi truong thanh phé Hai
Phong - chi nhanh quan Kién An chuyén quyén st dung dét thanh tai san riéng
cho 6ng Vii Xuin Thing. Viéc thé chap tai san duoc thuc hién theo Hop dong
thé chap s6 7045.2020/HPTC ky giita Ngan hang Néng nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam Chi nhanh thanh pho Hai Phong véi 6ng Vi Xuan Thing
dugc Van phong cong ching An Binh ching nhan ngay 09/12/202 va Thoéa
thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap tai san s6 2375.2022/SPHPTC giita
Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thdn Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd Hai Phong véi ong Vii Xuan Thiang duoc Vian phong cong ching An Binh
chung nhan ngay 04/4/2022. Viéc thé chap da dugc diang ky tai Van phong dang
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Phong - chi nhanh quan
Kién An ngay 09/12/2020.

Truong hop viéc xtr 1y tai san thé chap khong da tra s6 tién con ng cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam, thi 6ng Vit Xuan Thing
phai tiép tuc tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam sé tién con thiéu cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Ngodi ra, Ban én con tuyén dan phi va quyén khang cdo ciia cdc dwong su.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 14/10/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 3 -
Hai Phong nhan dugc don khang céo cua 6ng Vi Xuan Thang, khang cdo Ban
an kinh doanh thuong mai so tham sd 16/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Hai Phong v6i ndi dung: Khang cédo toan bd noi
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dung ban 4n so tham, d& nghi cip phtic thim xét xtr lai dé dam bao quyén va loi
ich hop phap.

Tai phién toa phuc tham, bi don, Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
gilr nguyén nd1 dung khang cdo.

Nguyén don gilt nguyén cac noi dung yéu cau khai kién va khong dong y
ndi dung khang cdo cua bi don. D€ nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén Ban an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir cip phac thim da tuan theo ding
cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh dﬁr}g cac
quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua B luat T6 tung
dan su.

Ve ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khodn 1 Dicu 308 BO luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua bi don. Ve an phi dan sy phuc
tham: Bi don phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai liéu co trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

-Veéto tung:

[1] V& tham quyén giai quyét: Nguyén don va bj don déu tranh chap nhau
vé hop dong tin dung muc dich B sung vén luu dong phuc vu kinh doanh dong
ho, dién thoai nén x4c dinh day l1a tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai giita cc to chirc, ca nhan c6 dang ky kinh doanh véi nhau va
déu c6 muc dich loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat t6 tung din
su.

Sau khi xét xir so' thim, bi don c6 don khang cdo, khang cao cua bi don la
trong thoi han quy dinh cua phap ludt, nén Toa 4n nhan dan thanh pho Hai
Phong xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- Vé néi dung khdng cdo ciia bi don: Khang cao toan bd ndi dung ban an so
tham, d€ nghi cap phtc tham xét xu lai.

- Hop Pong tin dung s6 2100-LAV-202200658 ngay 30/12/2022 dugc
ky két boi cac bén co ddy di nang luc hanh vi dan sy, tudn thi cac quy dinh cua
phap luat vé hinh thirc, chii thé, trinh ty, thi tuc ky két hop dong nén 1a hop
ddng hop phap. Ngan hang da giai ngan tong sb tién 9.650.000.000 dong cho
ong Thang vay qua cic Gidy nhan ng (07 gidy) tir ngay 13/10/2022 dén ngay
03/02/2023. Do vay, lam phat sinh quyén va nghia vu giira cic bén va cac bén
phai c6 trach nhi€ém thuc hién cac thdéa thuan da cam két trong cac hop déng.
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Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, Ong Vi Xuan Thang da nhan du
s6 tién nhu’ng khong thuc hién day du nghia vy trd ng cua minh theo quy dinh
trong hop dong tin dung di ky két, do d6, Ngan hang da chuyén toan bo sb tién
no sang ng qua han. Vi vay, Ngan hang khoi kién budc ong Vit Xuan Thang
phai tra no gbce, 13i 1a ¢6 can cr va dang quy dinh tai Diéu 275, 280, 357 Bo luat
Dan syu; Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc td chirc tin dung nam 2010 (stra ddi, bd sung
nam 2017); Diéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang nén can chdp nhan. Tinh
dén ngay xét xir so thim ngay 30/9/2025 bi don 6ng Vii Xuan Thing con ng va
c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang tong sb tién cia Hop DPong tin dung sb
2100-LAV-202200658 ngay 30/12/2022 14 11.911.560.801 dong; trong d6: Dur
no géc: 9.414.676.013 déng; no 1ai trong han: 1.752.704.445 déng; no 1ai qua
han: 638.444.202 d6ng; 1ai cham tra: 105.736.141 dong.

- Pi v6i yéu cau phat mai tai san thé chp ctia Ngan hang trong truong
hop bi don khéng tra dugc ng, Hoi dong xét xtr xét thay:

+ Hop dong thé chép tai san sé 7044.2020/HPTC, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HPTC ky ngay 09/12/2020 va thoa thuan sira ddi, bé sung Hop dong thé
chap tai san ky ngay 04/4/2022 tai Van phong cong chimg An Binh giita Ngan
hang Agribank v4i 6ng Vii Xuan Thang.

+ Hop dong thé chap tai san so 7045.2020/HPTC, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 09/12/2020 va thoéa thuan stra d6i, bo sung Hop dong thé
chép tai san ngay 04/4/2022 giita Ngan hang Agribank véi 6ng Vi Xuan Thang
dugc thoa thuan ky két bai nhitng ngudi ¢ thim quyén, duoc ching nhéan cia
co quan cong chimg va dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc co
tham quyén.

Viéc ky hop ddng thé chip giita Ngan hang Agribank véi 6ng Vii Xuan
Thang dam bao ding quy dinh cua phép luat, phu hop tai cac Piéu 280, 292,
293, 295, 296, 299 Bo luat Dan sy; Dicu 167, Dicu 188 Luat Dat dai nén hop
d6ng thé chap hop phap, theo diing quy dinh phap luat.

Do @6, khi bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng nhu néu trén thi
nguyén don dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chip theo thoa thuan trong
hop dong. Hién trang tai san thé chap khong co gl thay d6i so véi khi thé chap
nén ban an so tham tuyén nguyén don duoc quyén phat mai tai san thé chap nhu
néu trén la co cén cr.

T nhitng phan tich trén, xét thdy Ban an kinh doanh, thuong mai so
tham s6 16/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Hai
Phong la c6 can ctr va dung quy dinh cua phap lut. Do d6, khong ¢ co sé chap
nhan khang céo cua bi don la 6ng Vi Xuan Thang.

[12] V& 4an phi dan sy phac tham: Cin ci Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé& mc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
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dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ban hanh ngay
30/12/2016, bi don phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Xtr: Khong chap nhan khang céo cua bi don, git nguyén Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 16/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong:

Can ci vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 cta Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luét sb
85/2025/QH15 stra d6i, bod sung mot sb diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat
T tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, d6i thoai vu an;

Can clr vao cac diéu 117; 119;155, 280, 292; 293; 295; 299; 303; 317;
318:; 323; 385; 429; 463; khoan 1, khoan 5 Diéu 466; 468; 502 Bo lut Dan su;

Can ctr cac didu 90, 91, 94, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung;

Can ct diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nim
2013;

Cin cir khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

Cin ctr Pidu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang;

Can ctt Biéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng din ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sitr dung 4n phi va 1&
phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1. Buoc 6ng Vi Xuan Thang phai tra cho Ngan hang N6ng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam téng sb tién tinh dén ngay 30/9/2025 Ia
11.911.560.801 (mudi mot ty, chin tram muoi mot tri€u, ndm tram sdu muoi
nghin, tdm tram linh mQt) déng; trong do: No géc: 9.414.676.013 déng; no lai
trong han: 1.752.704.445 déng; no 1ai qua han: 638.444.202 déng; lai cham
tra: 105.736.141 dong theo Hop dong tin dung sb: 2100-LAV-202200658 ngay
30/12/2022.
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1.2. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh &n theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop doéng nhung phai phi
hop véi quy dinh caia phap luat. Truong hop trong Hop ddng cho vay, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 14i suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat caa Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop 6ng Vi Xuan Thang khong thuc hién hoac khong thuc
hién dtng nghia vu tra ng cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon
Viét Nam thi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai
san thé chap dé thuc hién nghia vu duoc bao dam:

+ Quyén sir dung 100m2 dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 13/817; T ban do so: 02 tai dia chi T6 dan phd Phuong Luu 1, phudng Pong
Hai 1, quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo Giay chang nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé6 BU 452131, sé vao
sb cap gidy chtiing nhan CH 03374 do UBND quan Hai An cép ngay 14/10/2014
cho 6ng Vii Xuan Thing va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 17/9/2019 dugc Van
phong dang ky dat dai — So tai nguyén va méi truong thanh phé Hai Phong- chi
nhanh quan Hai An xac nhan chuyén quyén st dung dat thanh tai san riéng cho
6ng Vi Xuan Thing. Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sb
7044.2020/HDTC ky gitra Agribank Chi nhanh TP. Hai Phong véi 6ng Vil Xuan
Thang dugc Van phong cong chung An Binh ching nhan ngay 09/12/2020 va
Thoa thuan sira doi, bo sung Hop dong thé chap tai san sé 2376.2022/SPHPTC
gitta Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh
thanh phb Hai Phong véi ong Vil Xuan Thang dugce Vian phong cong chiing An
Binh chiing nhan ngay 04/4/2022.

+ Quyén sir dung 191,20m? d4t va tai san gan lién véi dat thuoc thira sb
217-01; To ban db s6 08 (306594-4-(d)) tai dia chi T6 dan phd Phuong Khé,
phuong Bong Hoa, quan Kién An, thanh phd Hai Phong (nay la To dan phd
Phuong Khé, phuong Kién An, thanh phé Hai Phong) theo Giay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
321791, s6 vao sb cap gidy chitng nhan CH00245/DH do UBND quan Kién An
cap ngay 04/11/2014 cho chu st dung dat, cha s¢ hiru nha & va tai san khac gan
lién trén dat 13 6ng Vi Xuan Thing va ba Bui Thi Minh Trang; ngay 16/9/2019
dugc Van phong diang ky dat dai — So Tai nguyén va méi trudng thanh phé Hai
Phong - chi nhanh quan Kién An chuyén quyén st dung dét thanh tai san riéng
cho 6ng Vii Xuan Thang. Viéc thé chap tai san duoc thuc hién theo Hop dong
thé chap s6 7045.2020/HDTC ky giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam Chi nhanh thanh phb Hai Phong véi 6ng Vil Xuan Thing
dugc Van phong cong ching An Binh ching nhan ngay 09/12/202 va Thoa
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thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap tai san s6 2375.2022/SPHDPTC giita
Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhéanh thanh
phd Hai Phong véi ong Vi Xuan Thiang duoc Vian phong cong chiing An Binh
chang nhan ngay 04/4/2022. Viéc thé chap da dugc dang ky tai Van phong dang
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Phong - chi nhanh quan
Kién An ngay 09/12/2020.

Trudng hop viéc xtr ly tai san thé chip khong du tra s6 tién con no cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, thi 6ng Vii Xuan Thing
phai tiép tuc tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét
Nam sé tién con thiéu cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Vil Xuan Thang phai chiu 119.911.561d
(mot tram muoi chin triéu, chin tram muwoi mot nghin, nam tram sdu muoi mot
dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam s tién tam an phi kinh doanh thuong
mai so tham da nop 1a: 60.000.000d (sdu muoi triéu dong) theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011792 ngay 03/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quin Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong (nay 1a Thi hanh an dan sy khu
vuc 3 - Hai Phong).

3. V& an phi dan sy phiac tham: Bi don: ong Nguyén Xuan Thing phai
chiu 4n phi KDTM phuc tham 1a 2.000.000d (hai triéu dong), dugc trir vao
2.000.000 ddng (hai triéu dong) tién tam Gmg an phi phtc thim da ndp, theo
Bién lai thu tién s6 0004740 ngay 22/10/2025 tai Cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé Hai Phong.

4. V& quyén thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 3 - Hai

Phong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, HCTP.

Nguyén Xuan Truong
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