TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 81/2023/DS-PT
Ngay 23-11-2023
VIV Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Minh Tan va ba Poan Thi Huong Nhu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong
) - ng dién Vign kiém Sfit nhdn dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tudng - Ki€ém sat vién

Ngé}/ 23 thang 11 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
Xir phuc tham cong khai vuan dan sy t,hu 1y s0: 80/2023/TLPT-DS ngay 12/10/2023
veé viéc Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 15/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 66/2023/QDXX-PT ngay
31/10/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ong D6 Xuan Kh, sinh nam 1940; dia chi: thén T, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1964; dia chi: thon T, xa T, huyén
T, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. BaMai Thi X (vor 6ng Kh), sinh ndm 1963,
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba X: Ong B3 Xuin Kh
3.2. Ba Do Thi Nh (vo 6ng H), sinh ndm 1973,
Péu co dia chi: thon T, x& T, huyén T, tinh Hai Duong.
4. Nguoi khdang cdo: Ong P Xuan Kh; 1a nguyén don.
C6 mit 6ng Kh, ba X; vang mat 6ng H, ba Nh.
NOI DUNG VU AN:



Theo ban an dan su so tham sb: 15/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén T, vu an c6 ndi1 dung tom tt nhu sau:

Nguyén don ong Bé Xudn Kh Va ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Mai Thi X trinh bay: Ong ba 1a chu str dung hop phap thira dat sé 300, to ban dd
s6 7 tai thon T, xa T, huyén T, tinh Hai Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung (viét tat la GCNQOSD) dat sb DD 014582, cap ngay 08/12/2021 mang tén
6ng ba. Ngudn gbc dat do 6ng Kh mua ctia 6ng DS Hoang V tir naim 2019. Khi
6ng Kh mua dat, trén dit c6 nha va cong trinh phu do chu st dung dét cii xdy dung
tir nam 2000. Sau khi mua, vo chong dng d4 stra lai cong trinh trén dat, giir nguyén
nha mai bang & giita thira dt, stra lai 1an giap duong, xay cao tuong lan, xy tuong
cong va 1am cong, pha toan bd cong trinh phu phia sau thira dat dé xay phong ngu
va cong trinh phu khac. Tai thoi diém xay dung, sira chita cac cong trinh néu trén,
gia dinh 6ng Kh va gia dinh 6ng H van hoa thuén, cing thong nhét ranh gidi, mbc
gidi dét, khong ai tranh chap gi vé mdc gidi dat. Vo chong 6ng H co hai thira dat
s6 290, 299 & lién ké hai bén thira dat nha 6ng Kh. Khoang thang 6/2021, 6ng H
no6i 6ng Kh 1an dat cia dng H nén dng Kh do, kiém tra lai dién tich dat cua gia
dinh. Qua do kiém tra, 6ng Kh moi biét hién trang thira dat s6 300 ctia vo chong
6ng, canh giap duong thiéu 10cm, canh phia sau thira dét thiéu 15cm so véi s6
liéu trong GCNQSD dat. Theo dng Kh xac dinh, canh giap duong thiéu nén thira 290
va thira 299, mdi thira 14n sang Scm. Canh phia sau ctia thira dat thiéu, nén thira 290
14n sang 8cm, thira 299 1an sang 7cm. Téng dién tich dét ctia vo chong 6ng bi lan 13
khoang 2m?. Ong Kh khai kién dé nghi Toa 4n cin cit vao GCNQSD dat, budc
6ng H tra lai du dién tich dat 14n chiém cho vo chong ong.

Bi don 6ng Nguyén Viin H va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba P6
Thi Nh trinh bay: Vo chong 6ng ba hién 1a cha sir dung hop phéap dbi voi thira dat
s6 290 va thira s6 299, to ban do s6 07 tai thon T, x4 T, huyén T, hai thira dat tiép
giap voi thira dat s6 300 ciia vo chong 6ng Kh. Cong trinh trén dat nha dng Kh c6
ba phan, phan nha & gitta do chu cii cua thira dat xay tir 1au, phan lan va gian nha
& phia sau do 6ng Kh x4y, sira cach ddy 3 niam. Vo chong ong khong lan dat cia
vo chong dng Kh, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s6: 15/2023/DS-ST ngay 29/8/2023, Tda &4n nhan
dan huyén T, tinh Hai Duong da quyét dinh: Ap dung Diéu 166, Diéu 170, Diéu
203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 164, Diéu 166 va DPiéu 175 Bo luat Dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xac dinh ranh gi6i dat giita
thira 300 ctia vo chong 6ng Kh ba X véi thira dat 290 cta v chong 6ng H ba Nh
1a doan thang D’H. Xéc dinh ranh gi6i dit giita thira 300 cta v chong 6ng Kh ba
X véi thira dat 299 cta vo chong 6ng H ba Nh 1a doan thang B’I (¢6 so do chi tiét
kém theo). Ngoai ra ban an con quyét dinh vé phan an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Kh c¢6 don khang céo dé nghi Toa an xét xur
lai, xac dinh 6ng Kh khong 14n dat ctia bi don; chi mdc, dong mébe ca 4 goc cua
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thira ¢at nhu Nha nude d3 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh
ong Kh.

Tai phién toa phuc tham, dng Kh dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham chap
nhan khéang céo, chép nhan don khéi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phiic tham da thyc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su tir khi
thu 1y dén khi xét xtr; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta 6ng
Kh; gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
tod, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, khdng c&o cua nguyén don dng Kh trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xét theo thu tuc phlc tham. Tai phién toa, dng H, ba Nh vang mit,
da duoc triéu tap hop 18 lan thir hai nén Toa an xét Xt vy an theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Kh, thi thay:

[3] Vé ngudn goc thira dat sb 300 cua gia dinh 6ng Kh: Thira dat thudc
quyén sir dung ctia ong P Vian D va ba Nguyén Thi T. Ong D ba T da xay dung
nha &, cong trinh phu, 1an, tudng, bo be ranh gidi dat tir ndm 2000. Nam 2016,
6ng D ba T chuyén nhuong thira dit cho dng D6 Hoang V. Ngay 06/6/2019, 6ng
V chuyén nhuong thtra dt trén cho 6ng Kh. Ngay 05/7/2019, UBND huyén T cép
GCNQSD dét, thira dat sb 300, to ban do sé 07, dién tich 97m? mang tén 6ng D
Xuén Kh. Thira dat c6 tir can, canh phia tay bac giap duong dai 6,13m; canh phia
dong bac giap thira dat 290 ctua dng H dai 17,1m; canh phia dong nam dai 5,43m;
canh phia tdy nam giap thira 299 ctia 6ng H dai 16,56m. Ngay 08/12/2021, UBND
huyén T cdp GCNQSD dat thira dat néu trén mang tén 6ng DS Xuan Kh ba Mai
Thi X (b6 sung tén vo 1a ba X).

[4] Theo két qua tham dinh ctia Toa 4n, dién tich thira dat s6 300 14 95,7m?
(giam 1,3m? so véi GCNQOSD dat). Co tir can cac canh: canh phia tdy bac dai
6,13m; canh phia dong bac dai 17,19m; canh phia dong nam dai 5,26m; canh phia
tdy nam dai 16,56m. Dién tich thira dit 290 1a 94,9m? (gidm 1,9m* so véi
GCNOSD ddt). Dién tich thira dat s6 299 1a 234,6m? (ting 0,6m? so véi GCNQSD
ddt). Hién trang sir dung dét cua gia dinh 6ng Kh va gia dinh 6ng H so véi
GCNQSD dit c6 su thay doi vé dién tich, sé do cac canh cua thira dat. Dién tich
thira dat s6 290 va thira s6 300 c6 déu giam, con dién tich thira dat s6 299 tang
khong dang ké. UBND x& cung cip viéc bién dong dién tich cta cac thira dit néu
trén 1a do sai sd khi do dac. Nhu vay, s6 lidu dién tich, t&r can phan anh trong
GCNQSD dit khong phai 13 cin ctr duy nhat dé danh gia c6 hay khong viéc lan dat.
Hoi ddng xét xtr s& can clr vao hién trang sir dung dat, qua trinh quan ly va st
dung d6i Vi cac thira dat va cac tai liéu chiang cir khac da thu thap dé xac dinh
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ranh giGi, mdc gioi dat.

[5] Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Kh dugc Nha nude
cap trén co so hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V véi dng
Kh, khi chuyén nhuong khong c6 bién ban mo ta hién trang, ranh gidi cia thira
dat. Ong Kh va dng V xac dinh khi giao nhan dat khong kiém tra, xac dinh mdc
gidi dat. Ong Kh nhén va sir dung dét theo hién trang ranh gidi do chu st dung cii
d3 xé4c 1ap, xdy dung cong trinh tir tude. QuUA trinh st dung dit, ndm 2019 dng Kh
xay dung lai cong trinh phy, tuong lan, tuong bao, khong cé tranh chap vai ho
lién ké 6ng H; 6ng Kh xac dinh xiy dung theo dung mdc gidi tuong bao, mong
cong trinh cii, c6 théng nhat véi dng H vé mdc gidi gitra cac thira dat, xay ding
vi tri méng cua coéng trinh phu do chu st dung cii di xay, 6ng Kh khong xay lan
sang dat gia dinh 6ng H. Ba T 1a chu st dung cii cua thira dat s6 300 xac dinh, khi
xay nha, cong trinh phu, tudng lan, tudng bao tir nim 2000, da xay hét dat theo
dung ranh gidi ciia thira dat. Trén thira dat ciia 6ng Kh ¢6 cong trinh kién c¢d, gdm
nha chinh, cong trinh phu, mong tudng do chu sir dung dat cii va do 6ng Kh xay
dung; con thira dat s6 290 va 299 cua 6ng H khong c6 cong trinh kién cd. Thé
hién, chu str dung cii cua thira dat, 6ng Kh véi bi don da xac 1ap va str dung dat
6n dinh theo hién trang burc tudng va cong trinh trén dat 1a phu hop. Vi vay, khong
c6 cin clr xac dinh 6ng H 1an chiém dat cua 6ng Kh, 6ng Kh ciing khong 14n chiém
dat ctia 6ng H. Toa an cap so tham xac dinh ranh gidi, mdc gidi giita cac thira dat
theo hién trang sir dung la diing theo quy dinh.

[6] Toa an cap so tham da thu thap chimg ctr diy du va quyét dinh khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Kh 1a dung phéap luat. Tai cp phuc tham,
6ng Kh khong cung cép tai liéu, chimg cir gi khac; khong c6 ching ctr vé viée vi
pham nghiém trong thii tuc t tung. Do d6, khang cdo ctia 6ng Kh khong duoc chéap
nhén; can gilr nguyén ban an dan sy so tham nhu dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat
nhén dan tinh Hai Duong.

[7] Vé an phi: Khang cao cua 6ng Kh khong dugc chap nhan nén phai ch1u
an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, éng Kh 1a nguoi cao tudi nén Toa an mién
an phi cho 6ng Kh.

[8] Cac Quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phtic tham khong xét va di 6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.



1. Khong chap nhan khéang céo cua dng Kh. Gitr nguyén ban an dan sy so
tham sé: 15/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Hai
Duong.

2. V& &n phi: Mién an phi dan su phtc thim cho 6ng Kh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA déan sy huyén T;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son



