TOA AN NHN. DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H.N. Pgc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 144/2019/ DS-PT
Ngay: 07/6/2019

“Viv Tranh chdp ranh gidi
quyen si dung dat”’

NHN. DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHN. DAN THANH PHO H.N.

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Cac Tham phan: Ba Tran Thi L. Anh;

Ba Nguyén Thu Hong.

- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nHN. dan
thanh phd H.N..

- Pai dign Vign Kiém sat nHN. dan thanh phé H.N. tham gia phién toa: Ba
Ng6 Phuong L. - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa &n nHN. dan thanh pho H.N. xét xu
phuc tham, cong khai vu an thu ly so 284/2018/TLPT- DS ngay 20 thang 12 ndm
2018, ve vige: “Tranh chap ranh gisi quyen st dung dat”

Do Ban an dén sy so tham so 18/2018/ DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nHN. dan huyén H.D.bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé 156/2019/QD-PT ngay 20/5/2019,
Quyét dinh hodn phién toa sé 179/2019/QDPT-HPT ngay 30/5/2019, giita C4c
duong sur:

- Nguyén don: Ong N.N.H., sinh nam 1948;
Dia chi: Thon 3, X4 C.Q., huyén H.D., thanh phé H.N..
NQuoi dai dién theo uy quyén ciia dng HJ.: Ong N.N.D., sinh nam 1960;

Dia chi: Thén 1, x4 C.Q., huyén H.D., thanh phd H.N. (vin ban uy quyén ngiy
23/11/2017).

- Bi don: Ong N.N.DX., sinh ndm 1950;

Pia chi: Thén 1, x4 C.Q., huyén H.D., thanh phd H.N..
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L. quan:

1. Ba N.T.L., sinh nam 1954;

2. Anh N.N.T., sinh nam 1981;



3. Chi N.T.H., sinh nam 1985;

4. N.N.TJ., sinh nam 1983;

5. N.T.G., sinh nam 1989;
A NQuoi dai dién theo uy quyén cia ba L., anh TS., anh TJ., chi HN., chi G.:
Ong N.N.DX. - Sinh gﬁm 1950; Dia chi: Thon 1, xa C.Q., huyén H.D., thanh pho
H.N. (van ban uy quyén ngay 09/11/2017).

6. Ong N.N.D., sinh nam 1960;

Dia chi: Thén 1, x4 C.Q., huyén H.D., thanh phd H.N..

7.Ba L.T.TS., sinh 1950;

8. Anh N.N.HF., sinh nam 1976;

9. Chi N.T.HF., sinh nam 1979;

Dia chi: Thon 1, x4 C.Q., huyén H.P., thanh phd H.N..

NQuoi dai dién theo uy quyén cia b.TS., a.H., c.H.: Ong N.N.D., sinh nim
1960 (van ban uy quyén ngay 23/11/2017).

Pia chi: Thon 1, x4 C.Q., huyén H.P., thanh phd H.N..

10. Ong N.D.CS., sinh nam 1940;

Pja chi: Thén 1, xa C.Q., huyén H.D., thanh phd H.N..

Nguoi khang cao, 6ng N.N.H. 1a nguyén don, dng N.N.DX. 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan sy so’ tham vu an ¢6 ngi dung nhw sau:

Tai don khoi kién, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa, ngwoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng N.N.H. la dng N.N.D. trinh bay:

Vé ngudn gbc thira dat dang tranh chap: Thira dat hién nay ong HJ. khoi
kién tranh chap ranh giéi véi ong N.N.DX. ngudn gdc 14 ciia cha ong dé lai. Nam
1992, thura dét nay dugc Uy ban nHN. dan huyén H.D., tinh Ha Tay (nay la thanh
phé H. N.) cap gidy ching nhén quyén st dung dat sO 00647/QSDD. Dién tich
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat 12 723m?®. Dia chi thira dat: Thén Qué
Duong, xa C.Q., huyén H.D., tinh Ha Tay (nay la thén 1 x& C.Q., huyén H.D.,
thanh phd H.N.). Thira dat na‘ly giap ranh véi gia dinh 6ng Chét, 6ng Yén, 6ng L}'l
va 0.DX..

Thuc té, ngay 21/8/1992, cu N.T.B.cung anh em 6ng HJ. da c6 thoa thudn
théng nhét giao cho 6ng N.N.D. sir dung dién tich 290 m?/723 m’. Phan dét 6.DN.
dugc giao st dung giap ranh lién ké véi thira dat ciia 6ng N.N.DX.. Tuy nhién do
chua lam thi tuc chuyén doi nén hién nay toan bo phan dat nay van mang tén 6ng
N.N.H..

Niam 1993, gia dinh 6.DN. c6 dbi dat cho gia dinh 6ng Chat dé ldy duong
di vao thira dat c6 chibu rong 2m, chiéu dai 15,9m, tong dién tich d6i 31,8m? 1
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canh chiéu dai giap phan dt cua gia dinh 6.DX., nén khi viét gidy c6 su nhim
1an, thyc té chiéu dai phan dat ciia gia dinh 6.DX.chi ¢6 14,4m nhung khi ky giap
ranh thi gia dinh 6.DX.ciing ky chiéu dai ciia phan dat d6i nay 1a 15,9m, thuc té
phan 1,5m la phan dat mang tén 6ng HJ..

Nam 2004, 6ng Nguyén TS. Yén c6 TJ. cho 6ng N.N.H. 14m? & vi tri sat vi
tri gia dinh 6ng Ly va lién ké v&i phan dat cua gia dinh ong HJ. dé thuan tién sur
dung. Khi TJ. cho hai bén khong lam thu tuc. Hién nay, 6ng Yén cé thira nhan va
viét gidy bién nhan vé viéc TJ. cho dng HJ. phan dit nay. Do viy, sau khi nhan
TJ. cho 14 m? thi téng dién tich thira dat 1a 737m?.

Nam 2006, gia dinh 6ng N.N.DX. xdy 1 ngdi nha trén mdt nira dién tich
dat. Hai bén gia dinh c6 tranh chip va duoc xa hoa giai va c6 1ap bién ban hoa
giai, gia dinh 6ng ddng ¥ chit 2/3 coc tre gia dinh 6.DX.da dong coc, khi gia dinh
6.DX.x4y nha thi da xay hét phan dat va gia dinh 6ng khong cho trat tudng.

Thang 7/2017, gia dinh 6ng phat hién gia dinh 6.DX.xay tuong bao phia
sau nha 6.DX.giap phan dét caa ong va 14n sang phan dat nha éng nén ong da yéu
cau gia dinh 6.DX.dimg viéc thi cong nhung gia dinh 6.DX.van TS. hanh xay
dung. Gia dinh d3 c6 gui don dén Uy ban nHN. dan x& C.Q.. Uy ban nHN. dan x4
da yéu cau gia dinh 6.DX.dung viéc thi cong dé chinh quyén xa do dac lai dién
tich ctia 2 thira dat. Qua trinh do vé& ctia iy ban xa C.Q. cho thay: thira dat cua gia
dinh 6.DX.1a 200,1m?, gia dinh 6ng HJ. 717,8m?, nhu vy theo gidy ching nhan
quyén sir dung dt thi gia dinh 6.DX.thira 9,1m?, gia dinh 6ng HJ. thiéu 19,2m°.

Nay ong HJ. yéu Cég gia dinh 0.DX.tra lai cho gia dinh 6ng dién tich 9,1
m? ¢6 chiéu rong 0,7m, chiéu dai 13m.

Ngay 04/5/2018, dng HJ. c6 don khoi kién bd sung sau khi Toa an TS.
hanh tham dinh, dinh gia tai san va do dac lai, 6ng HJ. yéu cau ong gia dinh
6.DX.phai tra thém 2,86m’ c6 chiéu rong 1a 0,22m, chiéu dai 13m. Tong dién tich
6ng HJ. yéu cau gia dinh 6.DX.phai tra 1a 12 m? ¢ chiéu rong 0,92m, chiéu dai
13m v6i 1y do: Phan dat nha 6.DX.xdy nim 2006 va 2012 c6 1an sang phan dat
cua nha ong.

Ong HJ. yéu cau gia dinh 6.DX.d3 x4y nha trén phan dat 1an chiém thi phai
dd bo dé tra lai dat cho gia dinh 6ng.

“Tai bin tw khai, qud trinh tham gia té tung bi don la éng N.N.DX. trinh
bay:

Gia dinh ong c6 phan dat giap ranh phan dat nha ong HJ., phan dat nay c6
ngudn goc gia dinh 6ng duge chia nim 1956. Ngay 25/3/1992, 6ng duoc Uy ban
NHN. dan huyén H.D., tinh Ha Tay (nay la thanh phé H.N.) cép gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 00581/QSDB Dién tich thira dat 12 191m? Dia chi thira dat
tai Thon Qué Duong, xi C.Q., huyén H.D., tinh Ha Tay (Nay la thon 1 xa C.Q.,
huyén H.D., thanh pho H.N.). Phan dét nay la dat ao, xung quanh c6 trong dira.
Sau khi du’QC cap gidy chimg nhan quyén st dung dét tir khoang nam 1993 dén
1995, gia dinh 6ng ¢ mua 04 ciy dira trén phan dat ao chay thang theo bo ao, cu



thé gia dinh 6ng mua cta ong Ngoc 1 gdc, mua ctiia ba Can 1 gdc, 6ng Chit 1 gdc,
mua cua ong An 1 goc.

Nam 2006, gia dinh 6ng xay mot ngdi nha trén 1/2 dién tich dat. Khi xay
nha cd xdy ra tranh chap véi gia dinh ong HJ., 0.DN.. Cac bén duge UBND xa
C.Q. hoa giai va gia dinh 6ng da xay dung ding moc gidi khong 1an chiém.

Nam 2012 gia dinh tiép tuc xay mot ngoi nha trén phan dét con lai. Khi xay
dung gia dinh ong xay thut lai phan dat giap phan dét cia ong HJ., muc dich dé
liy chd du’ng gian gido dé trat twong. Phan bét lai cong tudng bao cii ¢ dién tich
khoang 5m’. Khi xdy nha nim 2012 hai bén khong xay ra tranh chép.

Nam 2017, gia dinh 6ng HJ. muac bé phan tuong bao cua gia dinh 6ng va d6
dat nén 6 nhiém méi truong. Vi vy, gia dinh ong da x4y tudng bao lai nhu cii thi
gia dinh 0.DN. céan tr¢ khong cho xay nhung gia dinh 6ng van xdy muc dich dé
chan bun dat. Khi giai quyét tranh chap, UBND x4& C.Q. do lai thi phan dét cia
gia dinh 0.DN. con thtra so véi giay chirmg nhan nén 6.DN. ciing thtra nhan va
UBND x4 hoa giai va gia dinh 6ng xay ding tuong bao cii cuia gia dinh ong.

Nay 6.DN. dai dién cho 6ng HJ. khoi kién gia dinh 6ng phai tra 9,1m? sau
d6 lai khai kién bd sung yéu cau gia dinh ong tra thém 2,86m? cong 1a 12m” dng
khong ddng y vi luc dau 8.DN. chi khoi kién yéu ciu gia dinh 6ng tra lai 5,1 m?
nay lai thay d6i khong théng nhét nhu ban dau.

Khi 6.DN. d6i dat 1am duong di cho ong Chat thi cac bén ky giap ranh va
dugc 0.DN. do v€ nam 1997 gia dinh ong xay theo ding moc gidi, viée dat cua
gia dinh 6ng thira 1a do 6ng mua 4 goc dira kém theo dat nén méi thira.

Ngay 26/4/2018, sau khi Toa an TS. hanh dinh gia do dac lai 6ng di c6 don
phan t6 yéu cau gia dinh ong HJ. phai tra cho gia dinh 6ng 2,5m” c6 chiéu rong
0,92m, chiéu dai 13m. Ly do ong cho rang khi 6.DN. va 6ng Chat doi dat 1am
dudng di c6 chidu rong 2 m, chidu dai 15,9m dién tich d6i 1a 31,8m? khi ddi
6.DN. 1a nguoi do vé& chi tiét va ong 1a ngudi ky giap ranh cu thé chiéu dai gidp
dat nha 6ng 14 15,9m, ndam 2006 dng xdy 1 ngdi nha giap phan dat doi nay 6ng chi
xdy theo chiéu dai 1a 14,98m, nhu vdy phan 0,92m hién nay gia dinh ong HJ.
dang quan ly st dung.

Nay 6ng khong nhat tri voi yéu cau cta 6ng HJ. yéu cau gia dinh 6ng phai
trd dién tich }2m2 ma Ong con yé€u cau gia dinh 6ng HJ. phai tra cho gia dinh 6ng
2,5m? ¢ chiéu rong 0,92m, chiéu dai 13m.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu L. quan trinh bay:

1. Anh N.N.T. va anh N.N.TJ. trinh bay:

Cac anh la con trai cua 0.DX., ndm 2006 gia dinh anh xay 1 ngdi nha trén
1/2 thra dat la dé cho vo chong anh TS. ¢ riéng, khi xay hai bén c6 xay ra tranh
chap sau do UBND xa da hoa giai nén gia dinh anh da xay xong ngo6i nha nay.

Nam 2012 gia dinh anh xdy tiép 1 ngdi nha trén 1/2 dién tich dat con lai
gia dinh anh da xay thut lai dé lay cho lam gian gido dé trat tuong, phan dat con
lai co6 tuong bao cii cua gia dinh anh lam gianh gidi.
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Niam 2017 gia dinh 6.DN. d6 dét tran hét vao phan tudng bao cii cia gia
dinh anh giy 6 nhiém moi truong nén gia dinh anh xay tuong bao trén phan tuong
bao cii thi xay ra tranh chap. Nay 6.DN. dai dién cho 6ng HJ. khai kién yéu cau
gia dinh anh phai tra dat anh khong dong ¥, anh hoan toan nhat tri v6i ¥ kién cua
6.DX., anh ciing uy quyén cho bd anh thay mit anh giai quyét.

2. Ong N.D.CS. trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat giap thira dt cua gia dinh 6ng HJ., 6.DX., nim
1993 Ong va 6.DN. co6 théng nhat ddi dat cho nhau cu thé gia dinh 6ng nhan
31,8m? dat phia trong, con gia dinh 0.DN. 1ay 31 8m dat lam ngd di, khi d6i hai
bén chi viét giay tay, 0.DN. 1a nguoi truc tiép viét glay, gia dinh 6ng dbi co chiéu
rong 2m, chiéu dai 15,9m tong dién tich 1a 31,8m? chiéu dai c¢6 1 chiéu giap dat
nha 6.DX., khi 1ap bién ban thi 6.DX.c6 ky xac nhan ong khang dinh phan chiéu
dai giap dét nha 6.DX.15,9m la ding, gia dinh ong d6i 1 1dy 1 va da xong 6ng
khong c6 y kién gi. Nay 8.DN. thay mit ong HJ. yéu cau 6.DX.phai tra 12m* dat
ciing nhu 6.DX.yéu cau ong HJ. phai tra 2,5m’ ong khong c6 ¥ kién gi d& nghi
Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Nhitng nguwoi lam chwng trinh bay:
1. Ong Nguyén TS. Yén trinh bay:

Ong véi 6ng HJ., 0.DN. 1a anh em con ¢6 con cau, phan dat hién nay 6ng
dang quan 1y ¢6 1 chi€u giap phan dat nha ong HJ..

Niam 2004, khi 6ng x4y tudng bao thi ong HJ. c6 hoi xin éng chiéu rong
hon 1m dé ong HJ. lam nha cho du, 6ng dong ¥y nén doan d6 6ng khong xay, sau
d6 gia dinh 6ng HJ. xay nha trén phan dat ong bdt lai ¢6 chiéu dai 14m, chiéu
rong 1m, khi cho dng va 6ng HJ. khong 1am gidy to gi, nay 6ng van nhat tri cho
gia dinh 6ng HJ. phan dét nay dién tich khoang 14m’

2. Ba N.T.HSNtrinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng An va 13 hang xom cta gia dinh ong HJ., 6.DX., phan dét
ctia 6.DX.co ngudn gdc tir dat ao ciia dja chu chia cho cac gia dinh khong c6 dét,
nhung cac gia dinh dugc chia khong s dung nén Hop tac xa quan ly. Sau d6 co
cha truong gia dinh nao chuyén doi dat phan tram vé€ thi UBND xa chuyen vé
cho, gia dinh 6.DX.c6 nguyén vong ddi, khi doi vé thi phan dat nay giap phan dat
ao cua gia dinh ba, trén phan giap ranh c6 1 cay dira, nim 1992 gia dinh ba khong
sir dung nén ba da cho 8.DX., gia dinh ba cho khong ban, dién tich gdc cua ciy
dira khoang 4m” dat.

3. Anh Mdu TS. Thanh trinh bay:

Anh la con trai cua 6ng Can, ba Mui va 1a ngudi cing thon véi 6.DX. ong
HJ. , b me anh hién da chét, phan dat 6.DX.hién dang quan ly, str dung c6 nguén
gbc cua dia cha chia cho nhitng nguoi khong co dat. Phan dat nay 1a dat ao, xung
quanh ao c6 tréng dira, bd me anh c6 duge chia 1 cay dua dé thu hoach, cay dua
nam trén bo ao chia cho 8.DX., khi gia dinh 6.DX.1am nha c6 dén gia dinh anh
hoi mua cay dira gia dinh anh ddng ¥ va di ban cdy dira cho 6.DX., cdy dira ndm
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trén phan dat dién tich 4m?, gia dinh anh chi ban cay dira con dét thi cho gia dinh
0.DX.

4. Anh N.T.TM.trinh bay:

Anh 14 con trai ctia 6ng Ngoc, bd anh hién da chét, 13 ngudi cing thon voi
gia dinh 6.DX., 6ng HJ..

B me anh khong duoc chia dit ma chi duge chia 1 cay dira nam trén phan
dat ao chia cho gia dinh 6.DX.. Nam 2006, khi gia dinh 6.DX.x4y nha, ciy dura
ma bd me anh dugc chia di gia va sip chét nén gia dinh anh d3 cho gia dinh
6.DX., cay dira ndy nam trén dién tich dat khoang 3m®.

5. Anh T.V.D. trinh bay:

Anh 13 hang xém ctia nha 6ng HJ. va 6.DX.. P4t nha anh va 6ng HJ. gidp
ranh nhau va da xay tuong bao ngan cach. Gia dinh anh va gia dinh 6ng HJ. st
dung dting ranh giéi pHN. dinh, khong c6 tranh chap. Lbi ngd tir duong bé tong
vao nha anh van st dung 6n dinh khong c6 tranh chép véi gia dinh 6.DX..

6. Ong N.D.L.trinh bay:

Ong 14 hang x6m cta nha 6ng HJ.. Phan dat cua nha 6ng va nha ong HJ.
giap ranh nhau va da xay tuong bao ngan cach. Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng HJ.
st dung ding ranh gidi pHN. dinh, khong tranh chap cling nhu 1an chiém cua
nhau.

7. Ong D.D.TG.trinh bay:

Ong la cong an x4 C.Q. tir nam 1987, nha 6ng & gan nha 6.DX.. Phan dét
nha 6.DX.trudc ddy 1a mot ao chung ctia nha 6.DX.va 6ng Con, phan cta nha 6ng
Con nay da ban cho nha anh Binh. Giita phan dat nha 6ng Binh va 6.DX.co 1
duong di c6 chiéu rong khoang 1m dé cac ho phia trong c6 16i di. Phan ao cia gia
dinh 6.DX.giap voi bd ao cua gia dinh 6ng Chat. Bo ao 1a cua gia dinh 6ng Chat
rong khoang 4 m. Trén phan bo ao phia ngoai giap duong di co 1 gdc dira. Khi
6.DX.chat cay dira thi gia dinh 6ng Chat va gia dinh 6.DX.c6 mau thuan. Ong 1a
nguoi truc tiép hoa giai va hai bén théng nhat 6.DX.tra tién cdy dira cho ong
Chit, con dat dai khong thudce thim quyén hoa giai ctia dng. Phan bd ao ndy éng
Chat da doi cho 6.DN. dé 6.DN. lam 16i di nhu hién nay.

Phan dudng di trudc mit tién cia gia dinh 6.DX.trudc day 1a dudng gach
rong khoang 1,5 m. Sau khi chinh quyén xa 1am dudng bé tong da TS. hanh do
moc gidi va khi 1am duong 1am dung chi gidi, cac hd gan dudng khong ai bi 1an
chiém dat dé lam duong.

Ban an dan su so tham sb 18/2018/ DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nHN. dan huyén H.D.da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng N.N.H. doi véi ong N.N.DX..

2. Bugc 6ng N.N.DX. thanh toan cho 6ng N.N.H. 77.400.000 dong (Bdy
muoi mot triéu bon tram nghin dong) twong dwong gid tri 8.4 m* dat.



~ Bugc ong N.N.DX. pha do bicc twong bao phia sau nha tra lai phan ddt
trong cé dién tich 3.6 m* cho gia dinh éng N.N.H..

(C6 so d6 kem theo)

3. Ong N.N.H. va 6ng N.N.DX. ¢d quyen va nghia vu L. h¢ voi co quan co
tham quyén dé diéu chinh dién tich thuc té sir dung dat trong gidy chumg nhdn
quyén sir dung ddt va cdc bién dong khdc ding véi hién trang sir dung ddt, muc
dich sir dung dat.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia 6ng N.N.DX..

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo caa cac duong
su.

Khong dong y, 6ng N.N.H., dng N.N.DX. khéng c4o Ban &n. Don khang céo
cua dng HJ. ¢6 ndi dung chinh: Ong HJ. khong dong y véi Ban an so tham khong
budc 6.DX.phai pha d& phan xay dung lan chiém dat cua dng; gia bdi thuong theo

Ban an la 8.500.000 dong/m trong khi gia thi truong tai thoi diém hién nay 1a
30.000.000 dong/m?. ©.DX.khang cao toan bo Ban &n dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong HJ. gitt nguyén yéu cau khai kién, rit toan bo yéu cau khang céo.
O.DX.gitr nguyén yéu cau phan t, yéu cau khang céo. C4c bén duong su khong
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an, khdng xuat trinh chung ci
moi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nHN. dan thanh phé H.N. phat
biéu quan diém:

- V& t6 tung, ngudi TS. hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy. Tai phién toad, 6ng HJ. rat yéu cau khang
c4o nén dé nghi Hoi dong xét xu dinh chi xét xir phlc tham yéu cau khang céo
cua ong HJ..

- V& ndi dung, sau khi pHN. tich dai dién Vién Kiém sat xac dinh khang céo cua
6.DX.khdng ¢ cin ct, d& nghi Hoi ddng xét xtr phlc tham giit nguyén Ban &n
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
tod va cin ct vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh:

Vé té tung, 6ng N.N.H., 6ng N.N.DX. nop don khang c4o, nop tién tam @ng
&n phi phtc tham trong han luat dinh 1a hop Ié. Tai phién toa phic tham, dng HJ.



rdt todn bo yéu cau khang cdo, Hoi ddng xét xu dinh chi xét xir phic tham yéu
cau khang céo caa 6ng HJ..

Vé ngi dung, xét yéu cau khang cédo 6ng N.N.DX., Hoi dong xét xur phiic
tham thay rang:

Theo trich luc ban d6 nam 1990, do UBND x4 C.Q. cung cip: Thua dat sd
359, t& ban dd 321-C-ll, 6 tong dién tich 1a 191 m* 6ng N.N.DX. khai thira dat
nay c6 ngudn goc 1a dat ao cua dia chu gia dinh 6ng dugc chia nim 1956. Thia
dat s6 360, to ban d6 sb 321-CII, tong dién tich 723 m? loai dit gdm dét ¢ va
vuon ao; 6ng N.N.H. khai day 1a dit duoc cha ong dé lai. Trich luc ban dd thé
hién thira dat ctia 6.DX.mot phan gidp thira 358 (nay la dit cta gia dinh ong
Chat), mot phan gidp ngd di vao Miéu tho (nay la ngd vao nha anh Duong), mot
phan giap duong lang, phan con lai giap thira dat sd 360 cua gia dinh 6ng HJ..
Céc ranh gi6i lién nhau va 1a ranh gi6i thang. Trén trich luc ban do khong thé
hién tai san trén dat.

Ngay 25/3/1992, UBND huyén H.D.cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s 00647/QSDP dbi véi thira dat s6 360, dién tich 723 m” cho 6ng N.N.H. va
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 00581/QSDD doi1 véi thira dat s6 359,
dién tich 191 m? cho dng N.N.DX..

Trén co s0, yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu ciu phan té cta bi don
Toa an cap so thim xac dinh quan h¢ phap luét trong vy an nay la tranh chép ranh
gidi dat 1a phu hop véi yéu cau cua duong sy, quy dinh cua phap luat.

Thira dat caa gia dinh ong HJ. gidp ranh véi thira dat ctua gia dinh 6ng
Chit, ong Yén, ong Ly, anh Duong va 6.DX.. Thuc té, ngay 21/8/1992, cu
N.T.B.cung anh em 6ng HJ., 6.DN. di c6 thoa thugn bang van ban thong nhat
giao cho ong N.N.D. sir dung dién tich 290 m’/723 m* dat. Phan dat 6.DN. duoc
giao sur dung giap ranh lién ké véi thira dat cua 6. DX.. Tuy nhién do chua lam thu
tuc chuyén doi nén hién nay toan bo phan dat nay van mang tén ong N.N.H.. Nam
1993, gia dinh 6.DN. cd théa thuin d6i dat cho gia dinh 6ng Chat dé 1y duong di
vao thtra dat co chiéu rong 2m, chiéu dai 15,9m, téng dién tich doi 31,8m?, 1 canh
chiéu dai giap phan dat cta gia dinh 6.DX..

Thira dat cia gia dinh 6.DX.trudc kia 1a dat ao, xung quanh c6 trong dira.
Niam 2006, gia dinh 6.DX.x4y mot ngdi nha trén 1/2 dién tich dat, khi xay c6 xay
ra tranh chap voi gia dinh 6ng HJ., .DN.. Nam 2012 gia dinh tiép tuc xay thém
mot ngdi nha trén phan dat con lai, khi hai bén khong xdy ra tranh chap.

Thang 7/2017, gia dinh 6.DX.x4y tudng bao phia sau nha 6.DX.gidp phan
dat ctia 6ng 6ng HJ., 6.DN. nén d xay ra tranh chdp, UBND x3 C.Q. hoa giai
khong thanh nén da khoi kién ra Toa an bang vu kién nay.

Ban an dan su so tham chu yéu chi cin c&r vao viéc Bj don thira dét,
Nguyén don bi thiéu dat so véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat dé xac dinh
ranh giéi dat 1a khong c6 co s viing chac. Viéc do v& nam 1990 duoc thuc hién
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bang thi cong ¢ do chinh xac khong cao, thira dat cua ca hai bén gidp nhiéu thua
dat khéc.

Pé ¢6 can cir xac dinh ranh gidi dat giita thira dat cua gia dinh 6ng HJ.,
0.DN. véi gia dinh 6.DX khong nhiing phai cin cir vao Ban do nam 1990 (can ctr
dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat), ma con can cr vao lich st sir dung
dat, cac cong trinh xay dung cii con sot lai va cac chimg ctr khac dé xac dinh.

Theo Ban dd ndm 1990 do UBND x4 C.Q. dang lwu giit thi thira dat s6 360
cta gia dinh 6ng HJ., 6.DN. c6 canh phia déng nam 1a dudng thang, giap véi 3
thtra dat: S 361 dién tich 37m? 12 Miéu the, s6 359 1 ao cua gia dinh 6.DX.va )
358 1a ao cua gia dinh ong Chit.

Ve lich su str dung dat, cac cong trinh xay dung cii con sot lai:

Tai vi tri Miéu tho: Theo trinh bay cua anh T.V.D. tai Bién ban xem Xxet
tham dinh tai chd ngay 7/5/2019 ciia Toa an nHN. dan thanh phd H.N. thi Miéu
thd cii dugc xay dung khoang nam 1980, d¢én nam 2006 anh Duong xdy dung lai
trén co sO gitr nguyén tim (tam) cua ngoi Miéu tho cii chi mo rong chiéu ngang
moi bén khoang 10cm. Theo 10i khai cua ong HJ., 0.DN. thi Miéu tho ndy van
dung vi tri cii. Tai vi tri Miéu thd nay con ton tai mot birc tudong rao xdy gach
bang voi vita cao khoang 1,5m do gia dinh 6.DX.xdy dung vao khoang nim
1995- 1996 chay doc ngd vao Miéu thd (doc theo nha xay cua gia dinh 6.DX.)
dén vi tri Miéu tho thi chay ra phia sau nha xay cua gia dinh 6.DX., gidp vdi thira
dat cua gia dinh 6ng HJ., 6.DN.. Tudng xdy nay thé hién trén so d6 1a duong
duoc ndi tir diém 17 qua diém 18, 19 dén diém 19°. Tai vi tri goc cua buc tuong
nay tuong ung voi diém 19, vé phia Miéu thd con ton tai mot coc bé tong vudng
10cm cao hon mat dat khoang 20cm. Theo 151 khai cia 6.DX.duoc anh Duong
xéac nhan thi coc bé tong nay do 6.DN. chon tir rat 1au dé xac dinh ranh giéi dat.
Theo Ban d6 ndm 1990 thi ranh gidi dat cia gia dinh 6ng HJ., 6.DN. phia dong
nam la mot dudng thang, giap vdi mot canh ciia Miéu tho va gidp voi thira dat cia
nha 6.DX.. Theo két qua do dac thuc té ngay 16/4/2018 cua Cong ty TNHH do
dac tu van dia chinh Bao Tin thi ranh gidi dét theo hién trang cua gia dinh 6ng
HJ., 6.DN. phia dong nam 13 mot dudng gap khuc, duoc thé hién 1a duong ranh
gidi chay tir phia thira dat cta gia dinh anh Duong khi qua hét Miéu thd thi duong
ranh gidi quay vudng goc ra phia sau ctia Miéu tho hudng vé thira dat cia gia
dinh 6.DX.va khi dat dugc d6 dai 1,97m dirng lai tai vi tri birc tuong rao phia sau
nha 6.DX.xay dung néu trén. Theo hién trang nay thi ranh giéi thira dat cia gia
dinh 6ng HJ., 6.DN. da c6 su thay doi; cu thé, theo Ban d6 nam 1990 thi ranh gioi
gidp vo1 mot canh cua Miéu thd, theo hién trang thi giap vadi hai canh cua Miéu
thd hudng vé phia thira dat cua gia dinh 6.DX.? Tuy nhién, biic tudng rao gach do
6.DX.xdy phu hop véi coc bé tong do 8.DN. chon nén Hoi ddng xét xir phuc tham
c¢6 du co s¢ dé xac dinh diém ranh gidi dat tranh chap 13 goc ngoai cua tuong rao
xdy gach cua gia dinh 0 DX.trén so do thé hién la diém 19. Piém 19 chinh 1
diém ranh gidi thir nhét can xac dinh dé giai quyét vu an nay.

Tai vi tri ngd, ngay 17/02/1993, gia dinh 6.DN. va gia dinh 6ng Chat co lap
“Glay giao quyén su dung dat” theo d6 hai bén thoa thuan doi dat cho dé 6.DN.
lay duong di vao thira dat cua ong. Ngay 12/11/1997 khi thyc hién thoa thuan do6i
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dat trén thyc dia hai bén gia dinh 0.DN. va gia dinh 6ng Chat co lap “Gidy giao
quyen str dung dat” ngd di c6 chiéu rong 2m, chiéu dai 15,9m, tong dién tich d01
31,8m?, 1 canh chiéu dai giap phan dit cta gia dinh 6.DX.. Tai “Gidy giao quyén
su dl_mg dat” 1ap nam 1997 c6 su tham gia cua ngudi thi ba 1a 6.DX.véi tu cach
1a nguoi sir dung dat giap ranh tham gia va ky xac nhan. Sau khi giao dat trén
thuc dia, 6.DN. TS. hanh x4y tuong rao bao ranh gi6i. Tai khu vuc dat doi nay
con ton tai bue tudng gach cii, do 6.DN. xay khoang nim 1997 cao khoang 1,3m
1a gianh gidi dét sau khi d6i dét giira gia dinh 6.DN., 6ng HJ. (vé phia dong béc
va phia dong nam) vdi gia dinh 6ng Chat. Tudng rao gach do 8.DN. xay dung thé
hién trén so dd 1a duong duogc ndi tir diém 1 qua diém 2 dén diém 3. Tai vi tri nay
c6 ngdi nha 3 ting cua gia dinh 6ng Chit co hai canh giap vdi thua dat va giap
ngd di cua gia dinh 6ng HJ., 60.DN.; goc cua ng01 nha 3 tang nay tuong ung voi
diém sd 1. Ranh giéi dat giira gia dmh ong HJ., 6.DN. véi gia dinh 6ng Chat thé
hién tai thoi diém ong HJ. khoi kién vu an nay dugc Ong Chat x4c nhan la khong
c6 tranh chap. Nhu vy, can cu vao gidy d6i dat ndm 1997 thi chiéu dai ngd 1a
15,9m tir ngd x6ém dén diém cu01 chinh 1a goc tuong nha cua gia dinh 6ng Chat
hién nay, twong tGng v6i diém sb 1 thé hién trén so 6. Chiéu dai ngd phia giap
nha 6.DX.ciing ¢6 chiéu dai nhu chiéu dai phia nha 6ng Chat. Do d6, Hoi dong
xet xu phuc thém cd du co s¢ dé xac dinh diém ranh gioi dat tranh chap tr goc
nha xay (dlem s6 1) cua gia dinh ong Chat kéo duong thang vuong goc vé phia
Miéu thd cat duong thang keo dai cua canh ngd giap nha dat cua gia dinh
6.DX.tai diém 16”. Poan thang kéo dai thém nay tir diém 16’ (gc sau nha 6.DX.)
dén diém 16 1a 0,76m. Diém 16” chinh la diém ranh gidi th hai can xac dinh dé
giai quyét vu an nay.

Vé do tin cdy cua hai diém méc gisi 19, 16” néu trén: Ngay 25/3/1992,
UBND huyén H.D.cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 723m” dit & va
dat vuon ao dung tén 6ng N.N.H.. Tai van ban “ Di chlc giao quyén str dung dat
va thira ké tai san” 1ap ngay 21/8/1992 c6 xac nhan cia UBND xi C.Q. ngay
24/8/1993 thi cu N.T.B.(71 tudi) cing 6ng HJ., 8.DN. di c6 thoa thuan thdng nhat
giao cho 6ng N.N.D. sir dung dién tich 290 m?/723 m?® (c6 hinh v& thé hién vi tri,
kich thudc cac canh cua thira dat); phan dat con lai thudc quyén sir dung cuia ong
HJ.. Phan dat 6.DN. duoc giao sir dung giap ranh lién ké véi thira dat cua gia dinh
Diing, 6ng Chit va anh Duong. Thuc té hi¢n nay, ong HJ. va 6.DN. quan ly su
dung phan dat ding nhu “Di chic giao quyen sir dung dat va thira ké tai san” lap
ngay 21/8/1992. Pay chinh 1a 1y do dé chi c6 6.DN. TS. hanh d6i dat v4i ong
Chat dé lam ngd di mdi, chdn (dong) cot moc, xay tuong dé xdac dinh ranh gioi
v6i cac thira dat khac. Xem xét cac tai liéu: “Di chiic giao quyén str dung dat va
thira ké tai san” 1ap ngay 21/8/1992; “Glay giao quyén st dung dat” ngay
17/02/1993; “Gidy giao quyén st dung dat” ngay 12/11/ 1997 déu do 6.DN. lap
(chit viét, v& ctia 6.DN.) c6 ndi dung thé hién su h1eu biét, can than, ngoal ngay
duong lich con ghi thém ngay am lich, ngoai chit viét con ¢ hinh v& thé hién. Do
d6, cac diém moc gio1 Hoi déng x¢t xur phic tham d3 xac dinh dua trén co sé cac
chung ctr do 6.DN. xac 1ap néu trén la da do tin cay.
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Theo don phan t6 ciia 6.DX.thi diém ranh gidi dat giita dat cta gia dinh 6ng
HJ. véi gia dinh 6.DX.kéo dai thém 0,92m la khdng chinh xac; theo xéc dinh tai
thuc dia thi diém ranh gidi kéo dai thém nay la 0,76m.

Nhu da pHN. tich trén, theo Ban d6 nam 1990 thi thira dat s6 360 cua gia
dinh 6ng HJ., 6.DN. c6 canh phia d6ng nam giap v&i thira dat s6 359 cua gia dinh
6.DX.1a duong thang. Ranh gio1 nay la duong thang dugc ndi gitta hai diém sé 19
(diém ranh gianh giGi thir nhat) va diém sé 16” (dlem ranh gioi thir hai). Trén
thue dia hién tai, ranh gii duoc xac dinh 1a diém mép ngoai (Ve phia dat coa Ong
HJ., 0.DN.) cuta btrc turong xay cua gia dinh 6.DX.va mot phan nam trén phan dét
trbng cta gia dinh 6ng HJ., 8.DN.. DAy chinh 13 ranh gidi dit giira dat cua gia
dinh 6ng HJ., 6.DN. véi gia dinh 6.DX.can phai x4c dinh trong vu an nay. Nhu
vay, yéu cau khoi kién ciia 6ng HJ. doi lai dién tich dat do 6.DX.xay dung lan
chiém khong duoc chap nhan, yéu cau phan to cua 6.DX.x4c dinh dat phia sau
nha cta gia dinh 6ng van con dugc chap nhan mot phan, can phai sira Ban an so
tham. Ong N.N.H., 6ng N.N.D. va c4c thanh vién khac cta gia dinh tra lai phan
dién tich dat dang sir dung vuot quéa ranh gi6i dat xac dinh trén cho 6ng N.N.DX..

An phi so tham: Ong HJ. phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.
An phi phuc tham: Do sira an nén cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan sy
phac tham.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin ctr Piéu 170, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Dieu 166, 175,176, 579,
580 cua B luat dan sy 2015; Di€u 26, 35, 147, 148, 227, 228, 271, 273, 309 cua
B ludt to tung dan sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan
Su.

Xir:

Dinh chi xét xtr phic tham yéu cau khang cdo caa 6ng N.N.H.. Chap nhan
mot phan yéu cau khang cao caa 6ng N.N.DX..

Stra Ban &n dan sy so tham s6 18/2018/ DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018
cua Toa &n nHN. dan huyén H.D.cu thé nhu sau:

1. Khong chp nhén yéu cau khoi kién doi dién tich dat s dung vuot qué ranh
gidi dat cua ong N.N.H. d61 vai ong N.N.DX..

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 doi dién tich dat sir dung vuot qua ranh
gidi dat cua ong N.N.DX. doi voi ong N.N.H..

3. Xéc dinh ranh gi6i dét gifra thira dat s6 360 cua gia dinh ong N.N.H. véi thira
dat s0 359 cua gia dinh 6ng N.N.DX. la duong thang n6i tir diém s6 19 dén diém
16” (c6 so do kém theo).

+ DPiém s6 19: Phia c6 Miéu tho 1 goc, mép ngoai (vé phia dat cua éng HJ.,
0.DN.) cua tuong rao xay gach cua gia dinh 0.DX..
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+ piém 16”: Phia ngd vao dét cua gia dinh ong HJ., 6.DN. la diém cudi duong
thang kéo dai ctia canh ngd tir goc sau nha 6.DX.vé phia dat cua gia dinh 6ng HJ.,
0.DN. 14 0,76m.

4. Budc 6ng N.N.H., 6ng N.N.D. va c4c thanh vién khéc ciia gia dinh tra lai phan
dién tich dat dang sir dung vuot qua ranh gidi dat xac dinh trén cho 6ng N.N.DX..
5. Qng N.N.H., ong N.N.DX. cd trach nhiém dén co quan Nha nudc co thAm
quyén dé€ diu chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat theo hién trang sir dung
va theo ranh gidi dat dugc xac dinh cua Ban an nay.

6. An phi:

* An phi so tham:

Ong HJ. phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) 4an phi dan su so tham duoc
trir vao s tién tam Gng an phi d ndp 1.300.000 ddng theo Bién lai thu s 07898
ngay 05/2/2018, s6 08029 ngay 07/5/2018, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H.D.; 6ng N.N.H. dugc hoan tra 1.000.000d (mdt triéu dong)

_ Hoan tra ong N.N.DX. s6 tién tam tng 4n phi da ndp 300.000d (ba trim ngan
dong) theo Bién lai thu s6 08016 ngay 26/4/2018, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H.D..

* An phi phtc tham:

Ong HJ., 6.DX.kh6r,1g phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra ong
N.N.DX,, ong N.N.H. so tién tam ¢ng an phi da ndp moi ngudi 300.000d (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu so 08455 ngay 05/11/2018, so 08460 ngay
08/11/2018, cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén H.D..

7. Quyén yé€u cau thi hanh &n dan sy:

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan suw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan
su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

12



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP H.N; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén H.D.;

- Chi cuc THADS huyén H.D.;

- Cac dwong su;

- Lueu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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