TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 01/2023/DS-ST
Ngay: 17-3-2023.

VIV “Tranh chip hop dong
thué tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hong Phuc;

2. Ba L€ Thi Sinh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuwoi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau,
xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sé: 26/2021/TLST-DS ngay 04
thang 3 ndm 2021 vé tranh chap “Hop dong thué tai san”, theo Quyét dinh dwa
vu 4n ra xét xur s6: 01/2023/QDST-DS ngay 12 thang 01 nam 2023 va Thong
bao hodn phién toa sb: 01/2023/QDST-DS ngay 22 thang 02 nam 2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don. Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK.

Pia chi: S6 3/142B, ap N, xa T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi Ngoc H- Chirc vu: Gidm ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Thanh T, sinh nim: 1984.

Pia chi: S6 161/3A, dudng M, 4p T1, xa Th, huyén H, thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bi don: Ong LAm T.D, sinh nim 1988.

bia chi: Ap B, xa T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Tat ca vang mit.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién va trong qua trinh 16 tung nguoi dai dién theq uy
quyén cua nguyén don trinh bay: Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK (goi tat la
Cong ty M.AK) yéu cau 0ng Lam T.D trd lai tien thu€ con ng la 22.000.000 (hai
muoi hai triéu) dong; tién thué tu thang 01/2020 dén ngay khoi kién va boi
thuong gia tri so6 may ma Cong ty M.AK da cho 6ng D thué la 69.200.000 (sau
muoi chin triéu hai tram nghin) dong. Cu thé:

Ngay 15-8-2018 Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK va ong Lam T.Db ky
két Hop ddng thué may muc dich dé hoat dong kinh doanh. Tai san thué bao
gdm: May 01 kim dién ttr hiéu Jack s6 0263, 3616, 3645, 0067; May vat s6 04
chi hiéu Jack s6 3249, 3211, 3217, 1480; May vién hiéu Jack s6 5249 va May
vién hiéu Kingtex s6 2972. Thoi han thué 06 thang hodc khi ndo ong D tra tai
san thué thi hai bén thanh 1y hop dong, tuy nhién chi thoa thuan miéng khong
ghi trong hop dong. Gia thué 6.600.000 dong/ thang, hinh thuc tra hang thang.
Ccong ty M.AK di giao day du so tai san thué cho ong P tai Co sé may thudc
khu ph 3, thi trin Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Di vao thuc hién hop dong, ong D tra tién thué cho Cong ty M.AK hang
thang, tuy nhién cé thang tra khong day du. Tinh dén cudi ndm 2019 ong B con
no lai 22.000.000 dong va khong tiép tuc tra tién thué nita. Sau d6 Cong ty
M.AK c6 dén tai Co sé may thudc khu phd 3, thi tran Bén Cau thi dugc biét
khong con hoat dong nita va 6ng P cling khong thuong luong gi vé1 Cong ty
M.AK.

Qua tim hiéu Cong ty M.AK biét duoc hién tai 6ng D khong con quan Iy
str dung s0 tai san thué nira cling khong tra cho Cong ty. Do dé, Cong ty M.AK
yéu cau ong D tra lai tién thué con ng va tra lai gia tri tai san thué cho Cong ty
M.AK nhu néu trén. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Do nham 1an nén Cong ty M.AK xin it lai mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi sd tién thué 3.000.000 dong va 01 May vién hiéu Kingtex s6 2972.

Vi ban cong viéc nén nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don co
don dé nghj xét xtr ving mit.

- Bi don 0ng Lam T.D trinh bay: Tai ban tu khai ngay 03-9-2020, 6ng B
thira nhan c6 thué cia Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK: May 01 kim dién tur
hiéu Jack sd 0263, 3616, 3645, 0067; May vat so 04 chi hiéu Jack sd 3249,
3211, 3217, 1480 va May vién hiéu Jack s6 5249 dé hoat dong kinh doanh co s&
may. Do kinh doanh thua 18 khong c6 tién tra tién thué nén cong nhan da lay tai
san thué ctia 6ng dé trir tién lam thué, chinh vi vay 6ng khong tra lai tai san thué
cho Céng ty M.AK duoc. Ong thira nhan con ng Cong ty s tién thué tinh dén
cubi nam 2019 12 22.000.000 dong va sé6 may da thué néu trén.

Ong P di duoc tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung van vang mat
khong ly do.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat:



- Vi¢c tuan theo phap luat td tung tur khi thy 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién ding theo quy dinh phéap luat td tung dan
su. Tuy nhién vu an thu Iy ngay 04-3-2021 nhung dén ngay 12-01-2023 mdi ra
Quyét dinh dua vu an ra xét xur 1a vi pham vé thoi han chuén bj xét xir theo quy
dinh tai Diéu 203 B luat T tung dan sy. Mac du vi pham nhung khong lam
thay d6i ban chét cua vu an nén dé nghi rat kinh nghiém.

Riéng dng LAm T.D vang mat khong ly do 1a khong thuc hién dung theo
quy dinh phap luat t6 tung dén su.

- V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 472, 479, 481
va Piéu 482 B0 luat dan su; Piéu 147 va Diéu 217 Bo luat to tung dan sy; khoan
4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
tuyén xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty M.AK ddi véi 6ng
Lam T.D.

Budc 6ng P c6 nghia vu tra tién thué tai san va gia tri tai san thué cho
Cong ty M.AK.

+ Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty M.AK ddi véi so tién
thué 3.000.000 dong va 01 May vién hiéu Kingtex sd 2972.

+ V& 4n phi: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ngay 24-6-2020 Toa an nhan dan huyén Bén Cau thu
Iy vu 4n vé “Tranh chap doi lai tai san”, gitta Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK
véi 6ng Lam T.D. Qua lam viéc 6ng D khai hién cu tra ¢ thi xa Hoa Thanh va
ngay 03-9-2020 ong B ¢6 don yéu cau chuyén ho so vu an. Ngay 30-9-2020 Toa
an nhan dan huyén Bén Cau da ra Quyét dinh chuyén vu 4n dan su sb
05/2020/QDST-DS dén Toa an nhan dan thi x4 Hoa Thanh dé giai quyét theo
tham quyén. Qua két qua xac minh, 6ng P khong cu tra ¢ thi xa Hoa Thanh nén
ngay 01-3-2021 Toda an nhan dan thi x4 Hoa Thanh ra Quyét dinh chuyén ho so
vu an s6 05/2021/QDST-DS dén Toa an nhan dan huyén Bén Cau dé giai quyét
theo tham quyén.

Tai Diéu 4 cua Hop dong thué may ngay 15-8-2018 ma Cong ty M.AK
cung cap, cac bén thoa thuan khi co tranh chap thi Toa an kinh té thanh phé Ho
Chi Minh - Viét Nam giai quyét. Xét thiy, Cong ty M.AK c6 dia chi try so ¢
huyén H, thanh phé Ho Chi Minh, con ong D c¢o6 dia chi & huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh. Do d6 thoa thuan néu trén 1a trai quy dinh ctia BS luat T tung dan su.
Tai bién ban lam viéc ngay 08-11-2022 nguoi dai dién theo Gy quyén nguyén
don chon Tda an noi bi don cu tra giai quyét va cam két Cong ty khong khoi



kién yéu cau Toa an nao khac giai quyét. Can ctt theo quy dinh tai Piéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy thi tranh chip néu trén thudc thim quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (Tda an noi bi don cu tri).

[2] V& t6 tung: Bi don 6ng LAm T.D da duoc triéu tap hop 1& nhung ving
mit khong Iy do va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don dé
nghi xét xtr ving mit nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir vang mit 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 227 Bo luat T tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Ngay 15-8-2018 giita Cong ty TNHH - SXTMDV
M.AK va 6ng LAm T.D c6 ky két hop ddng thué may may, tai san thué 1a 04
may 01 kim dién tir hiéu Jack (s6 0263, 3616, 3645 va 0067); 04 May vit s6 04
chi hiéu Jack (s6 3249, 3211, 3217 va 1480) va 01 May vién hiéu Jack sb 5249,
gia thué 5.700.000 dong/ thang, khong thoa thuan thoi han thué nhung cé thoa
thuan khi ndo 6ng D tra tai san thué thi hai bén thanh Iy hop dong, tuy nhién
thoa thuan nay khong dugc ghi trong hop dong. Cong ty M.AK da giao day du
s6 tai san thué cho ong P va 6ng P tra tién thué cho Coéng ty M.AK hang thang,
tinh dén cudi nam 2019 6ng B con no lai 22.000.000 d6ng va khong tiép tuc tra
tién thué cling khong tra lai tai san thué nén Cong ty khoi kién yéu cau 6ng P tra
tién thué va gia tri tai san thué cho Céong ty.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don thi thay: Tai ban tu khai ngay 03-9-2020,
ong D thira nhan c6 thué tai san nhu Cong ty M.AK trinh bay. Do d6, hop dong
thué dugc ky két ngay 15-8-2018 gitta Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK vi
ong Lam T.D 1a c¢6 that.

[4.1] D4i v6i yéu cau tra lai tién thué: Xét thy, theo hop dong thué ngay
15-8-2018 hai bén khong thoa thuan thoi han thué nhung tai bién ban lay 1oi
khai ngay 12-11-2021 6ng Tin cho rang thoi han thué 13 06 thang co nghia 1a
dén ngay 15-02-2019 1a hét han hop dong nhung khi dén han hai bén khong
cham dat hop dong ma tiép tuc thuc hién hop doéng dén thang 12 nam 2019, cu
thé 1a tai ban ty khai ngay 03-9-2020, 6ng P thira nhan dén cudi nam 2019 con
ng lai Cong ty M.AK tién thué 1a 22.000.000 dong. Do d6 khodng co co s& xéac
dinh thoi han thué tai san va cin ctt theo quy dinh Diéu 474 cta Bo luat dan su
“.... thoi han thué khong thé xdc dinh dwoc theo muc dich thué thi méi bén c¢é
quyén cham dirt hop dong bdt cir lic nao, nhung phdi théng bdo cho bén kia
trieée mét thoi gian hop 1 Va can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 481 cua
Bo luat dan sy “.... thi bén cho thué ¢ quyén don phwong cham dirt thuc hién
hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba ky lién tiép.....”. Vi ong B khdng
tiép tuc tra tién thué nén ngay 24-6-2020 Céng ty M.AK da khoi kién nén can
xac dinh thoi han chdm dut hop dong thué 1a ngay 24-6-2020. Do d6, Céng ty
M.AK yéu cu ong b tra tién thué dén ngay khoi kién 1a c6 co s, nén can budc
ong D co nghia vu tra tién thué tai san con no lai cho Cong ty M.AK tinh dén
thang 12 ndm 2019 13 22.000.000 dong va tiép tuc tra tién thué tir ngay 15-12-



2019 dén ngay 24-6-2020 (06 thang 09 ngay) véi so tién: 5.700.000 dong x 06
thang 09 ngay = 35.910.000 dong.

[4.2] Dbi v6i yéu cau tra lai tai san thué: Xét thay, tai ban ty khai ngay 03-
9-2020, 6ng D thira nhan s tai san thué hién tai khéng con do cong nhan da lay
dé khau trir tién thué. Trong qua trinh t6 tung, tai san can dinh gia khong con va
Cong ty M.AK khong cung cip dugc hoa don chimg tir va ngudn gbe xuét xi s6
tai san cho thué nén Hoi dong dinh gid khong tién hanh dinh gia dugc. Tuy
nhién Cong ty M.AK c6 dua ra mirc gia tai san cho thué 1a May 01 kim dién tir
hiéu Jack sb 0263, 3616, 3645 va 0067 trji gia mdi may 1a 7.150.000 dong; May
vat so0 04 chi hiéu Jack s6 3249, 3211, 3217 va 1480 tri gia mdi may la
6.850.000 dong; May vién hiéu Jack sd 5249 trj gia 1a 13.200.000 dong. Tong
cong tai san thué c6 gia tri 1a 69.200.000 dong. Qua két qua xac minh thuc té
nhimg co s¢ kinh doanh may may cung loai trén dia ban huyén Bén Cau, xét
thiy gia ma Cong ty M.AK dua ra phu hop va Toa an di tién hanh niém yét
Bién ban xac minh vé gia nhung 6ng B khong c6 ¥ kién gi nén can budc 6ng P
c6 nghia vu tra lai gi tri tai san thué theo gia ma Cong ty M.AK cung cap la phu
hop theo quy dinh tai Diéu 482 cua B luat dan sy. Tuy nhién can tinh khau hao
tai san thué tir ngay ky két hop déng dén ngay chdm dat hop dong thué dé budc
ong D tra gia tri con lai tai san thué theo quy dinh Théng tu sb 45/2013/TT-
BTC, ngay 25-4-2013 ctia Bo tai chinh vé viéc hudng din ché do quan 1y, st
dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Do d6 can ap dung thoi gian trich khau
hao 05 nim. Cu thé:

- 7.150.000 dong/ may - khau hao 22 thang 09 ngay (muc khau hao
1.430.000 dong/ nam) x 4 may = 10.630.992 dong.

Gia tri con lai cua tai san: 7.150.000 dong x 4 may - 10.630.992 dong
(khau hao) = 17.969.008 dong (Iam tron s 17.969.000 dong).

- 6.850.000 dong/ méay - khau hao 22 thang 09 ngdy (muc khau hao
1.370.000 ddng/ nam) x 4 may = 10.183.676 dong.

Gia tri con lai cua tai san: 6.850.000 dong x 4 may - 10.183.676 dong
(khu hao) = 17.216.324 d6ng (1am tron s6 17.216.000 dong).

- 13.200.000/ may - khau hao 22 thang 09 ngay (mtrc khdu hao 2.640.000
d6ng/ nim) = 4.905.997 déng.

Gia tri con lai cta tai san: 13.200.000 dong - 4.905.997 dong (khau hao) =
8.294.003 dong (1am tron s6 8.294.000 dong).

Nhu viy, sau khi di trir khiu hao thi gia tri tai san thué con lai 1a
43.479.000 dong.

[5] Cong ty rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi s6 tién thué 3.000.000
dong va 01 May vién hiéu Kingtex s6 2972. Do d6 can dinh chi theo quy dinh
tai Piéu 217 ctia Bo luat T tung dén su.



[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can ctr nén Hoi dong xét
xtr chap nhéan.
[7] An phi: Do chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty M.AK nén dng
b phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 472, 479, 481 va Diéu 482 B0 luat dan su;

Can clr vao Diéu 147, 217 va Diéu 227 Bo luat TH tung dan su; Piéu 26
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n,

1. Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH -
SXTMDV M.AK d6i véi 6ng LAm T.D vé tranh chap hop dong thué tai san.

Budc 6ng Lam T.D ¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK
sO tién 101.389.000 (mdt trim 1é mot tridu ba trim tdm muoi chin nghin) dong.
Trong d6, tién thué tai san 1a 57.910.000 dong va tién gia tri tai san thué 1a
43.479.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thanh toan xong céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia Céng ty TNHH - SXTMDV
M.AK dbi véi s6 tién thué 3.000.000 dong va 01 May vién hiéu Kingtex so
2972.

3. An phi:

Budc anh LAm T.D phai chiu 5.069.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH - SXTMDV M.AK tién tam Gng 4n phi da
ndp 1.880.000 dong theo bién lai thu s6 0014328 ngay 19-6-2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bén Cau.

Cac duong su c¢6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhén: T.M HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TAy Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA. TAND tinh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Bén Cau;

- Chi cuc THADS huyén Bén Céu;

- Cac duong su;

- Luu b6 phén;

- Luu hd an. X . .
o sovian Nguyén Thi Vui



