TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2022/DS-PT.
Ngay: 27 - 9 - 2022.

V/v: Tranh chip doi quyén st
dung dét cho & nho.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Pinh Nghé.
Cdc Tham phdn: Ong Hb Vin Ludng.
Ba Trinh Thi Bich Hanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Thanh Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phtic tham céng khai vu an thu 1y sb: 51/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 5
nam 2022 vé “Tranh chip doi quyén st dung dat cho ¢ nho”.

Do ban an dan sy so tham sb: 12/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 147/2022/QDPT-DS ngay 16 thang
9 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Nguyén V, sinh nim 1969.

- Nguyén T, sinh nim 1992.

- Nguyén O, sinh nim 1994.

Cung dia chi: ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia cac nguyén don: Luat su Pham
X - Chi nhanh Van phong Luat su B thudc Poan Luat su tinh L.

2. Bi don: Nguyén H, sinh nim 1973.



Dia chi: ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Hau Giang.
Ngudi dai dién hop phap cua Nguyén H 1a: Ba Son Q, sinh nim 1973.
DPia chi: ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Son Q, sinh nam 1973.

- Nguyén NH, sinh nim 2000.

- Nguyén NH1, sinh niam 2001.

- Nguyén D, sinh nam 2002.

Cung dia chi: ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Hau Giang.

- Nguyén P, sinh nim 1997.

Pia chi: 4p A, x4 K, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
Pia chi: s6 A, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Dai di¢n theo phap luat: Ong T, chirc vu: Téng Giam déc.

Nguoi duogc uy quyén tham gia to tung: Ong D, chtc vu: Giam déc Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh A - Hau Giang
- Phong giao dich H.

4. Nguwoi khang cdo: Cac nguyén don Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O.
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham va cac tai liu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhur sau:

Cac nguyén don Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O cing thong nhit trinh
bay: Phan dat gia dinh nguyén don sir dung c6 dién tich 3.848m2 dugc Nha nudc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 18/9/2002 do ho ba Nguyén V ding
tén. Nam 2007, ba V ¢6 cho chau chong 1a bi don Nguyén H muon phan dat
ngang khoang 06 mét, dai khoang 15 mét cat nha tam dé ¢. Trong qua trinh sir
dung, bi don c6 14n thém mot phan ngang khoang 6 mét, dai khoang 15 mét tiép
theo.

Ngoai phan dat dang & tam nay, bi don con khoang hon 3.000m? dat khac do
cha me bi don cho tai ép 1, xa 2, huyén 3, tinh Hau Giang.

Do quyén loi ich hop phap bi xam pham, c4c nguyén don khéi kién yéu cau
bi don va cac nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan thao do cin nha va tra lai
toan bo dat 1an chiém theo do dac thuc té 13 205,3m? cho céc nguyén don va dong



¥ hd tro cho bi don 10.000.000 dong dé di doi nha. Déi voi cac cdy trong c6 trén
dat 1a do nguyén don trong.

Bi don Nguyén H c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Son Q trinh bay:

Vao niam 2000, 6ng, ba ndi bi don 1a 6ng B va ba Nguyén Thi Vi cho vo
chéng bi don vé cit nha & nha trén dat, dién tich ngang 6 mét, dai 30 mét, tai thoi
diém cho dat khong lap thanh van ban nhung cé ba con than tdc, hang xém va co
ca nguyén don ching kién do dat. So di khong 1am gidy 1a do 6ng B noi: Dét
huong qua, ctr vé ¢ va so lam gidy roi lai sang ban cho ngudi khac va khi ¢ trén
dat bi don dong thué day du dén nay. Dbi véi cac loai cay c6 trén dat thi phia bi
don khong co trong cay ma do 6ng B trong. Nay bi don khong dong v tra lai dat
ma yéu cau dugc 6n dinh st dung phan dat c6 dién tich 205,3m? dat trén do6 co
can nha. Bi don c6 mot phan dat khac nhung chua co gidy to gi va la dat giira
rudng khong co 16i vao va phai di nho vao dat ngudi khac méi vao duoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm Son Q, Nguyén NH, Nguyén
NH1, Nguyén D va Nguyén P thong nhat v6i phan trinh bay cta bi don.

Pai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh A- Hau Giang - Phong giao dich H c6 van ban trinh bay: Vao ngay
21/8/2020, ba Nguyén V c6 vay s tién 100.000.000 ddng va co thé chap quyén
str dung dat co dién tich 3.848m2, dugc Nha nude cip gidy chung nhin quyén sir
dung dat ngay 18/9/2002 do ho ba Nguyén V dung tén. Tir khi vay dén nay phia
ba V dong day dii cho Ngan hang, ba V chua vi pham nghia vu nén khi giai quyét
Tranh chip dat cua ba V, Ngan hang khong ¢ yéu cau gi khac. Truong hop ba V
vi pham hop dong Ngan hang s& khoi kién thanh mot vy an dan su khac.

Tai ban 4n dan su so tham sb: 12/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua cac nguyén don Nguyén V,
Nguyén T va Nguyén O.

Buoc Nguyén H c6 nghia vu tra lai cho cac nguyén don Nguyén V, Nguyén
T va Nguyén O phan dat tranh chap khong c¢6 nha c6 dién tich 1a 121,5m? thudc
thira 1372, to ban dd 5 (Thira trén gidy chimg nhén 1a 762), thuéc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Piép nam 2002 cho ho ba
Nguyén V.

Ba Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O duoc khai thac sir dung toan bd sé cay
tréng co trén phan dat néu trén.



Ong Nguyén H c6 nghia vu thanh toan gia tri dat tranh chip con lai cho
Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O tong s6 tién 53.380.000 dong (Nam muoi ba
triéu ba trim tam muoi nghin trim dong).

Ong Nguyén H dugc 6n dinh sir dung phan dat c6 can nha dién tich 83,8m?,
thudc thtra 1372, t& ban do 5 (Thua trén giéy chimg nhan 1a 762), thudc thude
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén P nim 2002 cho
ho ba Nguyén V.

Ong Nguyén H duoc quyén 1én hé v6i Co quan ¢ thim quyén dé duoc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Pé nghi co quan c6 thAm quyén khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
cho 6ng Nguyén H c6 bién phap diéu chinh dién tich con lai ctia ho ba Nguyén
V.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé 18 phi do dac, tham dinh gid va trich luc ho so
cap gidy, vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 09/3/2022, cic nguyén don Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O c6 don
khang c40 mot phan ban 4n so tham. No6i dung yéu cau: Bi don phai thao d&, di
doi phan dat c6 dién tich 83,8m? tra cho cac nguyén don.

Tai phién toa phtic thim cac duong su trinh bay:

Cac nguyén don Nguyén V, Nguyén T, Nguyén O c6 don khang cao mot
phan ban an so thAm. Noi dung yéu cau: Bi don phai thao d&, di doi phan dat co
dién tich 83,8m? tra cho c4c nguyén don.

Luat su Pham X bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay:
Ngudn gbc phan dat 1a cta cu B, ¢ gidy uy ting cho phan dat lai cho ba Nguyén
V va duoc cap quyén st dung dat nam 2002 1a dung quy dinh phap luat. Gia dinh
6ng H cho rang duoc 6ng B cho phan dit hién nay tranh chip nhung khong cé
gidy to gi chung minh. Ngoai ra, gia dinh 6ng H van con phan dat c6 dién tich
3.000m?,

Pai dién theo Uy quyén cua bi don trinh bay: Gia dinh t6i ¢6 nhiéu nhan
khau dang sinh song trén dat, thuoc gia dinh nghéo khé khin, chong bi bénh.
Phan dat nay 1a do 6ng ndi chong cho vo chong t6i vé &, khong co gidy to ting
cho nhung dugc than tdc va hang xom déu biét rd nén yéu cau duoc tiép tuc duoc
& trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé t6
tung, tir khi thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xtr Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
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ky, duong sy di tién hanh dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. V& noi
dung: P& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
s, stra ban an so tham, chap nhan khang cdo cta cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 205,3m? nhu lugc d6 giai thira so:
41/VP.DKQSDD ngay 09 thang 3 nam 2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P.

[1.1] Bén ba V cho rang, vo chong ba duoc cha chong 1a 6ng B ting cho
nam 2002 va dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
18/9/2002. Bén nam 2007 thi cho bi don 1a Nguyén H muon & nhd (6ng H 1a
chau chong ba V).

[1.2] Con ba Son Q dai dién cho 6ng Nguyén H cho ring, dét tranh chap 1a
clia 6ng, ba ndi ciia 6ng H 1a 6ng B va ba Nguyén Thi Vi cho vo chong ba tir nim
2000, chiéu ngang 6 mét, chiéu dai 30 mét, khong c6 lam gidy to. Vo chong ba
cat nha ¢ trén dat tir khi duoc ting cho dén nay.

[2] Khi phat sinh tranh chip, Toa 4n cap so thAm xét xtr cong nhan dét tranh
chap c6 dién tich 205,3m? thudc quyén sir dung ciia bén ba V, bén gia dinh 6ng
Nguyén H khong c6 khang cdo. Ching t6 bén gia dinh ong Nguyén H thira nhan
dat nay thudc quyén str dung ctia bén ba V. Vi vay, viéc ba V khang céo yéu cau
6ng Nguyén H tra lai dat 13 co co s0.

[3] Xét thdy, qua trinh gia dinh ong Nguyén H & trén dat co cat nha bang
cdy tap, lang nén xi mang, bén ba V biét nhung khong c¢6 ¥ kién phan dbi. Khi
budc bén gia dinh 6ng Nguyén H tra lai dat thi bén ba V phai c6 trach nhiém tra
gia tri vat kién trac trén dat cho ba Q theo két qua tham dinh, dinh gia 1a
22.457.834 dong, bén ba V duogc so hiru tai san da tra gia tri cho bén gia dinh 6ng
Nguyén H.

[4] Ttr nhitng cdn ¢ phén tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang c4o cta cac nguyén don, sira ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu
165 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 99, 100, 101, 166, 203 ciia Luat dat dai nam 2013.

Diéu 166 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia b Nguyén V, anh Nguyén T, Nguyén O.

Stra ban 4n so tham.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ho ba Nguyén V dugc quyén sir dung phan dat tranh chap c6 dién tich c6
dién tich 205,3m? thudc mot phan thira 1372, to ban d6 5 (Thira trén gidy chimg
nhan 1a 762), toa lac tai ép 3, xa H, huyén Phung, tinh Hau Giang. Theo luoc dd
giai thira s6: 41/VP.DKQSDD ngay 09 thang 3 nim 2021 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P.

Buoc 6ng Nguyén H, ba Son Q, Nguyén NH, Nguyén NH1, Nguyén D va
Nguyén P c¢6 trach nhiém giao tra phﬁn dat dién tich 205,3m? thudc mét phﬁn
thira 1372, to ban d6 5 (Thtra trén gidy chimg nhan 1a 762), toa lac tai 4p 3, X H,
huyén Phung, tinh Hau Giang. Theo lugc d6 giai thia sé: 41/VP.DKQSDD ngay
09 thang 3 nam 2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P cho ho
ba Nguyén V.

Ong Nguyén H, ba Son Q, Nguyén NH, Nguyén NH1, Nguyén D va Nguyén
P dugc quyén & lai trén phan dét tranh chap trong thoi han 06 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat dé chuin bi chd méi.

Budc ho ba Nguyén V ¢ nghia vy bdi thudng gia tri cin nha va vat kién tric
khac cho dng Nguyén H, ba Son Q, Nguyén NH, Nguyén NHI, Nguyén D va
Nguyén P véi s6 tién 1a 22.457.834 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015.



An phi dan sy so thim: ong Nguyén H 1 ca nhan thudc hd nghéo nén dugc
mién ndp toan bd an phi dan sy so tham.

Ho6 ba Nguyén V duoc nhan lai 300.000 déng (Ba traim nghin dong) tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007081 ngay 13 thang 11 nam 2020 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

An phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

Ba Nguyén V dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007885 ngay 09 thang 3 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

Anh Nguyén T duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007884 ngay 09 thang 3 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

Chi Nguyén O dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007883 ngay 09 thang 3 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

Vé chi phi té tung: Lé phi do dac, thim dinh gi4 va trich luc hd so cip gidy
budc ong Nguyén H phai chiu 4.200.000 dong (Bén triéu hai trim nghin dong) dé
giao tra lai ba Nguyén V.,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 27/9/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS H. P;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Truwong Pinh Nghé



