TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 212/2023/DS-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2023
V& Yéu cdu tuyén bé hop ddng vo
hi€u va giai quyét hau qua.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phdn- Chai toa phién toa: Ong Tran Van Sau.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Phan Phudc Tan, ba Lé Bich Loan.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Thim - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Phuq, tinh An Giang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhéin din huyén An Phu, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyen Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Pha xét xir
so tham Cg khai vu an thy ly s6: 199/2022/TLST-DS, ngay 09 thang 11 nim 2022,
vé viéc Tranh chap hop dong chuyen nhuong nha, dat“Yéu cau tuyén bé hop dong
Vo hieu va giai quyét hdu qua hop dong vé hiéu” theo Thong bao md lai phién toa
s6: 1096/2023/TB-TA, ngay 25 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Van L, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thi H (H6a), sinh
nam 1964; cung noi cu tra: To X, ap Y, X& P, huyén An Phu, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Minh, sinh
nam 1959; noi cw trii: S6 27 dwong Tran Phii, t6 02, khém Long Thanh C, phwong
Long Hung, thi xa Tan Chadu, tinh An Giang

- Bi don: Opg L,é Vin C, sinh ndm 1946 va ba Kiéu Thi T, sinh ndm 1952;
cung noi cu tra: To Z, ap Y, X& P, huyén An Phuq, tinh An Giang.

Ngueoi bdo bé quyén va loi ich hop phdp cho dong bi don: Ong Loi Van Puc —
Ll’lélt su — Van phong Luat su Hung Puc, thudc doan Luét su tiph An Giang; dia chi:
S6 368 duong Cu Tri, phuong Chau Pha A, thanh pho Chau Poc, tinh An Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Vo Thi T1, sinh nam 1989;

2. Ong V& Vian H1, sinh nam 1990;

3. Ong V& Van S, sinh nam 1992;



4. Chau Vo Hiru T2, sinh nam 2012;

Nguoi dai dién thep phap luat cia chau T2 1a 6ng VO Van S (cha rudt).
5. Chau Vo Thi Ngoc N, sinh ndm 2014;

Nguoi dai dién thep phap luat ctia chau N 1a 6ng V6 Van H1 (cha rudt).
Cung noi cu tra: TO X, 4p Y, x4 P, huyén An Phd, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Cac ong, ba T1, H1, S: Ong Nguyén Vin
Minh, sinh nam 1959; noi cu tra: S6 27 duong Tran Pha, t6 02, khém Long Thanh
C, phuong Long Hung, thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

6. Uy ban nhan dan xa Phu Hiru; dia chi tru so: Ap Phu Hiép, xa Phu Hi,
huyén An Pht, tinh An Giang.

7. Ban quan ly du: an Pau tu va Xay dung khu vuc An Phu; dia chi try sé:
Khom An Thinh, thi tran An Phu, huyén An Phq, tinh An Giang.

Tai phién toa, Uy ban nhan dan huyén An Pht va Ban quan 1y du 4n Pau tu va
Xay dung khu vuc huyén An Phu vang mat; con lai c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai ctia nguyén don; trinh bay cua bi don; ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan cung cac tai liéu ching ct ¢6 trong ho so va dién
bién tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Theo T¢ trinh s6 16/TT.UBND, ngay 10/3/2006 ciia Uy ban nhan dan xi Phu
Hiru kém theo bién ban, danh sach xét duyét, ngay 18/4/2006 Uy ban nhan dan
huyén An Pht ban hanh Quyét dinh s6 854/QD-UBND, vé phé duyét danh sach
phan phéi nén nha mua tra cham Tuyén dan cu cau Hiép Loi xa Phii Hitu (kém theo
danh s&ch c6 147 ho) dugc xét phan phdi nén nha, trong d6 ho ba Nguyén Thi H (ghi
tén trong danh sach Nguyén Thi Héa) dugc phan bd nén nha sb 2, 16 2, Tuyén Dan
cu Hiép Loi (thudc ap Pha Hi€p, xa Pha Hitu, huyén An Phu, tinh An Giang). Ngay
03/8/2009, 6ng L, ba H chuyén nhuong nén nha va nha tién ché s 2, 16 2, Tuyén
Dén cu Hi€p Loi cho ong Lé Van C va ba Kleu Thi T. Hop dong chuyen nhuong
viét tay, ghi tén “To tu thudn sang nhuong nén nha va nha tién ché”. Theo thoa
thuan, gia tri chuyen nhuong 16.000.000 dong, ong C, ba T chiu trach nhiém tra tién
nén nha, nha tién ché con no lai cho Nha nuéc. Ong L, ba H da nhan du 16.000.000
dong; 6ng C, ba T da nhan nén va nha tién ché str dung. Ngay 10/10/2019 6ng L, ba
H dugc Uy ban nhan dan huyén An Phu cip Gidy ching nhin quyén si dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH08339 mang tén Vo Vian L va
Nguyén Thi H.

Theo 6ng L, ba H, sau khi nhan nén nha thi 6ng C, ba T khong thuc hién tra
tién nén Va nha tién ché cho Nha nuéc theo thoa thuan, nén 6ng L, ba H phai tra.
Ngoai ra nén cép cho hg, trong ho khi d6 con c¢6 Vo Thi Thuy, V6 Van Hau, V6 Van
Sang. Do do yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong ngay 03/8/2009 la
v0 hi€u, yéu cau giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu. Cu thé: Yéu cau éng C ba
T tra lai nén nha va gia tri nha tién ché 11.213. 783 dong, ong L, ba H dong ¥ tra lai
16.000.000 dong da nhan ctia ong C, ba T. Con vé phan bé nén thi dé nghi 6ng C, ba



T tu thédo d& di doi. Béi phan nay phat sinh sau khi xay ra tranh chap.

Theo 6ng Lé Vin C va ba Kiéu Thi T, nim 2009 vo chong 6ng, ba c6 nhin
chuyén nhuong cua éng L, ba H nén nha va khung nha tién ché tai Tuyén Dén cu
Hiép Loi. Khi chuyen nhuong 6 lam gidy viét tay, khong co Cg chimg, chimg thuyc.
Noi dung giao két mua ban nén nha va khung nha tién ché 16.000.000 dong. Trong
qua trinh thuc hién, 6ng C, ba T ¢6 tra tién nén nha 03 1an (can bo xd Pha Hitu thu),
téng s6 tién 11.520.000 dé)ng. Con vé phan tién nha tién ché thi do ba H khdng théng
bao nén ong C, ba T khong biét (vi ba H dung tén trong danh sach). Ong C, ba T cho
rang da thyc hién dung theo thoa thuan va di bo nén dé xay nha thi 6ng L, ba H ngan
can. Do d6 6ng C, ba T khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau
Cg nhén hop dong chuyen nhu:(mg ngay 03/8/2009. Néu Toa 4n xir phai tra nén cho
ba H, dng L thi yéu cau ba H, 6ng L tra lai tién mua va boi thuong 250.000.000
dong.

Vu viéc tranh chap da duoc Toa an nhan dan huyén An Phu xét xu trong cac
ngay 22, 28 thang 4 nam 2021 (Ban an s6 67/2021/DS-ST ngay 28/4/2021), ca
nguyén don va bi don khang cédo. Ngay 05/9/2022 Toa Phtic tham Toa an nhan dan
tinh An Giang da xét xu Phic tham (Ban an s6 158/2022/DS-PT), hiy an so tham
cua Toa an nhan dan huyén An Pht.

~ Sau khi thu Iy lai, Toa an tién hanh xem xet t,hén} dinh, thu thap chung ctr lam
10 §6 tién cac duong su tré’tién nén va nha tién ché; tién hanh dinh gia tai san tranh
chap; dua nguoi tham gia to tung.

Theo Ban quan 1y du an Pau tu va Xdy dung khu vie huyén An Phu (goi tat
la Ban quan ly dy an), thi Ban quéan 1y du 4n ¢6 nhén tir can b UBND xa Phu Hitu
thu tién nén nha sé 2, 16 2, Tuyén Déan cu Hiép Loi cap do ho ba Nguyén Thi H
(Ho6a) thira 11.520.000 dong. Viéc thu thira 12 ¢6 sy nham 1an tén ba H, ba Hoa. Ban
quan 1y du 4n sé& tra lai tién ndy cho duong su.

Theo trinh bay cta cic ba Pinh Thi Trac Linh, Nguyén Thi Hong Gam: Ba
Linh 14 Cg chirc Tai chinh — Ké toan xa Pha Hiru. Ba Linh ¢6 thu tién nén nha s6 02,
16 02 ctia ho ba Nguyén Thi H 11.520.000 dong. Trong thoi gian ba Linh nghi thai
san thi ba Gam (can bd x6a d6i giam ngheo) c6 thay ba Linh thyc hién thu tién nén
nha Tuyén dan cu Hiép Loi. Ba Gam c6 thu tién nén nha s6 2, 16 2 (6ng C ndp) 03
lan voi tong s tién 11.520.000 dong. Toan bd so tién trén Uy ban nhan dan xa Pha
Hiru da giao cho Ban quan 1y dy 4n. Viéc thu 2 1an 1a trong danh sach phan nén ghi
tén Hoa, danh séch theo dai thu tién ghi tén H.

Tai phién toa,
Pai dién déng nguyén don 6ng Nguyén Vin Minh giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau tuyén bd hop ddéng vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.



Ong C ba T giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau Cg nhin hop dong chuyén
nhuong; néu khong Cg nhan thi budc 6ng L, bd H hoan tra tién mua va bdi thuong
toan bo thiét hai 1a 250.000.000 dong.

Cac duong su théng nhat két qua tham dinh gia cia Cg ty TNHH MTV Thiam
dinh Gia Tri Viét d6i véi can nha, khung bo nén bé tong, hang rao. Riéng gia dat thi
dai dién nguyén don khong théng nhat. Cac bén thoa thuin thong nhat gia tri nén
96,0m? l1a 300.000.000 dong (dinh gia 360.000.000 dong).

Quan diém bao vé cta Luat su Loi Van Puac: Ong Puic cho ring trong viée
mua ban nén nha va nha tién ché 13i thudc phia nguyén don (ngudi ban). Nguyén
don biét duoc nén nha khéng dugc chuyén nhuong nhung kéu bi don (bén mua)
chuyén nhuong. Ong C, ba T khi do c6 nhu cau mua dé md co so sta chira may.
Chirng minh cho viéc nay la éng C tién hanh xay ct nha, dang ky co so kinh doanh.
Tuy nhién khi ba H nhén dugc gidy chiig nhan quyen sir dung ghi tén HO thi thay
d6i va yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu. Néu Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
cia nguyén don, tuyén hop doéng voé hiéu thi dé nghi 4p dung nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao budc nguyén don boi thuong toan bo thiét hai cho bi don theo tham dinh gia va
gia thong nhét tai phién toa.

Tranh luan cua dai dién nguyén don: Ong Minh cho rang khi xay ra tranh
chép, chinh quyén dia phuong co yéu cau gitr nguyén hién trang (dugc ghi trong
Bién ban hoa giai). Tuy nhién phia bi don c6 tinh tién hanh xay dung nén khong
ddng v boi thuong phan xay bo nén va cac khoan khac. Do d6 yéu cau bi don thao
dd, di doi toan bo vat kién trac dé tra lai nén nha cho nguyén don; nguoc lai nguyén
don s& tra lai cho bi don 16.000.000 dong. Ngoai ra, bi don con phai tra lai gia tri
can nha tién ché cho nguyén don 13 11.213.783 dong (do bi don di thao dd).

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén An Phu:

Vé t6 tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan hé tranh chép, tién hanh thu thap
ching ctr dung quy dinh cua phap luat; thanh phan Hoi dong xét xir khong thudc
truong hop phai thay doi. Tién hanh xét xir _vang mat nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 1a phi hop quy dinh tai Piéu 227, 228 B¢ luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Theo cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so, c6 can ci xac dinh
hop dong chuyén nhugng nén nha va nha tién ché gitra 6ng L, ba H véiong C, ba T
ngay 03/08/2009 1a vi pham vé mit hinh thtrc va vi pham phap luat, nén dé nghi
chép nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu. Vé
giai quyét héu qua cua hop dfmg vO hiéu, dé nghi can ci Piéu 131 Bo luat Dan suy;
hudng dan cua Nghi quyét sb 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dé giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu
theo hudng, giao toan bo nén dat va tai san trén dat lai cho ong L, ba H; nguoc lai
6ng L, ba H co trach nhiém hoan tra tién mua va boi thuong thiét hai cho ong C, ba
T. Khi giai quyét hau qua dé nghi c6 xem xét yéu t 15i cta cac bén theo hudng 13i
ciia nguyén don cao hon 16i bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém bdo v¢ cua Luat su,
quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép va thim quyen giai quyét: Ong Vo Van L va ba
Nguyen Thi H kién yéu cau Tuyén bd hop dong chuyén nhuong nén dit va nha tién
ché gitra ong, ba voi 6ng L€ Van C va ba Kiéu Thi T ngay 03/08/2009 14 v6 higu va
yéu cau giai quyet hau qua hop déng vo hi¢u. Xac dinh quan hé tranh chap 1a “Yéu
cau tuyén bo hop dong vé hiéu va gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu”, 1a tranh
chap dan sy. D6i tuong tranh chap 1a nha, dit toa lac ap Phu hiép, xa Phu hiru,
huyén An Phu; giao dich chuyen nhuong cung duogc thyuc hién tai xa Phi hitu, huyén
An Pht, nén vu kién thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén An
Phu theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Ong V6 Van L va ba Nguyén Thi H kién 6ng
Lé Van C va ba Kiéu Thi T. Xac dinh ong L, ba H 12 nguyén don; 6ng C, ba T la bi
don. Theo quyet dinh phan b va gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat thi cap cho ho. Do d6 dua cac 6ng, ba VO Thi Thi, V6 Van Hau, V6 Van
Sang va chau VO Hiru Trong (thanh vién trong hd 6ng L, ba H) tham gia t6 tung voi
tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét vu an phat sinh
viéc Uy ban nhan dan xa Pha Hitu thu tién nén nha ndp cho Ban qua ly dy an thura,
nén dua Uy ban nhan dan x4 Pha Hitu va Ban quan 1y du 4n Pau tu va Xay dung
khu vuc huyén An Phua tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.3] V& viéc ving mit tai phién toa: Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao mo
lai phién toa Uy ban nhan dan xa Pha hitu, Ban quan ly dy an vang mat nhung co
don xin vang mat, nén tién hanh xu Vang mat Uy ban nhan dan x Pha hitu, Ban
quan 1y du 4n 1a phu hop quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat T6 tung dan su.

[1.4] V& thoi hiéu: Cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu.
[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé d6i tuong hop dong chuyén nhuong: Theo trinh bay cua duong sy va
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so thi ddi twong hop dong chuyén nhuong 1a nén nha
s6 2, 16 2 Tuyén Dan cu Hiép Loi va nha tién ché. Nén nha nay dugc Uy ban nhan
dan huyén An Phu Xét phan bo mua tra chdm cho ho ba Nguyén Thi H (Hba) theo
Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 18/4/2006. Viéc nay di duoc cac duong su
thdng nhét, nén khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat TH
tung dan su.

[2.2] V& hinh thuc va noi dung hop dong chuyen nhuong: Theo tai li€u,
ching ctr cac duong sy cung cap thi hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tién
ché s6 2, 16 2 Tuyen Dén cu Hi¢p Loi gitra ong L, ba H véi ong C, ba T ngay
03/08/2009 duoc thé hién bang gidy viét tay véi tén goi “To tu thudn sang nhuong”,
khong c6 Cg chung, chimg thyuc ciia co quan c6 tham quyén. Thoi diém cac duong



su giao dich thi Luat Dit dai nam 2003 va Bo luat Dan sy nim 2005 ¢6 hiéu luc.

Theo quy dinh ctia Ludt Dat dai nam 2003 va Diéu 689 Bo luit Dan su nam
2005 thi “Viéc chuyen nhuong quyen st dung dat dwoc thue hién thong qua hop
dong. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh van ban, co
Cg chitng, chitng thuc theo quy dinh”. Nhu viy, viéc chuyén nhuong nén nha va
nha tién ché s6 02, 16 2 Tuyén dan cu Hiép Loi ngay 03/08/2009 giita cac duong sur
1a vi pham vé hinh thuc.

Theo quy dinh tai Diéu 122 B luat Dan sy nam 2005 vé diéu kién co hiéu lyc
ctia giao dich sy thi giao dich d6 khong duoc trai phap luat. Theo quy dinh tai Piéu
4 phan A Thong tu lién tich s6 72/200 2/TTLT-TC-XD-NHNN, ngay 23/8/2002 cta
Lién bo Tai chinh, Xay dung, Ngan hanh Nha nudc, thi “Trong 10 nam ké fur khi
dwoc mua tra chgm nén nha va nha o, cac hg dan khong dugc sang ban, cam cé,
chuyén nhwong”. Ho ba H méi duge xét phan bo, nén chua ban giao (giao bang bién
ban ban giao) nhung da chuyén nhuong (Bién ban ban giao nén ngay 19/9/2009,
chuyén nhuong ngay 03/08/2009). Nhu vay hop dong chuyén nhugng nén nha ngay
03/08/2009 gitra 6ng L, ba H véi 6ng C, ba T 13 vi pham phép luat (vi pham diéu
cam). Ngoai ra nén xét phan bo cho ho, khi d6 trong hd ba H, 6ng L con cd cac 6ng
ba Vo6 Thi Thi, V6 Van Sang, V6 Van Hau.

Tom lai, Hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tién ché ngay 03/08/2009
giita 6ng V& Vin L, ba Nguyén Thi H véi ong Lé Van C, ba Kiéu Thi T da vi pham
vé mit hinh thtrc va vi pham phép luat, nén bi v6 hiéu. Do d6 chip nhan yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu cia éng L, ba H.

[2.3] V& 16i trong hop dong chuyén nhuong:

Theo quy dinh tai Diéu 4 phian A Thong tu lién tich sé 72/2022/TTLT-TC-
XD-NHNN, ngay 23/8/2002 ctua Lién by Tai chinh, Xay dung, Ngan hanh Nha
nuoc, thi “Trong 10 nam ke tir khi dwg'c mua tra chdm nén nha va nha o, cac hg dan
khéng dwoc sang ban, cam c6, chuyén nhwong”. Dong thoi trong cac vin ban cua
tinh, huyén va trong qua trinh xét duyét phia ba H, 6ng L da biét quy dinh nay
nhung van chuyén nhuong 1 ¢6 18i. Ldi duoc xéac dinh 13 1i ¢d .

Theo quy dinh cta phap luat dan su thi bén nhan chuyén nhuong khi thue
hi¢n giao dich c6 trach nhiém tim hleu tinh trang phap ly tai san chuyén nhuong.
Ong C, ba T biét nén nha va nha tién ché ba H dugc phan bo 1a nén xét duyét mua
tra chdm nhung khong tim hiéu c¢6 dugc chuyén nhuong hay khéng nhung nhan
chuyén nhuong va x4y cat cling 13 ¢o 16i.

Xét tur hat géc do trén, xég dinh 13i bén phia ba H, 6ng L 1a cao hon so voi 16i
ong C, ba T, nén xac dinh ty 1€ 161 6/4.

[2.4] V& giai quyét hiu qua cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 “Giao dich dan
sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay d6i, cham ditt quyén, nghia vu déan suw ciia cdc
bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop
khong thé hoan tra dwoc bcfng hién vt thi tri gia thanh tien dé hoan tra. Bén ngay



tinh trong viéc thu H loi, loi ticc khong phdai hoan tra lai H loi, loi tuec do. Bén co 16i
gy thiét hai thi phai boi thuong”.

Theo diém ¢ muc 2.3 phan II Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi dong thim _phan Toa an nhan dan tbi cao, vé giai quyét hau qua
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, thi thiét hai gom: “Khoan tién
ma bén chuyén nhwong phai bo ra dé khéi phuc lai tinh trang ban dau cua dién tich
dat do bén nhdn chuyen nhwong da lam huy hoai dat; khoan tien ma bén nhdn
chuyén nhwong dd dau tw dé cdi tao lam ting gid tri quyén sit dung dat, gia tri Cg
trinh, tai san, cdy lau nam... trén dat. Trong truong hop hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat khong co thoa thugn khdc vé vieéc ap dung bien phap phat vi
pham hop dong va boi thwong thi¢t hai thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh
léch gid tri quyén sit dung dat do céc bén thod thudn VOi gla tri quyén sir dung ddt
tai thoi diém xét xir so' tham hodc cdc thiét hai khdc, néu c6”

Trong noi dung giao dich chuyen nhuong thi 6ng L, ba H chuyén nhugng cho
6ng C, ba T 01 nén nha va nha tién trén Tuyen dé dan cu Hiép Loi, nguoc lai 6ng C,
ba T tra cho ong L, ba H 16.000.000 dong va tiép tuc tra tién nén nha va nha tién
ché cho Nha nudc. Cac bén khong thoa thuan bién phap phat vi pham. Qua trinh
thuc hién thi 6ng C, ba T da nhan nén nha va nha tién ché (cot bé tong, khung sat,
méi tole, khéng véch), 6ng L, ba H di nhan cta 6ng C, ba T 16.000.000 dong. Nén
nha thi éng L, ba H d3 dugc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 CHO8339 ngay 10/10/2019 mang tén H6 V& Vin
L va Nguyén Thi H. Tinh T nay da duoc cac duong sy théng nhit nén khong can
phai ching minh.

Trong qué trinh sir dung, ong C, ba T thao d& nha tién ché, xay cét lai nha cot
bé tong, g6 mai tole, vach tole; cach nha khoang 01 met xay khung bo nén tru cot
bé tong, dd da kiéng mat 20cm, vat lidu sit, xi mamg, cat, da, gach ngang 5,6m X dai
14,01m, cao so mit dat ty nhién 0,7m. Trong khung b6 nén phan cudi co xay bo
khung nha vé sinh. Phia trudc nha c6 rao khung sat, luéi B 40. Phia nguyén don yéu
cau bi don di doi toan b cac vat kién triic néu trén. Tuy nhién, nhimg vat kién trac
nay khong thé thio d& hoic néu thao dd s& giam gia tri hodc mat Cg ning sur dung.
Do d6 khi giao tra cho nguyén don nén nha thi nguyén don duoc nhan ca nhiing vat
kién tric gan lién nén nha va co trach nhiém hoan tra gia tri cin nha, khung bo nén,
hang rao va bdi thudng thiét hai cho dng C, ba T.

Theo két qua tham dinh gia ngay 30/6/2023 va cac phu luc cua Cg ty Tham
dinh Gia Tri Viét (VVAC) thi, nén dat co gia 360. 000.000 ddng, can nha trén dat co
gia 19.293.525 dong, gia tri phan xay mong, bo nén 86.820.757 ddng, hang rio sit
ludi B40 1.143.750 dong. Tuy nhién tai phién toa cac duong su di thoa thuan thong
nhat gia tri nén nha 1a 300.000.000 dong, nén 1ay gia nén nha theo sy thong nhit cua
cac duong su.

Theo Ban d6 do dac ngay 30/7/2020 va tham dinh thi phén xdy bo nén nam
ngoai thira 125 t& ban dd s6 20 1a 12,6m? (trong phan nay c6 phan xdy bo khung nha
v€ sinh). Phan dat nay 1a taly Tuyén Dan cur, khong dugc xay cat. Do d6 can trir gia
tri phan xay cat vi pham 12,6m? la 13.522.145 dong (phan khong duoc st dung).



Nhu vdy, tong gia tri nén nha 96,0m?, khung bo nén 68,3m?, nha 30,3m?, hang rao
7,5m? = 300.000.000d + 73.298.612d + 19.293.525d + 1.143. 750d = 393.735.887
dong. Do 16i duoc xac dinh 6/4 nén ong L, ba H duoc nhan lai nén nha va cac tai sén
trén dat thi phai cé trach nhiém bdi thudng cho éng C, ba T 60% gia tri 1a
236.241.532 ddng va tién nhan chuyén nhuong 16.000.000 déng. Tong sb tién ba H,
6ng L co trach nhiém boi thuong va hoan tra 1a 252.241.532 ddng. Tuy nhién tai san
6ng C, ba T nhan tir ba H, dng L con ¢ cin nha tién ché. Can nha nay 6ng C, ba T
da thao do, do d6 budc ong C, ba T tra lai béng gia tri theo sb tién ba H d3 tra cho
Ngan hang Chinh sach X4 hoi 1a 11.213.783 dong. Sau khi khau trir (252.241.5324 -
11.213.783d), ba H, dng L ¢o trach nhiém tra cho 6ng C, ba T 241.027.749 dong.

Vé s tién tra cho Ban quan 1y du an va tra cho Ngan hang Chinh sach Xa hoi.
Theo cac tai li¢u cac duong sy cung cap va Toa an thu thap thi 6ng C c6 tra tién nén
nha 03 lan 11.520.000 dong, ba H c6 tra tién nén nha 11.520.000 dong va khung nha
tién ché 11.213.783 dong. Nhu vay, ba H da tra di tién nén nha va nha tién ché 1a
22.733.783 dong, phan tién ong C tra duoc xéac dinh thira. Phan tién nay Ban quéan 1y
du an da ndp lai theo Bién lai thu s6 0004874 ngay 14/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan dy huyén An Phu dé thoai thu lai cho nguoi dan. Do d6 6ng C dugc nhan lai
s6 tién 11.520.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong C, ba T con yéu cau 6ng L, ba H bdi thuong
sat va sd gach con lai; boi thuong s0 xi mang bi hu hong (90 bao khong rd nhan
méc). Tuy nhién nhan thay sb sit va gach chua sir dung va 6ng L, ba H ciing khong
c6 nhu cau, nén 6ng C, ba T tu di doi. V& sb xi mang bi hu hong, day 1a vat co thé
bao quan, khi 6ng L, ba H yéu ciu ngung xay dung thi 6ng C, ba T 1& ra phai tim
cach xtr 1y, bao quan, nhung 6ng C, ba T dé ngoai troi lam hu hong nén cin ct
khoan 4 Piéu 585 Bo luat Dan sy nam 2015 khong chap nhan yéu cau nay cia 6ng
C,baT.

Tom lai, 6ng L, b H dugc nhan lai nén nha dién tich 96m? (thtra 125, t& ban
dd s6 20) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 CHO08339 ngay 10/10/2019 mang tén Ho V4 Vian L va Nguyén
Thi H ciing nha 30,3m? (theo cac diém 3, 4, 5, 9, 8, 7, 6 Ban d6 hién trang khu dat
ngay ngay 30/7/2020); khung bo nén bé tong 68,3m? (theo cac diém 8, 9, 10, 14 Ban
d6 hién trang khu dat ngay ngay 30/7/2020) va hang rao khung sat, ludi B40. Nguoc
lai ong L, ba H ¢6 trach nhiém hoan tra va voi thudng cho 6ng C, ba T 241.027.749
ddng. Ngoai ra, dng C con duoc nhan lai sb tién 11.520.000 dong do Ban quan 1y dy
an Pau tu va Xay dung khu vuc huyén An Phu thoi thu.

[3] Vé chi phi t6 tung:

[3.1] V& 4n phi:

- V& yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu: Do yéu cau ctia nguyén don duoc
chép nhan, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo mirc an phi khong c6 gia
nghach. Ong C, ba T 1a ngudi cao tudi, cé don xin mién an phi, nén dugc mién an
phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326.



- V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Nguyén don ong V& Vin L va ba
Nguyen Thi H phai chiu an phi dan su so tham theo mtrc 4n phi c6 gia ngach trén sb
tién hoan tra va boi thuong cho 6ng C, ba T.

[3.2] V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia

Chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gia 8.767.000 dong. Nguyén don ba
H, 6ng L tam tng 4.167.000 dong; bi don 6ng C, ba T tam mg 4.600.000 dong. Cac
duong su tu nguyén chiu nén khong xem xét, gidi quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cdc dieu 116, 119, 123, 129, 131, 501, 502 ciia Bé ludt Ddn sw nam
2015;

Can cir Piéu 167 Ludt Pdt dai nam 2013;
Can cir cac dieu 147, 273 ciia Bo ludt Té tung ddan sw nam 20135,

Can cir Piéu 12; Diéu 26; diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén: Chép nhén yéu cau tuyén b hop dff‘)ng vO hiéu ctia ong Vo Van L va
ba Nguyen Thi H. Chap nhin mét phan yéu céu boi thuong cua ong Lé Van C va ba
Kiéu Thi T.

1. Huy Hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tiéq ché ngay 03/08/2009
v6i tén got “To tu thudn sang nhugng nén nha va nha tién ché” gifta 6ng Vo Van L,
ba Nguyén Thi H véi 6ng Lé Van C, ba Kic¢u Thi T.

2. Ong Lé Vin C va ba Kiéu Thi T c6 trach nhiém di doi cac vat dung va giao
tra cho Ho ba Nguyén Thi H va 6ng V& Vin L 01 (mot) nén nha dién tich 96m? theo
cac diém 5, 6, 10, 11; can nha cot bé tong, gd, mai tole, vach tole dién tich 30,3m?
theo cac diém 3, 4, 5, 9, 8, 7, 6; mong, khung bo nén bé tong dién tich 68,3m? theo
cac diém 8, 9, 10, 14 va hang rao khung st, ludi B40 cua Ban do hién trang khu dat
ngay ngay 30/7/2020 ctia Van phong diang ky dat dai chi nhanh An Phu.

(Nén nha giao tra theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san gan lién voi dat s6 CHO8339 ngay 10/10/2019 mang tén Ho ong Vo Van
L va ba Nguyen Thi H; thira 125, to ban do so6 20).

3. Ong Lé Vian C dugc nhan lai 11.520.000 (Mwoi mot triéu nam tram ha,z'
muoi nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Phu theo Bién lai thu s6
0004674 ngay 14/9/2023 do 6ng L.é Hang Vi — Ban quan 1y dy an Pau tu va Xay
dung khu vuc huyén An Phu ndp.

4. Ong VQ Vin L va ba Nguyén Thi H ¢ trach nhiém lién doi tra cho 6ng Lé
Van C va ba Ki€u Thi T 241.027.749 (Hai fram bon mwoi mot tri¢u khong fram hai
muoi bay nghin bay tram bon mwoi chin) dong.

Ké tir khi an c6 hi¢u lyc phap ludt va 6ng C, ba T giao nén nha hodc co quan
thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an (cht dong thi hanh an) ma éng L, ba H khong



thi hanh day du khoan tién trén thi con phai chiu 1ai, theo muc 1ai dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan s, trong tng véi thoi gian va sb tién cham tra tai
thoi diém thanh toan.

5. V& an phi: Ong V5 Van L va ba Nguyén Thi H lién d6i chiu 12.051.387
(Muwoi hai triéu khdng tram nam muoi mét nghin ba tram tam muwoi bay) ddng &n
phi dan su so tham. S tién nay duoc khau trir vao 400.000 dong tién tam tmg an phi
6ng L, ba H nop tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy theo Bién lai thu sb
TU/2016/0011694 ngay 04/12/2019. Ong V& Vin L va ba Nguyén Thi H con phai
ndp thém 11.551.387 (Mwoi mot triéu nam tram nam muwoi mot nghin ba tram tam
muoi bay) dong.

Ong Lé Vian C va ba Kiéu Thi T duoc mién 4n phi dan su so tham.

6. Vé quyen khang cao: An tuyén Cg khai c6 mit 6ng Nguyén Vin Minh (dai
dién theo uy quyén cuia cac ong, ba V& Vin L, Nguyén Thi H, V& Thi Thi, V& Vin
Hau, V4 Vin Sang); 6ng Lé Vian C, ba Kiéu Thi T. Thoi han khang céo cua cac 6ng,
ba L, H, C, T, Thi, Hau, Sang la 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Thoi han khang céo
ciia Uy ban nhan dan xa Phu Hiru, Ban quan 1y du 4n Pau tu va Xay dyng khu vuc
huyén An Phii 12 15 ngay ké tir ngay Ban 4n nay dugc tong dat hop 1¢ theo quy dinh.

Keém theo Ban an nay 1a ban sao Ban v& hién trang khu dat ngay 30/7/2020
cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu.

(Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piecu 30
Ludt Thi hanh an dan su).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang (1);

- VKSND huyén An Ph (1);

- THADS huyén An Phu (1);

- Cac duong su (9);

- Luat su (1);

- Luu van phong;

- Luu hd so vu én. Tran Viin Sau
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