TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an so: 22/2019/DS-ST.
Ngay: 27 — 6 —2019
V/v Tranh chap hop dong hara thudng.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA DPEC - TINH PONG THAP

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy.
CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Minh

Ba Ngd Thi My Loi

Thuw ky phién toa: Ba bang Kim Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Sa Béc, bong Thap.

) Dgi dign Vign Kiém sat Nhan dan Thanh phé Sa Déc tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Vian Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Sa
Péc, tién hanh xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thy Iy s6 633/2018/TLST-
DS, ngay 03/12/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong hita thwong”, theo quyét
dinh dua vu &n ra xét xu s6 24/2019/QDXXST-DS ngay 09 thang 5 nam 2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nim 2019
gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong B, sinh nam 1951
biachi: ap L, xa P, huyén C, bong Thap

2.Bi don: 1. Anh C, sinh nam 1977
2. Chi H, sinh nam 1977 , ‘
Cung dia chi: Khoém F, Phuong O, thanh pho S, Bong Thap

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong L, sinh nam 1942

3.2. Ba N, sinh nam 1944

Cung dija chi: Rach U, khém T, phuong A, thanh phé S, Pong Thap.

~ C6 mat nguyén don, bi don anh C. Vang mat chi H, dng L, ba N (c6 don xin
vang).



NQI DUNG VU AN:

~ Tai don khdi ki¢n, ban tw khai, cac bién ban ldy loi khai trong qué trinh gidi
quyét ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don 6ng B trinh bay:

Ong B 1a nguoi 1am méi gidi co dat, vao ngay 28/5/2017, thong qua 6ng H1,
6ng B biét duoc gia dinh ong L, ba N (cha me vo anh C) va chi H (vo anh C) ¢
nhu cau chuyén nhuong dat. Do d6, ong H1 c6 dua 6ng B dén nha cua dng L va ba
N dé trao doi giéi thiéu nguoi mua dat. Tai nha 6ng L ¢6 mat éng B, dng H1, vo
chdng 6ng L, vo chong anh C. Cac bén thoa thuan, néu ong B tim dugc ngudi mua
dat, thi anh C, chi H, 6ng L va ba N s& cho éng B tién hué hong 1a 1% trén tong gia
tri hop dong. Sau d6, gia dinh vo anh C c¢6 dua cho 6ng B 03 ban phd to gidy
ching nhan Quyén sir dung dat (trong d6 01 gidy CNQSD dit do chi H dang tén,
01 gidy CNQSDD dit do 6ng L dtng tén va 01 giay CNQSH nha ¢ va CNQSD dit
do ong L va ba N dang tén). Do 6ng H ¢6 quen biét voi gia dinh anh C, nén viéc
thoa thuan hta cho tién hué hong ban dat gitra cac bén chi thoa thuan miéng,
khong co lam giay to.

Sau d6, ong B biét dugc 6ng T ¢6 nhu cau mua dat, 6ng B ma&i dén nha dng
L théng bao cho éng L biét, ong L néi da ay quyén cho anh C di lo cac tha tuc
chuyén nhuong dat nén 6ng B mai dién thoai ndi cho anh C biét. Qua thdng tin tur
phia 6ng N, dng B biét phan dit gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho 6ng NH c6 gia
tri 1a 13.000.000.000d. Nhu vay tién hoa hong 6ng B dugc huang 13 130.000.0004.

Tuy nhién, sau khi di nhan duoc tién dit coc tir dng NH (ba ty dong), ma
6ng L, ba N, anh C va chi H van chua tra tién hoa héng cho éng B nhu di thoa
thuan, nén 6ng B ¢6 moi anh C va chi H dén nha ong H dé trao d6i. Tai nha dng
Hanh, vo chong anh C néi dé nhan xong sé tién chuyén nhuong con lai sé& tinh toan
cho 6ng B. Viéc anh C, chi H n6i sau khi nhan dua sb tién con lai s& thanh toan tién
hoa hong méi gidi dat cho 6ng B khong cé 1am giay to nhung c6 sy chung kién cua
ong H va 6ng N.

Pén ngay 26/12/2017, 6ng B biét duoc 6ng NH sé& giao tiép sb tién khoang
200.000.000d con lai cho gia dinh anh C tai ctra hang xe Thanh Nh&, nén 6ng B ¢c0
dén gap anh C yéu cau dua tién. Sau khi nhan xong tién tai ctra hang xe Thanh
Nha4, thi vo chong anh C, chi H c6 dén nha 6ng H1 dua cho 6ng B 10.000.000d va
6ng H1 10.000.000d (khéng cd 1am gidy to) roi ngung ludn dén nay.

Sau d6, ong B c6 dién thoai cho anh C nhiéu lan dé nghi tra tiép sé tién con
lai 120.000.000d, nhung anh C cu hta hen hoai ma khong thuc hién nén 6ng B
ma&i lam don khiéu nai dén UBND Phuong O, nhiéu lan phuong moi hoa giai
nhung gia dinh anh C khong dén, vi vay 6ng B méi goi don dén Toa an. Nay ong
B yéu cau anh C, chi H, ong L va ba N cung lién d6i tra cho 6ng B s tién da hira
thudng 1a 120.000.000d. Ngoai ra, 6ng B khong con yéu cau gi khac.

* Bi don anh C va chj H trinh bay:

~ Vaonam 2017, 6ng L, ba N (cha me vg anh C) va chi H (vo anh C) ¢6 nhu
cau ban dat (dat do cha L, me N va phan dat do vo H dang tén). Do éng NH ciing ¢
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gan nha ng L va ba N nén c6 biét viéc bén gia dinh dng L ban dét vi vay dng NH
co truc tiép dén dé thoa thuan viéc chuyén nhuong. Qué trinh thoa thuan chuyén
nhuong dat véi 6ng NH, phia gia dinh ong L ciing khong c6 nghe 6ng NH noi gi
den ong B.

Phan dat bén gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho 6ng NH gom thua 223 to
ban d6 12 va tai san gan lién véi dat; Thua 11, to ban @6 12; Thira 225 to ban d6
12 do éng L dung tén va Thira 221, 222 t& ban d6 12 do H dung tén. Tong sb tién
chuyén nhuong theo hop ddng 13 2.000.000.000d (trong d6 phan dat do chi H dung
tén chuyén nhuong 13 550.000.000d. Ngoai ra, gia dinh 6ng L va 6ng NH khdng
con thoa thuan gi khac. Trong thoi gian gia dinh 6ng L va éng NH lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén, thi 6ng H c6 dién thoai cho anh C, moi anh C dén nha
uong ca phé (quan nha éng H). Tai day anh C c6 gap ong B, dng B mai noi dng B
la ngu:m moi gidi cho 6ng NH mua phan dat cua gia dinh 6ng L, chi H va éng B
yéu cau anh C tra tién hué hong, nhung anh C khong dong y.

Pén khoang thang 10 - 11/2017, khi 6ng NH giao tiép s6 tién con lai khoang
100.000.0004 tai ctra hang xe 6ng NH. Ong B yéu cau 6ng NH khéng duogc giao
tiép s tién con lai cho gia dinh 6ng L, ma phai giao cho 6ng B. Anh C khong dong
y nén cac bén cé cy cdi, anh C ¢6 ndi néu 6ng NH khéng giao tién cho toi thi dé
nghi cong an giai quyét, vi vay 6ng NH méi giao tién cho anh C.

Anh C, chi H xac dinh khong c6 quen biét gi voi 6ng B, khong co thoa thuan
htra cho ong B ti€n hué hong néu nhu 6ng B tim dugC ngudi mua dat. Ong B cling
khong c6 dén nha cha me chi H dé thoa thuan tien hué hong ban dat. Ngoai ra, anh
C va chi H ciing khong c6 dua cho 6ng B va 6ng H1 moi nguoi 10.000.000d nhu
ong B trinh bay.

Ddi véi vigc ong B trinh bay ¢6 giir ban phd t6 gidy chung nhan Quyen sur
dung dat cua 6ng L, ba N, chi H 1a do truge do, anh C c6 noi vai 6ng H1 veé viéc
gia dinh bén cha me cua chi H dang c6 nhu cau ban dét va anh C ¢6 phd t6 dwa cho
ong H1 xem dé 6ng H1 gidi thi¢u ngudi mua dat dum. Theo anh C, chi H thi c6 the
ong H1 da dua ban pho td giay chirng nhan Quyén st dung dat cho B.

Nay anh C va chi H khong ddng y theo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L va ba N trinh bay:

Trong nam 2017, 6ng L va ba N ’CC') ‘théa thuan chuyén nhuong phﬁn dat do
ong L, ba N ding tén cho dng NH vai so tien khoang 1.450.000.000d. Ong L, ba N
xac dinh khdng c6 quen biet dng B, khdng cd thoa thuan gi voi ong B ve viéc tra
tien hoa hong khi gigi thi¢u nguoi mua dat. Trong qua trinh thoa thuan chuyen
nhuong dat chi c6 gia dinh 6ng L vai 6ng NH.

~Nay ong L va ba N khong ddng y cung anh C, chi H lién dai tra cho 6ng B
SO tién 120.000.000d. Do diéu kién suc khoe, nén c‘)ng L va ba N xin vang mit
trong suot qua trinh Toa an giai quyet vu an. Moi y kien, 6ng L va ba N da trinh
bay day du trong ban ty khai va bién ban ghi loi khai cua Toa an. Ong L, ba N
khéng co y kien hay yéu cau gi.

* Y kién caa Vién kiém sat tai phién toa:
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- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Ke tir khi thu 1y vu &n cho dén khi
Xét xur va tai phién toa hom nay, Tham phan, Ho6i dong xet xt, Thu ky phién toa
cling nhu cac duong su déu thuc hién ding theo quy dinh cua B luat té tung
dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Xét thay viéc gia dinh 6ng L chuyén nhuong dét
cho 6ng NH 14 c6 that. Tuy nhién viéc thoa thuan tién hué hong mua ban dit gitra
6ng B voi gia dinh 6ng L khong rd rang, khong c6 gidy to chitng minh. Mat khéc
phia anh C va chi H ciing khong c6 thira nhan viéc dua cho 6ng B sd tién
10.000.000d nhu 6ng B trinh bay. Ngoai ra, qua trinh thoéa thuan chuyén nhwong
dat gitta ong NH voéi gia dinh ong L ciing khong c6 mat ong B dé thoa thuan viéc
tién hué hong moi gisi ban dat.

Nguoi 1am chitng NH ciing khdng c6 chang kién viéc thoa thuan chi tién hué
hong 1% mdi gigi ban dét gitra 6ng B va gia dinh 6ng L. V& phia ngudi lam ching
H1 cho rang c6 ching kién viéc thoéa thuan viéc hira thuong cia cac bén gia dinh
6ng L c6 htra cho dng B 1% tién hué hong khi dng B tim dugc ngudi mua dat va co
chung kién viéc anh C, chi H dua ong B 10.000.000d. Nhung 15i trinh bay cia 6ng
H1 khong dugc anh C va chi H thwra nhan, phia nguoi lam chiang khong cé gi
chiang minh cho loi trinh bay ctia minh 1a ¢6 can cti. Do d6 101 khai cta nguoi lam
chung chi mang tinh chat tham khao, khong c6 can cir xem xét. Tur nhiing phan
tich trén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1 V& thu tuc té tung: Tai phién toa, bi don chi H; Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L va ba N ¢6 don xin xét xtr vang mat. Xét thay truong hop
vang mat caa bi don; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién khéng thudc truong hop
phai hodn phién toa. Do d6, cin ctr Dicu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan sy nim
2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat.

[2] Xét yéu cau cta 6ng B yéu cau H, 6ng L va ba N tra sb tién hua thua
120.000.000d.

Hoi dong xét xir xét thay: Ong B 1a nguoi moi gidi va thong qua nguoi lam
chung H1, 6ng B biét dugc gia dinh 6ng L c6 nhu cau chuyén nhuong dat. Nén
6ng B co dén nha ong L dé thoa thuan, néu 6ng B tim duoc nguodi mua dat thi gia
dinh 6ng L s& tra cho 6ng B 1% trén gia tri hop dong chuyén nhugng va 6ng L c6
giao cho dng B ban phd td Gidy ching nhan Quyén str dung dét. Sau do, ong Bé ¢
gi6i thiéu cho dng NH biét va 6ng NH da chuyén nhuong phan dat cua gia dinh
6ng L s tién 1a 13.000.000.000d. Nhu vay sé tién hué hdng ma éng B dugc hudng
la 130.000.000d. Sau do, anh C va chi H c0 tra cho 6ng B duoc 10.000.000d, con
lai 120.000.000d dén nay chua tra. V& phia bi don ciing nhu nguoi lién quan cho
rang khong biét dng B 1a ai, khdng c6 thoa thuan cho dng B tién mdi gidi khi gidi
thiéu nguoi mua dat, khong dua ban phd td Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
cho 6ng B.



Qua x&c minh thu thap chung ctr tr phia nguoi lam chang la dng NH, xac
dinh viéc 6ng NH mua duogc dat cua gia dinh 6ng L, ba N va chi H 1a do phia éng
B gigi thiéu. Bdng thoi gidy to d¢at ma ong NH ¢ dugc ciing do nguyén don 6ng B
dua cho 6ng NH. Vé phia anh C cho ring khéng c6 nhd nguoi moi gidi, khdng co
dua gidy to lién quan dén phan dat chuyén nhwong cho dng B ma 1a dua cho éng
H1, sau d6 co thé dng H1 dd dwa cho nguyén don 6ng B 1a khong c6 cin ctr. Boi vi
qua xac minh 6ng H1 khéng c6 thira nhan su viéc nhu 1oi trinh bay ctaa bi don anh
C. Nhu vay, qua loi trinh bay cua nhitng ngudi lam ching c¢6 co sé xac dinh viéc
6ng B cho rang phia bi don anh C c6 nho dng B mdi gidi ban dat 1a cd that.

Tuy nhién, dng B khdng cé chang ca gi chiing minh viéc anh C, chi H, 6ng
L, bA N c6 hta thwong va muac thuong cu thé 1a 1% trén thanh tién la
130.000.0004d. D4i véi viéc dng B cho riang anh C, chi H c6 dua cho dng B s6 tién
hra thuong 13 10.000.000d, con lai 120.000.000d nhung ciing khdng cé gidy to gi
chung minh, vé phia anh C, chi H ciing khong khong thira nhan sy viéc nay. Hon
nita trong qué trinh lam viéc ciing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng B
xac dinh phan dat ma gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho dng NH la tai san riéng
cta chi H va cha me chi H. Anh C chi la con ré, dimg ra dai dién gia dinh thoa
thuan giao dich, chir anh C khdng c6 bat ct quyén loi gi trong khoi tai san nay.

Do d6, viéc nguyén don khai kién yéu cau anh C, chi H, 6ng L va ba N ciing
lién dai tra s6 tién hira thuong 120.000.000d 12 khong c¢6 can cit chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cau cua 0ng B khong duoc chap nhan, nén ong B phai
chiu toan bo an phi d§1n su so tham. Tuy nhién, ong B 1a pgu:(‘yi cao tudi nén thuoc
truong hqp dugc mien ndp an phi theo quy dinh tai biém d, Khoan 1, biéu 12
Nghi quyeét 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Do véi y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don 1a phu hop quy dinh phap luat.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac vao Bieu 26; khoan 1 Dieu 35; khoan 1 Biéu 39; Pieu 147; Bicu
227, bieu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 570 Bo luat dan sy

- Can cir DBieu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoéi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nép va
quan ly an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xt:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong B veé viéc yéu cau
anh C, chi H, 6ng L va ba N lién déi tra so6 tién hira thudng 1la 120.000.0004.

* \/& 4n phi dan sy so tham:



- Mi&n nop toan bo an phi dan su so thim cho 6ng\B. Ong B dugc nhan Iaj
sO tién tam mg 4n phi da nop la 3.000.000d (ba tri¢u dong) theo bién lai thu so
0003479 ngay 03/12/2018 Chi cuc thi hanh &an dan su thanh pho S, Bong Thap.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh &n Dan sy sira d6i bo sung nam 2014,

Cac du:ong su ¢6 quyén khang céo ban é&n trong thoi han 15 ngay ké tur
hgay tuyén an. Riéng bi don (chi H); NgIIO’I c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng
L va ba N Vang mat) ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su (04 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Téa an Tinh Bong Thap (01 ban)

- Vién Kiém sat nhan dan TP. Sa Béc (02 ban);

- Chi cuc Thi hanh an Déan su

TP. Sa Déc (01 ban) (da ky)
- Luu ho so vy an, van phong (04 ban);

Nguyén Thi Thiy



