TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 31/2018/DS-ST

Ngay 13 - 8 - 2018

V/v Tranh chap quyén sir bé mit ,
dat bat dong san lién k& va hop
ddng chuyén nhugng QSD dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Duyén

2. Ong Bui Minh Canh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pen - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Bién, tinh Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin déan huyén An Bién tham gia phién toa: Ba
Lai Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 va ngay 13 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh huyén An Bién, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
49/2015/TLST-DS ngay 16 thang 3 nam 2015, vé viéc “Tranh chap quyén st dung
mit nude, bat dong san lién ké va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 103/2017/QDXXST-DS ngay 28 thang 8
nam 2017 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 49/2017/QDST- DS ngay 12/9/2017,
thong bao thoi gian mé phién toa ngay 31/7/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi G, sinh nam 1954 va Bui Van B, sinh nam 1952

Nguoi dai dién theo y quyén cua 6ng Bui Van B: Pham Thi G, sinh nim
1954. C6 mat

Noi PKHKTT: 4p 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Dai chi hi¢n nay: t6 6, ép VT, xa VHH, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang

2. Bi don:

2.1 Vg chong 6ng Tran Vin B, sinh nam 1966 va ba Huynh Thi H, sinh nim
1973. (C6 mat)

2.2 Ong Pham Van G, sinh nam 1980. (C6 mit)
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Cung dia chi: 4p 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Anh Tran Truong T, sinh ndm 1991. (Ving mit)

3.2 Anh Tran Trudng A, sinh nim 1993. (C6 mit)

3.3 Anh Tran Truong G, sinh nam 1985. (Ving mit)

3.4 Chi Tran Thi S, sinh ndm 2002.(Vang mat)

Cung dia chi: 4p 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Nguoi giam ho cho chau Tran Thi S: Ong Tran Vin B, sinh nim 1966 va ba
Huynh Thi H, sinh nam 1973 1a cha me cua chau Sang. C6 mét

3.5 Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1955. (C6 mat)

3.6 Ong Nguyén Van V, sinh nim 1962. (C6 mat)

Dia chi: ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3.7 Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1957. (C6 mit)

Dia chi: ép XNA, xa TT, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang

3.8 Ngan hang nnvptntVN- Chi nhanh huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Dia chi: Kp3, TTT3, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién: Ong Lé Van N— Giam déc. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Pham Thi G trinh bay: Ba va chong ba 1a ong Bui Vin B
tao 1ap dugc 10 cong dat rudng tam 3 mét va duge Nha nuée cép Giéy chiing nhan
QSD dét cho vg chong ba vé6i dién tich 12.972m” tai thira dat sé 89, to ban d6 15-
2, dat toa lac tai ap 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BT 119020, cap ngay 19/3/2014. Ngudn gbc dat nay 1a
ctia 6ng Nguyén Vin N va 6ng Pham Van V6 chuyén d6i v6i vo chong ba nhung
ba khong nhé nim chuyén doi. Vao nam 2007, vo chong ba tiép tuc chuyén
nhwong cua anh Pham Vin G 02 cong dat ruéng tdm 3m twong duong 2.592m? lién
ké voi phan dat dién tich 12.972 m® tai thira 89 cia vo chong ba. Ngudn gbc 02
cong dat nay ctia anh Pham Vin G chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Tran Vin B,
ba Huynh Thi H. Hién nay phan dat 02 cong nay van con nam trong gidy ching
nhan quyén str dung dat ctia ong Tran Vin B.

Thoi diém nay mdi nam chi san xuat mot vu laa, mot vu ca déng. Do toan bd
phan dét néu trén clia vo chong ba chua co bo bao riéng nam trong khudng vién bi
bao boc phén dét con lai cia vg chéng ong Tran Vian B, ba Huynh Thi H nén vo
chong ba chi san xuat lta, con ca dong hang nam thi xuéng muong ciia ong B, ba

H nén ong B, ba H hudéng ca dong. Vao khoang 2010, Nha nuédc chuyén d6i quy
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hoach san xuit mét vu tdbm, mot vu la thi vo chéng ba cho vo ché)ng ong B, ba H
thué toan bo dién tich dat noi trén 1a 12 cong tam 3m tuong duong 15 .564m2, \%o}
chdng ong B thué dugc vai nim thi khong thoa thuin duoc thoi gian thué nén ba
liy dat lai dé san xuat. Do vo chong ong B thué gid qua thap nén vo chong ba lay
lai dé vo chong ba 1én bo bao riéng trong dién tich dat ctia minh thi vo chong ong
B khong dong ¥ tra dat nhung khong cho ba 1én bd bao riéng nén vg chdng ba
khong str dung duoc dién tich dat 1am anh huéng dén kinh té cta gia dinh ba.

Nay ba Pham Thi G yéu cau Toa an nhan dan huyén An Bién giai quyét nhu
Sau:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ba
v6i vo chong véi ong Pham Vian G voi dién tich dat 1a 02 cong tam 03 mét (thuc té
2.592m?) dét toa lac tai 4p 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Ddng thoi
budc vo chong ong Tran Vin B va ba Huynh Thi H cho vo chdng ba 1én bo bao
d6i v6i dién tich dat 12.972m? vo chong ba dd duoc Nha nudc cip Gidy ching
nhan QSD dat va phan dit ma vo chong ba da sang nhugng cua 6ng Pham Vin G
14 2.592m” nam trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét cia vo chdng 6ng Pham
Vin Bé va cho ba sir dung phan dat bat dong san lién ké do vo chdng 6ng B ding
tén quyén st dung dat: chidu ngang 5m, dai tir dat ba chuyén nhuong cta 6ng
Guong ra dén kinh Xéo Can 1a 57m dé lam dudng dan nuée va 16i di vao khu dat
ctia vo chong ba. Ba sé& thanh toan tién gia tri quyén st dung dét cho 6ng B, ba H
theo gia tri thi truong da dinh gia.

- Bi don, éng Tran Vin B trinh bay: Vo chong 6ng c6 toan bo dién tich dat
1a 33.656m” , loai dat lta, tom tai thira 89, t& ban dd 15 -2, toa lac tai 4p 6 B, xa
NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Ngudn gbc dat ndy cua cha ong B 1a 6ng
Tran Vin Phude va me 1a HO Thi Thiép cho vo chéng ong truéc nam 1991, dén
nam 2003 vo chong 6ng dugc UBND huyén An Bién cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat toan bo dién tich dat noi trén cho 6ng nhung gidy ching nhan dé 1a cap
cho ho ong ba Tran Vian B.Vao nim 2003, vo chéng 6ng c6 chuyén nhuong cho
anh Pham Vin G 02 cong tdm 3m = 2.592m” nam trong thira dit noi trén, khi
chuyén nhuong hai bén chi lam gidy tay véi nhau. Pén nam 2007, anh Gchuyén
nhuong lai cho ba G02 cong dat noi trén. Toan bo dién tich dat 12.972m? va dién
tich 2.592m” cua vo chong ba Gnam trong khudn vién va bi bao boc xung quanh
boi phan dit cua vo chong 6ng. Ong x4c nhan ddi véi dién tich 2.592m? cia vo
chong ba Gehuyén nhuong ctia 6ng Pham Van G con nam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua vo chong 6ng ba, gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién
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nay dang thé chip vay tai Ngin hang nn huyén An Bién véi sd tién vay la
250.000.0004.

Tai Toa 4n 6ng Tran Vin B yéu cau:

Ong thong nhat cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vg chong 6ng voi ong Pham Vian G xac lap ngay 29/12/2003 véi dién tich
2.592m’ nam trong dién tich 33.656m? loai dat hai vu lua, thira sé 89, to ban dd
15-2, toa lac tai ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang va théng nhét viéc
ong Pham Van G chuyén nhuong lai dién tich 2.592m? ndi trén cho ba Pham Thi
G, 6ng Bui Vin B. Vo chong 6ng thong nhat 1am thu tuc va ky cac thu tuc dé tach
quyén su dung d4t dién tich néu trén cho ba Pham Thi G, ong Bui Van B.

Théng nhét cho ba Pham Thi G 1én bo bao riéng trong pham vi dién tich dat
12. 972m? cia vo chong ba Gva 2.592m” nhin chuyén nhuong cua ong. Tuy nhién
phai tra cho 6ng gia tri mat nudc mdi cong 1a 05 chi vang 24kr, tong cong 12 cong
la 60 chi vang 24kr.

Théng nhét cho vo chéng ba Pham Thi G st dung bat dong san lién ké tir dat
ba Gvai dién tich 285m*: Ngang 5m, dai tur dat ba Gdén kénh Xéo Can. Tuy nhién
ba Gphai kiém dién tich dat khac ddi véi vo chong 6ng chlr vo chong ong khong
d6ng y nhan tién.

Bi don, ba Huynh Thi H trinh bay: Ba thong nhat toan b 10i trinh bay va
yéu cau ctia chong ba 13 ong Tran Vin B. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi thém.

Bi don, Anh Pham Van G trinh bay: Vao nam 2003, anh c6 sang nhugng
ciia vo chong éng B, ba H dién tich 02 cong dat rudng tim 3m tuong duong
2.592m” v6i sd vang 1a 14 chi vang 24k, khi sang hai bén c6 1am gidy tay v6i nhau.
Sau khi anh sang nhuong xong, anh canh tac dén nam 2007 thi sang lai cho vo
chong ba Pham Thi G 02 cong dat trén voi sd vang 1a 14 chi vang 24kr.

Tai Toa an anh yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh voi vo chong 6ng B, ba H va cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dét giita anh v6i ba G. Ngoai ra, anh khong yéu cau gi thém

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Tran Truwong A, trinh bay: Toan bo dién tich dat 33.656m° , loai dat
lta, tom tai thira 89, to ban dd 15 -2, toa lac tai ap 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh
Kién Giang la cua cha me anh. Hién nay, anh séng v61 cha me, cha me cho anh 01
cong dat nam giap voi dat ong N; chidu ngang 12 tim = 36m, chi néi miéng chtr
khong lam gidy to gi.
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Tai Toa anh c6 ¥ kién yéu ciu; théng nhat véi yéu cau cia cha me anh 1a
néu ba Gstr dung bat dong san lién ké thi phai tra cho cha me anh mdi mét ngang 13
10 chi vang 24kr, néu khong thi mua miéng dat khac bang dién tich dé d6i voi cha
me anh. Ngoai ra, anh khong c6 yéu cau gi khac.

2. Ong Nguyén Van V trinh bay: Nguyén vao nim 1999, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét ctia ba Tran Kim T (chi rudt ong B) 05 cong dat rudng
tam 3m, toa lac tai ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Ong canh tac
dén nam 2004 thi d6i 05 cong dat nay cho ba Gva hai bén da lam xong quyén sir
dung dat. Thoi diém chuyén nhuong dit cua ba T thi phan dat nay nam trong chu
vi dat ctia vo chong ong B chua 1én bo bao riéng, ong 1am laa, con vo chong ong B
huong ca ddng trong chu vi dat cta ong B.

Nay nha nudc quy hoach san xuit mét vu tdom mot vu laa, ong B khong cho
ba Glén 1én bo bao riéng trong dién tich dat ciia minh 1a khong dung. Phan dat ba
Gchuyén d6i cho 6ng thi dng cling da 18n bd bao dé nudi tom va san xuét laa theo
quy hoach.

3. Ong Nguyén Vin N trinh bay: Nguyén vao khoang nim 1985 -1986 ong
c6 chuyén nhuong ctiia ba T 05 cong dit rudng tim 3m toa lac tai 4p 6 B, xa NT,
huyén An Bién, tinh Kién Giang. Sau nay 6ng doi dat véi ba Gva ba Gda dung tén
quyén st dung dién tich dat nay. Dién tich dat nay trudc ddy ndm trong chu vi bd
bao dit ong B, 6ng 1am laa, con ong B huong ca ddng vi sung quanh 13 bd muong
cua 6ng B. Nay nha nuéc da quy hoach nudéi tom, lia ma 6ng B khong cho ba Glén
bo bao riéng dé san xuat theo theo hoach nha nudc 1a khong dung.

4. Ba T trinh bay: bala chi rudt ctia 6ng Tran Vin B, ba x4c nhan trudc day
c¢6 chuyén nhuong cho ong N va ong V mdi nguoi 05 cong dit nhu éng N va ong
V trinh bay. Ba cho rang chi chuyén nhuong dit, con nudc khong chuyén nhuong
ma sau nay ba chuyén nhuong phian mit nude cho dng B bang 50 chi vang 24kr,
chi n6i miéng khong 1am gidy to.

5. Dai dién Ngan hang Nn huyén An Bién trinh bay: Hién nay 6ng Ga, ba H
dang thé chip toan bd dién tich dat 6ng ba dung tén dé vay sb tién goc la
250.000.000d. Ngan hang chi giai ngan gidy ching nhan quyén sir dung dat khi vo
chong ong B tra di no gdc va 13i vay.

Tai phién toa cac duong sy van nhu nguyén y kién va yéu cau.

Tai phién toa kiém st vién phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan trong thoi gian chuan bi xét xu:
Tham phan d3 thy 1y vu 4n dang tham quyén, xac dinh dng méi quan hé phap luat
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tranh chép, td chic hoa gidi, thu thap chimg ctr ding theo trinh ty Bo luat tb tung
dan su. Tuy nhién, Tham phan van con dé vu an qua han thoi han chuin bi xét xur
1a vi pham khoan 1 Piéu 203 B0 luat td tung dan sy.

Viéc tuan theo phép ludt cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xUr tién hanh phién tda so tham dang theo trinh ty B6 luat td tung dan su.
Thu ky ghi bién ban phién toa diing chirc nang, nhiém vu cua minh.

Péi voi duong sy tham gia giai quyét vu an da thuc hién diy du quyén va
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Can cur vao hd so vu an, cac chimg cir duong su cung
cap, 101 khai cua cac duong su. Thiy rang yéu cu cia nguyén don v chong ba
Pham Thi G, 6ng Bui Van B va yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Van G la c6 co s&
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cin clir vao cac tai lidu, chimg ctt do cac duong su cung cap, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: phan dat tranh chip toa lac trén dia ban
huyén An Bién va cac duong sy cO noi cu tri trén dia ban huyén An Bién nén
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Bién theo quy dinh tai
Piéu 35, Piéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Nguyén don, ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B va bi don anh Pham Van G yéu
cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng B, ba H vai
anh Gva cong nhan hop déng chuyén nhugng gitta anh Gvdi ba G, 6ng Bnén quan
hé phap luat tranh chdp duoc xac dinh 1a “tranh chip hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat”. Ba G, ong Byéu cau 1én bd bao trong pham vi dién tich dat
15.564m” nén quan hé phép luat 1 “ tranh chdp quyén sir dung bé mat”. Ba G, ong
Byéu cau sir dung bat dong san lién ké cua 6ng B, ba H dé lam duong dan nudce va
16i di nén quan hé 1a “tranh chap bat dong san lién ké&”,

[3] V& thi tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Truong
A, Tran Truong G, Tran Thi S va dai dién Ngan hang nnvptntVN— Chi nhanh
huyén An Bién duoc toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai ma van Véng mat khong
c6 1y do. Po d6, Hoi dong xét xir can cr vao Diéu 228 B luit td tung dan sy 2015

XU vang mat nhitng nguoi co6 quyen 191 va nghia vu lién quan noi trén.
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[3] Xét yéu cau cua ba G, ong Bva anh Gyéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 29/12/2003 giita anh Gvéi vo chong ba H,
ong B véi dién tich 2.592m” nim trong di¢n tich 33.656m2, loai dit hai vu laa, thira
s6 89, to ban do 15-2, toa lac tai 4p 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang,
do 6ng Tran Vin B ding tén quyén st dung dat. Hoi dong xét xtr, xét trong qué
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa ong Tran Vin B, ba Huynh Thi H
cung v6i ong Guong thong nhat xac dinh vao ngay 29/12/2003 vo chong ong B ba
Hco chuyén nhuong cho anh Pham Van G di¢n tich 02 cong tam 3m véi dién tich
12 2.592m2 véi gia 1a 14 chi vang 24kr (mdi cong 07 chi vang), khi ban hai bén c6
lam gidy tay, tai thoi diém lam gidy tay xong hai bén dd giao nhin vang va anh
Gda nhan dat canh tac. Hoi dong xét xir xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng B, ba H véi anh Gla vi pham vé hinh thirc 1a hop dong chua
dugc coéng chung, chimg thuc. Tuy nhién, theo huéng dan ctia Nghi quyét sb
02/2004/NQ ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi thoi diém hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy xéc 1ap trude
nam 2004 nén hop doéng nay van co6 hiéu luc. Hon nita, tai phién toa anh Gva vo
chdéng 6ng B, ba H yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong dat giita cac
duong su. Do @0, can cong nhan hop dong chuyén nhuong giita vo chong ong B,
ba H va anh Gvdi dién tich 2.592m” ndm trong dién tich 33.656m?, loai dat hai vu
lta, thira s6 89, to ban dd 15-2, toa lac tai 4p 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién
Giang 1a phu hop véi phap luat.

Xét yéu cau ciia ba Pham Thi G, 6ng Bui Vin B yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giira vo chong ba véi ong Pham Vin G véi dién
tich 2.592m? nam trong dién tich 33.656m2, loai dét hai vu lta, thira sb 89, t& ban
d6 15-2, toa lac tai 4p 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Hoi dong xét
xtr, xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra anh Pham Van G va vo
chong ba G, ong Bvi pham phép luat 14 do anh Gehwa du diéu kién chuyén nhugng
quyén str dung dat cho ba G, 6ng B(do anh Gchwa duogc ding tén quyén st dung
dat, do 6ng Tran Vian B dtng tén quyén sir dung dat). Tuy nhién, tai phién toa Vo
chong ong B, ba H, anh Gva ba Gthéng nhét théa thuan vo chong 6ng B, ba H
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén gitra anh Gvéi ba
Gva vo chdng 6ng B, ba H déng ¥ tach tén quyén st dung dat cho ba Pham Thi G .
Xeét day la sy tu nguyén thoa thudn cua cac duong sy va phu hgp voi phap luat nén
Hoi dong xét xir ghi nhan va cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra anh Pham Van G véi ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B véi dién tich tich
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2.592m? nam trong dién tich 33.656m2, loai dit hai vu la, thira s6 89, t& ban dd
15-2, toa lac tai ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Xét ¥ kién cua dai dién Ngan hang nn va phat trién nong thén — Chi nhanh
huyén An Bién khong dong ¥ cho cac duong su diéu chinh dién tich dit cia 6ng B,
ba H di thé chap vay vén Ngan hang khi 6ng B, ba H chua tra dat ng cho Ngan
hang. Hoi dong xét xtr, xét thay hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng B, ba H véi
anh Gxac 1ap tir nim 2003 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh Gvéi ba G, 6ng Bxac lap nam 2007, ddi v6i hop dong vay von va thé chip cua
6ng B, ba H cho Ngin hang vao nim 2016 14 sau ngdy chuyén nhuong va hon
nita phan dét thé chap con lai theo hop ddng thé chip hon 30.000m’ ciing du dam
bao xtr Iy ng ciia 6ng B, ba H nén khong chap nhan y kién cua dai dién Ngan hang.

[4] Xét yéu cau ciia ba G, 6ng Byéu ciu duoc 1én bd bao trong pham vi dién
tich 12.972m?’ tai thira dat s6 89, to ban do 15-2, dat toa lac tai 4p 6 B, xd NT,
huyén An Bién, tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT
119020, cap ngay 19/3/2014 do ba Pham Thi G ding tén quyén sitr dung dat va
dién tich 2.592m? nim trong dién tich 33.656m2, loai dét hai vu laa, thtra sb 89, to
ban d0 15-2, toa lac tai ap 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang (6ng B
dung tén). Doi voi vo chong éng B, ba H cho rang ba G, 6ng Bcehi ¢6 dat con mat
nude 1a ciia 6ng nén ba Glén bd bao phai tra cho vo chdong 6ng mdi cong 05 chi
vang 24kr x 12 cong = 60 chi vang 24kr.

Hoi dong xét xur, xét thay yéu cau cua 6ng B, ba H 13 khong c6 co sd dé dugc
chap nhan. Béi 18, 6ng Bé, ba Gduoc Uy ban nhan dan huyén An Bién cap gidy
ching nhan quyén s dung dat voi dién tich 12.972m? loai dat lua,tai thira dat sb
89, to ban d6 15-2. Phan dat nay c6 ngudn gbc ctia ong N va ong V chuyén d6i voi
ba G. Khi chuyén ddi thi ong N va éng V cho rang phan dit nay khong bi han ché
quyén st dung bé mit (1én bd bao riéng) va phan dat ba Gehuyén doi cho 6ng N,
ong V ciing khong bi han ché quyén sir dung bé mat. Phan dat nay chua c6 bd bao
riéng, do nam trong khudng vién dat cua 6ng Tran Van B, ba Huynh Thi H. Dién
tich dat nay truéc ddy moi nim san sudt mot vu laa, mot vu ca d(‘A)ng. Do dét ba G,
ong Bchua c6 bo bao riéng nén hang nim ba chi san xuat mot vu laa, con ca thi vg
chdng 6ng B hudng. Sau khi c6 chu truong ciia Nha nudc chuyén dbi sang mé hinh
mot vu laa, mot vu tom dé tang truong kinh té thi ba G, ong Bda cho vo chéng ong
B thué toan bo dién tich dat 12.972m” néi trén va 2.592m? nhan chuyén nhuong
ctia anh Pham Vin G, vo chong 6ng B thué duoc vai nam thi cac bén khong thoa
thuan dugc gia cho thué nén vo chong 6ng Bé, ba Glay lai dat va lén bo bao riéng
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trong pham vi dién tich dat cia minh dé sir dung 1a phu hop véi cha truong quy
hoach str dung dat ciia Nha nude ciing nhu nhim dam bao quyén loi ciia nguyén
don. Hon nita, tai Tai cong van sé 401/UBND —NCPC ngay 15/11/2016 cta Uy
ban nhan dén huyén An Bién xac dinh dién tich 12.972m? loai dit lua,tai thira dét
s6 89, t& ban dd 15-2 dit toa lac tai ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién
Giang theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé BT 119020, cip ngay 19/3/2014
do ba Pham Thi G dung tén quyén sir dung dat khi cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit thi khong bi han ché quyén sir dung mit nude cling nhu 1én bo bao riéng.
Do d6, can chap nhan yéu cu nay cia vg chong ba G, 6ng Bva bac yéu cau cia
ong B, ba H.

[5] Hoi dong xét xtr, xét thay ba G, dng Byéu cau duoc sir dung bat dong san
lién ké cua ong B, ba H véi chiéu ngang 5 m x 57 dai = 285m” 1a c¢6 co so. Bdi,
phan dit cia ba G, 6ng Bdién tich 12.972m? loai dét lua, tai thira dat s6 89, to ban
d6 15-2 dat toa lac tai 4p 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BT 119020, cap ngay 19/3/2014 do ba Pham Thj
G dung tén quyén st dung dat va dién tich 2.592m? loai dit lua, tai thira dat sb 89,
to ban dd 15-2 do nhan chuyén nhuong cua anh Pham Van G bi vay boc xung
quanh bai chu vi dit cia 6ng B, ba H khong c6 duong din nudc, tudi nudc va
khong c6 16i di vao khu dat; mudn di vao khu dat nay va canh tac duoc dét thi chi
c6 duy nhét 13 st dung bat dong san lién ké phan dat cua 6ng B, ba H. Theo quy
dinh tai Piéu 246 Bo luat dan sy 2015 c6 quy dinh “ Quyén ddi véi bat dong san
lién ké duoc xéac 1ap do dija thé ty nhién, theo quy dinh cta luit, theo thoa thuan
hodc theo di chiic”. Phan dat ciia ba G, 6ng Bdo dia thé ty nhién trudc day nim
trong chu vi bi vy boc bai dat ciia ong B, ba H. Do d6, ba G, ong Bdugce quyén
d6i vai bt dong san lién ké ctia ong B ba H va ghi nhan sy thoa thuin cua ba Gvéi
6ng B, ba H 1a cho ba Gstr dung bit dong san lién ké ngang 5m x 57 dai = 285m?
nam trong dién tich 33.656m°, tai thira 89, to ban d6 15-2, toa lac tai ép 6 B, xa
NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Tuy nhién, ba G, 6ng Bco nghia vu tra gia tri
quyén st dung bat dong san lién ké dién tich dit 285m” cho éng B, ba H theo gia
tri thi truong da dinh gia ngay 09/7/2018 1a 7.980.0004. Tai phién toa ba Gty
nguyén tra gia tri cho 6ng B, ba H 1a 10.000.0004 1a cao hon gia tri dinh gia thi
truong, xét sy tu nguyén cua ba Gphu hgp phép luat va khong trai dao dirc xa hdi
nén Ho1 déng xét xtr ght nhan sy tu nguyén cua ba Gla tra gia tri quyén st dung
dat bat dong san lién ké cho 6ng Tran Vin B, ba Huynh Thi H dién tich 285m® véi
gia tri 1a 10.000.0004.
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[6] Xét yéu cau cua ong B, ba H va Trudng An khong ddng ¥ nhan tién gia
trj dit ma yéu cau ba Gechuyén nhuong thira dit khac bang voi dién tich 285m?
chuyén d6i cho vo chong ong B, ba H dé éng cho con ong cit nha ¢ 1a khong c6 co
s0. Boi, ba Gsir dung bat dong san lién ké ctia 6ng va tra gia tri dat cao hon gia tri
thi truong da dinh gia 1a phu hop. Hon nira, thira dat cua 6ng B, ba H co chiéu
ngang hon 100m, viéc ba Gstr dung 5m ngang khong anh gi 16n dén phan dét cua
ong ba.

Tu nhitng co s& va nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét xur sau khi thao luan da
chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B va yéu
cau doc l1ap ctia 6ng Pham Van G.

[7] V& an phi dan su so tham:

- V& an phi khong c6 gia ngach: 200.000d (hai trim ngan dong)

Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt cua 6ng Bui
Vian B, ba Pham Thi G va yéu cau doc 1ap cta anh Pham Van G duoc chép nhan
nén khong phai chiu an phi.

Budc vo chong 6ng Tran Vian B, ba Huynh Thi H phai nop 200.000d (hai
tram nghin dong).

- An phi c6 gia ngach:

+ Phan tranh chap mit nude 6ng B, ba H cho ring gia tri mdi cong tim 3m 13
05 chi vang 24kr, dién tich tranh chép 12 cong x 5 chi = 60 chi vang 24kr x
3.500.000d = 210.000.000d x 5% = 10.500.000d (muoi triéu ndm trdm nghin
déng).

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Budc bi
don vo chdng 6ng B, ba H phai nop 10.500.000d.

+ Phan nguyén don ba G, 6ng Btra gia tri 10.000.000d cho bi don nén phai
chiu an phi 10.000.000d x 5% = 500.0004.

[8]. Tién chi phi do dac: 1.193.000d (mot triéu mot trim chin muoi ba nghin
déng).

Ba Gda ndp xong so tién nay cho Vian phong diang ky dat dai huyén An Bién.
Yéu cau ctia ba Gdugc chap nhan nén budc 6ng B, ba H tra lai tién chi phi do dac
cho ba Pham Thi G 1.193.000d (mét triéu mot trdim chin muoi ba nghin dong).

[9] Vé tién chi phi dinh gia: 1.100.000d (mdt triéu mot trim nghin dong).

Ba Gda nop xong s tién niy cho vian phong dang ky dat dai huyén An Bién.
Yéu cau ciia ba Gduoc chap nhan nén nén khong phai chiu tién chi phi dinh gia.
Budc 6ng B, ba H tra lai tién chi phi dinh gia cho ba Pham Thi G 1.100.000d.
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Xét quan diém dé nghi cua Kiém sat vién 13 c6 co s& nhu Hoi dong xét xtr da
phan tich ¢ phan trén.
Vicac lé trén
QUYET PINH:

Can ct vao Dicu 35, Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 228 Bo luat tb
tung dan nam 2015; Diéu 245, 246, 248, 252, 253, 254, 500 Bo luat dan su
2015; Piéu 166, 167, 169, 179, 202, 203 Luat dat dai nim 2013; Phap 1énh s6
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé 4an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pham Thi G, 6ng Huynh

Vin Bva yéu cau doc 1ap ctua anh Pham Vin G.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran
Van B, ba Huynh Thi H v61 6ng Pham Van G xac 1ap ngay 29/12/2003 véi dién
tich 2.592m’ ndm trong dién tich 33.656m2, loai dat hai vu laa, thtra s6 89, to ban
dd 15-2, toa lac tai ép 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Do 6ng Tran
Vin B dung tén quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 W
151154, ngay 22/01/2003.

3. Ghi nhan sy thda thuan gitta 6ng Tran Vin B, ba Huynh Thi H, 6ng Pham
Vin G va ba Pham Thi G vé viéc ong Pham Van G chuyén nhuong lai quyén st
dung dat dién tich 2.592m? noi trén cho ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B. Ong Tran
Vin B, ba Huynh Thi H ¢6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén str dung dat
va ky cac thu tuc dé tach quyén sir dung dét dién tich néu trén cho ba Pham Thi G,
ong Bui Van B.

Dién tich 2.592m? néu trén o vi tri va sb do theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 28/7/2015, cy thé nhu sau:

Chiéu ngang giap dat 6ng Tran Vian B, ba Huynh Thi H, tir diém 4 dén diém
5=31,4m;

Chiéu ngang mat hau giap thira dat rudng caa ba Pham Thi G, 6ng Bui Vin
B, diém 12 dén diém 2 = 31,4m;

Chiéu dai mot bén giap voi phan dat bd muong ctia ong Tran Vian B, ba
Huynh Thi H, tir diém 2 dén diém 4 = 82,6m;

Chiéu dai mot bén giap dat rudng cua 6ng Tran Vin B, ba Huynh Thi H, tur
diém 11 dén diém 5 va diém 6 = 82,6m.
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4. Cong nhan cho ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B dugc 1én bo bao trong
toan bo dién tich 12.972m? loai dat lua,tai thira dat s 89, to ban d6 15-2 dat toa lac
tai 4p 6 B, xa NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BT 119020, cip ngay 19/3/2014 do ba Pham Thi G dtmg tén quyén st
dung dat va dién tich 2.592m? loai dét lua,tai thira dat s6 89, to ban db 15-2 do 6ng
Tran Vin B dang dung tén quyén st dung dat. Téng cong di¢n tich ba Pham Thi G,
6ng Bui Vian B duoc 1én bo bao 1 15.564m”,

Dién tich 15.564m? néu trén ¢6 vi tri va s do thé hién tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 28/7/2015, cu thé nhu sau:

Chiéu ngang mit hau giap véi phan dat bd muong ctia ong Tran Vin B, ba
Huynh Thi H, tir diém 9 dén 10 = 31m, tir diém 10 dén diém 5 = 31,5m;

Chiéu ngang mit tién giap v6i phan dat rudng Tran Vian B, ba Huynh Thi H,
tir diém 4 dén diém 5 = 31,4m, tir diém 11 dén 8 = 31,1m;

Chiéu dai mot bén giap voi phan dat bo muong cua Tran Vin B, ba Huynh
Thi H, tir diém 1 dén diém 2 = 206,1m, tir diém 2 dén diém 4 = 82,6m;

Chiéu dai mot bén giadp v6i phan dat rudng cua Tran Van B, Huynh Thi H,
tir diém 9 dén diém 8 = 209,1m; diém 11 dén diém 5 = 82,6m.

5. Cong nhan cho ba Pham Thi G, ong Bui Vin B duoc quyén st dung bat
dong san lién ké cta vo chong ong Tran Van B, ba Huynh Thi H véi dién tich
285m?, nam trong dién tich 33.656m? loai dit hai vu laa, thira sb 89, to ban d6 15-
2, toa lac tai ap 6 B, xd NT, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Do ong Tran Vin B
dtng tén quyén st dung dat theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 W
151154, ngay 22/01/2003.

Dién tich 285m? trén ¢6 vi tri va s6 do thé hién tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 28/7/2015, cu thé nhu sau:

Chiéu ngang mat tién giap kénh Xéo Can, tir diém 14 dén 15 = 5m;

Chiéu ngang mat hau giap véi dat ba Pham Thi G, 6ng Bui Vin B, tir diém 4

dén dém 13 = 5m;
Chiéu dai mot bén giap voi dat ong Nguyén Van N tir diém 14 dén diém 4 =
S57m;

Chiéu dai mot bén giap dat Tran Vian B, Huynh Thi H, tir diém 13 dén 15 =
S7/m.

6. Buoc ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B tra cho 6ng Tran Vin B, ba Huynh
Thi H gia tri quyén st dung dat bat dong san lién ké dién tich 285m? néi trén véi
s6 tién 14 10.000.000d (Muoi triéu dong).
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7. Vé tién 4n phi:

7.1. An phi khéng gia ngach: 200.000d (Hai trim nghin dong)

Budc 6ng Tran Vin B, ba Huynh Thi H phai nop 200.000d (Hai trim nghin
dong).

7.2. An phi c6 gia ngach:

- Tranh chap mit nude (bé mat) an phi 10.500.000d (muoi triéu nim trim
ngan dong).

Budc 6ng Tran Vian B, ba Huynh Thi H phai ndp 10.500.000d (Muoi triéu
tam trim ngan dong).

- Phan tranh chdp bat dong san lién ké& an phi 500.000d (Nam trim nghin
dong).

Budc ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B phai nop 500.000d, nhung duoc khéu
trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 600.000d ( sau traim nghin déng theo bién lai
thu s6 07519 ngay 16 thang 3 nam 2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An
Bién, tinh Kién Giang. Ba Pham Thi G, 6ng Bui Van B con dugc nhan lai tién
chénh léch 14 100.000d (m6t trim nghin dong)

Hoan tra lai cho anh Pham Vin G tién tam ung an phi da nop 1a 200.000d
theo bién lai thu sé 0000758 ngay 27 thang 6 nim 2016 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang

8/. Tién chi phi do dac: 1.193.000d (mdt triéu mot tram chin muoi ba nghin
dong). Ba Pham Thi G di ndp xong sb tién nay cho Vin phong ding ky dat dai
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Budc Budc ong Tran Vin B, ba Huynh Thi H tra lai cho ba Pham Thi G
1.192.000d (mot triéu mot tram chin muoi hai nghin dong).

9/ V& tién chi phi dinh gia: 1.100.000d (mdt triéu mot trim nghin dong). Ba
Pham Thi G d ndp xong tién dinh gia cho cong ty dinh gia.

Budc Budc ong Tran Vian B, ba Huynh Thi H tra lai cho ba Pham Thi G
1.100.000d (Mot triéu mot trim nghin dong).

10/. Quyén khang cdo:

An xir cong khai, cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an.Ddi voi cac duong sy vang mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh

dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw
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nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7,7a va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSDS.

V6 Thanh Huyén



