TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 30/2018/DS-PT
Ngay 11 thang 7 nam 2018
V/v: “Tranh chdp Quyén vé
tudi nudc trong canh tac;
Quyén veé 16i di qua bat dong
san lién k&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Hang LAm Vién

Cdc Tham phdn: Ong Truwong Thanh Quang

Ong Nguyén Ptrc Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Hoa Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan, Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan xet xur phic tham cong khai vu an thu ly so:
09/2018/TLPT- DS ngay 03 thang 4 ndm 2018 ve viéc “Tranh chap Quyen ve tudi
nudc trong canh tac; Quyén vé 161 di qua bat dong san lién k€”. Do ban an dan su so
tham so0: 02/2018/DS-ST ngay 05 thang 2 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén P,
tinh Ninh Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 22/2018/QD-PT ngay 14
thang 5 nam 2018; Quyét dinh hoan phién toa so: 14/2018/QD-PT ngay 07/6/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1962, c6 mit tai phién toa.

Dia chi: Khu pho 8, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuén.

2. Bi don: Ong Truong H, sinh ndm 1959, c6 mat tai phién toa.
Dia chi: Khu pho 8, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuén.

3. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Lé T, sinh nam 1987, vang mat tai phién toa.

3.2. Ba Tran Thi Bich T1, sinh nim 1986

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T1: Ong Nguyén Lé T, Gidy uy quyén
ngay 12/7/2016.

3.3. Ba Lé Thi T2, sinh ndm 1965, c6 mat tai phién toa.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2: Ong Nguyén Van S, Gidy uy quyén
ngay 12/7/2016.

3.4. Ong Truong Qudc H1, sinh ndm 1982, c6 yéu ciu xét x{r ving mit.

3.5. Ba Bui Thi Kim P1, sinh nam 1959, ba P1 yéu cAu Toa an xét xur Véng
mat.

3.6. Ba Truong Thi Thanh V, sinh ndm 1980, ba V yéu cau Toa an xét Xir vang
mat.
Cung dia chi: Khu phd 8, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuén.

3.7. Ba Ngb Thi Ngoc T3, sinh nim 1985, ba T3 c6 yéu cau xét xtr ving mit.
DPia chi: Khu phé 7, phuong D, thanh phé K, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Viin S — Nguyén don dong thoi la nguwoi dai dién ciia nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi T2 trinh bay:

Ngudn gbc dat ciia 6ng Nguyén Vin S ciing nhu 6ng Truong H 13 cua gia dinh
ong To Cong T4, khi canh tac dat 6ng T4 c6 chira 16i di dé vao thia dat canh tac. Sau
nam 1975, Nha nudc thu hdi dit ciia 6ng T4 giao cho Hop tac xa Q dé giao lai cho x4
vién canh tac, nhirng ho dan dugc giao dat van st dung 16i di ong T4 da su dung.

Nam 1996, Nha nudc giao dat phan trim cho ho gia dinh ong Dang P2, ong To
cong L; Ho ong S duoc nhan thira 260 dién tich 835m? (hién nay la thtra 832 dién
tich 804m ); Ong Truong H dugc nhan thira s6 313 dién tich 1349m* , nhiing h¢ dén
dugce cip dat van tiép tuc sir dung con dudng di chung. Tuy nh1en khi cip gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho ong H thi Uy ban nhan dan khong chtra lai con
duong di ma cip quyén st dung phan dat duong di cho éng H.

Niam 2012, éng H va con trai tén Truong Quéc H1 xay dung nha, rao 16i di nén
gia dinh ong S va gia dinh ong L khong c6 16i di vao dat dé canh tac do d6 6ng L da
bén thira dit cua ong cho ong Nguyén Lé T (con trai cua 6ng S). Hién nay ong S va
6ng T khong co 16i di vao dat nén khong canh tac duoc.

Ong S yéu cau 6ng H mo cho 16i di trén dat cua ong H chiéu ngang 1,2m;
chiéu dai theo chiéu dai thira dat cua ong H tiép giap dén phan dat cua ong T va 6ng
S. Hién nay thira dat 260 ong S da cho 6ng T sir dung nhung chwa chuyén quyén sang
tén ong T. Trudng hop ong H mé 16i di thi ong S hoidc ong T sé tra cho 6ng H gid tri
quyén st dung dat tuong Gmg dién tich mo 161 di. Ong S rat yéu cau khoi kién st
dung muong nuéc dé tudi nude.

Ong Truwong H — Bj don trinh bay:

Ngudn gdc dat thudc Hop tac xi Q. Nam 1996, Nha nuée do dat, quy cha cp
gidy ching nhan cho nguoi st dung dat. Nam 1998, ho gia dinh 6ng H dugc UBND
huyén P cép gidy ching nhan quyén su dung hai thira dat sb 313 dién tich 1. 349m? va
thira 327 dién tich 1.427m?, t& ban d6 sb 10, khu phé 8, thi trdn D, huyén P, tinh Ninh
Thuan. Thanh vién hd gia dinh ong H dugc c?ip 02 thira dat gdbm 07 ngudi: Vo chong
Truong H, Bui Thi Kim P1; Cac con Truong Thi Thanh V, Truong Quéc H1, Truong
Quéc D1, Truong Quéc V, Truong Thi Minh U.



Khoang nam 1984-1985, dng Nguyén Vian S mudn di vao thira dat 260 cia 6ng
S thi phai di qua thira dat s6 313 cua ong H, gia dinh 6 ong H van cho 6 6ng S di ngang
qua dat Ném 1996, gia dinh 6ng H rao hang rao dé nudi ga nhung van cho ong S sir
dung cong dé vao dét cua 6ng S. Nam 2012, khong hiéu 1y do gi 6ng S 1am don khoi
kién 6ng H ma 16i di trén thira dat cia 6ng H.

Ong T6 Cong L, ong béang Van P2 su dung 16i di khac dé vao dat cia ong L,
6ng P2. Nha nudc cip gidy ching nhan quyen su dung cac thura dat cho ho gia dinh
6ng H thi 6ng S khong c6 dudng di vao dat cia ong ay.

Ong H dong y mo 101 di cho 6ng S nhung 0ng S phai bdi thudng gia tri dat mo
161 di cho ho gia dinh 6ng gbm nhitng ngudi duge quyén sir dung thira dat phai mé 16i
di gdbm: Vo chdng ong Tru:orng H, Bui Thi Kim P1, Tru:(mg Qudc HI, Truong Thi
Thanh V d6ng thoi phai xin 16i gia dinh 6ng vi cac sy viéc tranh chap, danh nhau
trudc ddy gilta hai gia dinh. Riéng phan muong nudc 6ng S yéu cau duogc tudi tidu
nudc thi trén thuc té tir trude dén nay khong c6 muong nude, cac ho dan sir dung dat
phai dao giéng dé str dung.

Ong Nguyén Lé T — Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Lé T 14 con ciia 6ng Nguyén Van S, ba Lé Thi T2. Trudc day,
6ng T canh tac dat chung voi cha, me van st dung dudng di qua dét caa ong H dé vao
thira dat s6 260 cua gia dinh 6ng T. Nam 2012, 6ng H cho con trai tén H1 xay nha
trén dat nén 6ng H1 da rao lai dat, khong cho 6ng T va gia dinh ong T sir dung 16i di
trén dat 6ng H. Vo chbng ong T duoc 6ng S, ba T2 cho thira dat 260, di¢n tich 835m”
vao nam 2015; Vo chong o ong T, ba T1 duogc cip glay chimg nhan quyén str dung dét
thira m&1 832 dlen tich 804m?” to ban do 10, khu phd 8, thi trdn D, huyén P, tinh Ninh
Thuan. Ong H va con trai rao dat nén 6ng L ciing khong c6 16i di vao dat dan dén 6ng
L ban dién tich dat ctia ong L cho éng T. Gia dinh 6ng hién nay khong c6 16i di vao
dat dé canh tac nén dat bi bé hoang, ong T yéu cau dugc mé 16i di trén thia dat cia
6ng H chiéu ngang 1,2m; chiéu dai bang chiéu dai thira dat cuia 6ng H giap thia dat
ctia 6ng L dd ban cho 6ng T. Ong T dong v tra gia tri dat mo 16i di va tai san trén
phan dat ma 16i di theo gia do Nha nudc quy dinh. Cha ong T 1a ngudi khoi kién.

Ong Truwong Qmﬁ'c HI — Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Thira dat 313, dién tich 1.349m” Nha nudc cép cho ho gia dinh 6ng HI gdm
cha, me 1a ong Truong H, ba Bui Thi Kim P1, cac con Truong Quéc H1 va Truong
Thi Thanh V. Khoang nam 1984 — 1985, ong Nguyén Vin S ¢ di ngang qua thura dat
nay dé vao thira dat s6 260 cua gia dinh 6ng S, gia dinh 6ng H1 van dong y cho ong S
di ngang qua dat, chiéu ngang 16i di khoang 1,2m; chiéu dai giap dat ctia ba T5 dén
dat ciia 6ng T6 Cong L.

Nam 1996, gia dinh 6ng H1 rao hang rao quanh dat dé nudi ga nhung van cho
6ng S di ngang qua dat. Nam 2012, khong hiéu 1y do gi 6ng S khoi kién yéu cau mo
16i di. Ong S khong c6 duong di nao khac dé vao dat. Ong H1 dong y mo 16i di cho
6ng S nhung 6ng S phai bdi thuong gia tri dat va tai san trén phan dat mo 16i di cho
vg chong ong HI, ba Ngo Thi Ngoc T3 theo gia thi truong dong thoi xin 16i gia dinh
ong. Riéng yéu cau ctia 6ng S ddi v6i muwong nudc thi thyc té khong c6 muong nudc
nhu 6ng S yéu cau.



Ba Bui Thi Kim PI — Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngudn gdc dat thudc Hop tac xa Q. Nam 1996, Nha nuée do dat, quy chua cp
gidy chimg nhan cho nguoi str dung dat. Nam 1998, h¢ gia dinh ba P1, ong H duoc
UBND huyen P cép gidy chung nhan quyén sir dung hai thira dat sb 313 dién tich
1.349m” va thira 327 dién tich 1.427m? to ban db s6 10, khu pho 8, thi tran D, huyén
P, tinh Ninh Thuan. Thanh vién ho gia dmh vo chong ba duoc cp dat gdm 07 nguoi:
Vo chong Truong H, Bui Thi Kim P1; Cac con Truong Thi Thanh V, Truong Qudc
H1, Truong Quéc D1, Truong Qudc Vl Truong Thi Minh U.

Khoang nam 1984-1985, dng Nguyén Vian S muén di vao thira dat 260 ctia 6ng
S thi phai di qua thua dat s6 313 cta ong H, gla dinh 6 ong H van cho 6  Ong S di ngang
qua dat Ném 1996, gia dinh 6ng H rao hang rao dé nuoi ga nhung van cho 6ng S str
dung cong dé vao dat cua 6ng S. Nam 2012, khong hiéu 1y do gi ong S lam don khoi
kién 6ng H mo 16i di trén thira dat ctia 6ng H dé ong S di vao thira dat cua ong S.

Ong T6 Cong L, 6ng Pang Vian P2 st dung 16i di khac dé vao dat cua 6ng L,
ong P2.

Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyén str dung céc thira dat cho ho gia dinh ba
thi 6ng S khong c6 duong di vao dat ciia dng ay.

Ba P1 khong dong ¥ mé 16i di cho 6ng S vi 6ng S da nhiéu 1an xtic pham gia
dinh ba, danh 6ng Truong Quéc H1 con cta ba. Dién tich dat cia ho gia dinh ba ma
6ng S yéu cau md 16i di 1a tai san thudc sé hitu chung cia vo chong ba va cac con
Truong Thi Thanh V, Truong Quéc H1. Muong nudc 6ng S tranh chap khong ton tai
trén thuc té, cac thira dat lién ké sir dung giéng tu khoan dé canh tac. Ba P1 yéu cau
duoc xét xir vang mit.

Ba Trwong Thi Thanh V — Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Quyén sir dung thira dat s6 313 dién tich 1.349m? t& ban dd s 10, khu phd 8,
thi trdn D, huyén P, tinh Ninh Thuén. 14 cta chung cac thanh vién ho gia dinh gom:
Cha, me¢ cuaba V (Vo chéng ong H, ba P2), ba V, ong H1.

Khoang nim 1984-1985, dng Nguyén Vian S mudn di vao thira dat 260 ctia éng
S thi phai di qua thira dat s6 313 cua gia dinh ba, gia dinh ba van cho 6ng S di ngang
qua dat. Nam 1996, gia dinh ba rao hang rao dé nudi ga nhung van cho ong S sir dung
cong dé vao dat cua ong S. Nam 2012, khong hiéu 1y do gi ong S 1am don khdi kién
gia dinh ba, yéu ciu mo 16 di trén thira dat cua gia dinh ba dé 6ng S di vao thia dat
ctia 6ng S. Ong S khong c6 dudng di vao dat ciia 6ng S néu khong duoc di ngang qua
thira dat 313 cta gia dinh ba. Ba khong dong y mé 16i di theo yéu cau khdi kién cua
6ng S vi gia dinh 6ng S da nhiéu lan xac pham gia dinh ba. Muong nudc ong S khai
kién khong co trén thuc té. Ba yéu cau duogc Toa xét xir Véng mat.

Ba Ngé Thi Ngoc T3 — Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:
Ba T3 va 6ng Truong Quoc H1 di ly hon. Ba T3 nhat tri 101 khai caa 6ng H1.
Ba T3 yéu cau dugc xét xtr ving mit.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb 02/2018/DS-ST ngay 05/2/2018 ctia Toa an nhan



dan huyén P da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoin 2 Dicu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; Dieu 48; Diéu 144; Khoan 1 Diéu
147; Biéu 165; D,iéu 208; biéu 217; biéu 218; Diéu 219; biéu 271; khoan 1, 2 Diéu
273 cua B0 luat t6 tung dan sy 2015.

- Dicu 273, 274, 275 cua B lut dan sy 2005. Dicu 203 Luét dat dai 2013.
Diéu 27 phép 1€nh s6 10 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi 12 ngay 27/02/2009 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vin S vé viéc yéu
cau gia dinh 6ng Truong H mé 16i di qua bat dong san lién ké.

Buoc ho gia dinh ong Truong H, ba Bli Thi Kim P1, 6ng Truong Qubc H1, ba
Truong Thi Thanh V phai ma 16i di c6 dién tich 46m? trén thira dat 313, to ban d sé
10, toa lac tai thi tran D, huyén P, c6 c4c canh nhu sau: Tir diém sb 1 dén diém s 2 =
1.2m; tir diém s6 2 dén diém s6 4 = 38.1m; tir diém s6 3 dén diém so6 4 = 1.2m; tir
diém s6 4 dén diém s6 1 = 38.1m dé lam 16i di qua bat dong san lién ké cho vo chong
6ng Nguyén Van S, ba Lé Thi T2 lam 15i di vao bat dong san lién ke.

Vi tri t& can: Pong giap thira 313; Tay giap thira 312; Nam gidp con duong;
Bic giap thira 882. Thudc thua 313,ty ban do sb 10, thi tran D, huyén P, tinh Ninh
Thuan (Kém theo trich luc ban db dia chinh va ban mé ta ranh gioi dudng di).

Vo, chdéng 6ng Nguyén Van S, ba L& Thi T2 phai dén bu cho gia dinh 6ng
Truong H, ba Bui Thi Kim P1, 6ng Truong Quéc H1 va ba Truong Thi Thanh V sé
tién 2.760.000d twong trng v&i 46m? phan dat ma 16i di.

Vo, chdng 6ng Nguyén Vian S, ba Lé Thi T2 phai dén b cho dng Truong Qubc
H1 va ba Ngb Thi Ngoc T3 sé tién ddi véi mai hién 4.359.395d va hd niu ruou
3.153.750d (Tong cong 7.513.145d). Tam giao cho éng Truong Quéc H1 quan 1y sb
tién mai hién 4.359.395d va hd ndu ruou 3.153.750d (Tong cong 7.513.1454).

Vo, chong 6ng Nguyén Vian S, ba Lé Thi T2 va nhitng nguoi trong gia dinh
duoc st dung 16i di co téng dién tich 46m? trén thia dat 313, to ban do sé 10, toa lac
tai thi tran D, huyén P, c6 c4c canh nhu sau: Tir diém s6 1 dén diém s6 2 =1.2m:; tur
diém sb 2 dén diém s6 4 = 38.1m; tir diém s6 3 dén diém s6 4 = 1.2m; tir diém s6 4
dén diém s 1 =238.1 m dé 1am 15i di qua bat dong san lién ké.

Vi tri t&r can: Pong giap thira 313; Tay gidp thira 312; Nam giap con duong;
Bic giap thira 882. Thudc thira 313, to ban db sé 10, thi tran D, huyén P, tinh Ninh
Thuan (Kém theo trich luc ban do dia chinh va ban md ta ranh giéi duong di).

Vo chong 6ng Nguyén Van S, ba Lé Thi T2 duoc quyen st dung Méi hién:
Lop ton, cot keo g6, tong dién tich (5,4 x 4,7)m = 25,38m?, chat lu’orng con lai 65,5%,
va hd nu ruou: Xay gach Thé tich (2,4 X 1,2 X I,4)m = 4,032 m®; chat lugng con lai
75,5%.

Pinh chi mot phan ddi véi yéu cau mé 16i dan nude tudi, tiéu qua bat dong san
lien ké ctia 6ng Nguyén Vian S. Hau qua cua viéc dinh chi vu an: Ong Nguyén Vin S
c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vy an.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi so tham; quyén yéu cau
thi hanh 4n; quyén khang cdo. Kién nghi UBND huyén P chinh 1y lai dién tich thira



dat.
Ngay 09/2/2018, 6ng Truong H Khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phic tham stra ban &an so tham bac yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan thii phap ludt td tung va quan diém giai quyét
vu an:

- HDXX d4 chap hanh dtng phap luat t6 tung.

- Tda an cap so tham xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chép, tu ccach
duong su. Nguyén don khong co 16i di vao bat dong san lién ké nén Toa an cap so
tham budc bi don phai m¢ 16i di 1a c6 can ctr. Tuy nhién, khi giai quyét tai san trén
phan dién tich mo 16i di da bo s6t mot s tai san nhu dudng & ong dan nudc, hang rao,
mot phan mai chudng bo, 01 cay dua, 01 cay du du nén dé nghi Toa an cap phuc
thAm chip nhan mot phan yéu cau khang cdo, stra mot phan ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luit tranh chip, tw cich dwong sw, thi tuc t6 tung

Ong Nguyén Vin S khoi kién ong Truong H mo 16i di qua bat dong san lién
ké; yéu cau dugc st dung muong nudce dé tudi nude, tiéu nudc trong canh tac nén
Tda an cap so tham xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap “Quyén vé tudi nuéc

trong canh tac; Quyén vé 16i di qua bat déng san lién ké” theo quy dinh tai cac Piéu
275, 278 cua BO luat dan su 2005.

Toa an cap so tham da thuc hién ding quy trinh, trinh ty, thu tuc vé dinh gia;
tham dinh tai san. Qua trinh giai quyét vu 4n bi don va nhiing ngudi cé quyen loi,
nghia vu lién khong hop tac trong viée tham dinh, dinh gi4 tai san nén Toa an cip so
tham 1ap bién ban, giai quyét theo thu tuc chung.

Quyén sir dung thua dat 313 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho gia
dinh 6ng Truong H gdm cac thanh vién: Ong Truong H, ba Bui Thi Kim P1, 6ng
Truong Qudc H1, ba Truong Thi Thanh V (BL.86¢); Cac dng, ba H, P1, H1, V ciing
xac nhan quyén st dung dat thtra 313 thudc sé hitu chung cua 04 thanh vién nén Toa
an cap so tham xac dinh ba P1, ba V, Ong H1 tham gia to tung véi tu cach ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 14 ding. Phan tai san trén dién tich dat mo 16 di cua 6ng
HI va ba Ng6 Thi Ngoc T3; 6ng H1, ba T3 da ly hon nhung chua giai quyét phan tai
san nay nén Toa 4n cip so tham xéac dinh ba T3 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan; tam giao gia tri tai sdn cua 6ng H1, ba T3 cho 6ng H1 quéan ly la dang phap
luat.

Vo chdng ong Nguyén Le T, ba Tran Thi Bich T1, ba Lé Thi T2 (vo 6ng S) 1a
nhimg nguoi su dung dat, ¢6 nhu cau duge mé 16 di qua thua dat ctia ho gia dinh 6ng
H nén Toa 4n cip so tham xéac dinh ho 13 ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a
ding.

Ong Nguyen Vin S rat yéu cau khoi kién vé quyén tudi nudc, tiéu nudc trong
canh tac nén Toa an cip so tham tuyén dinh chi phan yéu cau khoi kién, tuyén quyén
khéi kién lai 1a dang phap luat.

[2] Xét ndi dung khang cao



Ong Truong H van gitt nguyén yéu cau khang cao; Pon khang céo trong thoi
han khang cdo nén dugc Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét.

Ong Nguyén Vian S van git nguyén yéu cau khai kién mo 16i di qua bat dong
san lién ké.
Céc duong sy khong thoa thuan viéc giai quyét vu an.

_[2.1] Xét tranh ludn cia Ong Truwong H khong dong y mé 16i di theo yéu
cau khdai kién cua ong Nguyén Vian S:

Qua trinh sir dung dat nhitng nim 1984 — 1985, ho gia dinh ong S di di ngang
qua thira dat 313 dé vao dat cua gia dinh 6ng S; Nam 1996, gia dinh ong H rao ludi
xung quanh dat dé chin nudi nhung van tiép tuc cho gia dinh ong S di ngang qua thira
dat 313 dé vao dat; Nam 2012, hai bén xay ra tranh chap, gia dinh 6ng H khdng cho
gia dinh ong S di ngang qua thira dat 313 din dén gia dinh 6ng S khong c6 16i di nao
khac dé vao dat nén khong canh tac dugc, boé hoang dat. Cac ong, ba H, H1, P1, V
déu thira nhan néu céc 6ng, ba khong cho gia dinh éng S st dung 16i di trén thira dat
313 thi gia dinh 6ng S khong c6 16i di dé vao cac thira dat lién ké gom thtra 882 ong
T6 Cong L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Lé T (con dng S, ba T2) dang st dung;
Thira 260 gia dinh 6ng S dang st dung, duoc ching minh bang 16i khai cua 6ng H
(BL.38), 101 khai 6ng H1 (BL.43), 101 khai ba P1 (BL.42), 101 khai ba V (BL.41);
Bién ban hoa giai cia UBND thi tran D (BL.23). Nhu vdy, ching ctr dugc cac bén
thira nhan gia dinh 6ng S khong c6 16i di vao bat dong san lién ké ngoai trir phai di
trén 161 di thira dat 313 cia gia dinh ong H.

Toa an cap so tham Xac minh hién trang phan dién tich dat yéu cau mé 16i di;
phan dién tich 16i di dugc mé trén thira dat 313 ¢ chiéu ngang 1,2m va chiéu dai
38,1m thuan tién nhat va it gay thiét hai nhat cho phia gia dinh 6ng H, phu hop voi
quy dinh tai Diéu 275 Bo luat dan sy 2005 nén Toa an cap phiic tham khong chap
nhan tranh luan cta ong H ddi v6i ndi dung khang céo nay. Toa an cap phuc thim
chap nhan tranh luin cta 6ng S, ba T2 cho rang gia dinh éng khong c6 16i di vao bét
dong san lién ké ngoai tror dugc mo 16 di trén thira dat s6 313 cua gia dinh 6ng H.

[2.2] Xét tranh ludn cia Ong Trwong H khong dong y gia tri quyén sir
dung dat dén bu dé mé loi di:

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ong Truong H khong hop
tac véi Toa an dé tham dinh, dinh gia tai san 1 gid tri quyén st dung dat mo 16i di,
gia tri tai san, vat kién trac hién c6 trén ph?m dién tich dat phai mo 161 di; Khong dua
ra gi4, khong thoa thuan duoc gid, duoc ching minh: Ba Bui Thi Kim P1 khong dong
¥y nhan thong bao dinh gia, khong ky bién ban giao nhan thong bao dinh gia (BL.73);
Vi¢ce dinh gia khong thé thyc hién dugc vi ong Truong H c¢6 hanh vi ngin can; khoa
clra cong khong cho Hoi dong dinh gia thuc hién nhi¢ém vu (BL.72); Ngay 16/8/2017,
Co quan tién hanh té tung 1ap bién ban mo khoa cong vao thira dat 313 dé dinh gi tai
san (BL.79).

Toda 4n cap so tham thanh 1ap hoi ddng dinh gid tai san va gia tri quyén st dung
dat d6i voi phan dién tich dat mo 16i di phi hop quy dinh cia phap luat. Ong H khang
c4o nhung khong cung cip thém ching ctir dé chimg minh cho yéu cau khang céo;



khong y€u cau Toa an cap phuc tham dinh gia lai tai san va gia tri quyén st dung dat
nén khong c6 can ctr chap nhén tranh luan nay ctua 6ng H.

Dién tich dit mé 16i di theo yéu cau khoi kién cua ong S 46m? x 60.000d/m* =
2.760.000d nén vo chong 6ng S, ba T3 phai dén bu gia tri dat cho ho gia dinh 6ng H
(6ng H, ba P1, ba V, 6ng H1) sb tién 2.760.000d va nhimg nguoi nay phai co nghia
vu mo 161 di theo quyét dinh ctia ban an so tham.

[2.3] Ong Trwong H tranh luian cho rz‘“lng‘ Toa an cip so thém’ xac dinh
khong chinh xac tai san ctia gia dinh 6ng trén phan dién tich phai mé 1oi di:

Qua trinh Tda 4n cip so tham giai quyet vu an, 6ng Truong H khong hop tac
dé Toa an tham dinh xac dinh tai san trén dat. Tai giai doan xét xtr ' phuc tham 6ng H

cling khong ddng y ndp tam tmg chi phi thim dinh nén 6ng Nguyén S phai nop tam
ung (Nguoi khong khang cao).

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 15/6/2018 thé hién néu mé 161 di chiéu
ngang 0,8m s¢ khong dam bao, thuan tién vé 16i di, bat tién cho viéc st dung. Ldi di
dugec mo chiéu ngang 1,2m va chiéu dai 38,1m trén dat c6 cic tai san cta gia dinh
6ng H nam trai dai tir huéng Nam sang hudng Béc trén ranh giéi mo 16i di nhu sau:

- 01 cay dua chua cho thu hoach cac duong su thoéa thuan gia 180.000d;

- Mot phﬁn mai hién chué)ng bo, mai ton, tru gd; dién tich 3,5m x 4m = 14m?;
- 01 cay du dua cho thu hoach cac duong su théa thuan gia 110.0004;

- Hd nAu rugu (10 va hd) xdy gach thé tich 2,4m x 1,2m x 1,4m =4,032m>;

- 01 mai hién bép lgp ton, cot kéo gd 5,4m x 4,7m = 25,38m”;

- Hang rao tru gd va xi ming, ludi B40 cao 1,4m, dai 38,1m;

- Mot duong 6ng dan nude (nhua) dudng kinh 114mm, dai 24m.

Nhu vay so tai san trén phan dat mé 16i di Toa an cap so tham chua giai quyét
ma Toa an cdp phic tham da khac phuc, bo sung gom: 01 cdy dira chua cho thu
hoach cac duong su thoa thuan gia 180.000d; 01 mai hién chuéng bo loai mai ton, tru
gS; dién tich 3,5m X 4m = 14m?; 01 cay du du cho thu hoach cac duong su thoa thuan
gia 110.000d; Hang rao try gb va xi mang, ludi B40 cao 1,4m, dai 38,1m; Mot duong
6ng dan nude (nhwa) dudng kinh 114mm, dai 24m.

Ong H cho rang mai hién bep, 10 néu ruou (HO va bep nau) 13 tai san cta ong
H1, ba T3. Nhing tai san khac gom hang rao ludi B40 try g6 va xi mang, mot phan
mai hién chudng bo, 01 dudng 6ng din nudc, 01 cay dira, 01 cdy du du, vo chong
6ng H da cho 6ng H1 tuy nhién ndi dung nay chua c6 tai liéu chirng minh nén van
thudc tai san ciia vo chong ong H, ba P1 dé xac dinh nghia vu lién déi thao do, di doi.
Ban an so tham ciing chua tuyén nghia vu ctia ngudi phai thao dd, di doi tai san trén
phan dién tich dat mé 16i di. Do d6, ong Truong H, ba Bui Thi Kim P1, ong Truong
Quéc H1 phai lién d6i nghia vu thio d& va giao dién tich mai hién bép lop ton, cot
kéo gd 5,4m x 4,7m = 25,38m* dé giao cho vg chdng ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi
T2, vo chong ong S, ba T2 phai thanh toan gia tri mai hién cho ong Truong Quéc H,
ba Ngb6 Thi Ngoc T3 4.359.395d (tam giao cho ong H1 nhan quan ly). Vo chdng 6 ong
S, ba T2 dugc sé hitu HO ndu rugu gdm hd va 16 nau nam trén phan dat phai mo 16i di



va phai c6 nghia vu thanh toan gia tri cho 6ng Truong Québc H1, ba Ngo Thi Ngoc T3
3.153.750d (tam giao cho 6ng H1 nhan quan 1y). Vo chdng ong S, ba T2 duoc so hitu
01 cay dura chua cho thu hoach tri gia 180.000d, 01 cay du du cho thu hoach tri gia
110.000d va phai c6 nghia vu thanh toan gia tri ciy du du va dira cho vo chdng 6ng
H, ba P1 14 290.000d.

Vo cl}éng ong Truong H, ba Bui Thi Kim P1 phai ¢6 nghia vu lién déi voi ong
Truong Qudc H1 thao do:

- Hang rao tru gb va xi ming, luéi B40 cao 1,4m, dai 38,1m tur diém sb 1 dén
sO 3; Hang rao luéi B40 tir diém s6 1 dén diém so6 2 1a 1,2m; Hang rao ludi B40 tu
diém so 3 dén diém so 4 1a 1,2m theo trich luc ban d6 thira dat;

- Puong 6ng din nudc (nhya) duong kinh 114mm, dai 24m;
- M6t phan mai hién chudng bo, mai ton, tru gd; dién tich 3,5m x 4m = 14m*.

Tai phién toa phuc tham, vo chong ong Nguyen Vin S déng ¥ thuc hién nghia
vu dén bu gia tri dat dbi voi dién tich dat mé 16i di cing nhu thanh toan gia tri tai san
cho ong Truong Qubc H1, ba Ngo Thi Ngoc T3; Phan 16i di duoc mé vo chong éng S
nhét tri cho cac thanh Vién hé gia dinh 6ng S, bé Thao str dung.

[3] V& 4n phi, chi phi tham dinh, dinh gia

Toan bo chi phi tham dinh, dinh gia tai Toa an cap so tham 6ng Nguyén Vin S
tu nguyén chiu. SO tién tam Ung tham dinh dat tai giai doan phiic tham, 6ng S da nop
tam ung 1.000.000, tai phién toa 6ng S yéu cau Toa an budc ong H phai chiu. Xét
thay: Yéu cau khoi kién mé 161 di cua ong S duoc Toa an chdp nhan. Vi ong Truong
H khong hop tac, khong chiu nop tam tng chi phi dé Toa an tham dinh, dinh gia tai
san nén Ong S tu nguyén chiu va khong khang cao. Tai giai doan phuc tham, ong H
khang cao nhung khong ndp tam tng dé Toa 4n tham dinh xem xét ndi dung khang
céo do d6 so tién tam tng tham dinh, dinh gia budc ong Truong H phai chiu va phai
6 nghia vy hoan tra lai cho dng S s6 tién 1.000.000d.

Vé an phi

Ban 4n so thim tuyén chap nhéan yéu cau mo 16i di cua nguyén don nhung
khong bqéc bi don chiu an phi 1a thiéu s6t, do d6 budc bi don phai chiu 200.000d an
phi so tham.

Vo chdng 6ng Nguyén Van S, L& Thi T2 phai thyc hién nghia vu dén bu gid tri
dat, hoan tra gia tri tai san trén dat tong cong 10.563.145 nén phai chiu 528.157d an
phi so tham.

Mot phan yéu cau khang cao cua ong H dugc Toa an chap nhan nén ong H
khong phai chiu an phi dan su phic tham.
Tt nhitng can ¢ néu trén, Toa an cép phac tham chap nhan mot phan tranh

lugn cua nguyén don, chap nhan mot phan tranh luan cua bi don, chdp nhan quan
diém giai quyét vu 4n cua Kiém sat vién, sira mot phan ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Ap dung: \ ‘ ‘

- Di{:u 308 khoan 2, biéu ?313 khoan 6, Biéu 26 khoan 2, Diél} 35 khoan 1
diém a, PBiéu 147 khoan 1, cac bicu 165, 217, 218, 271, cua Bo luat to tung dan su
2015.

- Diéu 275 khoan 1 va 2, Dicu 278 ciia B luat dan sy 2005; Dieu 357, Dicu
468 khoén 2 cﬁe} B0 luat dan su nam 2015; biéu 203 Luat dat dai 2013. bicu 27 phap
1énh s6 10 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi 12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa ong Truong H.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kign mo 16i di qua bat dong san lien ké cua ong
Nguyén Vian S ddi véi ong Truong H. Dinh chi gidi quyét phan yéu cau khaoi kién cua
ong Nguyen Van S 601 v6i Quyén vé tudi nudc, tiéu nuge trong canh tac. Ong
Nguyén Vin S c6 quyén khoi kién lai dbi v6i phan yéu cau da rat.

3. Cac 6ng, ba Truong H, Truong Quoc H1, Bui Thi Kim P1, Truong Thi
Thanh V 1a nhitng nguoi c6 quyén st dung thira dat s6 313, to ban do s6 10, toa lac
tai thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuan phai c6 nghia vu m& 16i di cho 6ng Truong H
dé ho gia dinh 6ng Truong H c6 16i di vao cac thira dat sb 882, 260 to ban d6 s6 10,
khu phé 8, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuan. Vi tri, cu ly canh, dién tich phan dat
cac 6ng, ba Truong H, Truong Quoc H1, Bui Thi Kim P1, Truong Thi Thanh V phai
c6 nghia vu mo 16i di trén thira dat 313 to ban d6 sb 10, khu phd 8, thi tran D, huyén
P, tinh Ninh Thuan theo trich luc ban db dia chinh s6 trich luc 1364 ngay 09/8/2017
ciia Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh P kém theo ban an so tham
nhu sau:

- Tir diém s6 1 dén diém s6 2 = 1,2m;

- Tur diém s6 2 dén diém s6 4 = 38,1m;

- Tur diém s6 3 dén diém sé 4 = 1,2m;

- Tur diém s6 3 dén diém s6 1 = 38,1m. Dién tich phan 16i di 1a 46m? phia
Pong giap phan dat con lai cua thia 313, phia Tay giap thua 312, phia Nam giap
duong di, phia Bac giap thira 882.

4. Vo chong 6ng Nguyén Van S, ba Lé Thi T2 phai lién d6i khéng phan chia
phan dén bu cho éng Truong H, ba BUi Thi Kim P1, 6ng Truong Qudc H1, ba
Truong Thi Thanh V s tién 2.760.000d twrong wng véi gia tri quyén sir dung 46m?
dat ma 16i di.

Vo, chéng 6ng Nguyén Van S, ba L& Thi T2 phai lién déi khong phan chia
phan thanh todn gia tri mai hién 4.359.396d, 01 hd ndu rugu (hd va 10 nau)
3.153.750d cho 6ng Truong Quéc H1, ba Ngb Thi Ngoc T3; tam giao ong Truong
Quéc H1 quan ly tong sé tién 7.513.1464.

Vo, chéng 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi T2 phai lién doi khdng phan chia
phan thanh toan gia tri 01 cay dura chua cho thu hoach 180.000d, 01 cay du du cho
thu hoach 110.000d cho vo chong 6ng Truong H, ba Bui Thi Kim P1,
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5. Vo chong dng Nguyén Van S, ba Lé Thi T2 duoc quyén st dung dién tich
dat 46m? mo 16i di, ranh gidi, vi tri duge xac dinh theo muc 3 phan Quyét dinh cita
ban an nay; Puoc quyén s& hitu mai hién lop tén, cot kéo gd, tong dién tich 25, 38m?°
(5,4m x 4,7m), chat luong con lai 65,5% tri gia 4.359. 396d Puoc quyén so hitu hd
ndu ruou Xay gach (gom hd va 10 nau), thé tich 4, 032m (2,4m x 1,2m x 1,4m), chat
luong con lai 75,5% tri gia 3.153.750d; Puoc quyén s& hitu 01 cay dira chua cho thu
hoach tri gia 180.000d, 01 cay du du cho thu hoach tri gia 110.000d; Cac duong su
duoc quyén dang ky, diéu chinh dién tich sir dung dat theo ban &n cia Toa an co hiéu
luc phép luat.

6. Vo chéng ong Truong H, ba Bui Thi Kim P1 phai c6 nghia vy lién d6i voi
ong Truong Qubc H1 thao d& céc tai san trén phan dién tich dit 46m? mé 16i di nhu
sau:

- Mot phﬁn mai hién chué)ng bo, mai ton, tru go; dién tich 3,5m x 4m = 14m?;

- 01 mai hién bép lop ton, cot kéo g6 5,4m x 4,7m = 25,38m*, méi hién nay
thudc quyén st dung cua vo chong 6ng Nguyen Van S, ba Lé Thi T2 nén thao d&
giao cho vo chong 6ng S, ba T2;

- Hang rao tru gd va xi mang, ludi B40 cao 1,4m, dai 38,1m duoc x4c dinh tir
diém so 1 dén so 3; Hang rao ludi B40 tir diém s6 1 dén diém so6 2 1a 1,2m; Hang rao
ludi B40 tir diém s6 3 dén diém s6 4 1a 1,2m;

- Mot dudng 6ng dan nude (nhya) duong kinh 114mm, dai 24m.

7. Chi phi, tham dinh, dinh gi, trich luc, &n phi:

7.1. Ong Nguyén Van S tu nguyén chiu va nop di 3.249.2384 tai giai doan xét
X so tham nén ong Truong H khong phai chiu chi phi nay.

7.2. Chi phi tham dinh giai doan phlc tham 6ng Trwong H phai chiu
1.000.000d, 6ng Truong H phai hoan tra sé tién nay cho 6ng Nguyén Vin S.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi phdi
thi hanh an chdm tra tién thi phdai tra lai doi véi so tién chdm trd theo ldi sudt dwoc
quy dinh tai Diéu 468 khodn 2 ciia Bé ludt dan sy nam 2015 twong g véi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh todn.

7.3. Vo chong 6ng Nguyén Vian S, ba Lé Thi T2 phai lién d6i chiu 513.500d an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao 200.000d tam tng an phi theo bién lai thu s6
0007955 ngay 28/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Ninh Thuan;
C)r]g S, ba T2 con phai lién d6i khéng phan chia phan nop 313.500d an phi dan sy so
tham.

7.4. Ong Truong H phai chiu 200.000d an phi dan su so tham.

7.5. Ong Truong H khong phai chiu &n phi dan sy phlc tham dugc hoan tra
300.000d tam @ng &n phi theo bién lai thu s 0014720 ngay 09/3/2018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén P, tinh Ninh Thuan.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc Thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw co quyén thoa thugn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tw nguyén Thi hanh
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an hodc bi cuong ché Thi hanh dén theo quy dinh cdc Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi
hanh an ddn sy, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cuia
Ludt Thi hanh an dan su.

An xt phuc thdm céng khai c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén é&n
(11/7/2018)./.

No'i nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

-TAND huyén P (1);

-Chi cuc THADS huyén P (1);

-VKSND tinh Ninh Thuan (1);

-Phong GBKT (1);

-Luu(HS-AV, T6 HCTP) (3).

Hang Lam Vién
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