TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban an sb: 626/2024/DS-PT
Ngdy 19-12-2024 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh.

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
482/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém, sO 273/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 419/2024/Qb-PT,
ngdy 24 thang 10 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd 491
/2024/QD-PT ngay 14 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham s6 531/2024/QD-PT ngay 25 thang 11 nim 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1950; dija chi: sd L, t6 A, khu phé
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Tran Thi T: Ong Lé Minh
T1, sinh nim 1983; dia chi: s6 D D, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
va ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1986; dia chi: s6 C, ép D, xa b, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban oy quyén
ngay 14/8/2023); ong T1 c¢6 mat; ba H c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén

Vin Q va ba Pd Nhu Thao D, Luat su cia Chi nhanh Céng ty L3, thudc Poan
luat su tinh B; 6ng Q Véng mat, ba D c6 mat.
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- Bi don: Ong Nguyén Chi C, sinh nam 1993; dia chi: $6 I, t6 A, khu phé
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Ngo Nguyén Duy K, sinh ndm
2000; dia chi: s0 F DX057‘ khu E, phuong P, ‘ghénh phd T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/12/2023); c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Hiru T2, sinh ndm 1959 va ba Ng6 Thi Q1, sinh nam 1961;

cung dia chi: s0 A K, to A, Khu pho B, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho
Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Qng‘Ho Viét D1, sinh nim 1984; dia chi: s6 A N, Phuong F, quéan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Ha Huy L, sinh nam 1975; dia chi: 5O D khu phé D, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ong Nguyén Hong P, sinh nim 1944 (da chét ngay 27/9/2024).

Ngueoi thiva ké quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Hong P:

4.1. Bé Tran Thi T, sinh nam 1950; dia chi: s6 I, td A, khu phé T, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mat.

4.2. Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1975; dia chi: so I, o A, khu pho
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

43. Ba Nguyén Hong N, sinh ndm 1977; dia chi: s6 I, to A, khu phd T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4.4. Ba Nguyen Hong H1, sinh nam 1980; dia chi: s6 E, khu phé B,
phuong A, thanh phd B, tinh Dong Nai; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

4.5 Ong Nguyen Chi H2, sinh nam 1982; dia chi: sO I, to A, khu phé T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.

4.6. Ong Nguyen Chi H3, sinh nam 1984; dia chi: sO 1, to A, khu phd T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.

4.7. Ong Nguyén Chi T3, sinh nam 1986; dia chi: khu pho C, phuong P,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4.8. Ba Nguyen Thi Hong T4, sinh nam 1988; dia chi: t6 C, khu phé T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

4.9. Ong Nguyen Chi C, sinh nam 1993; dia chi: s6 I, t6 A, khu phd T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Chi C: Ong Ngo Nguyén Duy
K, sinh ndm 2000; dia chi: s6 F DX057 K, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/12/2023);
cO mat.
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5. Ba Nguyén Hong N, sinh nam 1977 va 6ng Nguyén Chi H2, sinh nim
1982; cung dia chi: s6 I, t6 A, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Hong N va éng Nguyén Chi H2:
Ong Lé Minh T1, sinh ndm 1983; dia chi: s6 D D, phuong T, quan T, ‘Thanh
ph6 Ho Chi Mlnh va ba Nguyen Thi Tuyét H, sinh nam 1986; dija chi: sé C, ap
D, xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/8/2023); c6 mit.

6. Ba Nguyen Thi Thu V, sinh nam 1990; dia chi: so C duong A, xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Hong D, sinh ndm 1975; dia chi: s0 I, t0 A, khu pho T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2.Ba Nguyen Hong H1I, sinh ndm 1980; dia chi: so E, khu phé B, phuong
A, thanh phd B, tinh Pong Nal c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Nguyen Chi H2, sinh ndm 1982; dia chi: s6 1, to A, khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.

4. Ong Nguyen Chi H3, sinh ndm 1984; dia chi: s6 1, to A, khu phd T,
phuong T, thanh phé D, tinh B1nh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ong Nguyén Chi T3, sinh nim 1986; dia chi: khu pho C, phuong P,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau; c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

6. Ba Nguyen Thi Hong T4, sinh nam 1988; dia chi: t6 C, khu phé T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

7. Ong Tran Quy D2, sinh nam 1958; dia chi: s6 I, t6 A, khu phé T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢ don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi T va bi don ong Nguyén Chi
C.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 06/12/2023, 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Lé Minh T1
trinh bay:

Vao nam 2015, qua méi quan hé quen biét, ba Tran Thi T biét duoc ong
H6 Viét D1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
3287, to ban dd s6 11TDH.2, dién tich 64m2 toa lac tai khu phé T, phudng T,
thanh phd D, tinh Binh Duong. Ngudn gec thira dat do “ong Ha Huy L nhén
chuyen nhuong tir 6ng Duong Hiru T2 bang hinh thirc gidy tay, chua thyc hién
chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, vo
chdng 6ng Duong Hiru T2 uy quyén cho & ong Ha Huy L thay mat vo chong ong
T2 c6 toan quyén dinh doat, mua ban, chuyén nhugng dbi véi thira dat s6 3287.
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Ngay 03/11/2015, ba Tran Thi T ¢6 dit coc cho ong H Viét D1 1a ngudi cung
lam an chung voi 6ng Ha Huy L dé nhan chuyén nhuong thira dat sd 3287, to
ban d6 s6 11TDH.2, dién tich 64m?, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat ‘quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 933311, s6 vao s6 cap GCN CH15232
do Uy ban nhéan dan thi xi (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cip ngay
01/4/2015, ngudi ding tén trén gidy ching nhan 13 ong Duong Hiru T2 véi tong
s6 tién 1a 1.040.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay, ba
Tran Thi T d4 thoa thuan, théng nhét voi 6ng D1 va éng L. Ba Tran Thi T da dit
coc trude s6 tién 50.000.000 dong va hen dén ngay 23/11/2015 s& thanh toan
tiép sb tién 390.000.000 ddng, sb tién con lai 600.000.000 dong s& vay Ngan
hang dé thanh toan cho 6ng Hb Viét D1. Ong D1 cam két hd trg ba Tran Thi T
lam thu tuc vay Ngan hang dé tra sd tién 600.000.000 dong.

Khi dén Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 — Chi nhanh B dé lam thu
tuc vay tién, nhan vién Ngan hang c6 tu van cho ba Tran Thi T rang do ba T da
16n tudi néu dung tén trén gidy ching nhin quyén st dung dét s& kho dé duoc
duyét hd so cho vay do khong dam bao kha ning tra ng. Ngan hang goi ¥ cho ba
T vé viéc nén dé cho mét ngudi con cua ba ding tén roi sau khi lam thu tuc x0a
dang ky thé chap con cia ba s& ky hop dong ting cho dé sang tén gidy ching
nhan quyén st dung . dat lai cho ba T. Do céc con gai da co gia dinh riéng, con
trai 16n 1a 6ng Nguyén Chi H2 di 1am in xa khong tién Ve dé ky hop dong va di
lam viéc v6i Ngan hang nén ba T dé cho con trai Gt sdng cing véi ba 1a ong
Nguyén Chi C dung tén, sau khi x6a diang ky thé chap éng C s& ky hop dong
ting cho dé sang tén giéy chtng nhan quyén st dung dat lai cho ba T. Vi 12 me
con voi nhau, dong thoi 6ng C con 1a con ut trong gia dinh, chua c6 vo con nén
ba T tin tuong, khong nghi ngoi gi nhiéu va dong ¥ dé ong C dtng tén trén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 17/11/2015, ba Tran Thi T thanh toan cho ong DI tiép sb tién
100.000.000 dong. Ngay 21/11/2015, tai Van phong C3, theo thoa thuan gitra ba
Tran Thi T va éng Ho Viét D1, 6ng Ha Huy L 1a ngudi dai dién theo uy quyen
cua vg chong 6ng Duong Huu T2, ba Ngo Thi QI da lap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat doi véi thura dat s6 3287, to ban d6 sb 11TDH.2, dién
tich 64m? theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BX 933311, sb vao so
cdp GCN CH15232 cho ong Nguyén Chi C (s6 cong chung 10554 quyen so
11TP/CC-SCC/HDGD). Pong thoi, cing ngay ba T thanh toan tiép sb tlen
260.000.000 dong cho ong D1. Sau khi cong chimg xong ca gia dinh ba T vé &
tryc tiép trén can nha sé I, to A, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong. Ngay 28/11/2015, ba Tran Thi T thanh toan tiép cho ong D1 sb tién
30.000.000 dong dé 1am cac thi tuc lién quan. Tong cong ba Tran Thi T da dit
coc trudc va thanh toan cho 6ng HO Viét D1 s6 tién 440.000.000 dong, con lai
sd tién 600.000.000 dong ba T vay Ngan hang dé tra cho 6ng D1. Sau d6, ong
Nguyén Chi C da dimg tén thay ba T thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay
s tién 600.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai Co phan C2 — Chinhanh B
dé ba T tra cho ong HO Viét D1. Ngan hang truc tiép chuyén khoan sb tién nay
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cho bén thu ba la 6ng Ha Huy Luu . Ngay 08/12/2015, Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh ph6 D da cap nhat giay chimg nhan quyén sir dung dat
sang tén ong Nguyén Chi C.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay tién Ngan hang, hang thang ba
Tran Thi T déu dua tién cho ong Nguyén Chi C dé dong tién gec 1ai cho Ngan
hang va gitr hét cac ching tur thanh toan. Pau nam 2019, ba Tran Thi T mang
tién va cung ong Nguyen Chi C dén Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 — Chi
nhanh B tra hét sd tién vay va lam thu tuc tat toan hop d6ng. Ngan hang ciing da
lam thu tuc x6a dang ky | thé chdp quyén st dung dat vao ngay 26/02/2019. Ba T
la nguoi truc tiép gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dén nay. Sau do,
ba Tran Thi T va céc anh chi cta 6ng C cung song trong gia dinh da nhiéu 1an
yéu cau 6ng C 1am thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T
nhung do nhimg méau thuan giira me con nén Ong C khong ddng ¥ thuc hién tha
tuc sang tén gidy chirg nhan quyén st dung dat lai cho ba T.

Trong qua trinh sinh song, niam 2022, ba Tran Thi T va cac con dé bo tién
ra dé sira chita, nang cap tang trén cua can nha. Ngay 17/10/2023, ba T da gui
don tranh chap dat dai dén Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd D dé nghi giai
quyét tranh chap dat dai v&i ong Nguyén Chi C. Ngay 01/12/2023, Uy ban nhan
dan phuong T da t6 chirc hoa giai tranh chip dat dai. Tai budi hoa giai, ong
Nguyen Chi C thira nhén viéc dung tén gium cho ba Tran Thi T trén hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dit, g1ay chtng nhan quyén st dung dat va thay
ba T dtmng tén hop ddng tin dung vay tlen tur Ngan hang. Mac du toan bo s tién
thanh toan dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén déu do ba Tran
Thi T chi tra va con trai la Nguyén Chi C dtng tén dum dé 1am tha tuc vay Ngan
hang nhung sau khi tra tién vay Ngén hang xong, ong C khong thyc hién thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai cho ba T. Piéu nay da gy anh
hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ba T. Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan cho ba T ¢6 quyén sur dung dat d6i voi thira dat s6 3287, to ban d6
s 11TDH.2, dién tich 64m?, toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién vé6i dat s BX 933311, sd vao sb cAp GCN CH15232 do Uy
ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay 01/4/2015.

2. Tai ban ty khai ngay 09/01/2024 va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua bi don 6ng Ngo Nguyén Duy K trinh bay:

Ong Nguyen Chi C va ba Tran Thi T 13 me con rudt v6i nhau. Nam 2015,
qua tim hiéu ba T va 6ng C co biét 6ng H6 Viét D1 c6 nhu cau chuyén nhu’ong
quyén st dung dat d6i véi thira dat 3287, to ban d6 s6 11TDH.2, dién tich 64m?,
tai khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Dén cudi nam 2015, vi
cong viéc budn ban cua dng C qua béan ron khong c6 thoi gian nén ong C dé me
minh 1a ba T tu di xem, quyét dinh trong viéc thanh toan tién dé nhan chuyen
nhuong thira dét trén. Hién trang khi xem thira d4t 1a c6 mot cian nha & trén dat.

Qua thoa thuan, gia tri chuyén nhuong thira dat va tai san gan lién trén dat
l1a 1.040.000.000 dong. Do ba T lon tudi va khong chimg minh dugc thu nhép
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nén ba T khong the vay Ngan hang dé du tién nhan chuyén nhuong thira dat,
cung voi mong mudn cho éng C co déat va nha de hai me con co6 thé sdng cuing
v6i nhau dé tién cham soc khi ba T dau bénh tudi cao strc yéu. Nén ba T ¢ gip
ong C véi dé xuét cho 6ng C vay sO tién 440.000.000 ddng dé éng C co thé dit
coc thira dat va 600.000.000 dong con lai ong C s€ dung ra vay tai Ngan hang
bang hinh thirc thé chp Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 BX 933311, s6
vao s6 cadp GCN CH15232 va s& ¢6 nghia vu dong tién 13i va gdc cho Ngan hang
hang thang. Théng nhat y chi v&i ¥ kién ctia me va do 6ng C ban ron cong viéc
nén viée dit coc, thanh toan tién mua thira dt duoc ba T truc tiép thuc hién va
dugc chia ra cac dot nhu sau:

- Pot 01 ngay 03/11/2015, dat coc sb tién 50.000.000 dong, ngay
21/11/2015, tai Van phong C3 da dién ra qua trinh ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat doi v6i thira dat néu trén cho ong Nguyén Chi C. Moi thu tuc
ky chuyén nhugng quyén st dung dat déu dugc dién ra theo dung trinh ty tha
tuc va ding vo1 quy dinh ctua phap luat.

- Pot 02: Ngay 23/11/2015, thanh toan s tién 390.000.000 dong.

Pén ngay 08/12/2015, Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc chi
nhanh Van phong D1 (nay thanh phd) D, tinh Binh Duong cip nhat nhiing thay
d6i sau khi cap gidy chtng nhan véi tén Nguyén Chi C. Sau khi nhin chuyén
nhuong thira dat, ong Cvaba T chung song voi nhau hoa thuén, hang thang 6ng
C déu thue hién day du nghia vy dong tién cho Ngan hang. Trong sudt qua trinh
chung song, moi van dé lién quan dén strc khoe va doi song vat chat, tinh than
ctia ba T déu dugc 6ng C chiam séc chu cip ddy du. Khoang thang 08/2022, ba T
c6 nhimng tac dong tu nhimg nguoi xung quanh nén da thay d6i thai do dan dén
viéc chung song ctia hai me¢ con khong hoa thuén, c6 nhiéu xung dot. Dinh diém,
ba T c6 yéu cau budc 6ng C sang tén gidy ching nhin quyén st dung dat lai cho
ba T. Thuc té, ba T chi cho 6ng C vay sd tién 440.000.000 dong va 600.000.000
dong con lai ong C s& dung ra vay tai Ngan hang dé du tién nhan chuyén
nhuong thira dat va hang thang 6ng C la nguoi dong tién cho Ngan hang. Xét
thdy, ca qua trinh chung song v0i me, ong C la nguoi tryc tiép déng tién hang
thang cho Ngan hang nén yéu ciu cua ba T la khong hop 1y voi sy that khach
quan, khong c6 can cir. Tuy nhién, xet vé mat tinh nghia cta hai me con thi 6 ong
C van c6 thién chi tra lai s6 tién di vay cta ba T 1a 440.000.000 déng va mubn
gitr thtra dat cung can nha hi¢n tai lai cho ba T ¢ chung dé tién cham soc va nudi
dudng ba T.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Hitu T2, ba Ngé Thi
QI trinh bay:

Nguon gbc quyén sir dung dat c6 dién tich 64m?, thudc thia 3287, to ban
d6 s6 11TDH.2 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong,
theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s BX933311, sb vao sb cip GCN: CHI5232 do Uy ban nhan dén thj x4
(nay 14 thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay 01/4/2015 1a cua vo chdng 6 ong
ba. Ngay 29/6/2015, vg chdng dng ba uy quyén cho 6ng Ha Huy L duoc quyén
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quyét dinh moi van dé lién quan dén thia dat (trong d6 dugc quyén chuyén
nhuong lai cho ngudi khac), hop dong nay duoc cong chimg tai Van phong C3
theo uy quyén s6 5036, quyén s6 06TP/CC. Sau d6, 6ng Ha Huy Luu chuyen N1
lai quyén st dung dat nay cho nguoi khac thi vo chong ong ba khong biét.

4. Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Viét DI trinh bay:

Ngay 03/11/2015, 6ng D1 va ba Trén Thi T co ky két hop dong dit coc dé
ong D1 chuyén nhuong cho ba T quyén str dung dét co dién tich 64m? thudc
thira 3287, to ban do s6 11TDH.2 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 1.040.000.000 dong,
phuong thtrc thanh toan chia lam 03 dot: Dot 01, ngay 03/11/2015 dat coc
50.000.000 dong; dot 02, ngay 23/11/2015 thanh toan 390.000.000 dong va dot
03 1a s6 tién con lai 600.000.000 dong (ngay ong D1 hd trg ba T vay ngan hang).

Nguén géc quyén str dung dat néu trén 1a do ong Duong Hiru T2, ba Ngb
Thi QI uy quyén cho 6ng Ha Huy L dugc toan quyén quyét dinh (trong do dugc
quyén ky hop déng chuyén nhuong lai cho ngudi khac). Ly do dét cua éng L
nhung do 6ng D1 dung ra dat coc véi ba T do 6ng D1 va 6ng L c6 lam an chung,
ong D1 c6 nhdn cua ba T tong sd tién 440.000.000 dong, con lai 600.000.000
dong 1a do ba T vay Ngin hang, s tién dit coc nay éng D1 di dua hét lai cho
ong L. Hop dong dit coc voi ba Tran Thi T nhung khi ra ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi lai ky voi con ba T 1a ong Nguyén Hiru C1 1a do
ba T hét tudi lao dong, Ngan hang khong ddng ¥ hd tro cho ba T vay, chinh vi
vay ong Ha Huy L da ky hop dong chuyén nhuong voi con ba T 1a 6ng Nguyén
Chi C. Nay ba Tran Thi T yéu ciu Toa an cong nhan cho ba Tran Thi T dugc
quyén sir dung dét co dién tich 64m?, thudc thira 3287, to ban dd sé 11TDH.2
toa lac tai khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BX933311, s6 vao so cap GCN: CH15232 do Uy ban nhéan dan thi xa (nay la
thanh pho ), tinh Binh Duong cap ngay 01/4/2015 thi ong H6 Viét D1 hoan toan
thdng nhat, dé nghi Toa an bao vé quyen lgi cho ba T vi lac doé 6ng C 1a thanh
nién, khong c6 thu nhap dé nhan chuyén nhugng dit cta ong L.

5. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Vin L1 trinh bay:

Ong L1 13 nguoi duge nhén uy quyen cia ong Duong Hiru T2 va ba Ngb
Thi Q1, dugc quyén chuyen nhugng quyén st dung dat co dién tich 64m?, thudc
thira 3287, to ban d6 11TDH.2 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong. Thong qua ong H6 Viét D1 14 ngudi moi gidi, ong D1 da nhan
tién coc ctia ba Tran Thi T dé chuyén nhugng cho ba T quyén sir dung dat néu
trén voi gia 1.040.000.0000 dong. Ngay 21/11/2015, tai Van phong C3, ong L1
ky hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat co dién tich 64m?, thuoc thtra
3287, to ban d6 11TDH.2 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong voi 6ng Nguyén Chi C (6ng C la con ru¢t ba T) vi ly do ba T qua
tu01 lao dong nén khong vay duoc tién Ngén hang (c6 nghia 1a ba T thé chap
quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong dé lay tlen thanh toan tién cho 6ng), ba
T vay cua Ngan hang 600.000.000 dong (sb tién nay ngan giai ngan cho ong),
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con s tién 440. 000.000 dong 1a 6ng HO Viét D1 dua tryc tiép cho 6 ong. Nay, ba
Tran Thi T yéu cdu Toa 4n cdéng nhdn cho ba Tran Thi T dugc quyén sir dung
dat c6 dién tich 64m2, thudc thira 3287, to ban dd s6 11TDH.2 toa lac tai khu
phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan quyen
st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s BX933311, s6 vao
sO cap GCN: CHI15232 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho ), t1nh Binh
Duong cap ngay 01/4/2015 thi 6ng L1 yéu cdu Tda an bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguodi ngay tinh.

6. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong N, 6ng Nguyén
Chi H2 do ong Lé Minh Triéu dai D3 trinh bay:

Ba N, 6ng H2 1a con rudt cia ba T va 6ng P, hién 6ng ba dang séng chung
v6i cha me tai can nha thudc thira dat 3287, to ban dd s6 11TDH.2 toa lac tai
khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. V& ngudn gbc thira dat
néu trén ong ba hoan toan théng nhat véi 10i trinh bay cua ngudi dai dién theo
iy quyén cta ba T, vi vay dé nghi Toa 4n cong nhan dién tich dit 64m?, thudc
thira 3287, t& ban do s6 11TDH.2 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong, theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sé BX933311, s6 vao sb cap GCN: CH15232 do Uy
ban nhan dan thi xi (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong cp ngay 01/4/2015
chobaT.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu V trinh bay:

Ba V la vg ong Nguyén Chi C, viéc ba T (me rudt ong C) voi 6ng C tranh
chap dat dai thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét. Ba khong lién quan dén phan
dat tranh chip nay, ba V va ong C két hon vao nam 2018.

8. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong P do ba Tran
Thi T dai dién trinh bay:

Ong P vaba T co tit ca 08 ngu’cn con gem Nguyén Thi Heng D, Nguyén
Hoéng N, Nguyen Chi H2, Nguyen Hoéng H1, Nguyen Chi H3, Nguyen Chi T3,
Nguyén Thi Hong T4 va Nguyén Chi C. Ong P thong nhat véi ¥ klen vo1 nguoi
dai dién theo Gy quyén cua ba T, d& nghi Toa an xem xét giai quyét.

* Tai Ban an dan su so thqm s6 273/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. C~hép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T vé6i bi don
ong Nguyén Chi C ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Cong nhan cho ba Trén Thi T duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 64m2,
thudc thira 3287, to ban dd s6 11TDH.2 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé6 BX933311, s6 vao s6 cap GCN
CH15232 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) Di An, tinh Binh
Duong cip ngay 01/4/2015, dang ky bién dong ngay 08/12/2015 cho ong
Nguyén Chi C va toan bo tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha o riéng 1 loai 02
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tAng co két cAu nén gach men, tuong xay t0, son nudc, khung cot san bé tong cht
thép, cau thang bang bé tong cdt thep, bac thang 6 6p da hoa cuong, tay vin va try
bang gd, cira gd, ctra kinh, ctra sit; 01 dién ké chinh; 01 déng hd nudc (co so dd
ban vé kém theo).

Kién nghi Chi nhdnh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé D, tinh Binh
Duong diéu chinh, cap nhat bién dong sang tén quyén sir dung cho ba Tran Thi
T.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Tran Thi T hd trg cho dng Nguyén Chi C
s0 tién 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo6 luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi c¢6 Ban an so tham, ngay 12/9/2024 nguyén don ba Tran Thi T c6
don khang cdo mot phan ban an, ngay 11/9/2024 bi don 6ng Nguyen Chi C c6
don khéng cdo toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao, dai dién bi don van gitt nguyén yéu cau khang cao.
Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cua nguyén don, Ludt siw Po
Nhu Thao D phat biéu quan diém tranh lugn nhu sau:

+ Thir nhat, ba Tran Thi T 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong nhit dat
va thanh toan tlen Vao nam 2015, qua mdi quan hé quen biét, ba Tran Thi T
biét duoc 6 ong Hb Viét D1 ¢6 nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 3287, to ban dd sé 11TDH.2, dién tich 64m?2, toa lac tai khu pho T,
phudng T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Trén dat co nha 0 nhung chua hoan
cong nén nha ¢ khong dugc thé hién trén gidy ching nhén quyén st dung dat.
Nguon gbc thira dat do 6ng Ha Huy L nhén chuyen nhuong tir ong Duong Hitu
T2 bang hinh thirc gidy tay, chua thuc hién chuyen nhuong quyén su dung dat
theo quy dinh cta phép luat. Dong thoi, vo chong ong Duong Hiru T2 ty quyén
cho dng Ha Huy L thay mat vg chong ong T2 co6 toan quyén dinh doat, mua ban,
chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 3287. Ngay 03/11/2015, ba T c6 dat coc cho
ong Ho6 Viét D1 1a nguoi cung 1am an chung véi 6ng Ha Huy L dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 3287, to ban d6 sé 11TDH.2, dién tich 64m?, toa lac tai khu
phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén
st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BX 933311,
sd vao s6 cdp GCN CH15232 do Uy ban nhan dén thi x4 (nay 14 thanh phd ) Di
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An, tinh Binh Duong cap ngay 01/04/2015, nguoi dung tén trén gidy chimng
nhan quyén sir dung dat 13 ong Duong Hiru T2 véi téng sb tién 13 1.040.000.000
dong Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, ba T da thoa thuén, théng
nhat vai ong D1 va ong L. Ba T da dat coc trudc so tién 50.000.000 dong va hen
dén ngay 23/11/2015 s& thanh toan tlép s tién 390.000.000 dong, so tién con lai
600.000.000 dong s& vay Ngan hang dé thanh toan cho ong H6 Viét D1. Ong Dl
cam két hd trg ba Tran Thi T lam tha tuc vay Ngan hang dé tra sd tién
600.000.000 déng nay. Khi den Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 — Chi
nhanh B dé lam thu tuc vay tién, nhan vién Ngén hang c6 tu van cho ba T rang
do ba di 16n tudi nén néu dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s& kho
dé duoc duyét ho so vay do khong dam bao kha nang tra no. Ngan hang goi y
cho ba T vé viéc nén dé cho mot nguoi con ciia ba dimg tén rdi sau nay sau khi
x6a dang ky the chap con cua ba s& ky hop dong ting cho dé sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat lai cho ba T. Do cac con gai da co gia dinh riéng,
con trai 16n 6ng Nguyén Chi H2 di 1am #n xa nén khong tién Ve dé ky hop dong
va di lam viéc v6i Ngan hang, nén ba T dé cho con trai ut song cung voi ba la
ong Nguyen Chi C dimg tén, rdi sau nay sau khi x6a dang ky thé chap ong C sé
ky hop dong ting cho dé sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét lai cho ba.
Vi la me con voi nhau va 6ng C con 1a con Ut trong gia dinh, chua c6 vo con,
nén ba tin tuong, doéng v dé ong C dimg tén trén hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat. Ngay 21/11/2015, tai Van phong C3, theo thoa thuén gitra ba
Tran Thi T va éng Ho Viét D1, ong Ha Huy L 1a ngudi dai dién theo uy quyen
cua voQ chong 6ng Duong Hu‘u T2, ba Ngo Thi QI da lap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ddi véi thura dat s6 3287, to ban d sb 11TDH.2, dién
tich 64m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX 933311, sb vao sb
cadp GCN CH15232 cho 6ng Nguyén Chi C (Sb cong ching 10554, quyén sd
11TP/CC-SCC/HPGD). Ba T 1a nguoi thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha
dat cho ong D1 va ong L, cu thé: Sau khi dit coc 50.000.000 dong, ngay
17/11/2015, ba T thanh toan cho éng D1 tiép sb tién 100.000.000 dong. Ngay
21/11/2015, khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching, ba T
thanh toan tlep 50 tién 260.000.000 dong Ngay 28/11/2015, ba T thanh toan tiép
cho ong D1 s6 tién 30.000.000 dong dé lam cac thu tuc lién quan. Téng cong ba
T da dat coc trude va thanh toan cho ong Hb Viét D1 s tién 440.000.000 dong,
con lai sb tién 600.000.000 dong thi ba T vay Ngén hang dé tra cho 6ng D1. Sau
do, ong C da dung tén thay ba T thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay sb
tién 600.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai Co phan C2 — Chi nhanh B dé
ba T tra cho 6ng HO Viét D1. Ngan hang truc tiép chuyén khoan sb tién nay cho
bén thir ba 1a 6ng Ha Huy Luu . Trong qua trinh thyc hién hop dong vay tién
Ngén hang, hang thang ba T déu dén Ngan hang dé thuc hién viéc tra goc va lai
cho ngan hang. Ong Tran Quy D2 la nguol thuong xuyén cho ba T dén ngan
hang dé tra tién. TAt ca cac ching tir ndp tién cho Ngan hang déu do ba T gitr.
Ngay 18/02/2019, ba T ¢6 nho 6ng D2 cho dén Ngén hang Thuong mai Cb phan
C2 — Chi nhanh B. Ba T dua tién cho 6ng Nguyén Chi C tra hét sb tién vay va
lam tha tuc tit toan hop dong vay. Ngay 19/02/2019, Ngan hang ciing da lam
thii tuc x6a dang ky thé chip quyén s dung dét, dén ngay 26/02/2019 duoc
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ching nhan xo6a thé chap. Ba T nhan ban chinh gidy ching nhan va tryc tiép giir
gidy chimg nhan quyén str dung dit cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ba T la nguoi dang song tai can nha nay cung voi cac con. Vao nam 2022, ba T
va cac con di tién hanh sira chita nha, ning cip ting trén cia cin nha.

+ Thtr hai, c6 can ctr cho rang bi don 6ng Nguyen Chi C chi la nguoi dimg
tén gitm ba T trén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va hop dong tin
dung vay Ngan hang: Toan bo s6 tién ddt coc va thanh toan cho Ngan hang dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat déu do nguyén don ba T chi tra. Tai
bién ban hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan phuong T ngay
01/12/2023 thé hién: “Y kién ciia 6ng Nguyén Chi C: Thira dat sé6 3827, to bdn
dé6 11.TDH.2, di_én tich 64m? la do me cua ong C la ba T mua va cho ong C
dung tén dum ....". Nhu vay, bl don da thura nhén viéc dung tén gium ba T trén
hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat va gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Nhitng nguoi c¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan va nhimg nguoi lam ching
déu thong nhat vé viéc ba T la nguoi dat coc nhan chuyen nhugng quyén st
dung dét, thanh toan tién mua nha dat va thanh toan tién vay Ngan hang, bi don
ong Nguyén Chi C chi la nguoi dung tén gium cho ba T. Cu thé, 101 khai 6 ong Hb
Viét D1 1a nguoi truc tlep ky hop dong dit coc va nhan tién coc cta ba Tran Thi
T dé chuyén nhuong quyén sir dung vao ngay 17/01/2024, 161 khai ong Ha Huy
L 12 nguoi nhan uy quyén cua ong Duong Hiru T2 va ba Ngo Thi Q1 dé chuyén
nhuong nha, dit cho ba T vao ngay 05/3/2024, 15i khai ctia nhing nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan va ngudi 1am chtng, 1a tit ca nhitng ngudi con cta
ba T (trir bi don 6ng Nguyén Chi C). Ban ty khai ctia ba Nguyén Thi Hong D, ba
Nguyén Hong N, ba Nguyén Hong H1, 6ng Nguyén Chi H2, 6ng Nguyén Chi
H3, 6ng Nguyén Chi T3, ba Nguyén Thi Hong T4 déu thong nhat ndi dung: Ba
Trén Thi T 1a nguot dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit va thanh toan
tién vay Ngéan hang, ong Nguyen Chi C chi 1a nguoi diang tén gium ba T trén
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, gidy chung nhan quyén sir dung
dat va hop dong vay Ngan hang.

+ Thir ba, bi don 6ng Nguyén Chi C cho rang minh 14 ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, 6ng chi vay cta ba T s6 tién 440.000.000 dong dé
thanh toan cho 6ng D1 va 6ng 1a nguoi hang thang dong tién cho Ngan hang 1a
khong co cin cir, bai 1&: Ong Nguyén Chi C 1a con trai Gt ctia ba T, thoi diém
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2015 thi 6ng C chi mai 22 tudi
(6ng C sinh nam 1993), khong c6 cong viéc on dinh, chi phu giip ba T trong
viéc kinh doanh tai Chg B2 nén viéc ong cho rang minh bo tién dé nhan chuyén
nhuong nha, dat va tra tién vay Ngén hang la khong c6 co s¢. Bén canh do, gitra
ba T va 6ng C ciing khong c6 gidy to gi thé hién 6ng C vay sd tién 440.000.000
d6ng cua ba T dé nhan chuyén nhuong nha dat.

Tir nhitg cdn ct néu trén cho thay toan bd sb tién thanh toan dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat déu do ba T chi tra va ong C dimg tén gium
dé 1am thu tuc vay ngan hang. Tuy nhién, sau khi tra tién vay Ngan hang xong,
ong C khong thyc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba T da anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don. Toa an khi
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xét XU ngodi can ¢t quy dinh ctia phap luat thi con cin cir 18 cong bang va dao
dtrc xa hoi. Viéc bi don 1a con rudt ctia ba T chi 1a nguoi1 ding tén gium, ma da
cb tinh khong sang tén quyén sir dung dit lai cho me, cb tinh chiém doat tai san
la thanh qua lao dong, danh dum cua me 1a hanh vi vi pham dao dac xa hoi.
Trong khi me va cac anh chi em dang truc tiép nudi cha me gia yéu. Tir phan
tich trén, dé nghi Ho1 dé)ng x¢ét xu chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi T.

* Bi don do éng Nguyén Minh K1 dai dién trinh bay:

Toan bd nha va dat dang tranh chidp do 6ng K1 dung ra nhin chuyén
nhuong, vi ban cong viéc nén ong K1 nho me la ba T dung ra ky két hop dong
dit coc va thanh toan sé tién 440.000.000 dong, con lai sd tlen 1600.000.000
dong do 6 ong C 1a nguoi truc tiép vay Ngan hang, thanh toan tién gdc, tién 1ai va
x6a thé chap véi Ngan hang. Do 1a me¢ con va song chung nha nén toan bd gidy
to 6ng C giao cho ba T cét giir, sau khi lap gia dinh thi 6ng C chuyén ra ngoai
sinh sdng va dé lai nha, dat trén cho ba T tiép tuc &. SH tién 440.000.000 ddng
dé dit coc va thanh toan cho 6ng HO Viét D1 1a do 6ng C vay mugn ctia ba T dé
chi tra. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba T thi 6ng C khong déng v, 6ng C tu
nguyén tra lai cho ba T s6 tién di vay 1a 440.000.000 dong va ty nguyén dé nha,
dat cho ba T tiép tuc sinh sdng dén cudi doi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bleu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy. V& noi dung: Qua trinh giai
quyet vu 4n tai cap so tham, viéc nguyén don tu nguyén hd tro s tién 300 triéu
ddng cho bi don tai thoi diém nguyén don c6 du nang luc phap lut, nang lyc
hanh vi dan sy, v6i y chi hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dtrc x3 hoi, khong bi bat ky ai cudng ép va ép budc phu hop Diéu
117 ctia B9 luat Dan sy ndm 2015, nén viéc tu nguyén trén cuia nguyén don phat
sinh hi€u luc theo quy dinh Diéu 116 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Toa
so thAm nhén dinh va quyét dinh tai Ban an so thim ghi nhan sy tu nguyén cua
nguyén don 1a dung Diéu 266 ctua Bo luat TS tung dan su nam 2015. Tai cap
phuc thim, nguyén don thay d6i y kién dé nghi hily bo su tu nguyén ciia nguyén
don tai cAp so tham v&i Iy do “bi don tiép tuc khdng cdo phiic tham”. Nhan thy,
viéc khang cao cua bi don Ia quyén cua duong su trong vu an duoc B luat T
tung dan sy nam 2015 quy dinh, nén ly do cua nguyén don khong thude truong
hop huy bd su tu nguyén cua duong sy da duoc xac lap trudc do, vi su tu
nguyén cta nguyén don du cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 116,
117 ctia B6 luat Dan sy nam 2015 nhu da phan tich trén. Do do, khong c6 can cu
chap nhan khang cdo cta nguyén don. Toa an cip so thim nhan dinh va cong
nhan nha, dat dang tranh chip cta ba T 1a ding ching ct tai hd so, phu hop
phap luat. Bi don 6ng C khang cao cho rang Toa so thim tuyén an khong c6 can
ctr, anh huong quyén loi hop phap cua bi don nhung tai cap phuc tham khong
cung cip duoc bat ky tai liéu chimg ctr nao khac dé chtng minh, nén khong co
cin ctr xem xét. Vi vy, dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308 cua
B6 luat TH tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang c4o ctia nguyén don
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va bl don, gitt nguyén Ban an dan su so thim s& 273/2024/DS-ST ngay
29/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 trinh bay
cua cac duong su, y kién cua vi Luat su va cia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Hong P, nguoi lam ching tat ca
déu c6 don yéu cau giai quyet ving mat. Can cu Piéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] NOi dung:

[2.1] Nguyén don ba Tran Thi T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién
tich dat 64m?, thudc thira 3287, t& ban d6 s6 11TDH.2, toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Glay chimg nhan quyen su dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BX933311, s6 vao sb cp
GCN CH15232 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong
cap ngay 01/4/2015 thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba T vi ba T cho ring ba
T chi nhd 6ng C dimg tén gitim, ba 1 ngudi bo tién ra nhan chuyén nhuong nha,
dat ctia ong Ha Huy L, Ba T 1a ngudi thanh toan tién nhan chuyén nhugng nha,
dat cho ong D1 va ong L, cu thé: Sau khi dit coc 50.000.000 dong, ngay
17/11/2015, ba T thanh toan cho 6ng DI tiép s6 tién 100.000.000 dong. Ngay
21/11/2015, khi ky hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chimg, ba T
thanh toan tlep 50 tién 260.000.000 dong Ngay 28/11/2015, ba T thanh toan tiép
cho ong D1 s6 tién 30.000.000 dong dé 1am cac thu tuc hen quan. Tong cong ba
T da dat coc trude va thanh toan cho ong Hb Viét D1 s tién 440.000.000 dong,
con lai s6 tién 600.000.000 dong thi ba T vay Ngan hang dé tra cho 6 ong D1. Sau
d6, C da dung tén thay ba T thé chap quyén sur dung dat néu trén dé vay sb tién
600.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 — Chi nhanh B dé ba
T tra cho ong HO Viét D1. Ngan hang truc tiép chuyén khoan sé tién nay cho
bén tht ba la 6ng Ha Huy Luu . Trong qua trinh thyc hién hop dong vay tién
Ngan hang, hang thang ba T déu dén Ngan hang dé thuc hién viéc tra goc va lai
cho ngan hang. Ong Tran Quy D2 la nguoi thuong xuyén chd ba T dén ngan
hang dé tra tlen Tat ca cac chung tr ngp tién cho Ngén hang déudoba T gitr.
Ba T d3 dua tién cho 6ng Nguyén Chi C tra hét sb tién vay va 1am thu tuc tat
toan hop dong vay. Ngay 19/02/2019, Ngéan hang ciling da lam thu tuc x6a dang
ky thé chap quyén st dung dat dén ngay 26/02/2019 dugc ching nhén x6a thé
chap Ba T nhan ban chinh gidy chimg nhan va tryc tlep gilt gidy chirng nhan
quyén su dung dat cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T 1a ngudi
dang song tai can nha nay cung vdi cac con. Vao nam 2022, ba T va cac con da
tién hanh stra chita nha, nang cap tang trén cua cin nha. Bi don 6ng Nguyén Chi
C khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don vi ong C xac dinh 6ng la
ngudi dimg ra nhan chuyén nhuong nha, dat voi ong Ha Huy L, sb tién thanh
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toan cho 6ng L 440.000.000 dong do ong C vay ctia ba T dé thanh toan, s tién
600.000.000 dong con lai 6 ong C dung ra vay tai Ngén hang bang hinh thire thé
chap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat BX 933311, s6 vao sd cip GCN CH
15232 va sau khi thé chap tai san tai Ngén hang thi 6ng C 1a nguoi dong tién 1ai
va tién gdc hang thang cho Ngan hang, dén dau nam 2019 chinh éng C 1a ngudi
tat toan khoan vay tai Ngan hang. Do vdy, 6ng C khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién cua ba T. Tuy nhién, xét v& mit tinh nghia ciia hai me con thi 6ng C van co
thién chi tra lai sd tién di vay cua ba T 1a 440.000.000 dong va dong y dé nha,
dat cho ba T & dén cudi doi.

[2.2] Xét khang cdo cta nguyén don ba T: Ba T cho rang tai cap so tham
ba ddéng ¥ hd tro cho bi don sé tién 300.000.000 dong, nén Tda an cip so thim
ghi nhan 13 dang ¥ chi tur nguyén cua ba. Tuy nhién, sau khi Toa an cip so tham
tuyén an bi don tiép tuc khang cao nén tai cap phuc tham ba T thay doi y kién,
khong dong y ho trg cho bi don s tién 300.000.000 dong, dé nghi Toa an phuic
thim giai quyét. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, viéc
nguyén don tu nguyén hd tro sb tién 300.000.000 dong cho bi don tai thoi diém
nguyén don c6 du nang luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, voi y chi hoan
toan tu nguyén, khong vi pham didu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi,
khong bi bat ky ai cudng ép va ép budc, pht hop voi quy dinh tai Diéu 117 cua
B luat Dan sy nam 2015, nén viéc tu nguyén trén ctia nguyén don phat sinh
hi€u lyc theo quy dinh Piéu 116 ctia BO luat Dan sy nam 2015. Do d6, Toa an
cap so thdm nhan dinh va quyét dinh tai Ban an so tham ghi nhan su ty nguyén
ctia nguyén don 1a ding quy dinh tai Diéu 266 cta Bo luat TS tung dan sy nim
2015 nén khong co cin ¢t chp nhan khang cdo ctia nguyén don.

[2.3] Xet khang cdo cua bi don: Nguén gbe quyén sir dung dat c6 dién tich
64m2, thudc thira 3287, to ban do s6 11TDH.2 toa lac tai khu phd T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong: Dién tich nha va dat nay da dugc Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BX933311, s6 vao so
cdp GCN CH15232 cép ngay 01/4/2015 cho 6ng Duong Hitu T2. Sau do, ong
Ha Huy L dé nhan chuyén nhuong nha, dat nay tir ong Duong Huu T2 bang
hinh thire gidy tay, chua thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat, vo chong 6ng Duong Hiru T2 di lap vin ban tuy quyén cho
6ng Ha Huy L thay mit vo chong éng T2 cé toan quyén dinh doat, mua bén,
chuyén nhuong dbi véi thira dat sé 3287. Ngay 03/11/2015, éng C c6 nho ba
Tran Thi T dit coc cho 6ng HO Viét D1 1a ngudi cung lam an chung véi ong Ha
Huy L dé nhan chuyén nhugng thira dat s6 3287, to ban dd sb 11TDH.2, dién
tich 64m? trén ! tong 50 tién 1a 1.040.000.000 dong, ba T di giao tién 03 lan
cho 6ng D1 v&i tong so tién 440.000.000 ddng, s6 tién con lai 600.000.000 dong
thi 6ng C s& vay Ngan hang thanh toan cho 6ng L va 6ng D1. Do phan dt nay
ong C 1a nguoi nhan chuyén nhuong va ba T chi dimg ra dit coc thay cho ong C
nén trong Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 1ap ngay 21/11/2015 duoc
Vin phong C3, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD da ghi tén bén chuyén nhuong
12 6ng Nguyén hiru T5 va ba Ngo Thi H4 duoc dai dién bai ong Ha Duy L2, bén
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nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Chi C (bat lyc 19). Sau khi ky hop dong
chuyen nhuong, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé D ding ky
bién dong sang tén ong Nguyén Chi C vao ngay 08/12/2015 (tai trang 3 gidy
ching nhan, but lyc s6 13), 6ng C da ky hop dong thé chap quyén sur dung dat
trén vay Ngan hang thuong mai c¢b phan C2 sb tién 600.000.000 dong dé thanh
toan s tién chuyen nhuong con lai cho 6ng L2 va 6ng DI1. Pong thoi, 6ng C la
ngudi tryc tiép tra tién gbe va lai cho Ngén hang thé hién tai cac Glay ndp tién
but luc 39-70 va 6ng C 1a nguoi tat toan khoan vay voi Ngan hang thé hién tai
cac but lyc 210-219. Do d6, c6 cin cir xac dinh ong C 1a ngudi nhan chuyén
nhuong nha, dat dang tranh chip va da dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd D ding ky bién dong sang tén ong Nguyén Chi C vao ngay
08/12/2015 la dung trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh tai cac Piéu 501, 502
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 cua Luat dat nam 2013,

[2.4] Ba T cho riang ba dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
c¢6 dién tich 64m2, thudc thira 3287, to ban db s6 11TDH.2 toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong vé6i 6ng H6 Viét D1, 6ng Ha Huy L
A tong gia tri hop dong chuyen nhuong la 1.040.000.000 dong, ba T da giao
tién 03 lan cho ong D1 véi tong sé tién 440.000.000 dong, sd tién con lai
600.000.000 dong thi ba T vay Ngan hang thanh toan cho ong L nhung do ba T
khong du diéu kién vay tién cua Ngén hang nén dé con trai ba T la ong Nguyén
Chi C dung tén trén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va gidy chung
nhan quyén st dung dat dé thé chap cho Ngéan hang vay tién, dé tra s tién con
lai 600.000.000 ddng cho ong L. Xét thdy, bi don 6ng C khong thira nhan 10
trinh bay trén cta ba T, déng thoi ba T ciing khong cung cdp duoc ching cir
ching minh cho viéc ba nho ong C dung tén gium trén hop dong chuyen
nhuong, trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir
dung dat véi Ngan hang. Ba T cling khéng chiing minh duge ba 13 nguoi ding
ra tra ng cho Ngéan hang d6i v6i khoan vay tai Ngan hang, vi cac hop dong thé
chap, cac gidy nop tién vao Ngén hang déu ghi tén 6ng C. Hon nira, tai bién ban
hoa giai tranh chap dat dai cia Uy ban nhan dan phuong T 1ap ngay 01/12/2023
c¢6 ghi y kién 6ng Nguyén Chi C trinh bay: “Thira dét 3287, to ban do 11.TDH.2,
dién tich 64m? la do me ciia 6ng C la ba Tran Thi T mua va cho éng C dirng tén
dum ....” nhung chtt “dum” dugc ghi chén 1én trén va khong dugc 6ng C ky xac
nhan (but luc s6 27). Do vay, Toa an cép so thAm cin c& vao bién ban hoa giai
nay dé cho réng bi don ong C da thira nhan viéc ding tén gium cho ba Tran Thi
T trén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét va gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, tir 46 chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a chua phu hop.

[2.5] Ong Nguyen Chi C cho ring s tién 440.000.000 dong dé dit coc va
thanh toan cho 6ng Ho Viét D1 1a do 6ng vay muon cua ba T dé chi tra nhung
khong co chimg cir gi ching minh viéc vay muon nay, ong D1 xac nhén chinh
ong DI 13 nguodi nhan sb tién nay tr ba T sau khi ky glay dat coc ngay
03/11/2015, gia chuyen nhuong nha dat trén 13 1.040.000.000 dong. Nhu vay, sd
tién ba Tdabora dé thanh toan tién chuyén nhuong tuong duong voi 42,3% gia
trj quyén str dung dat, 6ng C dung ra vay va tra tién gbc, 1ai cho Ngan hang dé
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thanh todn cho bén chuyén nhuong sd tién con lai 600.000.000 dong tuong
duong voi 57,7% gia tri quyén su dung dat. Xét thiy, do ba T da lon tudi va
khong con chd ¢ nao khac nén can giao cho ba T dugc quyen tlep tuc quan ly, st
dung nha, dit c6 dién tich 64m2, thudc thira 3287, t& ban d6 s6 11TDH.2 toa lac
tai khu phd T, phuong T, ba T c6 trach nhiém thanh toan cho ong C 57,7% gia
tri quyén st dung dat theo gia tai thoi diém xét xir so tham dugc Hoi dé)ng dinh
gia xac dinh tai bién ban dinh gia ngay 25/4/2024 (but luc 144) 1a 2.417.029.000
dong x 57,7% = 1.394.625.733 dong. Do ba T bi budc phai thanh toan lai cho
ong C 57,7% gia tri dat trong duong voi so tién 1.394.625.733 dong nén ba T
khong con nghia vy phai hd tro ong C sO tién 300.000.000 dong nhu Toa an cap
so tham d3 ghi nhan tai phan quyét dinh.

[3] Tt nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 can ctr d€ chap nhan yéu
cau khang céo ctia nguyén don, c6 can ctr d€ chap nhan mdt phan yéu cau khang
cdo cua bi don, stra mot phan ban an so tham.

[4] Quan diém cua Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don c6 can ctt chap nhan mdt phan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Duong tai phién
toa phic tham 1a c6 can ctt dé chap nhan mot phan.

[6] V& chi phi to tung: Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
va trich luc hd so cdp gidy chimg nhan quyen stt dung dat véi tong sb tién
3.400.000 dong, nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu % chi phi. Do
nguyén don da ndp tam tng nén bi don c6 nghia vu ndp 1.700.000 dong dé tra
lai cho nguyén don.

[7] V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Chi C phai chiu an phi khong
c¢6 gia ngach. Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi co gia ngach tinh trén s tién thanh
todn cho ong Nguyen Chi C. Tuy nhién, do ba Tran Thi T 14 ngudi cao tudi va
c6 don xin mién ndp an phi nén ba T dugc mién ndp 4an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016

cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] V& an phi dan su phic thim: Do stra 4n so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cén ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Bicu 309 va bicu 313 cua
B0 luat T6 tung dan su;

- Can 91'1: cac Diéu 116, 117, 166, 501, 502, 688 cua Bo luat Dan sy nam
2015; cac Biéu 167, 203 cua Luat bat dai nam 2013;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don ba Tran Thi T.
2. Chip nhin mot phan khang céo ctia bi don ong Nguyén Chi C.

Stra mot phan Béan én dan sy so tham sb 273/2024/DS-ST ngay 29/8/2024
ctua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi T
d6i v6i bi don 6ng Nguyén Chi C vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- Cong nhan cho ba Tran Thi T dugc quyen quan 1y, st dung phan dét c6
dién tich 64m2, thudc thira 3287, to ban dd s6 11TDH.2 toa lac tai khu phd T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong va dugc quyén so hiru toan bo tai san
gan lién trén dat gdm: 01 nha & riéng 1¢ loai 02 tang co ket cAu nén gach men,
tuong xay to, son nude, khung cot san bé tong cot thép, cau  thang bang bé tong
cht thép, bac thang 6p da hoa cuong, tay vin va try bang gd, cira gd, cira kinh,
ctra sat; 01 dién ké chinh; 01 dong hd nude (co so d6 ban vé& kém theo).

- Kién nghi co quan c6 tham quyen thu hoi Glay chung nhén quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sé BX933311, s6 vao so
cap GCN CH15232 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh
Duong cip ngay 01/4/2015, dang ky bién dong ngay 08/12/2015 cho ong
Nguyén Chi C dé diéu chinh cép lai cho ba Tran Thi T theo noi dung ctia phan
quyét dinh nay.

~ 2.2. Bugc ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Chi C
80 tién 1.394.625.733 dong (mdt ty ba tram chin muoi bon tri¢u sau tram hai
muoi lam nghin bay tram ba muoi ba dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015, twong duong véi s tién va thoi gian cham thi hanh
hanh an.

2.3. V& chi phi tb tung: Téng cong s tién 1a 3.400. 000 dong (ba tridu bon
tram nghin dong) ba Tran Thi T va ong Nguyén Chi C mdi nguoi phai chiu sO
tién 1.700.000 dong (mét triéu bay trim nghin dong) ba Tran Thi T duoc trir
vao tién tam ing, 6ng Nguyen Chi C phai ndp s6 tién 1.700.000 ddng (mot tridu
bay tram nghin dong) dé hoan tra cho ba Tran Thi T d4 ndp tam Gng tai Toa an.

2.4. V& an phi dan su so tham:
- Nguyén don ba Tran Thi T dugc mién ndp tién an phi.

_ - Bidon 6ng Nguyén Chi C phai chiu s tién 300.000 dong (ba traim nghin
dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:
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- Nguyén don ba Tran Thi T dwoc mién an phi.

- Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Chi C phai chiu s6 tién‘300,.000 dong
(ba tram nghin dong) tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0001504
ngay 12/9/2024 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd D; d

- TAND thanh ph D;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén
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