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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Trung
Cac Hgi tham nhén dan:
1. Ong Pao Xuan Tim,;
2. Ong Ngb Vian Minh.
- Thw ky phién toa: Ba Triéu Thi Loan - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Dwong
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Vui - Kiém sat vién
Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 13/2020/TLST-DS
ngay 08 thang 5 nam 2020 vé Tranh chap Quyén str dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sd: 13/2021/QDXXST-DS ngay 20/01/2021; Quyét dinh
hoan phién toa sb: 03/2021/QDST-DS ngay 05/02/2021; Quyét dinh hoan phién
toa s6: 06/2021/QDST-DS ngay 05/3/2021; Quyét dinh hoan phién toa sd:
03/2021/QBST-DS ngay 02/4/2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Nh , sinh nam 1975. Dia chi: Thon L, x& K,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Bi don: C)ng Tran Binh N , sinh nim 1960 va ba Lé Thi H, sinh nim
1966. Cung dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong. Ba H ty quyén
cho Ong N 1am dai dién. Ong N c6 mit.

+ Nguoi lam chung:



1. Ba Lé Thi V, sinh nam 1961. Pia chi: Thon C, x@ K, huyén K, tinh Hai
Duong. Co mat.

2. Cu Nguyén Thi L, sinh nam 1932. Pia chi: Thon L, x& K, huyén K, tinh
Hai Duong. C6 mat.

3. Ong Lé Puc T, sinh naim 1962. Dia chi: S6 144 phuong V, quan N,
thanh phd Hai Phong. C6 mit.

4. Ong Pham Xuan T1, sinh nim 1948 va ba Htra Thi Th, sinh nam 1959.
Dia chi: S6 nha 24 duong T, khu T, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong ho so, nguyén don ba Lé Thi
Nh trinh bay:

Vao nam 2007, ba Nh dang lao dong tai Han Qudc, ba Nh di nho chi gai
la ba Lé Thi H va anh ré 1a 6ng Tran Binh N mua ho mot thtra dat. Ba Nh nghe
ba H noi gi4 thira dat gia 1a 95.000.000 dong, nhung sau nay ba Nh biét theo
gidy t& mua ban chi 14 90.000.000 dong. Ba Nh da giri bé me dé 1a dng Kh ba L
s6 tién 80.000.000 dong; khi mua dat, ba Nh bao 6ng Kh ba L dua cho ba H s6
tién 80.000.000 dong dé ba H va Ong N mua dat ho. Do con thiéu tién nén sau
d6 ba Nh gui tiép sb tién 1.500 USD dé ba H mua dat.

Ong N ba H d3 dung tién ctua ba Nh dé mua ho dét tai thira s6 238, to ban
d6 s6 15 tai thon V, x& K, huyén Kim Thanh. Pén nam 2017, Ong N n6i l1am
gidy chung nhan quyén st dung dat hét sb tién 32.000.000 dong nén ba Nh da
nhd chi gai 1a Lé Thi V giao cho Ong N s6 tién trén. Pén nay van chua lam xong
gidy to thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat. Pau thang 3/2020, ba
Nh san 1ap dat, chuan bi xay dung nha thi Ong N ngin can khong dong y.

Ba Nh khai kién, dé nghi Toa an xac dinh thira dat thuoc quyén sir dung
ctia ba Nh, budc Ong N ba H tra lai dt cho ba Nh . Dbi véi sb tién dua thira va
s tién 32.000.000 dong dua dé 1am s6 do, ba Nh khong c¢6 yéu cau gi.

Ba Nh khong nhét tri y kién ctia Ong N vé viéc néu bén nao lay dat thi tra
cho bén kia 1/2 gia tri thira dat 1a 490.000.000 dong. Ba dé nghi duogc 1ay dat va
chi tra thém cho Ong N s tién 1a 50.000.000 dong.

Bi don 6ng Tran Binh N va ba Lé Thi H trinh bay: Vo chong dng ba
khong chap nhan yéu cau ctia ba Nh . Su viéc mua ho dat 12 ba Nh bia dit. Viéc
mua 98 m* dét tai thira sé 238, to ban d6 sb 15 tai thon V, xd K, huyén K 1a do
Ong N mua cta ba Htra Thi Th véi gid 90.000.000 dong, khong mua ho ai. Muc
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dich mua 13 dé 1am co khi. Khi mua dat, 1 dat thung viing, trén dat c6 nha cil.
Ong N di san 14p mat bang, d& nha cii. Mua cat, gach vé xay be xung quanh dat
hét khoang 115.000.000 ddng. Khi san 1ap cat c6 em gai 1a ba Lé Thi D chimg
kién. Sau d6 ba H co trong sin, ba Lé Thi D ciing 1én d& cung, sau d6 lai trong
khoai lang. Khi d6, ba Nh dang & Han Quéc ¢6 dién thoai cho ba H. B4 H méi
n6i chuyén vo chong mua duge miéng dat, ba Nh néi voi ba H 1a dé lai dat cho
ba Nh . Sau d6, ba Nh dién thoai giuc nhiéu 1an, do 1a chi em gai lai biét ba Nh
hoan canh di bo chong nén ba H phai néi véi Ong N 12 nhuong lai miéng dat
trén cho ba Nh . Ong N ba H chi thong nhat s& nhuong lai dat cho ba Nh , chua
thoa thuan gi vé gia ca. Viéc ba H nhan tién ctia ba Nh , thi ba H chi nhan tién
clia em gai 1a ba Lé Thi V s6 tién 1a 80.000.000 dong. Sau do, ba V lai dua thém
17.000.000 dong. Khi giao nhan tién khong co ai lam chung, khong lam gidy to
gi. Khi nhan tién, ba V ¢d ndi ba Nh cir dién thoai giuc nhiéu lan, ba V cam tién
so mat, bao dua cho ba H vi vo chong 6ng ba da néi s& nhuong lai miéng dat
trén cho ba Nh . Ba H khong nhan tién do la cta ai, khong nhén tién tir bd me 12
6ng Kh ba L. Ba H nhén tién vé néi voi Ong N 1a thém vao dé mua vat tu kinh
doanh, vi khi d6 vo chong 6ng ba nghi s& dé lai dat cho ba Nh . Bay gio ba Nh
mua lai theo gia thi truong thi 6ng ba cling dong y. Pat dén nay van chua dugc
cap bia do. Bdi voi so tién 32.000.000 dong Ong N nhén tir ba V, 1a do may git
bi hong va 6ng mua thém ta lanh, 6ng c6 muon sd tién 32.000.000 dong dé sam.

Thira dat dng ba mua, con c6 3 ho gia dinh mua 3 thua lién ké. Sau khi
mua, do 1au 1am gidy td, 6ng ba hoi xa mai biét dat ban trai thim quyén. Sau do,
ba Nh bao Ong N viét cho ba Nh cai gidy chuyén nhuong, Ong N da viét. Ong N
nghi di c6 gidy to dat xong, viét gidy cho ba Nh r6i, anh em néi vé gia bao nhiéu
cho phu hop. Khoang hai thang sau, ba Nh lai bao Ong N viét cho ba Nh gidy
chuyén nhuong. Ong N dang viét thi ba Nh bao viét ca tén chong ba Nh vao,
Ong N bao gidy két hon ddu mang dén. Ba Nh khong c6 va vé nha 1y nhung
khéng thdy ba Nh dén. Ba Nh d3 lay vo chong 6ng ba, bao 6ng ba ky vao gidy to
chuyén nhugng dat. Khi ra xa bao ba H ky vao hop dong ty quyén. Nhung xa
bao mot minh ba H ky khong ¢ gia tri nén bao ba H mang vé cho Ong N ky. Ba
H dem vé nhung Ong N khong ky, Ong N néi ddy 1a cai bay caa ba Nh nén
khong ky. Hop dong iy quyén ndy méi c6 minh ba H ky, Ong N khéng ky va
cling chua ai ky. Ong ba khong chip nhan yéu cau cta ba Nh .

Khi vo chong 6ng ba thdy ba Nh mua cat, gach vé xay dung, 6ng ba
khong nhat tri, vi dat do vo chong 6ng mua, dén nay chua lam xong gidy to. Ong
ba chi dong ¥ nhuong lai dat cho ba Nh , nhung chua ban bac thong nhat vé gia.

Ong N ba H xac dinh dat do 6ng ba mua cta ba Th, sb tién 6ng ba nhan 1a
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tién cua ba Nh . Quan diém cua 6ng ba tir truéc dén nay 1a van dong ¥ nhuong
lai d4t cho ba Nh . C6 thé gia dat thi trudong cao hon, nhung dng ba dong ¥ nhu
dinh gia dat 12 980.000.000 ddng. Chia d6i s tién nay. Néu ba Nh 1y dat thi tra
cho 6ng ba 490.000.000 dong. Néu dé 6ng ba lay dét, ong ba s& tra cho ba Nh
490.000.000 dong.

Tai phién toa: Ong N xac dinh vo chdng 6ng nhan tién cua ba Nh , nay
ong dong ¥ tra ba Nh tién gbc va 1ai theo 14i xuat Ngan hang tir thoi diém d6 dén
nay.

Céac duong su gitt nguyén ¥ kién nhu trén, khong cung cip thém tai liéu,
ching ct, khong yéu cau Toa an thu thip thém tai liéu, chimg cir ndo khac.
Nguyén don ba Nh yéu cau bi don Ong N tra 32.000.000d6ng do chua lam dugc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, Ong N dong .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong phat
biéu quan diém:

- V& td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung thu tuc t6 tung.
Céc duong sy chap hanh dung phap luat vé t6 tung dén su.

- V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khai kién ctiia nguyén don. Xéac dinh ba Lé Thi Nh duoc quyén sir dung thira dat
thira s6 238, t ban d6 s6 15 tai thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong. Budc bi
don Ong N ba H phai tra ba Nh 32.000.000dong. Ba Nh phai tra Ong N ba H 5%
dén 10% phan gia tri ting 1én cta thira dat. Budc bi don phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguodn gbc thira dat thia s6 238, to ban do s6 15 tai thon V, x4 K,
huyén K, tinh Hai Duong, do UBND x4 giao (B&n) trai thim quyén cho ba Tran
Thi H1 tir nam 1997. Sau d6, ba H1 ban lai cho vo chéng ong Pham Xuan T1 va
ba Hta Thi Th vao nam 2002, v6i gia 14.500.000 dong. Thira dat khong vi
pham quy hoach cia dia phuong, dang dugc xem xét dé cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ngoai sy tranh chap giita ba Nh véi Ong N ba H; ba Tran
Thi H1, 6ng Pham Xuan T1 va ba Htra Thi Th va cac ho lién ké khong c6 tranh
chép vé thira dat.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Nh thi thdy: Nam 2007, vo
chéng 6ng T1 ba Th c6 thoéa thuan chuyén nhuong thira dit trén cho 6ng Tran
Binh N véi s tién 90.000.000 ddng. Hai bén chi viét tay, da giao nhan dat va
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tién, hién khong c6 tranh chép. Ong N ba H trinh bay, viéc nhan s6 tién
97.000.000 ddng (Nguon goc tién ciia ba Nh) 1a do ba Nh dit vin dé mua lai
(Nhdn chuyén nhwong lai) thira dat trén tir Ong N ba H, 6ng ba da dong ¥ s&
chuyén nhuong lai, nhung chua thoa thuan vé gid chuyén nhuong, dng ba chi
nhan sb tién trén sir dung vao viéc mua ban hang co khi; con vi¢c nhan s6 tién
32.000.000 ddng 13 vay muon dé mua sim may giit, tu lanh. Loi khai ciia Ong
N ba H chi 1 1y do 6ng ba dua ra dé giai trinh vé viéc nhan sb tién trén. Khong
1a can ctr dé danh gia viéc Ong N ba H ¢6 nhan chuyén nhuong dat (Mua ddt) ho
ba Nh . Can ctr vao 101 khai cua cu L (La me dé ba H), ba V (La em gai ba H) va
ong T1 (La nguoi ban chuyén nhwong dat cho Ong N ba H), c¢6 cin cir xac dinh
viéc Ong N ba H nhan chuyén nhuong dat ciia ba Th 6ng T1, 1a thyuc hién viéc
nhan chuyén nhuong dat (Mua dat) ho ba Nh . Piéu d6, ciing phu hop véi su
kién 1a ba H thira nhan da nhan s6 tién 97.000.000 dong tir ba V (Nhdn hai lan,
lan dau 80.000.000 dong, lan sau 17.000.000 dong); Ong N nhan sb tién
32.000.000 ddng tir ba V (Nguon goc sé tién nday déu la ciia ba Nh ). Tai Bién
ban hoa giai ngay 16/01/2020 tai UBND xa K, huyén K, tinh Hai Duong, Ong N
thira nhan c¢6 nhan sd tién 32.000.000d6ng ctua ba Nh (Nhan tir ba V) dé lam
Gidy chimg nhin quyén str dung dat va éng c6 ban véi con mua lai thira dat coa
ba Nh .

Nhitng chimg ¢t trén phu hop véi viée ba Nh khai chuyén cho ba H tién
dé nho mua ho dat véi gia 95.000.000 ddng va chuyén cho Ong N sé tién
32.000.000 ddng dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc
ba Nh chuyén giao s tién nhiéu hon sé tién thyc té mua dat ciing phu hop véi
thuc té cua chi phi l[am thu tuc chuyén nhuong dat trong viéc thuc hién giao két
ho. Mat khac, tai phién hoa giai Ong N c6 ¥ kién chia d6i gia trj thira dat, néu ai
1y dat phai tra cho bén kia 1/2 gia trj thira dat 1a 490.000.000 dong. Thé hién,
quyén sir dung thira dat khong phai ctia 6ng N; Ong N yéu cau vé sd tién trén chi
1a yéu cau vé quyén, loi ich khi Ong N dimg ra nhin chuyén nhuong dat ho ba
Nh .

[3] Tir nhitng phan tich trén, ¢ cin ct xac dinh Ong N ba H nhan chuyén
nhuong thira dat s6 238, to ban do s6 15 tai thon V, x4 K, huyén K cta ba Th
6ng T1 1a thuc hién ho ba Nh . Vi vdy, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Nh . Xéac dinh ba Nh duoc quyén st dung thira dat s6 238, to ban do sb
15 tai thon V, Xa K, huyén K, tinh Hai Duong.

[4] Tai phién toa, ba Nh yéu cau Ong N tra sd tién 32.000.000 dong ba
dua Ong N dé 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, Ong N dong



¥ tra ba Nh 32.000.000d6ng nén chip nhan yéu cau cia ba Nh , budc Ong N tra
ba Nh 32.000.000d0ng.

[5] Ong N ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ho ba Nh voi gia
90.000.000 ddng, 6ng ba quan 1y tir nim 2007 dén nay. Theo Ong N khai, dng
c6 san lap dat cat va xay bo bao hét 115.000.000 dong - 90.000.000 dong =
25.000.000 dong, nhung khong co cin ct chimg minh. Thyc té khi xem xem xét
thadm dinh thira dat, khong c6 bo bao va tai san trén dat. Khéi luong dat cat trén
thira dat, Ong N ciing thira nhan do ba Nh d6. Tuy nhién, Ong N ba H c¢6 cong
strc gilp ba Nh nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, quan 1y thira dat; thira
dat duoc dinh gia 1a 980.000.000 déng. Nay, xac dinh thira dat thudc quyén sir
dung ctia ba Nh , d¢ dam bao quyén loi caa Ong N ba H, Toa an budc ba Nh tra
cho Ong N ba H mdt phan cong strc tinh bang tién 10% gia tri dat ting lén
(980.000.000 dong - 90.000.000 dong) x 10% = 89.000.000 dong.

[6] Dbi véi dién tich dat do UBND x4 giao ban dau (Nam 1997) 13 98m2;
Hoi dong tham dinh do thyc té 119,6m2. X4c minh tai UBND xa K xéc dinh c6
sy chénh Iéch 21,6m2 nhu trén 1a do st dung trén dat tap thé quan ly. Xét nén
tam giao cho ba Nh quan 1y doi v6i phan dat nay 1a phu hop.

Ba Nh c6 nghia vy hoan thién thi tuc vdi UBND c¢6 thim quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va ndp 18 phi theo quy dinh.

[7] V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Hoi dong tham dinh, dinh gia
da chi hét sb tién 4.000.000d6ng. Ba Nh ty nguyén chiu toan bo chi phi néu trén
va ba da thyc hi¢n xong nghia vu vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

[8] Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat TH tung dan su,
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an. Ong N ba H phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Piéu 147, khoan 2 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 158, 221, 357, 468 cia BO luat Dan sy nim 2015; Diéu 100 Luat Dat dai.
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Nh .

2. Xac nhan ba Lé Thi Nh duoc quyén sir dung thira dat s6 238, to ban db
s6 15, dién tich 98m” tai thén V, x4 K, huyén K, tinh Hai Duong.

6



Tam giao ba Nh quan Iy sir dung dién tich 21 6m?* dAt tai thira dét sb 238,
t ban do s6 15, tai thon V, x4 K, huyén K, tinh Hai Duong.

Ba Nh c¢6 nghia vy hoan thién tha tuc vdi UBND c6 tham quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va nop 1 phi theo quy dinh.

Ba Nh c6 nghia vu tra cho Ong N ba H cong stc tinh bang tién la
89.000.000 dong.

Ong N ba H c6 nghia vu tra ba Nh 32.000.000ddng.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Ong N va ba H phai chiu 42.560.000 dong tién an phi dan su
so tham. Hoan tra ba Nh so tién tam tng an phi di ndp 1a 12.000.000 dong theo
bién lai sb: 0001422 ngay 08/5/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Doi voi ngudi vang mit
tai phién toa, thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duogc niém yét.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAMTHAM

- Duong s _ PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Kim

Thanh, tinh Hai Duong; (Da ky)

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén

Kim Thanh, tinh Hai Duong;

- Luu: H6 so vu an, van phong. Nguyén Van Trung



